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OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora avstyckning av ytterligare tre fastigheter
for enbostadshus. Detaljplanen anpassas till omgivande bebyggelse. Inom
byggritten for befintlig fastighet ska centrumverksamheter kunna mojliggoras.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsnimnden alternativt
kommunfullméktige och dérefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan é&r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som é&terfinns pé plankartan.
Bestdmmelserna avgrénsas av olika linjetyper, anvandningsbestdmmelser av
anvandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

o Detaljplanens syfte. Hir finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Hir kan du ldsa vad en detaljplan &r for nagot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anvéinds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestar av.
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OSTERSUNDS e Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka férdndringar som

STAAREN TJIELTE

foreslds och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvéindningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for raddningstjansten ska l9sas.

e  Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestammelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

e Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen &r tdnkt att
genomforas. I den hir delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om fordndringar i fastighetsgrinser krivs eller om nagon har
ratt till erséttning pa grund av detaljplanen. Hir kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ndgra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ockséd med hér.

e Planeringsforutsittningar. [ avsnittet finns information om vilka
forutsittningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksa de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget 4r
forenligt med den.

e Konsekvenser. Hér finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pa platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

e Planeringsunderlag. | det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att Idmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgédngligt for granskning. Det &r sista tillfallet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om den
inte 6verklagas.
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Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2026-08-13

e Plankarta med planbestammelser, 2026-08-13

e Undersokning om betydande miljépéverkan, 2025-02-12
e Fastighetsforteckning, 2026-

e Grundkarta, 2026-

e Samradsredogorelse 2026-08-13

Arendeinformation

e Detaljplan fér Sunne-Hogen 1:18.

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P-2024-12, MSN 00173-2024

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900, SFS 2024:24)

e Planarbetet paborjat: 2025-01-25

e Handling upprittad: 2026-08-13

Beskrivning av detaljplanen

Huvuddrag

Fastigheten Sunne-Hogen 1:18 &r i géllande detaljplan planlagd som kvartersmark
for dldreboende. Detaljplanen avser att mojliggora ytterligare tre tomter for
enbostadshus inom fastigheten Sunne-Hogen 1:18. Tva av tomterna avses ligga pa
den Gppna grona ytan véster om befintligt bostadshus. En tomt avses ligga i
sydostra delen av fastigheten. Byggnadernas placering har reglerats med hénsyn till
jordbruksmarken. Bostdderna tillats byggas i tva vaningar. Inom byggrétten for
befintlig byggnad ska centrumverksamheter mojliggoras.

Markanvéndningen i den véstra delen av fastigheten &r i 6versiktsplanen utpekad
som jordbruksmark Oversiktsplanen anger att komplettering och fortitning inom
befintlig struktur i de sex tdtorterna kan ses som ett viasentligt samhaéllsintresse, dar
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OSTERSUNDS exploatering av jordbruksmark ar godtagbart. Gillande detaljplan anger dock att
OMMUN
STAAREN TJIELTE marken utgor kvartersmark for bostéder.

Lage och areal

Planomradet ligger i sddra delen av samhillet Orrviken, dster om Hallgérdsvagen
och vister om Fakervidgen, samt sydvist om Orrviken skola och ér cirka 8130 kvm,
vilket omfattar hela fastigheten.

PR O

Sy S
201204 \\\\\i 'y f

S o & . > NN

Figur 2: Planomradet markerat i rott

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Befintligt

Inom fastigheten finns en storre bostadsbyggnad med 8 ldgenheter for dldre. Den
byggdes 1993 och dgs av en kooperativ hyresréttsforening. Vister om
bostadsbyggnaden finns en gronyta som delvis anvénds for odling av de boende.
Oster om bostadsbyggnaden intill Fakervigen finns en stdrre gronyta som &r
kuperad och delvis sluttar mot vagen. Det finns dven en grusad yta med
parkeringsplatser, forrad och carport.
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OSTERSUNDS I ndrheten av planomradet varierar nybyggnadsar for bostadshusen som uppfordes
STAAREN TJIELTE mellan 1898, 1913,1968 samt 2016 s& byggnadernas utformning dr mycket

varierad. Dock har alla trafasader och sadeltak.

Under avsnittet Planeringsforutsdittningar finns en mer detaljerad beskrivning av

hur planomrédet och omgivningen ser ut idag.

Figur 3: Planomradet markerat i rott

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller allménna
verksamheter, till exempel skola och forskola. I denna detaljplan finns
kvartersmark for bostdder. Inom byggritten for befintlig fastighet ska
centrumverksamhet kunna mojliggoras.

Byggnader

Omradet ligger i ett kulturmiljolandskap i utkanten av samhéllet och omgérdas av
jordbruksmark i sdder, véster och dster. Tva av de tillkommande
bostadsbyggnaderna blir ddrmed exponerade mot allmén vig 592. Omgivande
befintlig bebyggelse utmed den allménna végen ar byggda vid olika tidsperioder,
dérav skiljer sig utseendet pa husen. Gemensamt ar dock att alla husen &r byggda
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OSTERSUNDS med sadeltak samt trdpanel. I gdllande detaljplan finns en bestimmelse att fasaden i
STAAREN TUIELTE huvudsak ska utgoras av trd. Denna bestdmmelse kvarstar.

En utformningsbestimmelse om takvinkel for huvudbyggnad finns for att undvika
platta tak samt en bestdmmelse for att sdkerstilla att huvudbyggnad utférs med
sadeltak (alternativt mansardtak). Bestimmelserna finns inom de nytillkomna
byggrétterna.

Den tillkommande bostadsbyggnaden i 6ster som ligger mot Fakervégen ar endast
exponerad mot denna vég.

Utsikten mot fjéllvarlden kan forsdmras for befintligt bostadshus, vilken ar byggd
med ett vaningsplan. Dérfor bor placeringen av de nya bostadshusen med
tillhdrande garage eller carport beaktas for att minimera skymd sikt. Nya bostéder
far inte paverka pagaende jordbruksverksamhet negativt. Dérfor ér prickmarken
(dar byggnad inte far uppforas) bredare intill jordbruksmarken &n Gvrig prickmark
kring planomradet. I nordvést placeras byggritten for huvudbyggnad langre fran
fastighetsgrians med anledning av risken for skuggning. Bostéderna tillats byggas i
tva véningar liksom i géllande detaljplan.

Utfart

Utfart for de tva vistra fastigheterna anordnas mot Hallgardsvagen. Hallgardsvigen
Overgér idag fran végbana till mindre traktorvig/stig dér planomréadet ligger.
Exploatoren avser grusa upp vagen fram till infarten till de tillkommande
fastigheterna. Utfarter bor med fordel samordnas eller anordnas sa langt norrut som
mojligt.

Utfart for den Gstra fastigheten anordnas mot Féakervagen.

Avfallshantering

Avfall for de véstra fastigheterna tas om hand genom att avfallskarl placeras vid en
gemensam uppstillningsplats langs Hallgardsvigen samt for den Ostra tomten en
gemensam uppstéllningsplats med befintlig bebyggelse pé fastigheten Sunne-
Hogen 1:18.

Raddningstjanst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran det att raiddningsstyrkan larmats till
dess att raddningsarbete har paborjats. Insatstiden for Rdddningstjansten dr 10 - 20
minuter till planomradet och darmed uppfylls kraven for foreslagen bebyggelse.

Brandvatten
Det finns tva brandposter cirka 150 samt cirka 160 meter fran planomradet, vilka

har en kapacitet pa 10-15 1/s (men inte samtidigt).

For att underlétta vid rdddnings- och slidckningsarbete bor raddningspersonal kunna
komma sé pass nira entréer att de inte behdver dra slang, stegar och annan materiel
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OSTERSUNDS langre dn 50 meter. Angdringsvagen fram till nya fastigheter boér dimensioneras for
STAAREN TUIELTE Réaddningstjanstens fordon.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvdndningsbestammelser

Kvartersmark

Planbestimmelse Motivering

B - Bostad Motivet ar att mojliggora for
enbostadshus

C - Centrum Motivet dr att mojliggora en flexiblare
anviandning genom att tillata
centrumverksamheter.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Planbestimmelse Motivering

Punktprickad yta Motivet for prickmarken
(prickmark) med en bredd pa 4 meter ar
att sikerstélla tillrackligt
avstand ur
trafiksékerhetsperspektiv vid
vig och ur
brandskyddsperspektiv intill
grannfastigheten i nordvést.
Motivet for prickmarken
med en bredd pa 10 meter
som angrénsar till
jordbruksmarken é&r att
undvika negativ paverkan pa
jordbruksverksamheten.
Korsprickad yta Motivet for korsmarken ar
att endast mojliggora
komplementbyggnader for
att minska skuggning pa
fastigheten.

e - Storsta byggnadsarea | Motivet till bestimmelsen ar
idr 250 m? per fastighet att reglera byggnadsarean
for att undvika ett
dominerande intryck i
omrédet avseende
tillkommande bostidder och
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komplementbyggnader
sdsom garage/carport.

e; - Storsta bruttoarea ar
350 m? per fastighet

Motivet till bestimmelsen ar
att undvika alltfor
dominerande byggnader om
de byggs i tva vaningar.

€3 - Storsta bruttoarea ar
1400 m? per fastighet

Gillande detaljplan medger
1400 m?i bruttoarea. Det
finns en byggnad pé platsen
idag. Exploateringsgraden
beddms fortsatt lamplig med
hénsyn till omgivningen och
dess centrala ldge.

h; - Hogsta nockhojd pa
bostadsbyggnad ér 9
meter

Bestdmmelsen anger i nu
géllande detaljplan en
byggnadshéjd pa 6 meter
och mojliggor 2 vaningar
men bestimmelse om
byggnadshojd ér otydlig och
bor undvikas att anvindas,
dédrav anges hojd 1 nockhojd.
Motivet till bestimmelsen ar
att tillkommande bebyggelse
ska harmoniera med
befintlig bebyggelse i byn
vilka &r byggda med 1 till 2
vaningsplan.

h; - Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad éir
4,5 meter

Motiv till bestimmelsen dr
att begrénsa hur hoga
komplementbyggnader man
far bygga.
Komplementbyggnader ska
underordnas
bostadsbyggnader.

d; - Minsta
fastighetsstorlek dr 1400
m2

Bestimmelsen syftar till att
hogst tva fastigheter kan
bildas. Motivet till
bestimmelsen &r att
fastighetsstorleken
harmonierar med
kringliggande fastigheters
storlek, samt minskar
paverkan pé utsikten for
befintligt bostadshus om
maximalt tva fastigheter
bildas.

p1 - Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins.

Bestémmelsen syftar till att
reglera var huvudbyggnader
far placeras. Motivet till
bestammelsen &r att
sdkerstilla tillrackligt
avstand mellan byggnad och
fastighetsgréins utifran
brandsikerhet samt for drift
och underhall.
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p:2 - Komplementbyggnad
ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrins
alternativt sammanbyggas
i gemensam grins.

Bestémmelsen syftar till att
reglera var
komplementbyggnader far
placeras. Motivet till
bestimmelsen é&r att
sakerstilla tillrackligt
avstand mellan byggnad och
fastighetsgréns for drift och
underhall samt att skapa en
flexibilitet och effektivt
markutnyttjande dér
fastighetségare far
sammanbygga
komplementbyggnader.

ps - Garage/carport ska
placeras minst 6 meter
fran fastighetsgrians mot
gata om infart for bil till
garage/carport sker fran
gatan. Garage/carport far
placeras 4,5 meter frin
fastighetsgrins mot gata
om infart for bil till
garage/carport inte
anordnas mot gatan.

Bestémmelsen syftar till att
reglera var garage och
carport far placeras narmast
gata. Motivet till
bestammelsen &r att en bil
ska fa plats att parkera
framfor ett garage eller en
carport.

0; - Minsta takvinkel ar
14 grader

Bestémmelsen syftar till att
reglera lutningen pa taket.
Motiv till bestimmelsen &r
att undvika for platta tak.

f; - Fasad ska vara av tri

Motiv till bestimmelsen dr
att bebyggelsen i narheten
domineras av trafasader och
att ny bebyggelse ska passa
in i kringliggande
bebyggelse.

f; — Huvudbyggnad far
endast utforas med
sadeltak eller mansardtak

Motiv till bestimmelsen &r
att storre delen av ovrig
bebyggelse i Orrviken har
sadeltak och att ny
bebyggelse ska passa in i
kringliggande bebyggelse.

n; — Terringanpassning
ska ske med hiinsyn till
markens lutning. Mark
ska ansluta vil till natur,
gata och anslutande

Bestimmelsen syftar till att
begransa omfattande
markarbeten och sékerstilla
att bebyggelse och tomter
anpassas varsamt till

tomter. Mjuka landskapet med mjuka

overgangar ska Overgangar mot omgivande

efterstriivas mark.

u; — Markreservat for Motiv till bestimmelsen &r

allménnyttiga att skydda VA- ledningar till

underjordiska ledningar planerade fastigheter samt
skydda befintlig
fiberledning.
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Genomforandefragor

Under avsnittet GenomfSrandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

I nu géllande detaljplan finns en bestimmelse att omradet inte far delas in i flera
fastigheter. Syftet med detaljplanen var att bygga ett boende for dldre inom
fastigheten. Bestimmelsen tas bort da avsikten med aktuell detaljplan &r att
mojliggora avstyckning av bostadsfastigheter.

Forandrad fastighetsindelning

Befintlig fastighet avses kunna avstyckas och bilda ytterligare tre fastigheter.
Exploatoren ansvarar for att ansoka om forrattning hos Lantméteriet. Det ar
lantméterimyndigheten som i en lantméteriforrattning prévar och beslutar om
avstyckning.

Rattigheter

Utfart till Fékervidgen kan ske genom en ny utfartsvdg som ska vara tydligt
separerad fran befintlig utfart. Om utfart istéllet sker pa befintlig utfartsvig bor
servitut bildas dver berorda fastigheter dé det saknas rattighet att kora ut dir idag.
Detta sker genom en lantméteriforrattning. Det &r lantméterimyndigheten som i en
lantmaéteriforrattning provar och beslutar om officialservitut.

Fastigheten Sunne-Hogen 1:2 ligger mellan Sunne-Hdgen 1:18 samt Fakervigen
langs storre delen av fastigheten. Om en utfart avses anordnas inom detta omrade
behover ett servitut bildas for utfart 6ver Sunne-Hogen 1:2. Da Fakervégen ar
allman vég kravs tillstand for utfart fran Trafikverket.

Ledningsratt
Inom u-omréadet avser allmédnna ledningar forldggas. Ledningshavaren avser att
ansoka om ledningsrétt for tilltdnkta ledningar inom u-omradet.

Gemensamhetsanlaggning for vag

De vistra styckningslotterna kommer angrinsa mot Hallgardsvagen som é&r
upplaten med gemensamhetsanldggningen Orrviken ga:2 och som forvaltas av

13 (29)



ey

'
OSTERSUNDS Orrvikens vagforening. Styckningslotterna avses intrada i
STAAREN TUIELTE gemensamhetsanldggningen vilket normalt hanteras i1 lantméteriforrattningen nér

styckningslotterna bildas. Lantméterimyndigheten beslutar om andelstal och vilken
ersittning som ska utgé for intriide i gemensamhetsanliggningen. Atgirden medfor
forrattningskostnader.

Gemensamhetsanldggningen Orrviken ga:2 ligger utanfor planomradet. Om man
avser att gora storre fordndringar av végen, till exempel breddning bor
gemensamhetsanldggningen omprovas. Det dr Lantméterimyndigheten som i en
anlidggningsforrittning provar och beslutar om en gemensamhetsanlaggning kan
omprovas.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- och spillvattennit.
Fastigheterna ska anslutas till det allménna dricks- och spillvattennétet. Varje
anslutning debiteras fastighetsdgaren en anldggningsavgift (engangskostnad) samt
en brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.
Fastighet Sunne-Hoégen 1:18

Kostnader:

Fastighetsbildning

Intdkter:

Forsdljning av mark

Orrviken ga:2

Intékter:

Genom att ansluta tva fastigheter till gemensamhetsanldggningen ger det fler som
kan dela pa kostnader for drift och underhall av Hallgérdsvégen.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatoren och
Ostersunds kommun. Exploatdren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer
darfor inte ndgon planavgift att tas ut.
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N Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA, dr huvudman f6r allménna vatten- och
spillvattenledningar.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Forsdljning av mark och exploatering av fastigheterna sker da intressenter finns.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Omradet omfattas av Detaljplan for Orrviken, dldreboende (del av Sunne-Hdogen
1:2), Ostersunds kommun, laga kraft 1994-10-09.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra bostiader for dldre i Orrviken. Behovet
diskuterades under 1990-talet da byalaget bland annat ville ha en stérre skola och
bostéder for dldre i byn.

Planomradet bestar av kvartersmark med anvdndningen dldreboende. Det finns
prickmark, mark som inte far bebyggas, pa stora delar av fastigheten. Syftet med
detta r att planerad byggnad var ténkt att placeras pa sé sétt att s& ménga
utrymmen som mojligt far del av den vackra utsikten. Fastigheten fér inte delas in i
fler fastigheter. I planbeskrivningen redovisas detta genom att da 14dget i naturen &r
Oppet och kénsligt krdvs stor omsorg om gestaltning, placering, markplanering,
fargsittning, materialval mm. Planbestimmelserna 4r anpassade till denna
malséttning.

Gillande detaljplan ersétts av denna detaljplan.
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Figur 4: Nu gallande detaljplan

Planbesked

Milj6- och samhéllsndmnden gav positivt planbesked 2024-08-21, § 161.
Planbeskedet innebér att mojliggora att tre fastigheter for friliggande villor kan
styckas av fran Sunne-Hogen 1:18. Fastigheten &r idag planlagd for dldreboende.
De omraden som foreslés for nya tomter ér planlagda som prickmark dér
byggnader ej far uppforas. Prickmarken foreslas minska samt tas bestimmelse bort
om att omréadet inte fir delas i fler fastigheter, for att mojliggora ytterligare tre
enbostadshus.

Oversiktsplan

Forslaget #r forenligt med dversiktsplanen Ostersund 2040:s inriktning for att
utveckla titorterna genom fortatning. Den véstra delen av fastigheten ar i
oversiktsplanen utpekad som brukningsvéard jordbruksmark, i strid mot géllande
detaljplan frén 1994 som anger kvartersmark for bostider. Oversiktsplanen
beskriver att komplettering och fortétning inom befintlig struktur i de sex tétorterna
kan ses som ett visentligt samhallsintresse, dar exploatering av jordbruksmark &r
godtagbart.

Vattenplan for Storsjon

Detaljplanen omfattas av Vattenplan for Storsjon (Lansstyrelsen Jamtlands 14n,
2016). Denna syftar till att sékerstélla en l&ngsiktigt hallbar vattenanvéndning och
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OSTERSUNDS att bevara Storsjons vattenkvalitet, bland annat med hénsyn till
STAAREN TUIELTE dricksvattenforsorjning, ekologiska viarden och rekreation.

Planomradet ar beldget inom Storsjons avrinningsomrade. Vid planldggning ska
hinsyn tas till vattenplanens dvergripande mal, sdrskilt avseende att nya
verksamheter inte ska medfora forsdmring av sjons vattenstatus eller motverka
uppfyllandet av géllande miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga vdrden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det dr viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsitta bedrivas.

Rennaring

Planomradet ligger utanfor riksintresse rennédring men inom samebyn Njaarkes
betesmark for varvinterland och vinterland.

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §, Storsjobygden
(FZ8). Vérdet bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden med néra
kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse.
Omradets védrden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling
pa eller igenvéxning av odlingsmarkerna.

Friluftslivet ger hélsa, naturforstaelse och regional utveckling. Forutsattningarna
for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for naturvéardsarbetet ér bland
annat ménniskans behov av naturupplevelser genom friluftsliv, naturstudier och
estetiska vérden i syfte att frimja ménniskors hélsa och vélbefinnande nu och i
framtiden.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 §,
Storsjobygden (Z 25). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar
och dldre gardar med 1800-talsgdrden som dominerande gérdstyp pa hojd- och
sluttningsldagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Omrédet ligger intill 6ppet jordbrukslandskap med vida utblickar som sluttar at
véster ner mot sjon. Det finns ett par éldre gardar i ndrheten av planomrédet.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom péverkansomrade som é&r kopplat till riksintresse for
totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § MB — paverkansomrade vaderradar.
Inom omradet riskerar vindkraft och andra hdga objekt skada vaderstationen. Risk
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OSTERSUNDS for pataglig skada pa riksintresset géller for objekt hogre dn 45 meter inom
STAAREN TUIELTE sammanhallen bebyggelse. I dessa fall ska Férsvarsmakten remitteras.

Planforslaget medger inte den hdjden, dérav behdver inte Forsvarsmakten
remitteras.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Den vistra delen av planomrédet dr i 6versiktsplanen utpekad som brukningsvérd
jordbruksmark. Omradet ar dock sedan tidigare planlagt som kvartersmark for
bostider. Oversiktsplanen beskriver att komplettering och fortitning inom befintlig
struktur i de sex téitorterna kan ses som ett vésentligt samhéllsintresse, dér
exploatering av jordbruksmark &dr godtagbart.

Omrédet &r avskilt genom diken och vagar fran den omkringliggande
jordbruksmarken, och har anvénts som griasyta sedan dldreboendet byggdes pa 90-
talet.

Jordbruksmark som redan ér planlagd for annat 4ndamal i en gidllande detaljplan
raknas 1 juridisk mening inte l&ngre som skyddsvérd jordbruksmark i 3 kap. 4 §
miljobalkens mening, &ven om den fortfarande brukas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i Gvrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller {or att avhjélpa skador pa eller
olédgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planlédggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer é&r halter av
kvéavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska &tgérdsprogram uppréttas.

Planforslaget innebdr en marginell 6kning av trafik 1 Orrviken da ytterligare tre
fastigheter med friliggande enbostadshus avses bildas genom avstyckning.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk status.
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Klassningen gors utifran biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst-avgor-principen
och beror pa att kvalitetsfaktorn fisk (dar expertbeddmning gjorts pa
overvakningsdata och hydrologi, morfologi och konnektivitet) klassats till mattlig
status. Aven sirskilt fororenande Amnen, koppar (forhdjda halter koppar i
sediment) klassas till mattlig status.

Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av forekomsten av bland annat
bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS.

Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar, tidigare férorenade markomraden, reningsverk, vattenkraft,
vattenreglering, jordbrukets paverkan pa svamplan och atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen for Storsjon dr god ekologisk status till 2039 och god kemisk
status.

Négra kidnda fororeningar finns inte inom planomrédet.

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar i huvudsak av gammal aker/vall som domineras av arter som ar
typiska for mer néringspaverkade omraden sdsom hundkéx, hundixing maskrosor
och stormara. Tidigare har delar av omradet varit betat. En storre traiddunge ligger
Oster om befintligt bostadshus. Kringliggande akermark brukas idag.

Naturvdrden

En naturvérdesinventering har tagits fram (Vég och miljo, 2025) och de 6ppna
grasytorna i omradet dr endast av ringa intresse ur naturvardssynpunkt. I omradet
kunde 1 6vrigt allmént forekommande fjarilsarter sasom rapsfjaril, berggrasfjaril
och tosteblavinge noteras. Det dr osannolikt att mer naturvardsintressanta arter
finns i omradet.

Det patraffades flera forekomster av kndlklocka i omradet. Knolklockan ar en
invasiv fraimmande art som é&r klassad som att ha hog risk for invasivitet. For en
invasiv art som ror enstaka viaxter och mindre bestand ar det effektivt att griva upp
eller rotdra dem och sedan fora bort vaxtmaterialet. Hanteringen skall se till att inte
fron och rotdelar ror sig med vinden. Vaxtmaterialet skall hanteras i séckar.
Fastighetsdgaren ansvarar for att vixtdelarna skickas till forbranning pa ndrmaste
atervinningscentral.
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Sunne-Hogen 1:18

Inventeringskarta

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade

1779 artfynd

* bockrot

= gullviva

* humleblomster

* knolklocka (IAS)
kransmossa

¢ nordvarbrodd

rédkampar

A svartvit flugsnappare
(Fridlyst enligt 48 ASF)

Figur 5: Karta 6ver inventeringsomradet och noterade arter vid faltbesoket.

Terrangforhallanden

Planomradet lutar svagt visterut fran befintligt bostadshus. Marken dster om
bostadshuset &r relativt kuperat och sluttar efter triddungen mot Fékervégen.

Miljo

Dagvatten

Dagvatten kan omhindertas, renas och avledas pa ett bra sitt. Exploateringen &r 1ag
och ér omgivet av naturmark. Fastigheten ligger inte inom ett avrinningsstrak.
Dérmed bedoms ingen dagvattenutredning behova tas fram.

Marken ér nagot kuperad och de planerade véstra tomterna sluttar mot véster.
Enligt kartering sker rinnstraken vésterut for att slutligen na Storsjon. Rinnstrdken
frén den Ostra tomten sker Osterut for att sedan ledas lings Fakerviagen norrut. Det
befintliga huset ligger pé en hojd dir vattnet rinner i véster och dster. Varje
fastighet ansvarar for att omhénderta ett 2-arsregn. De planerade fastigheterna &r
relativt stora och med planforslagets exploateringsgrad bedoms det finns goda
forutséttningar till ett omhéndertagande av dagvatten vid ett 2-arsflode.
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OSTERSUNDS I forsta hand ska dagvatten omhéndertas lokalt i &ppna system eller andra
KOMMUN
STAAREN TJIELTE f'ordro] ande lésningar.

Det bedoms inte finnas nagon skyfallsproblematik i och kring omradet.

Figur 6: Skyfallskartering genom Scalgo (WSP 2021)

Halsa och sdakerhet

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Fakervigen har en ADT = drsmedeldygnstrafik (antal fordon per dygn i genomsnitt
under aret) pa upp till 250 fordon vilket bedoms vara lagt. Buller fran
jordbruksmaskiner kan forekomma men i begridnsad omfattning. Hastighetsgransen
varierar mellan 30 och 70 km/h utanfér planomréadet. Ingen storre risk for
bullerpaverkan finns ddrmed, varpa en bullerutredning inte behdver tas fram.m.

Risk for 6versvamning

Det bedoms inte finnas nagon risk for 6versvimning dé planomradet ligger pa en
hojd. Vid exploatering bor hojdséttningen beaktas sé att instingda omraden inte
skapas.

Geotekniska forhallanden

Det har gjorts geotekniska undersdkningar intill planomréadet dér skolan ligger
idag. 1975 gjordes en dversiktlig geoteknisk undersdkning for att bedoma markens
lamplighet till byggnation. 1982, 1993 samt 2008 utfordes fordjupade
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OSTERSUNDS undersdkningar infor byggnation av skolan och de senare tillbyggnader som visar
STAAREN TJIELTE pa bra forhallanden f6r byggnation sa det beddms inte vara nagra andra

forhallanden. Oversta jordlagret forvintas vara hogre organisk jord och ska
schaktas bort. Marken bestar av morinlera dverlagrad av jordlager med hogre
organisk halt. Enligt SGU ér jordjupet mellan 0,5 till 3 meter. Berg ligger nira
marken. Grunden &r tjélfarlig.

Enligt skogsstyrelsens markfuktdata &r marken inte fuktig utan frisk.

Utifran ovanstaende beddmer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersdkning for
att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska l16sningar som &r lampliga.

Radonférekomst

Omrédet ar klassad som hogriskomrade for radon i berggrund. Nér nya byggnader
ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till problem
inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sé att gransvardet for
radon inte dverskrids. Nya byggnader ska uppforas radonsékert.

Kulturmiljo

Orrviken har en framtradande utsikt 6ver Storsjon och fjéllvérlden (Oviksfjéllen
och Areskutan) vilket dr en viktig del av miljons karaktir och kulturvirde.
Orrviken centrum borjade ta form runt sekelskiftet 1900 vid korsningen
Orrviksvagen/Fakerviagen. Da fanns det mejeri, affdr, missionshus och skola. Dar
fanns dven Orrvikens snickerifabrik som 1947 blev Orrvikens Trahusfabrik och
Jego konservfabrik, som under 1940-talet holl till i mejeribyggnaden. Sedan dess
har samhaéllet vaxt och bestar nu av en kombination av dldre byggnader, villor och
smaldgenheter. Ett flertal byggnader i Orrviken &r upptagna i
Kulturmiljoprogrammet, bland annat ett bostadshus uppfort 1898 pa fastigheten
Orrviken 5:1 nordvést om planomradet. Planomréadet ligger i utkanten av samhaéllet
Orrviken vilket domineras av stora Oppna jordbruksmarker och med utsikt mot
Oviksfjéllen. Déar blandas dldre bebyggelse fran sekelskifet 1900 med bebyggelse
som uppforts pa 1960-talet och 2010-talet.

Fornlamningar

Inga fornlamningar har pétraffats inom planomradet. Garden i nordvést, kallad
Kyrkbyn, ir i Riksantikvarieimbetet upptagen som Ovrig kulturhistorisk limning -
Plats med tradition. Garden i sydost dr angiven som Bytomt/gradstomt.

Fysisk miljo
Byggnader
Intill planomradet lings Hallgardsvégen finns det tva envaningshus byggda pé

1960-talet. Det ndrmsta bostadshuset har ett uthus placerat vid fastighetsgrans mot
Sunne-Hogen 1:18. Den éldre garden nordvést om planomradet bestar av tva
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OSTERSUNDS bostadshus med ett uthus/ladugard dér det finns en mindre verksamhet och som ar
STAAREN TUIELTE placerade i form av sluten gard enligt dldre tradition. Bostadshusen &r uppforda i

tva véningar. Inom fastigheten finns &ven Hallgérdens stugby med ett mindre antal
uthyringsstugor.

I norddst finns en verkstad (fd brandstation) intill planomradet som dven den har
utfart mot Fakervégen.

Tillgénglighet

Planomradet bedoms tillgéngligt for exempelvis funktionshindrade eller édldre pa
grund av att platsen &r relativt plan. Fakervigen ar upplyst och Hallgardsvégen ér
upplyst fram till planomradets borjan. Fakervidgen trafikeras av kollektivtrafik och
busshéllplats finns intill planomradet vid skolan. Da férskolan och skolan ligger
intill planomradet har barn mycket néra att ta sig dit.

Teknik

Vatten och spillvatten

Hela planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
dricksvatten. Delar av planomradet ligger inom verksamhetsomrédet for
spillvatten. De planerade fastigheterna i véster ligger utanfor verksamhetsomrédet
for spillvatten men beslut om att verksamhetsomrade ska utokas till de tva nya
tomterna ska hanteras i Kommunfullméktige nér planen vunnit laga kraft. Planerad
ledningsdragning skyddas genom ett u-omrade.

Varme och kyla

Befintlig byggnad vérms upp genom jordvdrme men andra miljovénliga
uppvarmningssystem som till exempel bergvarme kan anvindas.

El och IT-struktur

Planomradet forsorjs genom el fran befintligt elnét. Fiber dr anslutet till befintlig
byggnad.

Service

Det finns en matvarubutik i samhéllet samt en F-6 skola.

Trafik

Gator och motortrafik

Fékervigen dr huvudvagen in i samhéllet fran vig 592 och gar genom samhallet
och fortsitter sedan sdderut. Fikervigen ir statlig vig. Den har en ADT
(arsdygnsmedeltrafik pa <250 fordon. Den éar asfaltbeklddd och saknar vigren samt
géng- och cykelvég. Idag angors fastigheten mot Fakervégen.
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OSTERSUNDS Hallgardsvagen dr en gammal bygata som tidigare benamnts landsvdgen och var
STAAREN TUIELTE troligtvis huvudvagen i samhaéllet. Denna har enskild vaghallning och ar relativt

smal och asfalterad fram till planomrédet. Den oasfalterade delen av
Hallgérdsvéigen 6vergér idag fran véagbana till mindre traktorvég/stig dér
planomradet ligger.

Parkering

En befintlig parkering finns vid dldrekooperativet for de ldgenheter som hor till
kooperativet.

Gang- och cykel

Det finns inga gang- och cykelvégar i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Fékervigen trafikeras av kollektivtrafik och busshallplats finns cirka 30 meter fran
planomradet vid skolan.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten dgs av kooperativet Sunnebacken och far genom avstyckning av mark
en mindre fastighet vilken inskrdnker pa deras nuvarande byggritt.

Fastigheterna i vaster ansluts mot Hallgardsvagen, fastighet Orrviken S:3, och
gemensamhetsanldggning ga:2. Denna forvaltas av Orrvikens vagforening. De nya
fastigheterna foreslas ingé i gemensamhetsanldggningen, vilket sker genom en
lantmaéteriforrattning.

Riksintressen

Riksintresse friluftsliv, vattenforsorjning och totalférsvar bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Kulturmiljévard

Med anledning av att omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard ar
utformning av bostédderna en viktig del. Genom att reglera utformningen pa
byggnaderna sa att de harmonierar med kringliggande bebyggelse bedoms inte
riksintresset paverkas negativt av ett genomforande av detaljplanen.
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Gronomraden

Omradet &r idag planlagt som gérd till dldreboendet och det finns mdjligheter enligt
géllande detaljplan att inom omradet ordna tradgard och sétta upp bygglovsfria
byggnader. Planforslaget medger att omradet kan bebyggas.

Ekosystemtjanster

Planforslaget innebar att gronytor som tidigare varit jordbruksmark tas i ansprak
for villabebyggelse. Genom att exploatera mark som inte tidigare varit bebyggd sé
fordndras artsammanséttningen dé karaktéiren av marken andras. Detta innebér
framst paverkan pa de stodjande ekosystemtjansterna. Villabebyggelse innebér
ddremot inte att stora ytor hardgdrs. Sannolikt planteras buskar, blommor och
eventuellt frukttrdd. Dessa gynnar pollinerande arter som bin. De grona befintliga
sambanden mellan kringliggande omraden beddms inte forsdmras da en villatomt
har mycket gronyta. Bibehallande av befintliga trdd samt reglerande
ekosystemtjanster ddr bland annat grasmattor bidrar till att fordroja dagvatten vid
kraftiga regn och ddrmed forhindra dversvimning av fastigheter, s& bedoms inte
ekosystemtjénsterna paverkas alltfor negativt.

Hallgardsvéagen ar asfalterad fram till fastighetsgrans. Vagen 6vergér i en mindre
delvis grisbeklddd viag som anvinds som strovstrak. Vigen kan behdva rustas upp
och breddas, vilket kan paverka eventuella arter som nyttjar vigkanterna.

Landskapsbild

Da fastigheten ligger i utkanten av samhéllet och Oppen yta i soder och véster sa
blir tillkommande fastigheter som ligger i véster relativt exponerad, delvis frén den
allminna viagen 592. Dock tillats tva vaningar liksom i géllande detaljplan och
tillkommande bostadshus ligger intill befintliga bostadshus 1 norr och nordvést sa
paverkan blir marginell.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen é&r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frdmja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas.

Planforslaget innebar att tre fastigheter for enbostadshus skapas. Planomradet ar
litet till ytan och det finns inga nu kénda virden.
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Dock bor acceptansen vara storre ndr man bosétter sig pa landsbygden.
Det finns inga kdnda fororeningar inom eller intill planomradet.

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram. Miljo-
och samhillsndmnden beslutade den 25 februari 2026 § 48 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning enligt yttrande daterat 2025-03-11. Undersdkningen om
behov av strategisk miljobedomningen bifogas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft bedoms inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Vatten

Enligt planforslaget ska dagvatten fordréjas och renas inom planomradet.
Avrinningen mot recipienten dkar ddrmed inte. Samhéllsbyggnad bedomer att
detaljplanen inte innebér risk att forsémra Storsjons status eller dventyra
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormen for Storsjon.

Sociala konsekvenser

Ny byggnad eller ombyggnation ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den
ar tillgénglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Tillgdngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt
samrad. Planomradet sluttar svagt at véster samt Oster vilket underléttar for
personer med funktionshinder. Inga storre vigar behover passeras for att ta sig till
dels centrum men dven till intilliggande bostadsomraden. Vagar &r val upplysta.

Barn

Placeringen av bostdderna beddms sdrskilt gynnsamma utifran barnperspektivet.
Orrviken skola och forskola ligger strax norr om planomradet. Fékervigen behover
passeras. De véstra tomterna tar sig dit via Hallgardsvégen. Vigarna saknar géng-
och cykelvdg men har dock liten andel trafik.
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Figur 7: Laget pa skolan och férskolan i férhallande till planomradet

Jamstalldhet

Planomradet har néra till skola, dagligvarubutik och kollektivtrafik, vilket ger god
tillgénglighet till vardagliga malpunkter oberoende av kon och livssituation. Léget
minskar behovet av bil och underléttar vardagslivet for olika hushall. Fler antal
boende i omréadet bidrar till 6kad aktivitet och ett tryggt och dverblickbart boende i
och med den sméskaliga bebyggelsen . De forslagna bostidderna kan dven bidra till
trivsamma och tillgéngliga boendemiljéer med nérhet till gronska.

Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for jimstilldheten.

Jamlikhet

Planomradet bedoms tillgéngligt for exempelvis funktionshindrade eller dldre pa
grund av att platsen &r relativt plan.

Idrott och rekreation

Omradet har god tillgéng till rekreationsomraden kring Orrviken. Inom
skolomradet finns en idrottsplats vilken kan nyttjas utanfor skoltid.
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Jordbruksmark

Bebyggelse nira jordbruksmark kan medfora konflikt med jordbruksverksamheten.
For att undvika detta dr prickmarken (dér byggnad inte far uppforas) bredare intill
jordbruksmarken &n 6vrig prickmark kring planomradet.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Namn: Detaljplan for Orrviken, dldreboende (del av Sunne-Hogen 1:2)

Plannummer: B112
Aktummer: 2380K-P94/23
Laga kraft: 1994-12-09

Genomforandetid: 1994-12-09 (60 ménader)

Grundkarta
Upprittad: 2026-02-20

Uppdaterad: 2026-08-27

Lagringsplats: Nova P 2024-12

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: Dnr 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Diarienummer: Dnr Nova: P 2024-12; Dnr MSN: 00173-2024: 2024-08-21

Samrad: 2025-02-12 - 2025-03-10
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Beslutsinstans: Miljo- och samhéllsndmnden
Protokoll: MSN 2026-02-25 § 48

Beslut: Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgér vem som &r bestéllare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillginglig.

Naturvardesinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: PM Artinventering/NVI

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig § Miljo

Upprittad: sommar 2025

Lagringsplats: Nova P2024-12 och kommunens utredningsdatabas

29 (29)



	Detaljplan för Sunne-Högen 1:18, Bostäder, Centrum
	Planbeskrivning
	Skede: Granskning

	Innehåll
	Detaljplanens syfte
	Syfte

	Inledning
	Information om planprocessen och detaljplanen
	Vad är en detaljplan?
	Så här läser du detaljplanen

	Planprocessen
	Planhandlingar
	Ärendeinformation

	Beskrivning av detaljplanen
	Huvuddrag
	Läge och areal

	Genomförandetid
	Befintligt
	Kvartersmark
	Byggnader
	Utfart
	Avfallshantering

	Räddningstjänst
	Brandvatten


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering
	Användningsbestämmelser
	Kvartersmark

	Egenskapsbestämmelser
	Kvartersmark



	Genomförandefrågor
	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelning
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter
	Ledningsrätt

	Gemensamhetsanläggning för väg

	Tekniska frågor
	Utbyggnad vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Fastighet Sunne-Högen 1:18
	Orrviken ga:2

	Planavgift
	Drift, vatten och avlopp

	Organisatoriska frågor
	Tidplan


	Planeringsförutsättningar
	Kommunala planeringsförutsättningar
	Detaljplan
	Planbesked
	Översiktsplan
	Vattenplan för Storsjön

	Riksintressen
	Rennäring
	Friluftsliv
	Kulturmiljövård
	Totalförsvar

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Jordbruksmark

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden

	Terrängförhållanden

	Miljö
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Risk för störningar
	Omgivningsbuller

	Risk för översvämning

	Geotekniska förhållanden
	Radonförekomst

	Kulturmiljö
	Fornlämningar

	Fysisk miljö
	Byggnader
	Tillgänglighet

	Teknik
	Vatten och spillvatten
	Värme och kyla
	El och IT-struktur

	Service
	Trafik
	Gator och motortrafik
	Parkering
	Gång- och cykel
	Kollektivtrafik


	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Riksintressen
	Kulturmiljövård

	Natur
	Grönområden
	Ekosystemtjänster
	Landskapsbild

	Miljö
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Sociala konsekvenser
	Barn
	Jämställdhet
	Jämlikhet
	Idrott och rekreation

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken
	Jordbruksmark


	Planeringsunderlag
	Kommunala planeringsunderlag
	Detaljplan
	Grundkarta
	Översiktsplan

	Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808)
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan
	Utredningar
	Naturvärdesinventering



