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"owoN Samradsredogorelse

I samradsredogodrelsen redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under samradet for detaljplanen. Kommunen tar ocksa stillning till synpunkterna
och tydliggor vid behov bakgrunden till olika stdllningstaganden. Synpunkterna ar
sammanfattade for att goéra redogorelsen tydlig. Alla yttranden finns i sin helhet
langst bak 1 samradsredogorelsen. De synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
dr sammanstéllda under en egen rubrik.

Stillningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som ar att mdjliggora
avstyckning av ytterligare tre fastigheter for enbostadshus. Detaljplanen anpassas
till omgivande bebyggelse. Inom byggrétten for befintlig fastighet ska
centrumverksamheter kunna mojliggoras.

Resultat av samradet

10 skriftliga yttranden har kommit in till miljé- och samhéllsndmnden.

Lista over de som har lamnat synpunkter

Statliga, regionala och kommunala myndigheter och

organisationer
o yuangen———_batum sy
‘ Lansstyrelsen ‘ 2026-03-30 Planbestammelse felaktigt beskriven
Trafikverket 2026-04-01 Utfart

Lantmaterimyndigheten 2026-04-01 Osakert lage fastighetsgrans

Raddningstjansten 2026-04-02 Inga synpunkter

Kommunala férvaltningar och bolag

Inkomna yttranden DE Synpunkt
Jamtkraft AB 2026-04-07 Information

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Inkomna yttranden m Synpunkt

‘ GlobalConnect AB 2026-03-18 Skydd av fiberledning
Skanova 2026-03-17 Ingen synpunkt
PostNord 2026-03-18 Information
Sametinget 2026-03-25 Avstar fran att yttra sig
S1 ML 2026-04-07 Skuggning, kostnad fér vagupprustning

Andringar i planforslaget efter samradet

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under samradet har
kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:
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OSTERSUNDS e Planbestdmmelse justeras enligt Lansstyrelsens synpunkt

STAAREN TJIELTE

e u-omrade ldggs in som skydd for fiberledning

e Byggritten mot Orrviken 5:13 i planomradets nordvéstra grins justeras till
8 meter men mojliggdr komplementbyggnader 4 meter frén
fastighetsgréns.

e For komplementbyggnader inférs maximal nockhdjd med 4,5 meter

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Foljande synpunkter under samrédet har inte blivit tillgodosedda:

e Minska vaningsantalet till en véning.

Sa har samradet gatt till

Detaljplanen har varit tillgdnglig for synpunkter under tiden 17 mars 2026 — 8 april
2026. Information om samradet skickades via brev eller e-post till berérda
sakédgare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar och hyresgéster
samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksé funnits pa
kommunens hemsida.

Samrédshandlingarna bestod av:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning med bedémda sakégare
e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Naturvérdesinventering

Under samradstiden ordnade kommunen ett samradsmote. Vid samradsmétet
deltog 28 personer. Under motet framfordes synpunkter om hdjd pa foreslagna
bostadsbyggnader, skuggbildning, jordbruksmark inom fastigheten. Samradet och
samradsmdtet annonserades i samradsbrev, sociala medier samt affischering.

Synpunkter under samradet

I texten nedanfor redovisas inkomna synpunkter och samhéllsbyggnads
stéllningstaganden till dem. Fullstdndiga yttranden finns i en bilaga lingst bak i
samradsredogorelsen.



OSTERSUNDS

KOMHUN Statliga, regionala och kommunala myndigheter och
organisationer

Lansstyrelsen
Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen har inget att tilldgga i friga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas. Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Administrativa planfrigor

Lénsstyrelsen vill upplysa om att det star tak i stéllet for fasad i
utformningsbestdmmelse f; i plankarta.

Samhallsbyggnads kommentar:
Kommunen justerar planbestimmelsen.

Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av planens handlingar har f6ljande noterats:

e Fastighetsgrinsen mellan Sunne-Hogen 1:18 och den samféllda vigen
Orrviken s:3 dr gammal och tillkom vid laga skifte 1854. Fastighetsgrins
mot gammal samfilld vig kan ha osékert ldge, osdker fastighetsgrins bor
klargoras genom fastighetsbestimning nar den sammanfaller med en
planomradesgrans.

e Om avsikten 4r att exploateringsavtal ska tecknas ska kommunen redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnads kommentar:
Fastighetsbestdmning avses sokas i samband med avstyckning av tomter.

Inget exploateringsavtal avses uppréttas d4 planen endast berdr kvartersmark.

Trafikverket

Trafikverket efterstravar att antalet anslutningar till allménna végar begrinsas.
Darfor ser vi gérna att befintliga anslutningar anvands om de dr lampliga eller att
samordning sker med grannfastighet. For den nya fastigheten mot vig 594, finns
mojlighet till anslutning om tillrdckliga siktstrackor kan erhallas. Placering och
utformning beslutas i anslutningsidrendet. Ansékan om ny eller dndrad anslutning
gors via Trafikverkets hemsida: Ny eller dndrad utfart till allmén vig -
www.trafikverket.se. Hénvisa gérna till detta drende (TRV 2026/33945) vid
ansokan sa underldttar du var handldggning.



http://www.trafikverket.se/

OSTERSUNDS Generellt géller foljande vid anslutningar:
KOMMUN

STAAREN TJIELTE

e Vid 50 km/t &r 6nskvérd siktstrdcka &t vardera héllet pa 110 meter och
minsta godtagbara siktstracka ar 80 meter.

e Vilplan om minst 5 meter och med en lutning pa hogst 0,2 meter, dvs en
plan yta i nivd med vidgbanan. Anslutningen ska dven vara sa vinkelrdt som
mojligt mot vigen.

e Backning, vindning och parkering av bade egna och besokande fordon ska
ske inom egen fastighet.

o Avgift for provning av ansékan om ny anslutning till allmén vag ar for
nirvarande 5200 kronor och ska betalas innan ans6kan handlaggs.
Ansokan om att dndra pa en redan befintlig anslutning ar avgiftsfri.

e Detaljerade riktlinjer for anslutningen ldmnas i samband med eventuellt
tillstand.

e  Om erforderliga krav pa anslutningen inte kan sékras kommer tillstdnd for
anslutning inte att kunna l&émnas. Avgiften omfattar handlédggning av
drendet och aterbetalas inte, 4&ven om det blir avslag pa ansokan.

Vi rekommenderar utifran trafiksdkerhet att bostadsbyggnaden inte placeras
nérmare én den tillstandspliktiga zonen som for viag 594 &r 12 meter fran
vagomradet.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 och
SFS2017:359) giller och berdr ljudniviaer utomhus. Kommunen ansvarar for att
sdkerstélla att bebyggelsen anpassas utifran de lokala forutséttningarna. Bra att
tanka pa placering av bostadshus, sovrum och uteplats i férhallande till trafikbuller
frdn véag dvs att man planerar sovrum och uteplats pa den bullerskyddande sidan.

Trafikverket utgar fran att dagvattenhanteringen planeras och utformas s att inte
statlig infrastruktur paverkas, i detta fall vag 594. Trafikverkets diken och trummor
utmed statlig vég ér till for att avleda vatten fran vigkroppen och ytvatten fran
omgivningen. Utgédngspunkten dr atgérder for dagvattenhanteringen ska vidtas
inom planomradet sé dr inget mer vatten och inget snabbare flode far slappas mot
var anldggning. Dvs exploateringen ska inte ge nédn skillnad mot innan
exploateringen.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Raddningstjansten

Réaddningstjinsten har inga synpunkter pa planforslaget.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.



b Kommunala foérvaltningar och bolag

STAAREN TJIELTE

Jamtkraft

Jamtkraft Elndt AB har inga anldggningsdelar inom det planerade omradet.
Kostnader och tider for anslutning till elnétet for planerad detaljplan kan ges forst
efter hantering av inkommen féranmaélan.

Samhallsbyggnads kommentar:
Exploatoren kontaktar Jamtkraft nir det dr aktuellt med anslutning.

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

GlobalConnect AB

I planomrédets norra del finns en befintlig fiberforbindelse som forser Sunne—
Ho6gen 1:18 samt de norra grannfastigheterna. Ledningen anlades 2004 av
Jamtkraft, som vid samma tid ingick ett markupplatelseavtal med davarande
fastighetségaren (bilaga).

Avtalet innehaller foljande rattsligt relevanta bestimmelser:

o Fastighetséigaren upplater rétt att “'for all framtid bibehdlla fiberoptisk
kabel” 1 den strackning som framgér av avtalet (§1 a)

o Avtalet faststéller en skyddszon genom 4 meters skogsgata och férbud mot
byggnation inom 3 meter fran ledningen utan ledningségarens medgivande

(§1b,§2c)

e Markatgirder, sdsom schakt, springning, marknivaéndringar och
tradfallning i ledningens ndrhet kréver ledningsdgarens godkénnande (§2
d)

e Avtalet dr avsett att kunna ligga till grund for ledningsritt eller inskrivas
som servitut (§8)

e Vid overlatelse av ledningen ska “nye dgaren trida i ledningsdgarens
stdlle betrdffande samtliga rdttigheter och skyldigheter” (§9). Vid
Jamtkrafts avyttring av fibernitet har avtalet sdledes dvergatt till
GlobalConnect med full avtalsverkan.

Sammantaget innebér detta att ledningen omfattas av en gillande och bindande
markrittighet som reglerar bade lokalisering, skyddsavstdnd, markétgarder och
tilltrade.

2. Planjuridisk bedomning

En detaljplan ska enligt PBL 4 kap. ange de egenskapsbestimmelser som &r
nodvindiga for att sékerstilla planens genomforande. Dé det finns ett befintligt,
avtalsreglerat ledningsstrdk inom planomradet behdver detta redovisas med en



.
6s|(r:’ﬁnl{]NNnS planbestimmelse som aterspeglar bade lokalisering och den funktionella skyddszon
STAAREN TUIELTE som foljer av avtalet.

Planforslaget sékerstiller visserligen byggnadsfrihet genom prickmark, men
prickmark reglerar endast byggnader. Den reglerar inte:

¢ schaktningsarbeten,

e marknivadndringar,

¢ ledningssamordning,

o tradfillning,

e framtida ledningsomldggningar,

o cller andra atgérder som enligt avtalet krdver samrdd eller medgivande.

Det ér darfor nodvandigt att de bestdmmelser som styr markanviandning och
teknisk forsorjning speglar den réttighet som redan géller i mark.

Kommunen har redan tillampat u-omrade (markreservat for allménnyttiga
ledningar) i andra delar av planen. Detta dr 4ven den rekommenderade
bestimmelsetypen enligt praxis nér ett befintligt ledningsstrék kréver tydlig
juridisk forankring i plan.

I nuvarande forslag omfattar u-omradet endast en del av ledningsstrackan, vilket
innebér att detaljplanen:

e inte fullt ut redovisar den befintliga infrastrukturen,
¢ inte harmoniserar med géllande markréttighet,

e och riskerar att skapa oklarheter vid framtida markarbeten och
bygglovsprovning.

3. Begiird justering
Mot bakgrund av ovanstdende begir GlobalConnect att:

— hela den norra stricka dar fiberledningen ér beligen redovisas som
u-omréide i plankartan.

Ett sammanhédngande u-omréde:
o Overensstimmer med géllande markupplatelseavtal,

o sdkerstiller att planens reglering gar att genomfora utan konflikt med
befintliga rittigheter,

e skapar tydlighet infor framtida markarbeten, bygglovsfragor och
fastighetsbildning,

e och ligger i linje med planens egna motiv och bestimmelseval i andra delar
av omrédet.
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OSTERSUNDS Den begirda justeringen férdndrar inte planens intentioner eller markanvandning,
STAAREN TUIELTE utan sdkerstiller endast att planen korrekt redovisar en ledning som redan ligger i

marken och vars réttslage &r tydligt reglerat.

Samhallsbyggnads kommentar:
Ett u-omrade ldggs in pa plankartan.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlédggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden
dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa Telia som nétégare

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatorer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovéanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
fordndring géllande befintlig alt ny infrastruktur.
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gsTERsUNDS En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
STAAREN TJIELTE adressen.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Sametinget
Avstar fran att yttra sig.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

S1 ML

De planerade husen mot Hallgardsvagen bor placeras sa langt bort fran tomtgréns
(Hallgardsvagen 5) som mojligt och max envéningshus da profilen mot
angransande fastigheter inte linjerar med tvé vaningar och nio meter i nockhdjd.
Detta skulle medfora 6verhdngande risk for skuggning av uteplats och tomt pa
Hallgardsvagen 5. Den lantliga atmosfaren med utsikt 6ver jordbruksmark, sj6 och
fjall &r en stor anledning till att vi flyttade hit och valde horntomt. Detta &dventyras
med for titt intilliggande byggnader och 6kad trafik.

Som medlem i vigforeningen anser jag att det dr viktigt att kostnader for
anslutande védg och konvertering frén traktorvég till farbar fordonsvig (dvs
forldngning, breddning och forstirkning av vég for byggtrafik, mer persontrafik
och for framkomlighet for raddningstjinst) ska landa hos exploatéren och inte hos
vagforeningen som ansvarar for vaghallningen. Den ekonomin finns inte i
vigforeningen. Slitageerséttning till vigforeningen under byggtiden ricker inte.
Detsamma géller kostnader forknippat med véglyse som finansieras via Sunne
lysforening.

Prickad mark mot tomt Hallgardsvégen 5 behover vara mer tilltagen likt den
prickade marken i anslutning till jordbruksmarken.

Samhallsbyggnads kommentar:

Enligt gillande detaljplan tillats byggnader uppforas i tva vaningar inom hela
byggrétten, vilket innebér att en tvavaningsbyggnad kan uppforas inom byggritten
i véstra delen av fastigheten, som ligger inom den del som nu foreslés som byggratt
for bostadshus och som inte nyttjats. Kommunen avser inte att &ndra denna
bestammelse till en vaning.

Solstudier visar att det forekommer skuggning frimst under host- och
vardagjimning med en byggritt 4 meter fran fastighetsgriansen. Dock péverkas inte
bostadshuset. Under sommarmanaderna férekommer ingen skuggning. Vid ett
storre avstdnd mellan byggritt och fastighetsgrans minskar skuggningen inom
fastigheten. Kommunen justerar darfor byggritten till 8§ meter frén
fastighetsgrinsen. Dock far komplementbyggnader, sdsom garage, uppforas 4
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OSTERSUNDS meter fran fastighetsgransen. En bestimmelse om maximal nockhojd pa 4,5 meter
STAAREN TUIELTE for komplementbyggnader laggs till pa plankartan.

Exploatdren avser att utfora och bekosta en enklare upprustning av viagen i form av
uppgrusning fram till fastigheternas infart. Detaljplanen reglerar inte vilken
standard tillfartsvdgen behdver ha annat &n att det &r mdjligt att med fordon ta sig
till sin fastighet.

Samhéllsbyggnad, Plan och bygg

Ostersund den 13 augusti 2026
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Yttrande 1(2)

Datum Diarienummer

Lansstyrelsen 2026:03-30 1975-2026
LE Jamtlands lan

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Samrad om detaljplan for Sunne-Hogen 1:18,
Ostersunds kommun

Kommunens arendenummer: MSN-00173-2024

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2026-02-11. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behdovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora avstyckning av ytterligare
tre fastigheter for enbostadshus. Detaljplanen anpassas till
omgivande bebyggelse. Inom byggratten for befintlig fastighet ska
centrumverksamheter kunna mojliggoras.

Postadress: 831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Jamtlands l&an Yttrande
2026-03-30 1975-2026

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i friga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Administrativa planfragor

Lansstyrelsen vill upplysa om att det star tak i stéllet for fasad i
utformningsbestammelse f; i plankarta.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsplanerare _ med
samhallsplanerare _ som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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Markering
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Markering


Skickat: 2026-04-01 16:00:46

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: P-2024-12

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa
TRV 2026/33945

Trafikverkets yttrande

Trafikverket har tagit del av arende, Samrad gdllande detaljplan fér bostdder, centrum pG Sunne-
Hégen 1:18, Ostersunds kommun och ldmnar féljande synpunkter.

Trafikverket efterstriavar att antalet anslutningar till allménna vigar begransas. Darfor ser vi girna att
befintliga anslutningar anvinds om de ar 1ampliga eller att samordning sker med grannfastighet. For
den nya fastigheten mot viag 594, finns mojlighet till anslutning om tillrackliga siktstrackor kan
erhallas. Placering och utformning beslutas i anslutningsirendet. Ansékan om ny eller dndrad
anslutning gors via Trafikverkets hemsida: Ny eller 4ndrad utfart till allméin vig - www.trafikverket.se.
Héanvisa girna till detta drende (TRV 2026/33945) vid ans6kan sa underlittar du var handlaggning.

Generellt géller foljande vid anslutningar:

e Vid 50 km/t ar 6nskvird siktstracka at vardera hallet pa 110 meter och minsta godtagbara
siktstriacka ar 8o meter.

e Vilplan om minst 5 meter och med en lutning pa hogst 0,2 meter, dvs en plan yta i nivd med
vagbanan. Anslutningen ska dven vara sa vinkelridt som mojligt mot vagen.

e Backning, vindning och parkering av bade egna och besokande fordon ska ske inom egen
fastighet.

o Avgift for provning av ansékan om ny anslutning till allméin vig ar f6r narvarande 5200
kronor och ska betalas innan ansokan handlaggs. Ansokan om att dndra pa en redan befintlig
anslutning ar avgiftsfri.

o Detaljerade riktlinjer for anslutningen ldmnas i samband med eventuellt tillstdnd.

e Om erforderliga krav pa anslutningen inte kan sikras kommer tillstind for anslutning inte att
kunna lamnas. Avgiften omfattar handlaggning av drendet och &terbetalas inte, &ven om det
blir avslag pa ansokan.

Vi rekommenderar utifran trafiksikerhet att bostadsbyggnaden inte placeras narmare dn den
tillstdndspliktiga zonen som for vig 594 ar 12 meter fran vigomradet.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 och SFS2017:359) giller och ber6r
ljudnivier utomhus. Kommunen ansvarar for att sdkerstilla att bebyggelsen anpassas utifran de lokala
forutsattningarna. Bra att tinka pa placering av bostadshus, sovrum och uteplats i forhallande till
trafikbuller frén vag dvs att man planerar sovrum och uteplats pa den bullerskyddande sidan.

Trafikverket utgar frén att dagvattenhanteringen planeras och utformas sa att inte statlig infrastruktur
paverkas, i detta fall vig 594. Trafikverkets diken och trummor utmed statlig vég ar till for att avleda
vatten fran vagkroppen och ytvatten fran omgivningen. Utgadngspunkten ar dtgarder for
dagvattenhanteringen ska vidtas inom planomradet sa ar inget mer vatten och inget snabbare flde far
slippas mot var anldggning. Dvs exploateringen ska inte ge nén skillnad mot innan exploateringen.

Med vanlig halsning
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!aml !a| splanerare

Norra regionen

Telefon: -

Trafikverket

Box 810

781 28 Borlange

Besoksadress: Kyrkgatan 43B, Ostersund
Telefon: 0771-921 921
www.trafikverket.se
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Lantmiterimyndigheten

Ostersunds kommun 1(1)
YTTRANDE Byggnadsnamnden
Datum: 2026-04-01 Ostersunds kommun

Skede: Samrad
Dnr Nova: P-2024-12

Detaljplan for Sunne-Hogen 1:18
Vid genomgang av planens handlingar har f6ljande noterats:

eFastighetsgriansen mellan Sunne-Hogen 1:18 och den samfillda vigen orrvi-
ken s:3 dr gammal och tillkom vid laga skifte 1854. Fastighetsgrins mot
gammal samfilld vig kan ha osékert ldge, oséker fastighetsgrians bor klar-
goras genom fastighetsbestdimning nédr den sammanfaller med en planom-
radesgrans.

¢Om avsikten &r att exploateringsavtal ska tecknas ska kommunen redan i sam-
radsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sadana
avtal i planbeskrivningen.

For Lantmiterimyndigheten

_, forrattningslantmatare.
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Fran:

Skickat: 2026-04-02 15:52:28

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Amne: Yttrande Underrattelse om detaljplan for fastigheten Sunne-Hogen 1:18,
bostader och centrum

Categories: Namndsekreterare;Plan & Bygg

Hej!

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget.

Vanliga halsningar

Brandingenjor, !iv.ing. riskhantering
Réddninist"énsten Jamtland

www.rtjamtland.se
www.facebook.com/raddningstjanstenjamtland

Besdksadress: Fyrvallavagen 4, Ostersund
Postadress: Box 71, 831 21 Ostersund

|1Em-.-|-. =

'ﬁ' Raddningstjansten
\# ¥/ Jamtland

\trms/

—

rran: [
Skickat: den 17 mars 2026 11:14
Amne: Underrattelse om detaljplan for fastigheten Sunne-Hogen 1:18, bostdder och centrum

Detaljplan for Sunne-Hogen 1:18
Bostéder, Centrum
Ostersunds kommun

UNDERRATTELSE OM SAMRAD
Planen skickas nu ut pa samrad under perioden mellan 17 mars och 8 april 2026.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggoéra avstyckning av ytterligare tre fastigheter for
enbostadshus. Detaljplanen anpassas till omgivande bebyggelse. Inom byggratten
for befintlig fastighet ska centrumverksamheter kunna majliggéras.

Planen handlaggs med standardférfarande.
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Planforslaget bedéms inte kunna leda till en betydande miljpaverkan varfér en
miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram.

Den som har synpunkter pa planforslaget kan skicka dessa senast 8 april 2026 till
samhallsbyggnad@ostersund.se eller Ostersunds kommun, Samhallsbyggnad, 831
82 Ostersund

Lank till handlingarna

Den 26 mars kl 19:00 ar ni valkomna pa samradsmote pa Sunnebacken, Sunne-
Hogen 104. Syftet med moétet ar att informera om férslaget samt att ge mojlighet att
stalla ytterligare fragor och att Iamna synpunkter.

Med vanlig halsning / Buerie heelsegigujmie

! anar!ne!t

Ostersunds kommun
Samhallsbyggnad, Plan och bygg

831 82 Ostersund
Kundcenter 063-14 30 00

www.ostersund.se
www.facebook.com/ostersundskommun

Nar du kommunicerar med Ostersunds kommun via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av kommunen. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet
med géllande dataskyddslagstiftning. Du kan ldsa mer om Ostersunds kommuns
hantering av personuppgifter pa www.ostersund.se/dataskydd.

Nér du kommunicerar med Rdddningstjansten Jdmtland via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av forbundet. All hantering av personuppgifter i e-post sker i1 enlighet med géllande
dataskyddslagstiftning. Las mer pa https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1w8ITQ-
000000003eA-3m6d&d=4%7Cmail%2F90%2F1775137800%2F 1w8ITQ-000000003¢A-
3m6d%7Cin415%7C57e1b682%7C11545262%7C9826807%7C69CET4A882803227EB7B7
D7E5A177918&o0=a.wwttjmwr%?2Fdlaesepn.gnrsfppiouret&s=F355t2Cqpp9qY Gr-FH7C-
M5SWM2U
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mtkraft

Svar pa samrad: Detaljplan for Sunne-
Hogen 1:18 bostiader, centrum

Jamtkraft Elnat AB

Jamtkraft Elndt AB har inga anldggningsdelar inom
det planerade omradet. Kostnader och tider for
anslutning till elnidtet for planerad detaljplan kan
ges forst efter hantering av inkommen foranmaélan.

Sidnummer
1(1)
Datum Handlingsnr

2026-04-07

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Dnr:
MSN: 00173-2024
Nova: P-2024-12

Kontakt:

Postadress Besoksadress Telefon
JAMTKRAFT 063-14 90 00 (vixel)
Box 394 JAMTKRAFT Telefax

831 25 Ostersund Kaserngatan 1 063-10 64 41

E-post
lantmateri@jamtkraft.se
‘Webbplats
http://www.jamtkraft.se
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Fran:

Skickat: 2026-03-17 18:34:54

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Cc:

Amne: Sv: Underrattelse om detaljplan for fastigheten Sunne-Hogen 1:18, bostader
och centrum

Bilagor: Sunne-Hogen 118 Opto(52137).pdf

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg

GlobalConnect AB har tagit del av samradshandlingarna fér detaljplan Sunne-Hoégen 1:18 och
lamnar féljande synpunkter.

1. Befintlig fiberledning och gillande radttighet

| planomradets norra del finns en befintlig fiberforbindelse som férser Sunne-Hégen 1:18 samt de
norra grannfastigheterna. Ledningen anlades 2004 av Jamtkraft, som vid samma tid ingick ett
markupplatelseavtal med déavarande fastighetségaren (bilaga).

Avtalet innehaller féljande rattsligt relevanta bestammelser:

e Fastighetsdgaren upplater ratt att “for all framtid bibehdlla fiberoptisk kabel” i den
strackning som framgar av avtalet (§1 a)
o Avtalet faststéller en skyddszon genom 4 meters skogsgata och forbud mot byggnation
inom 3 meter fran ledningen utan ledningsagarens medgivande (81 b, §2 c)
e Markatgarder, sdsom schakt, sprangning, marknivaandringar och tradfallning i ledningens
narhet kraver ledningsagarens godkannande (82 d)
e Avtalet ar avsett att kunna ligga till grund for ledningsratt eller inskrivas som servitut (§8)
e Vid overlatelse av ledningen ska “nye dgaren tréda i ledningsdgarens stille betrdffande
samtliga rdttigheter och skyldigheter” (§89). Vid Jamtkrafts avyttring av fibernatet har avtalet
saledes 6vergatt till GlobalConnect med full avtalsverkan.
Sammantaget innebar detta att ledningen omfattas av en géllande och bindande markrattighet
som reglerar bade lokalisering, skyddsavstand, markatgarder och tilltrade.

2. Planjuridisk bedomning

En detaljplan ska enligt PBL 4 kap. ange de egenskapsbestammelser som ar nédvandiga for att
sakerstalla planens genomforande. D3 det finns ett befintligt, avtalsreglerat ledningsstrak inom
planomradet behover detta redovisas med en planbestammelse som aterspeglar bade
lokalisering och den funktionella skyddszon som féljer av avtalet.

Planforslaget sakerstaller visserligen byggnadsfrihet genom prickmark, men prickmark reglerar
endast byggnader. Den reglerar inte:

schaktningsarbeten,

marknivaandringar,

ledningssamordning,

tradfallning,

framtida ledningsomldggningar,

eller andra atgarder som enligt avtalet kraver samrad eller medgivande.
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Det ar darfor nédvandigt att de bestammelser som styr markanvandning och teknisk forsérjning
speglar den rattighet som redan galler i mark.

Kommunen har redan tillampat u-omrade (markreservat for allmannyttiga ledningar) i andra
delar av planen. Detta ar aven den rekommenderade bestammelsetypen enligt praxis nar ett
befintligt ledningsstrak kraver tydlig juridisk forankring i plan.

| nuvarande férslag omfattar u-omradet endast en del av ledningsstréckan, vilket innebar att
detaljplanen:

e inte fullt ut redovisar den befintliga infrastrukturen,
e inte harmoniserar med gallande markréattighet,
e och riskerar att skapa oklarheter vid framtida markarbeten och bygglovsprévning.

3. Begard justering
Mot bakgrund av ovanstdende begéar GlobalConnect att:
— hela den norra stracka dar fiberledningen ar beldgen redovisas som

u-omrade i plankartan.
Ett sammanhangande u-omrade:

e Overensstammer med géllande markupplatelseavtal,
sakerstaller att planens reglering gar att genomféra utan konflikt med befintliga
rattigheter,

e skapar tydlighet infor framtida markarbeten, bygglovsfragor och fastighetsbildning,

e och ligger i linje med planens egna motiv och bestammelseval i andra delar av omradet.
Den begarda justeringen forandrar inte planens intentioner eller markanvandning, utan
sakerstaller endast att planen korrekt redovisar en ledning som redan ligger i marken och vars
rattslage ar tydligt reglerat.

4. Underlag och fortsatt samordning

Markupplatelseavtalet fran 2004 bifogas. Vid behov kan GlobalConnect dven tillhandahalla
DWG-underlag for ledningsstrackningen.
For fragor eller ytterligare samrad:

e Ledningssamordning: fiber.drift.underhall@globalconnect.se
e Planfragor;
!o‘ags‘anlmalare, |‘ sland & Avtal

Adress: Krusegatan 19, 212 25 Malmé
Mobil:
Vaxel: +46 18 843 10 00

GlobalConnect.se
Folj oss pa LinkedIn

G GlobalConnect
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Fran: [
Skickat: den 17 mars 2026 11:14
Amne: Underrittelse om detaljplan for fastigheten Sunne-Hégen 1:18, bostider och centrum

Detaljplan for Sunne-Hogen 1:18
Bostader, Centrum
Ostersunds kommun

UNDERRATTELSE OM SAMRAD
Planen skickas nu ut pa samrad under perioden mellan 17 mars och 8 april 2026.

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora avstyckning av ytterligare tre fastigheter for
enbostadshus. Detaljplanen anpassas till omgivande bebyggelse. Inom byggratten
for befintlig fastighet ska centrumverksamheter kunna majliggoras.

Planen handlaggs med standardforfarande.

Planforslaget bedéms inte kunna leda till en betydande miljpaverkan varfér en
miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram.

Den som har synpunkter pa planforslaget kan skicka dessa senast 8 april 2026 till
samhallsbyggnad@ostersund.se eller Ostersunds kommun, Samhallsbyggnad, 831
82 Ostersund

Lank till handlingarna

Den 26 mars kl 19:00 ar ni valkomna pa samradsmoéte pa Sunnebacken, Sunne-
Hogen 104. Syftet med moétet ar att informera om férslaget samt att ge méjlighet att
stalla ytterligare fragor och att Iamna synpunkter.

Med vanlig halsning / Buerie heelsegigujmie

! anar!lte!t

Ostersunds kommun
Sambhallsbyggnad, Plan och bygg
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831 82 Ostersund
Kundcenter 063-14 30 00

www.ostersund.se
www.facebook.com/ostersundskommun

Nar du kommunicerar med Ostersunds kommun via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av kommunen. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet
med géllande dataskyddslagstiftning. Du kan l&sa mer om Ostersunds kommuns
hantering av personuppgifter pa www.ostersund.se/dataskydd.
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Fran: Skanova-Remisser-Nord /Telia Sverige AB /Solna <Skanova-Remisser-
Nord@teliacompany.com>

Skickat: 2026-03-17 12:00:18

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Amne: Underrattelse om detaljplan for fastigheten Sunne-Hogen 1:18, bostader och
centrum [Errandld: CSY03949032] [Responseld:6833046]

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg

g Telia Company

2026-03-17

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av firslag till detaljplan, och ldter framfira foljande:
Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa Telia som nétdgare

Med vénliga hélsningar,

Nationell natfoérvaltare

\

= TeliaCompany

telia-natforvaltning@teliacompany.com

Lds mer om oss och vart arbete pa Telia som natédgare

Telia Company AB, Stockholm 556103-4249

(OBS! Om du svarar pa meddelandet, ta inte bort '[Responseld:6833046]' fran
amnesraden da denna text anvinds for automatisk inléisning.)
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Till
samhallsbyggnad@ostersund.se

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning, gallande detaljplan for fastigheten Sunne-Hogen 1:18,
bostider och centrum, Ostersunds Kommun.

Dnr MSN: 00173-2024: 2024-08-21

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det dr PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2026-03-18

Sandlista: Styrelsens sate
. Solna
utdelning.ostersund@postnord.com
Org nr

. B . 556711-5695
Fria postoperatorers férbund

postnord.se
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S
Datum Sametingets diarienummer %y Simedigge Sémiediggie Seemiedigkic Sametinget

2026-03-25 2026-629

Till

Ostersunds Kommun

Yttrande vid samrad om detaljplan fér Sunne-Hogen 1:18 i Ostersunds
kommun, Jamtlands lan

Sametinget avstar fran att yttra sig i rubricerat drende.

I Sametingets yttrande har enhetschef _ beslutat efter foredragning av

samhallsplanerare _ avdelningen Samiska naringar.

CUJUHUS/ADRESS BESOKSADRESS TELEFOVDNA/TELEFON E-BOASTA/E-POST
Box 90 Adolf Hedinsvégen 58 0980 - 780 30 (vx) kansli@sametinget.se
981 22 GIRON/KIRUNA ORG.NR.

202100-4573 www.sametinget.se
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Fran:
Skickat:
Till:
Amne:

Categories:

2026-04-07 21:11:44

"samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Samrad detaljplan Sunne-Hogen 1:18
Namndsekreterare;Plan & Bygg

Hej!

Synpunkter pa detaljplan for Sunne-Hogen 1:18.

De planerade husen mot Hallgardsvagen bor placeras sa langt bort
fran tomtgrans ( som mojligt och max
envaningshus da profilen mot angrdansande fastigheter inte linjerar
med tva vaningar och nio meter i nockhojd. Detta skulle medfora
overhangande risk for skuggning av uteplats och tomt pa

Den lantliga atmosfaren med utsikt 6ver
jordbruksmark, sjo och fjall ar en stor anledning till att vi flyttade hit
och valde hérntomt. Detta dventyras med for tatt intilliggande
byggnader och dkad trafik.

Som medlem i vagféreningen anser jag att det ar viktigt att
kostnader for anslutande vag och konvertering fran traktorvag till
farbar fordonsvag (dvs forlangning, breddning och foérstarkning av
vag for byggtrafik, mer persontrafik och fér framkomlighet for
raddningstjanst) ska landa hos exploatéren och inte hos
vagféreningen som ansvarar for vaghallningen. Den ekonomin finns
inte i vagforeningen. Slitageersattning till vagféreningen under
byggtiden racker inte. Detsamma galler kostnader forknippat med
vaglyse som finansieras via Sunne lysférening.

Prickad mark mot tomt _ behover vara mer tilltagen

likt den prickade marken i anslutning till jordbruksmarken.

Med vanliga hadlsningar
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Ostersunds kommun, MSN — Dnr P 2025-000002 — Inkom 2026-04-07

Skickat frdn min iPhone
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