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3 Antagandehandling

Dnr Adh 1436/2005
Dnr planmodu P 05/002

Detaljplan for

BOSTADSBEBYGGELSH
GRYTAN

GSTERSUND I:Ié’lkansta 4:1 m fl
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av ett kartblad med plaakah planbestammelser
samt illustrerade byggnader for nya fastigheteambpéskrivning och
genomforandebeskrivning. Till forslaget hor undestéliningsskedet aven
fastighetsforteckning daterad 2006-10-24, VA-plah grundkarta.

SYFTE

Fastighetsagarna till Hakansta 4:1, Grytan 1:3kd&kansta 1:4 har framfort
onskemal om att planlagga nya tomter for fritidgéimgamal. Den norra
delen av omradet for de 6nskade tomterna omfattasdag av nagon
detaljplan. Den stdra delen av fritidshusomradeeglerad i en
byggnadsplan fran 1963.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggbra avstyegrav 12 nya tomter samt att
fa enhetliga planbestammelser 6ver hela fritidsimu&det som reglerar vatten-
och avloppsfragor, storleken pa byggratterna stiratikerstalla mojligheten att
komma ner till stranden och vattnet. Aven om maetaljplan inte kan reglera
om husen anvands for permanent- eller fritidsboéndgftet med planen att
omradet &ven i fortsattning ska behalla karaktaveinitidshusomrade.

PLANDATA

Planomradet
Planomradet ar belaget i Grytan i sluttningen ned 8torsjons strand,
nedanfor Brunflo Hembygdsgard. Det omfattar hetalfhusomradet.

Areal
Planomradets totala areal ar 14,3 ha, varav vatigaet ar 2,7 ha.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ags av flera privataifgsttsagare.
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4 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupad éversiktsplan for Brunflo-Grytan fran 59giller for
planomradet. Rekommendationerna i versiktsplaneekar att omradet
kan planlaggas for kolonitradgardar och fritidskaennder enklare former.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan for sédra delen av fritidshusidet ar nr B12, faststalld
den 4 januari 1963. Omradet far anvandas for bebtayggelse for
fritidshusandamal med en begransad byggnadsytefirdbyggnad av 60m
samt uthus p& sammanlagt hogst 25 m

Inom den del av planomradet som tidigare inte anlpigt rader strandskydd
om 100 meter pa respektive sida om strandlinjeran@skyddet foreslas
upphavas i samband med antagande av detaljplanenda omraden som
planlaggs for bostadsandamBl). Strandskyddet behalls for omraden
betecknad&Vl, WB;, ochNj;.

Program for planomradet

Program upprattades 2006-02-22 och skickades saftirad.

Programmet beskrev syfte och forutsattningar etdigt ovan. Pa en karta
visades pa tva platser for att gora det mojligkathma ned till Storsjén och
ett omrade for 8-10 nya tomter i planens norra¥dgtandena
sammanstalldes i en samradsredogorelse dateraedB8006.

Dessa yttranden Iag till grund for samradshandlimgs utformning.

Behov av miljobeddémning

Under programmet gjordes en behovsbeddémning. Mifh-samhallsnamnden
beddmde att ingen miljébedémning behovs for fogestadetaljplan aven
efter inkomna synpunkter under programsamradet.

Miljo- och samhallsndmnden tog beslut, 2006-08e30,stallningstagandet
att ingen betydande miljopaverkan bedéms uppstigge@omforande av
planen (8 212).

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken

Grundlaggande hushalliningsbestammelser

Detaljplaneomradet omfattas av tva riksintresseigted kap miljobalken.
Ett riksintresse ar t.ex. omraden som i miljobalkemmnamnda som
vardefulla ur ett nationellt perspektiv.

Det ena riksintresset, som i princip omfattar fpddmomradet, ar riksintresset
for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden) dar vérdr den alderdomliga
jordbruksbygden. Planomradet ar till storsta deéstan bebyggt. De nya
foreslagna tomterna ligger i direkt anslutningh#fintliga tomter och
begransas at oster for att inte bebyggelsen skieklipp pa sluttningen och
exponeras i landskapet. Dessutom syftar planbestésema till att behalla
fritidshuskaraktaren i omradet.

Det andra riksintresset omfattar hela planomradetggéiller det rorliga
friluftslivet (FZ8 Storsjobygden). Dar ar vardenhdeaturskdna och
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5 Antagandehandling

variationsrika Storsjobygden med nara kontakt mekklfjall och rik
odlingsbygd med friluftsliv i form av bl.a. fiskbatsport, cykling och ridning.
Idag ar stranden till stora delar inte tillgandtig allmanheten. Planen
sakerstaller mojligheten att ta sig ned till stemg@a tre stallen. For
skoterleden ges lokalgatan i norr en saddan bredkatryms soder om vagen.

Foreslagen markanvandning bedoéms darfor inte jgttalhda riksintressena.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omradkgt bestammelserna
om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap baljen.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken finfiér utomhusluft. De anger
lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan diehfailjon kan anses tala.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske-romusselvatten som
behover skyddas eller forbattras for att uppratahdéstanden. | Ostersunds
kommun berérs Storsjon.

Detaljplanen bedéms inte medfdra att miljokvalieisnerna for
utomhusluft eller Storsjons vatten kommer att tkedss.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhallsndmnden har den 2005-10-26 Iaishit ett forslag till
detaljplan upprattas som skall omfatta hela fritidtsomradet, bade den
norra och sodra delen (8 260, Dnr 1436-2005).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sluttning ner mot Storsjied variation mellan
Oppen mark framst i norra delen och skogsbekladtt mastadels i sdder.
Lovtrad med bjork, asp och ronn dvervager med ghalatall och gran.
Utsikten Over Storsjobygden ar storslagen franalkea ostligaste delen.

Ett grustag gransar mot planomradet i nordostradtdrorr om vagen ned
fran hembygdsgarden (Hakansta 4:1). Soder om gypegrhéjer sig
marken och bildar en lagre &s. Asen mynnar vasiegrusluttande angsmark
som breder ut sig mellan den befintliga fritidshelsymgelsen i norr. Pa denna
angsmark planeras avstyckning av atta nya tomtellaNlasen och sddra
tillfartsvagen bestar marken ocksa av jordbruksmiagk ligger en akerholme
bevuxen med hdga lévtrad, en stor gran och tattlnekar. Dar planeras tva
nya tomter direkt 6ster om befintliga fritidshusleh stdra delen av
planomradet finns ett skogsomrade som var unddrftageebyggelse i den
forra planen. Dar véaxer mestadels lovtrad i olié&@ér och marken ar ojamn.
Barrskog vaxer pa platsen i sydost dar tva nyagopiaineras.
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6 Antagandehandling

Akermark

Marken som &r foreslagen for nya tomter i norr&id@r idag jordbruksmark.
Endast for de tva tomter pa Gytan 1:3 finns sokthjouksstod. Foreslagen
exploatering innebar ingen uppsplittring av restdeakermark.

Omraden betecknade; n,och NATUR

Akerholmar har ett generellt biotopskydd. Det iréredittde inte far tas bort
eller forstoras. Syftet med biotopskyddet &r attelne smabiotoper vilka ger
en variation i odlingslandskapet/tomtmarken. Akériem inom planomrédet
betecknas;. Med hansyn till landskapsbilden skall akerholmeerév
fortsattningsvis vara tradbevuxen. Den far gallEagentuell dispens fran det
generella biotopskyddet s6ks hos Lansstyrelsemjigibalken kap 11 och
Forordningen om omradesskydd 1998:1252.

Tradridan och traddungen i norra delen av planem &obetecknade,
bevaras. Tradbestanden far gallras. Omradet isoomr har beteckningen
NATUR behalls som 6ppen grasmaNATUR -omradet i soder ska aven i
fortsattningen vara tradbevuxet. Darav beteckningelarsamt skulle
stigar kunna iordningstallas for att underlattanpemader genom omradet.
Samrad maste da ske med lansstyrelsen eftersondentigger pa fossil
akermark (det snedskrafferade omradet pa planen).

Strand och vattenomréden betecknadél, WB; och N; samtGANGVAG
Strandremsan ar ganska flack i norra delen av piaadet men blir brantare
och brantare ju langre séder ut man gar. Lovtradeser nara strandkanten.
Sjobotten ar flack vilket kraver langa bryggor &t batar ska kunna angora.
Samtliga fastigheter intill stranden ar avstyckadm strandfastigheter. Det
betyder att det inte finns nagon ratt for allmaehedtt vistas dar. Dessa
fastigheter har ratt att uppféra mindre bryggahbst eller nagon annan
sadan byggnad om vattenomradets agare inte lideilaskv nagon betydelse.

Strandskyddet behalls for omraden beteckivildeWB; ochNy, vilket
innebar att dispens maste sokas hos Miljt- och gésnBmnden for
anlaggningar inom dessa omraden t.ex. bryggor astubUppforandet av
bryggor/stenpirer inoriVB ;-omraden kan i vissa fall betraktas som
vattenverksamhet och kan komma att krava tillseémidt Miljobalken.

Intill stranden &ager stamfastigheten Hakanstadspektive Grytan 1:3 var
sina storre strandomraden. Avsikten med betecknihgeir att byns
innevanare och fritidshuséagarna ska kunna anvarataden for att bada,
grilla, sjoséatta batar och utéva andra strandaktisi. | det kryssmarkerade
omradet ska det vara mojligt att bygga bastu octdreiférrad. Beteckningen
WB; innebar att fastighetsdgaren ska kunna byggaj@rbrggga/stenpir
som nar ut pa sadant djup att mindre batar kanrangir finns en
valmojlighet i planen f6N; ochWB-omradena. Antingen kan respektive
fastighetsagare bygga och forvalta anlaggningdieasé kan en
sammanslutning bildas, t.ex. en samféllighetsfénxggrsom bygger och
forvaltar dem. Rekommendationen ar att en samifdtgférening bildas.

| sédra delen finns idag en gangvag (beteckB@MGVAG ) och en brygga.
Den var tankt for allmanheten i detaljplanen frB63 men &r inte genomford
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7 Antagandehandling

fullt ut fastighetsrattsligt. Forslaget i den hianen ar att allmanheten aven i
framtiden ska kunna ga ned till stranden fran valjewarande fastighetsagare
fortsétter att aga marken och en samfallighetsiidgeska skéta den.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk kartering och markradonmatning med &inbstrument har
utforts av SWECO VBB i augusti 2006. Grunden inamrédet bedoms
besta av grusig-sandig moran. Ytskiktet utgorsaa0,2-0,3 meter mylla.
Inget ytligt berg har patraffats inom omradet. Givattenytan bedoms ligga
djupare an tre meter under markytan. Pa vastra delele tva nedersta
foreslagna tomterna (i nordvastra delen av omradet)ytligt vatten
upptrada i samband med nederbérdsrika periodeefdehsndésmaltning.

Markradonmatningarna visar vardena 36, 38 och 4fZrkB Enligt
radonutredningens betankande (SOU 1983:6) skakendrar klassas som
normalradonmark och byggnader uppféras med radddskyle byggnadssatt.

Ur geoteknisk synvinkel bedoms omradet vara lamfiigandamalet.

Fornlamningar, a-omraden

Flera fornlamningar finns i omradet och framgap#ankartan. De bestar
framst av odlingsrosen och fossil akermark.

Vid exploatering pa fastigheter betecknadmaste tillstand sokas hos
lansstyrelsen som avgor om tillstdnd behovs ehligtirminneslagen.
Schaktarbeten maste utforas varsamt. Om fornlaranip@traffas maste
arbetena avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelse

Bostader

Bebyggelsen har en karaktar av fritidshusomradenBdaraktar ar viktig
att bevara. Nya byggnader ska darfor utformasmbar med den befintliga
bebyggelsen i volymer, materialval, hojder och etang som framgar av
plankartans planbestammelser.

Antalet tomter som far avstyckas i vaBg-omrade begransas for att gora de
nya tomterna s luftiga som mojligt och for ateitdcka till avstyckning av
befintliga fastigheter. Omraden markerade med kiryssbar att endast
uthus/garage far byggas dar. Tanken ar att begt@isaygelsen for att
medge utsikt for grannar och for att undvika bostetyggelse pa den
fuktiga marken i vaster ($8eotekniska forhallandeovan).

B;-omraden med beteckningenstrandtomterna, innebéar att nya byggnader
ska placeras alternativt grundlaggas sa att Ovensivigsnivan +295,7 meter
over havet (RH 00) inte underskrids. Nivan ar deteshsionerande flodet

(10 000-ars flodet) for Storsjon.

Service

Affarer och annan kommersiell service, skolor, daghvard- och
fritidslokaler finns i centrala Brunflo ca 2 km friplanomradet.
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8 Antagandehandling

Tillganglighet

Nagra av de nya tomterna ligger i sluttning sorarlmber an 8 % och dar
kan det vara svar att anpassa marken for rullsialdiba och personer med
nedsatt rorelseformaga. Vid nybyggnation skallvsindvara att anpassa for
dessa personer.

Gangvagen i soder ned mot stranden ar brant ocink@anpassas. Darfor
ar det viktigt att byggnader, gangvagar och bryggurassas for omradena
betecknandé;.

Gator och trafik

Gatunat, cykel- och mopedtrafik
Trafikbkningen blir marginell eftersom det handban 12 nya fastigheter.

For att na planomradet fran E14 passeras forstggen. Planomradet nas
darefter fran tva hall med viss mgjlighet till rik@aining. Den norra vagen
leder tatt forbi norra gaveln pa Brunflo Hembygdsigéch ner mot Storsjon.
For att na det sodra omradet kér man soder ut d@@meter utmed
jarnvagen innan man svanger ned pa den sodratsitfayen.

Pa norra vagen &r sikten dalig bade vid hembygdsgasch forbi ladan i
backen nedanfor. Det galler framforallt nar man kwen nedifran och ska
passera gardsgaveln. Dar finns risk for att olydéeor intraffa eftersom
hembygdsgardens gardsplan inte ar avgransad mehvBgssutom
ansluter grannfastighetens utfart pa motsatt sidaigen.

Den stdra vagen ar smal och har en métesplats @t@nrar mojliga utmed
strackan ovanfor fritidshusomradet.

Dagens tillfarter till omradet behalls och en ngpfiddelsevag byggs mellan
norra och sodra tillfartsvagen i hojd med grustdgétsa satt fas en flexibilitet i
framtida trafikféring och béttre tillganglighet féex. sopbilar. Vid storre
evenemang pa hembygdsgarden kan boende i norrdetrkiia till och fran
sina hus via den sodra tillfartsvagen. Vintertid kérbindelsevagen ge en
flexibilitet i behovet av snorgjning.

For att forbattra situationen forbi hembygdsgardéars foljande atgarder:

- nagon form av staket/hack byggs/planteras i gaéhtémgning i riktning
mot E 14 dsterut for att hindra gdende att smita hérnet,

- hastigheten begransas till 20 km/h,
- hastighetsdampande atgarder anordnas,

- hacken/traden vaster om hembygdsgarden hallsgtkdidck for att
uppratthalla sikten i kurvan nedanfor byggnaden.

Utfart fran fastigheten Grytan 7:3 sékerstalls ger@teckningey i N;-
omradet.
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9 Antagandehandling

Gang- och ridtrafik

De gaende kommer att f& samsas med biltrafikeepadrra och den sodra
tillfartsvagen samt pa lokalgatorna inom planomtadégra omfattande
atgarder med t.ex. trottoarer eller vagbelysninigtérmotiverade eftersom
omradet ligger pa landsbygden och ska ha karak#réitidshusomrade.

GANGVAG till stranden i soder ska vara tillgang for allhéaten, se under
rubrikenStrand och vattenomrade ovan.

Omréde beteckn@ANG- o0 RIDVAG ska vara tillgangligt fér allmén
gangtrafik och for ridande.

Jarnvagsovergang

Jarnvagsovergangen strax vaster om avfartsvagerEfrd maste passeras
av gaende och andra trafikanter for att na plandetriidn E14.
Overgéngen &r ca 6 m bred och férsedd med halvborsanat [jud- och
ljussignaler. Banverket bedomer att detta skyduall&ickligt fér den
exploatering som planen innebér.

Skulle det daremot bli aktuellt med ytterligare legpering och
permanentboende i omradet kan det medftra atiddsikpblir nodvandigt att
ersatta plankorsningen med en planskild. Den kona@énte att bekostas av
Banverket enligt yttrandet daterat 2006-03-06 (papgamradet).

Kollektivtrafik

Busshallplatser for bussar mot Brunflo och Ostedsinms pa bada sidor
om E14 i anslutning till jarnvagsoévergangen. Gaesme kommer med buss
fr&n Brunflo eller ska mot Ostersund Kliver av/jidibusshallplatsen som
ligger pa ostra sidan av E14 mitt emot avtagsviitierembygdsgarden och
planomradet. Den &r belyst genom den vagbelysoimgigper utmed véastra
sidan av E14. Det ar aven den busshallplats sgerlica 20 m s6der om
samma avtagsvag och som anvands for bussresendeisatt hall.

Parkering
Huvudregeln &r att all parkering ska ske pa respekastighet.

Skoterled

Skotertrafik mellan byn i 6ster och Storsjon ga&giditmed norra vagen.
Utmed de nya tomterna breddas omradet @KALGATA for att medge
att skotrar kan kora langsmed sddra sidan av eivagillfarten till de nya
fastigheterna styrs med utfartsforbud for att menk@nfliktpunkterna mellan
bilar och skotertrafik. Utmed strackan narmastéorfar skotertrafiken
samsas med biltrafiken eftersom befintliga fastighmte medger att vagen
breddas. Tydlig skyltning och reglering av skotdiken kravs.

Inverkan pa miljon

Planomradet angransar till akermark i norr ochrostget skyddsavstand
kravs mellan bostad och odlad mark d.v.s. aketellar ang som godslas,
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enligt Ostersunds kommuns policy "TRekommenderagdddavstand vid
lokalisering av ny bebyggelse” reviderad 2006-04#&lutad av Miljo-
och samhallsndmnden 2006-05-31 (8§ 138).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En vattentakt med bra vattenkvalitet och kapadimeis i sydostra delen av
planomradetEz)och ags av Grytans sddra vattenforening. Den atja
delvis den stdra delen av planomradet. Ytterligedemindre brunnar med
samre kvalitet och kapacitet finns i norra deleastigheterna utmed
Storsjon anvander sjbvatten.

Fastigheternas avloppsvatten hanteras genom eastekammarbrunnar
och infiltrationsanlaggningar.

| programsamradet framkom att kommunen kraver emp\éh dar utforande
av losning sékerstalls juridiskt for att nya falsater ska kunna avstyckas.
Losningen for de nya tomterna i norra delen avquiaddet ar anslutning till
en ny kommunagd VA-anlaggning. Den bestar av etentadning fran
stamledningen dster om E14 ned till en forbindels&pvid sddra
tillfartsvagen (dar planomradet borjar), en pumpstavid Storsjons strand
(inomN;-omrade med beteckning&s) samt en tryckledning for
avloppsvatten fran pumpstationen upp till stamlegen vid E14.

Bade de nya fastigheterna och de befintliga i ndetan av planomradet kan
ansluta till anlaggningen. Pa sa satt kan dessetdénlov att ordna
vattenklosetter utan att de tva norra brunnarnigstagbruk.

For de tva nya fastigheterna i planomradets syadgirn finns det
mojlighet antingen att ansluta sig till befintligttentéakt och ordna en
enskild avloppsanlaggning (godkand av kommunegy alit ansluta sig till
det kommunala VA-natet.

Se bifogad VA-plan. VA-natet bor dimensionerasts&amtliga fastigheter
som vill ska kunna anslutas.

Varme
Varje fastighet uppvarms individuellt.

Installation av varmepumpanlaggning ska, fore atfidle, anmalas till
milj6- och samhallsnamnden. Enligt rekommendatidréar SGU bor
avstandet fran tomtgrans till borrad brunn fér vépampanlaggning

Overstiga 10 meter.

Byggnaders placering ur energisynpunkt bor beaktes tanke pa
solinstralning for eventuell uppvarmning genom dofresystem.

El

En transformatorstation finns ungefar mitt i plamédet E1). Den har
kapacitet for att forsorja aven de 10 nya fastigiret, enligt JAmtkratft.
Avstand mellan transformatorstation och byggnadtengara minst 5 meter.
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11 Antagandehandling

Avfall

Idag finns en bod for sopkarl for sodra omradetwattentakten (omrade
betecknaEs). Denna bod rekommenderas att flyttas dsterunmitade
betecknakE, Genom att forbindelsevagen byggs kan hamtningeavall
da ske genom rundkorning. Ny bod byggs for norraoiet.

Administrativa fragor

Bygglov for ny byggarea inom hela planomradet féétterantingen:

1) Anslutning till kommunens VA-anlaggning enligt bigfad VA-plan

eller

2) Anslutning till Grytans s6dra vattenférening odhav kommunen
godkand enskild avloppsanlaggning.

For att godkanna enskild avioppsanlaggning i nomaadet kravs att de tva

befintliga vattentakterna dar slopas.

Bygglov forutsatter tillstand hos lansstyrelsergpénd av skyddad
fornlamning pa fastigheter med beteckningeffillstand kravs aven for
schakt pa dessa tomter for t.ex. enskild aviopgsmniing.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har foljande tjansteman och konsulbstersunds kommun
medverkat: Jenny Jernstrom och Hakan Genback Ssginad, Tom
Brantheim, kommunala lantmaterimyndigheten, MadrRosenberg,
Ostersund Vatten, Conny Olofsson, SWECO VIAK, Pédk-Bannemark och
Soren Edfalk SWECO VBB.

Samtal har aven forts med lansantikvarie Lilliarifgaoch Tony Stark,
Banverket Mellersta Banregionen.

Ostersund den 15 november 2006
Reviderad den 12 januari 2007

Siv Reutersward Ulla Rylander
Stadsarkitekt Arkitekt LAR/MSA
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