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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
[amna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplan.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underldtta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuliget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

P4 fastigheten Hammarskiftet 8 finns ett befintligt bostadshus. Agaren vill
nu stycka fastigheten for att kunna bygga ett nytt bostadshus i den sddra
delen av fastigheten. P4 den hir platsen far det enligt gidllande detaljplan
inte uppforas ndgon byggnad, en ny detaljplan maste dérfor tas fram. Syftet
med den nya detaljplanen &r att mojliggora for en ny bostadsfastighet med
tillhorande huvudbyggnad och komplementbyggnader i den sddra delen av
planomrédet.

Planen handléggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med 2019:412.
Planarbetet dr paborjat genom uppdragsbeslut den 11 februari 2019.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Mark och vegetation
- Med tanke pa 6kad avrinning och risk for att fororeningar nar
Storsjon finns krav pd att delar av marken inte fir hardgdras.
Gestaltning
- Marken inom omrédet lutar relativt mycket. For att anpassa
byggnaden till den lutande terrdngen finns det darfor krav pa
att huvudbyggnaden ska uppforas med suterrdngvaning.
- For att undvika storande reflektioner finns krav pa att den
nya byggnaden inte far uppforas med plattak.
Dagvatten
- Hanteringen av dagvattnet ska utformas i enlighet med
principerna i rubriken Dagvatten. Framtida markniver ska
tydligt framgé av bygglovhandlingarna.
- Atgirder for att undvika slamtransporter ned till Storsjon
under byggskedet ska presenteras.
Oversvimning
- Lagsta niva for fardigt golv dr 295,58 meter dver nollplanet.
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PLANDATA
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomréadet, som dr cirka 5000 kvadratmeter stort, ligger ldngs med
Regnbagsvigen, sdder om Valla centrum pa Froson. Omradet ligger cirka
tre kilometer sydvist om centrala Ostersund.

Fastigheten Hammarskiftet 8 4gs av en privatperson.

Andsjéns naturreservat

ANDSION

Planomradet f

Figur 1 Karta som visar var planomradet ligger.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupande Gversiktsplaner

Planomradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen,
Ostersund 2040, frdn 2014. Fér planomrédet finns inga specifika riktlinjer.
Oversiktsplanen har diremot en generell riktlinje som anger att ny
bebyggelse ska komma till i form av fortdtning. Planomridet ligger inom ett
omrade som Oversiktsplanen benimner som fortitningsstriket Mjille-
Valla-Sydvistra Froson. Syftet med fortatningsstréket &r att knyta ihop
stadsdelar samtidigt som det skapar battre underlag for service,
kollektivtrafik och handel.

Oversiktsplanen anger fven att all fortitning ska anpassas till platsens
karaktér och ta hdnsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska vérden. I
planarbetet har det darfor gjorts en bedomning om krav pé arkitektonisk
utformning ska stéllas. Byggnaderna i ndromradet skiljer sig markant. Det
finns dérfor inget behov av att reglera utformningen av den nya byggnaden
for att den ska anpassas till befintlig bebyggelse. Samtidigt har
fastighetségaren tagit fram ett forslag pa hur byggnaden kan utformas som
ar lamplig ur arkitektonisk synpunkt.

Planforslaget ir forenligt med dversiktsplanen Ostersund 2040.
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Tillvédxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvixtplan for hallbar tillviixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal &r mer ménniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillviaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Planforslaget nar de 6vergripande mdlen i tillvixtplanen genom att en ny
bostadsfastighet skapas i ett attraktivt ldge dér en utvecklad infrastruktur
redan finns.

Kulturmiljéprogram

Ostersunds kommun arbetar med ett kulturmiljéprogram dér bland annat
Froson ingdr. I kulturmiljoprogrammet pekas kulturhistoriskt sérskilt
vérdefulla byggnader ut.

Inga kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnader finns inom planomrédet.
Pé grannfastigheten Hammarskiftet 5 dr bdde huvudbyggnaden, ett vitfargat
bostadshus i tréd fran 1909, och en komplementbyggnad med samma
arkitektur frdn samma tidsperiod, kulturhistoriskt sérskilt vardefulla. P4 den
nérliggande fastigheten Hammarskiftet 9 finns ytterligare en byggnad som
ar kulturhistoriskt sdrskilt viardefull.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplaner

Fastigheten omfattas av Forslag till dndring av stadsplan for del av Froson
i Ostersunds kommun. Detaljplanen, som har plannummer FOO0, faststilldes
den 26 september 1987. Planen anger bostadséndamal. Vid den befintliga
huvudbyggnaden fir det uppforas en friliggande byggnad i en véning. Det
omrade dér det nya bostadshuset foreslds far enligt detaljplanen inte
bebyggas.

Vattenomrddet utanfor fastighetens strandlinje dr i samma detaljplan
planlagt som vattenomrade med bryggor.

Till detaljplan F90 har det gjorts en dndring, dndring av detaljplan for del
av Froson i Ostersunds kommun. Andringen, som har plannummer F112,
vann laga kraft den 8 november 1996. For omradet vid det foreslagna nya
bostadshuset far det enligt detaljplanen byggas uthus med en yta av totalt 30
kvadratmeter. Hogsta tillitna byggnadshéjd ér tre meter. I direkt anslutning
till stranden far bathus eller strandbastu uppforas for fastighetens behov.
Utformningen av tillkommande byggnader ska ske i samrad med linsmuseet
med hédnsyn till de kulturhistoriska virden som finns 1 omrédet.

Vattenskyddsomrade Minnesgérdet

Lénsstyrelsen har faststéllt ett vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentékt. Det innebér till exempel begrédnsningar for vad som kan goras
utan tillstind inom den primédra och sekundéra zonen. Planomradet ligger
inom den priméra zonen. Den primédra skyddszonen ska skapa rddrum i
héndelse av akut fororening medan den sekundéra é&r till for att bibehdlla en
hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten. Inom zonen
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maste bland annat storre schaktnings- eller gravningsarbeten anmélas till
tillsynsmyndigheten. I bygglovet ska det foljas upp om anmaélan ska goras
till tillsynsmyndigheten. Samrdd bor ske med Miljo- och hilsa.

Strandskydd

Planomradet ligger intill Storsjon. Strandskyddet &r upphévt men i och med
att detaljplanen éndras dterintrader strandskyddet. For att fastigheten ska
kunna bebyggas med ett nytt bostadshus krivs darfor att det finns sérskilda
skl att upphéva strandskyddet.

Behov av strategisk miljobeddmning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 29 augusti 2019 § 165 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte beddms medfora betydande miljopéverkan.
Liansstyrelsen delar kommunens bedomning. Undersdkningen om behov av
strategisk miljobedomningen bifogades under samradet.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehéller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehdller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som médnniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen fér kulturmilidvard

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Z25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pd hdjd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebdr att det kan bli en
ny bostadsfastighet i ett redan exploaterat omrdde. Planforslaget paverkar
darfor inte riksintresset negativt.

Riksintresse fér det rérliga friluftslivet

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjdll och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling &r av intresse. Planforslaget innebér att det kan
bli en ny bostadsfastighet med en huvudbyggnad i ett redan exploaterat
omréde. Planforslaget innebér inte att mark som tidigare varit tillgéngligt for
friluftslivet tas i ansprik for bebyggelse. Planforslaget paverkar dérfor inte
riksintresset negativt.

Riksintresse fér totalférsvaret

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvaret. Omradet dr sérskilt
viktigt och utpekat for hinderfrihet. Den nya byggnaden placeras ldgre dn
bakomliggande bebyggelse. Planforslaget paverkar dérfor inte riksintresset
negativt.
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Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

Planforslaget innebér att det kan bildas ytterligare en bostadsfastighet. Den
nya fastigheten innebdr en ytterst marginell 6kning av trafiken och kommer
darfor inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhuslutft.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pé fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen ér beldgen inom avrinningsomrade SE702172-143255 som mynnar i
Storsjon. Fastigheten ligger intill recipienten. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Storsjon hog status betridffande
nédringsdmnen och uppndr inte god kemisk status pa grund av forekomst av
kvicksilver, PBDE samt TBT. Miljokvalitetsnormen for Storsjon ar
faststilld till god ekologisk status med tidsfrist 2021 samt god ytvattenstatus
till 2015. I detaljplanen stélls det krav pé att en stor del av marken inte far
hérdgoras. Syftet ér att sékerstélla att avrinningen respektive
fororeningsbelastning inte okar. Under byggtiden ska dven hinsyn tas for att
undvika slamtransporter ned till sjon. Med hénsyn till detta 4r bedomningen
att miljokvalitetsnormen inte dverskrids till f6ljd av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) giller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktvirden som anges i forordningen. Miljokvalitetsnormen o verskrids
inte till f61jd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en befintlig bostadsfastighet. Férutom en befintlig
bostadsbyggnad med tillhérande komplementbyggnader bestér fastigheten
till storsta del av en stor grisyta. Pa fastigheten finns dven ett antal barr- och
16vtrdd. Med tanke pa 0kad avrinning och risk for att fororeningar nar
recipienten ska grisytan till stor del behallas. Det finns darfor en
bestimmelse om att delar av marken inte far hdrdgoras. Beroende pé var
inom tomten fir hogst hélften respektive minst sjuttio procent av tomten inte
hérdgoras.

Fastigheten lutar relativt kraftigt frain Regnbagsvigen ned mot Storsjon i
soder. Det betyder att infarten till den nya fastigheten kommer att luta
ndrmare 10 procent. For att undvika allt for stora sldnter nirmast Storsjon
kommer den nya byggnaden behdva uppforas med suterréingvaning. Pa sa
satt kan byggnaden ta upp en del av lutningen.
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Vid sjokanten finns dven en brygga. Bryggan och vattenomradet ingar i
planomréddet och planldggs for dandamélet.

Sjéar och vattendrag

Planomradet ligger intill Storsjon som dven dr kommunens vattentékt.
Atgiirder for att forhindra paverkan p4 sjon ska dirfor vidtas. Se vidare
rubriken Dagvatten och Minnesgdrdes vattenskyddsomrdde.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna for
alleminrittslig tillgdng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Planomradet ligger inom strandskyddsomrddet, 100 meter fran strandlinjen.
Niér den géllande detaljplanen togs fram upphévdes strandskyddet for
planomrddet. Strandskyddet dterintrdder nir det gors en ny detaljplan. For
att upphéva strandskyddet krévs att det finns sdrskilda skil enligt 7 kap. 18c
§ miljobalken.

Omrédet dr redan planlagt for bostadsdandamal och har privatiserats till f61jd
av detta. Strandomradet bestar idag av flera privata bryggor med tillhdrande
relaxavdelning. Det hiar medfor att marken &r privatiserad och upplevs inte
tillgénglig for allménheten. Omridet dr ddrmed redan i ansprikstaget.

Fastigheten Hammarskiftet 8 &r dessutom omgiven av privata
bostadsfastigheter som &ven de privatiserats med privata bryggor med mera
vid strandkanten. For att ta sig frén allménna ytor till strandkanten pa
Hammarskiftet 8 kravs darfor att man ror sig 6ver redan ianspriktagen
privatiserad mark. I fastighetsgréns till Hammarskiftet 8 finns dessutom téta
planteringar vilket forsvdrar mdjligheterna att ta sig till omradet fran
intilliggande fastigheter.

Det hiar medfor att omrddet redan &r iansprékstaget pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Beddmningen ar dérfor att det
finns sérskilda skl att pd nytt upphéva strandskyddet inom planomradet.
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Figur fran en av bryggorna mot fastighetsgrans till den prlvaa
bostadsfastigheten Hammarskiftet 12.
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Figur 4. Vy fran en av bryggorna mot huvudbyggnaden pa fastigheten
Hammarskiftet 8.

10

Storsjon

Figur 5. Omrade dar strandskyddet upphavs.
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Geotekniska férhallanden

Planomradet ligger i en exploaterad del av Froson. Omridet har visat sig
lamplig for byggnation i samband med att befintliga byggnader byggdes.
Samhillsbyggnad bedomer dédrmed att marken dr 1dmplig for bebyggelse
men infor bygglov kridvs en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare
faststédlla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder

Inga kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnader finns inom planomrédet.
Pé grannfastigheten Hammarskiftet 5 dr bdde huvudbyggnaden, ett vitfargat
bostadshus i trd, frdn 1909, och en komplementbyggnad med samma
arkitektur fran samma tidsperiod, kulturhistoriskt sérskilt viardefulla. Pa
fastigheten Hammarskiftet 9 finns ytterligare en byggnad som ar
kulturhistoriskt vardefull.

Figur 6. Befintlig kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad pa
grannfastigheten Hammarskiftet 9.

Bebyggelsen inom omridet &dr generellt sett vildigt blandad bade vad géller
volymer, fasadmaterial och kuldrer. Byggnaderna i omrédet skiljer sig
ddrmed markant. Av den anledningen beddms det inte finnas behov att stélla
krav pa utformningsbestdmmelser 1 den nya detaljplanen.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att en ny bostadsfastighet kan bildas i anslutning till
befintlig bebyggelse. Det betyder att befintlig infrastruktur i stor grad kan

nyttjas.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett befintligt bostadshus i tvé véningar inklusive
kéllarvaning. Byggnaden har liggande trépanel i vit kulor.
Bostadsbyggnaden har ett pabyggt garage med ett inbyggt garage. Pa
fastigheten finns dven tre komplementbyggnader som bestar av ett bathus
med tillhorande brygga, en redskapsbod samt en forradsbyggnad.

Byggritten for den befintliga byggnaden motsvarar byggrétten i gillande
detaljplan. Pa platsen for den befintliga byggnaden dr ddrmed hogsta
byggnadsarea 260 kvadratmeter. Byggnader far uppforas till en hogsta
byggnadshdjd pa 4,0 meter.

Pa platsen vid bathuset far komplementbyggnader uppforas till en hogsta
byggnadshdjd pa 3,0 meter. Det motsvarar samma hojd som i géllande
detaljplan. Har far komplementbyggnader uppforas till en hogsta
byggnadsarea pa 35 kvadratmeter. Det betyder att det inte far uppforas
ytterligare byggnader forutom befintligt bathus om dessa inte uppfors med
attefalls- eller friggebodsreglerna.

Figur 7. Foto 6ver bostadshuset samt en komplementbyggnad sett fran
Regnbagsvagen.

Ny bebyggelse

Inom planomradet far det bildas en ny bostadsfastighet med byggritt for ett
bostadshus i suterring. Byggnaden far uppforas till en hogsta totalhdjd pé
307,6 meter dver nollplanet (RH2000). Pa platsen tillats en hogsta
byggnadsarea pa 310 kvadratmeter det vill sdga 50 kvadratmeter stérre &dn
befintligt bostadshus.

Planen har bestimmelser kring ldgsta niva for fardigt golv, se vidare
Oversvimningar pa sidan 16 i planbeskrivningen.

Gestaltning

Planforslaget innebér att det pa den nya fastigheten blir mojligt att bygga en
ny huvudbyggnad. Planforslaget innebdr endast en liten paverkan pé
landskapsbilden forutsatt att byggnaden anpassas till befintliga
markforhdllanden inom planomrédet. Det finns dérfor en bestimmelse om
att byggnaden ska ha suterrdngvaning.
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Avsikten ér att den nya byggnaden inte ska skymma sikten frén det
befintliga bostadshuset ned mot Storsjon. Detta sdkerstdlls med en
bestimmelse som anger att hogsta totalhdjd for det nya huset dr 307,60
meter over nollplanet (RH2000). Bestimmelsen innebdr att byggnaden inte
far bli hogre dn marknivan pé altanen pa det befintliga huset.

Figur 8. Sektion fran regnbagsvagen till Storsjén. Nybyggnad till hoger.
Illustration: Gisterasjostrand

\ '.E.g_f” et
r———
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Figur 9. Illustration éver mdjlig nya huvudbyggnad. Illustration: Krook &
Tjader

Den nya bostadsfastigheten kommer att bli vél synlig fran Storsjon och
medvinden. Huset kommer dven att bli vél synligt frdn bland annat altanen
pa det befintliga bostadshuset. Beroende pa takmaterial finns det dérfor risk
att solen orsakar storande reflektioner mot antingen balkongen eller
Storsjon. P14t &r ett material som kan orsaka stdrande reflektioner. Det finns
darfor en bestimmelse som anger att taket ej far uppforas i reflekterande
material.
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Figur 10. Illustration 6ver mdjlig byggnation fran Storsjon. Illustration:
Gisterasjostrand

Planen har inga ytterligare utformningsbestimmelser. Anledningen &r att
intilliggande bebyggelse inte har ndgon enhetlig arkitektur och utformning.
Se dven rubriken Kulturmiljo pé sidan 11 och framét 1 planbeskrivningen.

Service

Enligt Ostersunds kommuns riktlinjer ir ligsta avstand utan att skolskjuts
behover ordnas 2 kilometer for barn upp till arskurs 3. For ak 46 giller
maximalt 3 kilometer och for 4k 7-9 géller maximalt 4 kilometer.
Vallaskolan, som dr en kommunal skola, ligger cirka 400 meter frén
planomradet. Skolan erbjuder platser for elever fran forskoleklass upp till
arskurs 9. Avsténdet till skolan innebér att kommunen inte far nigra
ytterligare kostnader for skolskjuts.

Nyckeltalet enligt dversiktsplan Ostersund 2040 for god tillgéinglighet till
dagligvarubutik ar en kilometer. Mindre &n en kilometer fran planomradet
ligger Ica Valla. Avstindet uppfyller nyckeltalet for god tillgdnglighet till
dagligvarubutik enligt Sversiktsplan Ostersund 2040.

Tillganglighet

Planomrédet &r sluttande och relativt kuperad. Den sluttande terrdngen gor
att infartsvégen till den nya fastigheten inte kommer att klara
tillgidnglighetskraven. Den kommer istillet att ha en lutning pé nérmare tio
procent.

Tillgdngligheten pd marken och i1 byggnaden ska studeras ndrmare 1
bygglovet. Det samma géller krav pa till exempel avstand mellan tillgéinglig
entré och parkeringsplats.
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Friytor

Lek och utemiljo

Plan- och bygglagen stéller krav pa friytor pa eller i anslutning till
bostadsfastigheter. Det kommer att finnas en friyta for fastigheten for det
befintliga bostadshuset soder om bostadshuset och den nya fastigheten
kommer att fa en friyta ndrmast Storsjon. Planforslaget uppfyller darfor
plan- och bygglagens krav pa friytor.

Forskning visar att naturomraden anvénds mer 4n tre gdnger sa mycket om
de ligger 300 meter fran ett bostadsomrade jamfort med om avstindet &r en
kilometer. Niarmaste naturomrdde ligger ungefar 200 meter fran
planomrédet. Under vintern erbjuder Storsjon skridskoturer och pa
sommaren bad- och batliv. Tillgadngen till omraden for rekreation ar ddrmed
god.

Vattenomraden

I planomréddet ingér vattenomradet, som tillhor fastigheten Hammarskiftet 8,
ndrmast utanfor strandkanten. Idag finns det en privatdgd brygga och ett
béthus i respektive intill vattenomradet. Vattenomridet planldggs som
vattenomrade med bryggor. Det motsvarar samma dndamél som i gidllande
detaljplan.

Gator och Trafik

Gatundt

Kommunikationen till planomradet &r god. Norr om planomridet ligger
Regnbédgsvigen som dr en kommunal véig. Fran vigen dr det sedan mojligt
att ta sig vidare in till Ostersunds och dvriga Froson.

Den planerade bebyggelsen berdknas inte fordndra antalet fordon ndmnvirt.
Kapaciteten péd viagen bedoms klara den marginella trafikdkningen och inga
trafikproblem forvéntas uppsta.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvdg finns i ndra anslutning till planomradet. Via gang- och
cykelndtet dr det mojligt att ta sig till Vallaskolan, service, fritidsaktiviteter
och vidare till centrala Ostersund samt dvriga bostadsomréden.

Kollektivtrafik

I 6versiktsplanen Ostersund 2040 anges att for att kollektivtrafiken ska vara
attraktiv ar det inte enbart turtdtheten som ar avgorande utan dven avstandet
till hallplatsen. Det innebér att det ska vara hogst 300 meter fagelvdgen till
héllplats som trafikeras av tétortsbuss. Det innebdr ocksé att miljon till och
vid hallplatsen upplevs som trygg och siker. Narmaste busshallplats, med
god turtdthet, ligger 400 meter frdn planomradet.
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Parkering och utfarter

I kommunens parkeringspolicy finns inga riktlinjer for villabebyggelse.

I planen sékerstélls att det gr att ordna minst tva parkeringsplatser pa
respektive fastighet. Parkeringsplatserna ligger inom 25 meter fran
bostadens entré och lutningen pa forflyttningsvigen mellan bilplatsen och
entrén dverstiger inte 1:50 (tvd procent). Markbeldggningen pa sddana
angoringsplatser och parkeringsplatser kan forvéntas vara fast, jamn och
halkfri. Detta betyder att parkeringsplatsen kommer att klara
tillgdnglighetskraven. Detta ska foljas upp i1 bygglovet.

Den befintliga fastigheten kommer att anvénda sin befintliga utfart. Den nya
fastigheten kommer att fa en utfart vister om det befintliga bostadshuset.

Hélsa och Sakerhet

Rdddningstjinst

Nérmaste brandpost ligger 100 meter dster om den norra fastighetsgransen
till Hammarskiftet 8. Brandposten har ett teoretiskt flode pa 17 liter per
sekund. Det bedoms didrmed inte finnas nigot behov av ytterligare
brandposter till foljd av planforslaget.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att rdddningsarbete har paborjats, till omrédet &r normalt
under 20 minuter. Insatstiden dr godtagbar for den typ av bebyggelse som
planen medger.

Tillganglighet fér brandfordon
Lutningen pa infartsvigen kombinerat med att det inte gér att vinda for
rdddningstjanstfordon gor att dessa maste stanna vid Regnbéagsvigen.

For att underldtta slickningsarbete och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma s néra byggnadens entré sa att raddningstjénsten
inte behdver dra slang och transportera material mer dn 50 meter. P4 grund
av lutningen pa fastigheten och brist pd utrymme att vinda med
rdddningsfordon hdnvisas rdddningsfordon till fastighetens uppfart pa
Regnbigsvigen. Avstdnd mellan rdddningsfordonets uppstillningsplats och
ny byggnad berdknas bli 60 meter. Frdgan har diskuterats i samrad med
rdddningstjdnsten och avstdndet bedoms vara acceptabelt.

Buller

Nirliggande végar dr relativt 1agt trafikerade och hastigheten &r relativt 14g.
Samtidigt innebér planforslaget enbart en marginell 6kning av trafiken. Den
befintliga byggnaden &r dessutom placerad mittemellan det nya
bostadshuset och Regnbégsvigen. Det finns darfor inget behov att géra en
trafikbullerutredning i planarbetet.

For Are-Ostersunds flygplats finns bullerutredning som visar framtida
scenario for bullerstorningar fran flygplatsen. Den aktuella fastigheten
ligger utanfor flygplatsens hogscenario. Fastigheten &r ddrmed inte stord av
flygbuller.
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Oversvdmningar

I 6versiktsplanen Ostersund 2040 har kommunen tagit stillning till att
bostadsbebyggelse ska lokaliseras over flodesnivan Q1000 (RH2000).
Lagsta golvniva (FG) i1 golv med brunn ska vara minst en halvmeter 6ver
flodesnivéan. Flodesnivan Q1000 dr 295,08 meter over nollplanet. Det
betyder att ldgsta niva for fardigt golv ska vara 295,58 meter dver
nollplanet. Planforslaget har en bestimmelse som sédkerstéller detta.

Verksamheter som behover ligga vid vatten samt kompletteringsbebyggelse
till befintlig huvudbyggnad som till exempel bathus, bastu med mera kan
ligga pa plats under flodesnivan Q1000. Det finns dérfor ingen bestimmelse
for fardigt golv for befintliga komplementbyggnader utmed strandkanten.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon frin marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsigare ska dirfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund och
befintliga vatten- och avloppsledningar finns i Regnbdgsvigen. Den
befintliga bostadsfastigheten dr ansluten till det kommunala VA-nétet. Den
nya bostadsfastigheten ska anslutas till VA-nétet via en ny separat
forbindelsepunkt.

Den nedre delen av fastigheten ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Verksamhetsomradet ska dérfor
utdkas for att involvera dven den nya fastigheten.

Dagvatten

Enligt Oversiktsplanen 2040 for Ostersunds kommun ska detaljplanen
sakerstdlla att det finns tillrdckligt med gronytor for lokalt omhandertagande
av dagvatten.

Ombhéndertagandet ska ske pd den egna fastigheten innan det slutligen nar
Storsjon. Inom fastigheten ska minst ett 2-arsregn med en varaktighet pa 10
minuter med klimatfaktor 1,25 renas och fordrgjas.

Aspekter att beakta vid den aktuella exploateringen

Marken sluttar fran befintlig bostadsbyggnad ned mot den nya byggnaden. I
bygglovsskedet dr det dirfor viktigt att ténka pa att inga instdngda ytor
skapas vid den nya byggnaden. For att hindra vatten att ledas ner till den nya
byggnaden via infartsvigen och vigens branta lutning behovs avskérande
funktioner. Dessa ska minimera risken for hdga ytvattenfloden vid kraftigt
regn. De avskdrande funktionerna bor finnas bade lings med Regnbags-
vigen samt langs den nya fastighetens infartsvig.
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Den nya vigen kan till exempel luta frin vast till 6st for att leda vattnet till
grisytan 0ster om den nya védgen. Ett dike skulle kunna placeras nedanfor
den befintliga bostaden for att omhénderta dagvatten fran den planerade
vagen. Den nya infartsvigen bor plana ut innan den nir den nya uppfarten
for att bromsa upp regnvatten och leda bort detta.

Hoga vattenhastigheter gor att vatten inte hinner omhéindertas i ndgon
rdnnstensbrunn ldngs dagvattnets avrinningsvig. Hanteringen av dagvatten
ska sédkerstéllas sé att ingen dversvdmningsrisk finns for byggnaderna inom
fastigheten. Hur detta ska sékerstéllas ska visas 1 bygglovhandlingarna. Det
ska dérfor tydligt framgd var nya anldggningar for dagvatten placeras. Det
dven viktigt att nya marknivder pé flera nirliggande punkter tydligt framgar
av handlingarna.

En ny bostadsfastighet pa den nedre delen gor att ursprungsfastighetens
dagvattenhantering behdver ses dver. Detta for att forebygga att fastigheten
pa den nedre delen inte ska drabbas av dversvimning. For detta kan den
ovre fastighetens rinnvégar behdva anpassas efter den nya fastigheten. I
bygglovshandlingarna ska det déarfor framga om atgérder for den befintliga
bostadshusets omhédndertagande av dagvatten krévs till f61jd av
exploateringen. Vid bedomning kring detta ska det beaktas att
utgdngspunkten dr att fastigheten ska omhdnderta dagvatten pd den egna
fastigheten.

Infiltration inom fastigheten ska mojliggoras genom att exempelvis anvénda
genomslipplig markbeldggning, fordrdjningsmagasin, grona tak etcetera. En
exploatering bidrar annars till en 6kad médngd floéden med fororeningar som
slutligen nér Storsjon. For att minimera avrinningen och mojliggdra viss
rening stills darfor krav pa att stora delar av den nya fastigheten inte far
hérdgoras.

Under byggtiden behdver atgirder vidtas for att undvika slamtransporter ned
till Storsjon. I bygglovet ska dérfor atgérder for att forhindra detta redovisas.

Vérme och kyla

Det finns mdjlighet att ansluta planerade byggnader till fjarrvirmenétet pa
Sikvégen. For att Jamtkraft ska investera i fjédrrvirmendtet och ansluta
planerad villa krdvs att ndgon av grannarna ar beredd att ansluta sig. Annars
kan anslutningsavgiften bli ndgot hdgre 4n normalt.

Om fjarrvarme inte dr aktuellt finns dven alternativa uppvirmningsformer.

El, tele och IT-struktur

Lings med Regnbédgsvigen norr om planomréadet finns en elledning. For att
ansluta den nya bostadsfastigheten till elnétet dras en elledning i den
planerade infarten.

Planforslaget innebér endast en ytterligare fastighet och nitet behdver darfor
inte forstarkas. Ytterligare omrden for transformationer beddms darfor inte
behovas.
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Avfall, atervinning

Det finns inte ndgon mdjlighet for renhdllningsfordon att dka ner och vinda
vid det nya huset. Den blivande végen &r dessutom relativt brant. Eftersom
det endast handlar om ett bostadshus far det nya husets sopkirl placeras
bredvid det befintliga husets kérl 1ings med Regnbédgsvigen i samband med
hédmtning av avfall.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga dtgidrderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen berdknas hanteras enligt f6ljande tidplan
Samrad September-oktober 2019
Granskning November 2019
Antagande Januari 2019

Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft cirka en manad efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdmmelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Ledningar
Teknisk forvaltning dr huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och

dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Rédddningstjanstforbund.
Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar.

Respektive ledningsdgare ansvarar for att sékerstélla och bekosta
mojligheterna att forligga allménna ledningar.

Den enskilda fastighetséigaren ansvarar for drift och underhall av VA-
ledningar fran anvisad forbindelsepunkt till egen byggnad.
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Atgéarder inom kvartersmark

Exploatoren bekostar atgérder inom kvartersmark som till exempel
bygglovavgifter, markarbeten och lantméiteriforréttningar, forutom
ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagsliget kan bedomas for respektive fastighet.

Konsekvenser for Hammarskiftet 8

Planen mdjliggor att en ny bostadsfastighet kan styckas av i den sédra delen
av nuvarande fastighet. Detaljplanen anger en minsta fastighetsstorlek pé
1300 kvadratmeter for att sdkerstélla att det inom omradet inte kan bli mer
in tva fastigheter.

Den nya fastigheten kommer att ha infart véster om det befintliga
bostadshuset. Fastigheten behover dérfor ett vigservitut for infartsvigen.
Vigservitutet ska ta hdnsyn till stamfastighetens limplighet som
bostadsfastighet. Exakt utbredning av végservitutet bestims dérfor i
forrattningen. Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantmateriforréttning
ligger pa exploatdren. Detta gdrs hos lantméterimyndigheten.

Figur 11. Omrade dar servitut for vag ska bildas med ett avstand till
befintlig huvudbyggnad. Syftet med bilden ar att redovisa att ett
vagservitut bor bildas pa den vastra sidan av befintligt bostadshus. Exakt
utbredning av servitutet bestams i kommande férrattning.

Forbindelsepunkt for ledningar forliggs vid Regnbagsvigen. Det kommer
darfor behova dras VA-ledningar till den nya fastigheten dver den
kvarvarande bostadsfastigheten. Det krivs dérfor ett servitut for detta.
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Servitut kan dven behdvas for andra ledningar, till exempel el- och fiber.
Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantméteriforréattningen ligger pa
exploatoren. Ansdkan om avstyckning och officialservitut for viag gors hos
lantméterimyndigheten.

Jamtkraft kommer att behdva dra allménna ledningar i den planerade
infartsvidgen. Av den anledningen regleras marken som u-omrade. For att
sakerstidlla rattigheten att forldgga ledningen behover Jamtkraft en
ledningsrétt, detta soks hos lantméterimyndigheten. Det ar Jimtkrafts ansvar
att ansoka om och bekosta detta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sigrid Lindqvist pa Raddningstjansten har hjalpt till 1 fragor kring
slackvatten och atkomst for rdddningstjanstfordon. Olof Bergstedt pa
lantméterimyndigheten har hjélpt till med genomfoérandedelen. Jenny
Vestlund pd plan och bygg har hjilpt till med bygglovsfrdgor. Kristina
Tajani pd miljo- och hélsa har hjélpt till med fragor kring péverkan pa
vattenskyddsomrédet.

Ostersund den 21 oktober 2019

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt WSP



