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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska gora forstaelsen av plat€ges lattare. Planbe-
skrivningen ska beskriva de syften och forutsagarrsom planen har. Om
nagra avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsglar planprogram
ska ocksa beskrivas. | beskrivningen ska skalefotslagets utformning
och de bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan

SYFTE OCH HUVUDDRAG

En ytterligare fastighet for smahus foreslas vid dendre grupp av bosta-
der som ligger vid Hegledbacken. Bostadsgruppegetigett skogsparti i
Fannbyn. Skogspartiet avgransas av Storsjon, |§rs92 och jordbruks-
mark.

De senaste aren har tre smahusfastigheter styakatetta skogparti och
idag finns tre villor har. | omradet finns ocksasaulan lange avstyckad
tomt som bara ar bebyggd med ett uthus. | diregiuaming till dessa fastig-
heter foreslas den nya tomten. Utanfor planomraeet vid sjon finns fri-
tidshusbebyggelse.

Vatten ordnas genom att koppla till den kommunal@enledningen medan
avloppet ordnas enskilt.

Hegledbacken omfattas av strandskydd och omradetasi backen ar ut-
pekat i Oversiktsplanen som vardefullt naturomrd&n nya fastigheten
ligger inte i det omrade som pekas ut som vardeftiir men inom
100meter fran backen, det vill sdga inom stranddaydmrade.

Samhallsbyggnad foreslar, med hansyn till omrafiieta och fauna samt
det rorliga friluftslivet, att planen stracker $ign lansvag 592 och ner till
Storsjon och inte bara det omrade som sdkanderabegicka av. P& sa satt
varnas strandomraden samtidigt som en ytterligastalstomt kan placeras
i omradet om den anpassas till omradets kvaliteter.

PLANDATA

Omradet ligger i Fannbyn, i ett skogsparti mellaor§on och vag 592.
Brunkulla gard finns i narheten. Det ar ungefarksiometer mellan Vall-
sundsbron och planomradet. Avstandet mellan plaadetroch avfarten till
Anderson ar ungefar tva kilometer. Planomradetal @eungefar 13 ha.
Marken i omradet ags av olika privatpersoner.



Hegledbéacken

L 1 L 1 Il Il
y A

1

1

01020 40 60 80 100 120 140 160 180 200m

L
AW

VN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet galleDversiktsplan for Storsjobygdesom antogs av kom-
munfullméaktige ar 2000.

| 6versiktsplanen &r marken narmast HegledbacKagdisom vérdefull
natur:

Hegledbacken med omgivningar ar en skyddsvard makjgrsom lekback
for harr. Hegledbacken rinner upp i det likaledé&yadsvarda och for fri-
luftslivet intressanta myrlandskapet vid DannerHakgen.

Den nya tomt som foreslas ligger utanfor detta al@r®etaljplanen saker-
staller att det vardefulla naturomradet inte belsygg

Vidare star det i Oversiktsplanen att:

Den 6ppna jordbruksbygden i Digernds-Fannbyn melemisvagen och
Storsjon ar kulturhistoriskt vardefull och omradetr en kanslig landskaps-
bild. Har finns flera stora mycket val bevarade dgr med intressanta
byggnader. Omradet har vidstrackt utsikt storsjdats och fiallen. | omra-
det finns stora sammanhangande akerarealer. Detkiigt att varna om
jordbruksmarken eftersom att en fortsatt jordbruksd allménhet ar en
forutsattning for att kulturvardena ska besta.
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Planomradet ligger i ett skogsparti omgivet av fouksmark. Genom att
inte placera tomten i direkt anslutning till akerken anpassas tomten till
landskapbilden.

For att ta hansyn till jordbrukets intressen, dardefulla naturen langs
backen men aven landskapsbilden omfattar planestéete omrade &n sjal-
va den tomt som foreslas.

Samhallsbyggnad beddémer att planen kan genomfteiasatt de varden
som beskrivs i Oversiktsplanen paverkas negatmnfEn anpassas till land-
skapsbilden men ocksa kulturvarden genom att desepds pa skogsmark
som en komplettering till en etablerad bostadsgrégploateringen skulle
inte medféra negativa konsekvenser for jordbrultsdrieftersom ingen
jordbrukmark tas ur bruk. Den tomt som féreslagdigutanfor det vardeful-
la naturomradet.

Detaljplaner och férordnanden
Det finns ingen detaljplan for omradet.

Inom planomradet géller det generella strandskyftide$torsjon och Heg-
ledb&acken pa 100 meter. Strandskyddet infordeatfararna om friluftsli-
vets intressen, men aven for att bevara vaxt- gathveet. Inom strand-
skyddsomrade far inga bebyggelseéatgarder elleggniégar ske som kan
hindra allmanhetens tillgang till strandomradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Den 24 juni 2009, § 211, beslutade milj6- och sdlsh@mnden att ge sam-
hallsbyggnad i uppdrag att uppréatta ett forsldglétaljplan for komplette-
ring av en tomt vid Hegledbécken.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljbalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Det finns tva riksintressen inom planomradet, riksisse for kulturmiljo-
varden (Storsjobygden, Z 25) och riksintresse &irrdrliga friluftslivet
(FZ8). Riksintresse ar exempelvis omraden somjbtralken omnamns
som vardefulla ur ett nationellt perspektiv.

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturmiljcdeén for det 6ppna jord-
brukslandskapet som bebotts och brukats under miakeg tid. Radbyar
och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen oet wida utblickar ar en
del av riksintresset.

Riksintresset for det rérliga friluftslivet omfatt&torsjobygden med ett
landskap som ar storskaligt med vida utsikter dygid, sjo och fjallvard.
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Samhallsbyggnad goér bedéomningen att forslagetimmebar en negativ
paverkan pa riksintressena. Mojligheterna att sigd naromradet finns till
stor del kvar, ungefar 40-80 meter sparas intitkiefi. Ett oexploaterat om-
rade vid sjon lamnas obebyggt. Planen sakerstiligingen till bada vat-
tendragen genom att lagga fast vad som far belyggite. En utglesad
tradrida ar sparad mellan tomterna och akermarken.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédbgt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser iddgita Miljcbalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens femte kapitel inrymmer miljokvalitetsrmer for utomhusluft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller ochméttade for att skydda
manniskors héalsa och sakerhet. Samhéllsbyggnadegiirmning att detalj-
planens genomforande inte paverkar miljokvalitetsrerna negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Omradet lutar svagt nedat mot sjén och omfattagsikaark, mark for bo-
stadsbebyggelse men dven 6ppen mark vid sjon. BKoegar framst av
tall. I mellanskiktet finns ett visst l6vinslag. [Ekiktet &r av blabarsristyp.
Nere vid sjon ar det 6ppen mark av angsmarkstyl. Hregledbacken ar
marken lite blotare vilket syns pa vegetationervihslaget i mellanskiktet
ar storre i omradet narmast backen. Faltskiktehaét backen ar av lingon-
ristyp med inslag av oOrter.

En vacker talldunge sparas mellan den nya tomterendefintlig tomt.

Geotekniska forhallanden

Det finns geotekniska undertkningar gjorda fori¢degterna Fannbyn 6:13,
6:14 och 6:15. Ingen geoteknisk undersdkning amdgjor hela planomradet
men utifran befintlig bebyggelse bedoms markengbgighet som relativt
god. Enligt den 6versiktliga karteringen av riskefar radonutstralning fran
mark tillhor planomradet sa kallad normalriskomrd8gggherren ansvarar
for att erforderlig grundundersokning med markradétning tas fram i
samband med bygganmalan. Grundlaggning redovisagganmalan och
behov av skyddsatgarder bestams i byggsamrad.

Strandskydd

Nagra av de tomter som finns i omradet men avemglarsom foreslas lig-
ger inom strandskyddsomradet fran Hegledbackernntigh tomter i om-
radet ligger mellan 50-60 meter fran backen. Inggbebyggelse foreslas
inom strandskyddsomradet for Storsjon. Vid arbetedt forslaget har den
nya tomtens utformning diskuterats med hansystiidndskyddet for back-
en. Samhallsbyggnad har valt att placera tomtenmorst ungefar 40 me-
ter och som mest 80 meter fran backen. Alternasiget diskuterades var
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om tomten skulle ligga pa samma avstand som bigtntbmter, det vill
saga 60 meter. Tomtens utformning och placeringblesa diskuterats i
forhallande till landskapsbilden och kulturlands&a@en placering som &r
foreslagen skulle ge en mindre paverkan pa jusiskeapsbilden och kultur-
landskapet &n alternativa placeringar utanfor gslyddat omrade. Forsla-
get ger ocksa en mer sammanhallen bebyggelse. figntengefar 70 me-
ter lang och det ar endast en mindre del av toswemligger 40 meter fran
backen. Med hansyn till backen och Storsjon omfatEnomradet inte bara
den nya tomten utan ett stérre omrade. Detta fardkierstalla att omkring-
liggande mark forblir oexploaterad. Ansokningar atnbebygga omradet
med fler tomter har kommit in till samhallsbyggmaén dess har inte sam-
hallsbyggnad ansetts lampliga med hansyn till bmoht strandskyddet.
Detta ar ocksa ett motiv till att planomradet datiet stort.

Strandskyddet for mark for bostadsandamal som digngen strandskyddet
for backen foreslas upphéavas. Strandskyddet fas@toar kvar.

Fran lansvagen ner till sjon gar idag en grusvéyy passerar genom bo-
stadsgruppen. Vagen blir sedan en stig som leddillrgon. Mojligheter

att ta sig till Storsjons strand pa det séattet géainte av forslaget. Sam-
hallsbyggnad gor bedomningen att det ar framssuléket som anvands for
att rora sig mellan stranden och lansvagen. Vaghrsbgen &r viktig for
allmanhetens tillgang till stranden.

Hegledbacken
\ f“’ \ \
C J
L

strandskydd 100 m L AN
/ \\\ X

/ ~
/ \\\\
4 N
N y
’/ 4 \\\ ) /
/ \ O\ ~_ /
/ ) S
/ o /
N / ny bostadstomt
] S/
/ ' N&

L4 y

0 510 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m,
L 1 1 1 1 | | |

- )




9 Antagandehandling

Langs backen finns mojligheterna att rora sig testsomten foreslas. | dag
finns en tomt som ligger ungefar 60 meter fran backoen nya tomten ar
ungefar 70 meter lang varav en mindre del liggeyefiér 40 meter fran
backen. Som mest ligger tomten 80 meter fran backenom att omradet
mellan tomten och backen inte exploateras kan alh@t&n rora sig langs
backen. Marken sakerstélls som naturmark i detadgah.

Omradet narmast backen (ungefar ett 35 meter dmathde) ar i Gversikts-
planen utpekat som véardefull natur. Hegledbacket omegivningar ar en
skyddsvard naturmiljo som lekbéack for harr. Dereslagna tomten ligger
inte i det vardefulla naturomradet men gransadétl | Gvrigt finns inga
kanda naturvarden eller viktiga omraden for djativ

Sarskilda skal till varfor strandskyddet ska up@samom mark fér bosta-
der samt for tillfartsvagen i planomradet ar fraastdet finns tomter som
styckats av under senare tid, vilka ligger mell@r6® meter fran backen.
Ett omrade pa 40-80 meter mellan backen och tosikerstalls som na-
turmark, vilket mojliggor passage for det rorligauftslivet och djurlivet.
Ansokningar om att bebygga omradet med fler tommaekommit in till
samhallsbyggnad under arens lopp. Samhallsbygghatiirfor ta ett sam-
lat grepp pa ett storre omrade mellan sjon ochvEgen.

Kulturmilj6

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet. Hittarnlamningar ska det
anmalas till lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen

Bebyggelse

Bostader

| planomradet finns det tre smahus som byggde®@r.Husen har trafa-
sad, vilka ar roda eller grabruna. Det ar enplasghier 1 Y2 planshus. Sam-
liga fastigheter har komplementbyggnader som gaegeuthus. Utanfor
planomradet finns fritidshusbebyggelse. Forslagethar att planen anpas-
sas s att den nya tomten far bebyggas i samnmaakising som de hus
som finns idag. Planen gor det mgjligt att bebyggaterna med 400 kvm
bruttoarea. Med bruttoarea menas den sammanlagdaytalla vanings-
plan. Husen far hdgst byggas i tva vaningar. Sidrsgggnadshojden for
huvudbyggnad &r 6, 6 meter och for komplementbyd@a meter. Bygg-
nadshojden mats fran markens medelniva till derkipdér fasaden skar
taket, alltsa inte byggnadens hogsta punkt.

Gemensamt for smahustomterna ar att endast en bywygilad per fastighet
far byggas samt att husen ska uppforas friliggaResader ska i huvudsak
utféras i trd for att harmonisera med omgivandeybgblse.

De foreslagna tomterna for smahus ligger pa skodsp#alandsbygden
vilket motiverar storre tomter &n i tatorten.



10 Antagandehandling

Den tomt som bara ar bebyggd med uthus ges mdjlaghattkas. Det ge-
nom att omradet mellan den norra tomtgransen oghrvéiggs ut som
tomtmark. Aven om marken laggs ut som tomtmarkedinte ett tvang att
utdka fasigheten.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det finns inga arbetsplatser inom omradet, merbjarksmarken i anslut-
ning till omradet brukas. Storre arbetsplatserdipa Froson eller i Oster-
sund.

Offentlig service

Det finns ingen skola eller forskola i Digernag&dle finns Bole Byskola,
en friskola med lag- och mellanstadium samt fritetksamhet. | Bole finns
ocksa forskolan foraldrakooperativet Guldkuste@riviken finns ytterliga-
re utbud av kommunala skolor och férskolor. Narmasatvaruaffar finns i
Orrviken och pa Froson. Detaljplanens genomforaikde inte behovet av
offentlig eller kommersiell service i naromradet.

Tillganglighet

Marken sluttar svagt mot sjon. Marken och husenasigassas till personer
som ar rullstolsburna och personer med nedsatssfoemaga. Tillganglig-
heten inne i bostdderna hanteras i samband meddvyggmalan.

Rekreation

Storsjon, Anderstn och stora sammanhangande skdgsmant planom-
radet ger goda forutsattningar for rekreation agbftsliv aret runt.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ansluter till lansvag 592 via en bidimig. Den vagen ags
tillsammans av de boende i omradet. | detaljpldiesslas ett 10 meter
brett vagomrade inom vilket diken och liknande @slrKorvagens barig-
het, bredd, vandplan med mera &r viktig att beakdtgen ska klara av tunga
fordon. Sarskilt viktigt &r framkomligheten vintigrt Parkering ska l6sas pa
varje fastighet.

Lansvag 592 gar alldeles utanfor planomradets réstda del. Hastigheten
ar 70 km/h och det passerar ca 2830 fordon/dygn sarh20 tunga for-
don/dygn. Trafikmatningarna ar utférda av Vagvetkensult 2004.

Det finns ingen gang- och cykelvag lans vag 592.

Kollektivtrafik

Omradet ligger relativt langt fran kollektivtrafikwstandet mellan den fore-
slagna bostadsbebyggelsen och busshallsplatseumgéifiar 400 meter.
Onskemal fran de boende om en ytterligare bussgiidiissvid lansvagen har
framforts till lanstrafiken. Bussar passerar vaigg genom Digernas. Tu-
rerna gar till och fran Ostersund via Froson octake till Myrviken eller
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Svenstavik. Det gar ungefar en buss i halvtimmeteuhogtrafik och en
buss varannan timme under lagtrafik.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
For planomradet finns vid planens upprattande iragenalningsplikt for
skyddsrum.

Réaddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten ar 10-20 minlRéddningstjansten foror-
dar att en vaggbrandpost placeras pa det pumphusigger narmast den
nya bebyggelsen. En vaggbrandpost ska skyltas.

Raddningstjansten staller krav pa gatunatets franfighet och barighet.
Vid anlaggandet av vagar i planomradet bor en vagitg beakta dessa
aspekter.

Brandsakerhet behandlas i bygglovskedet och sk@tivisas i bygganmalan
samt i den brandskyddsdokumentation som da uppratta

Stoérningar

Planomradet ligger i en bygd dar aktivt jordbrukdheelling, djurhallning
mm bedrivits under lang tid. Det kan forekomma sitigar i form av lukt,
damm och buller fran jordbruksverksamheten. Narbeech blivande bo-
ende maste tala dessa olagenheter utan att detileateskrankningar i
jordbruksverksamheten. De olagenheter som kanskesgirbesvarande fran
aktiv gardsmiljo med djur ar buller fran flaktangadgngar, lukt i samband
med godselspridning samt fran godselanlaggningarhBlining kan med-
fora allergiska besvar.

Inom planomradet finns ingen djurhallning men mi@rkjordbruksandamal
finns i direkt anslutning till planomradet. Plardtaget har tagit hansyn till
gallande policy och ligger utanfér rekommenderddeldsavstand.

Trygghet
Trafikmangden pa lansvagen ar relativt hog, en géoly cykelvag skulle
kunna forbattra trafiksékerheten.

Kéanslan av trygghet ar viktig och kan vara ett jeabi glest bebyggda om-
raden dar i synnerhet kvinnor kan kanna utsatttietosakerhet. Fler boen-
de kan eventuellt forstarka kénslan av trygghet.

Jamstalldhet

Planeringen ska allmant sett bidra till jamstalldor fér mén och kvin-
nor. Resvanestudier visar pa att kvinnor i betydiiggre grad &n man ut-
nyttjar kollektivtrafik samt gar och cyklar. Det férhallandevis langt till
kollektivtrafik, det ar inte s& manga bussar sosspear pa lansvag 592.
Kommersiell och offentlig service ligger relatiérnigt bort.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| planomradet finns en vattenforening som agsatitimans av de boende.
Foreningens ledningarna ansluter sedan till kommsinattennét. Till den
gemensamma vattenféreningen ska det nya bostadstnstaetas. Avloppet
ska ordnas enskilt med trekammarbrunn och infitirapa den egna tomten.

Varme
Det finns ingen fjarrvarme i Digernas. Varje byggbkeansvarar for upp-
varmningen av det egna huset.

El
Jamtkraft ansvarar for elférsorjningen till omradet

Avfall

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastigi#porna sorteras i tva
fraktioner, brannbart och komposterbart. Narmasges/éningsstation finns
i Bole och i Orrviken. Renhallningen rekommendenaigemensam upp-
samlingsplats for den nya bebyggelsen.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden ar fem ar fran det att detalgatavinner laga kraft.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Kommunen har gjort en behovsbeddmning av planeatf@e om dess ge-
nomforande skulle kunna medféra ndgon betydanderkan pa miljon.
Behovsbeddmningen har gjorts utifran bilaga 2 ot #rordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Planens miljokonselses finns &ven be-
skrivna planbeskrivningen. Behovsbedémningen bgoga

Stallningstagande

Samhallsbyggnad anser att ingen betydande miljghamaippkommer vid
ett genomférande av detaljplanen. Milj6- och sashamnden beslutade
den 24 juni 2009, paragraf 211, att ingen betydanijépaverkan bedoms
uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Namgitjokonsekvens-
beskrivning behdvs darfor inte upprattas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan-Robert Fresk samhéllsbyggnad/plan och byggtaadetaljplanen i
AutoCAD. Maria Boberg samhallsbyggnad/plan och blgggvarit radgi-
vande i fragor rérande detaljplanens utformning.

Ostersund den 25 januari 2010

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



