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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser och illustrationskarta
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Geoteknisk utredning:

Clas-Ove Hagerlind 2021-12-06

K.Nordl6f Bygg & Konstruktion AB. 2021 12 07, 2021-11-08

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att 1dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget hélls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillféllet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mdjliggora en villa pa del av Fugelsta 5:30. Héansyn och
anpassning ska tas till topografi, landskapsbild och omgivande bebyggelse.

Fugelsta 5:30 dr en fastighetsremsa som stricker sig frdn Storflon 1 véster
till Storsjon i1 Oster. Planomréadet &r beldget i anslutning till en befintlig
bostadsbebyggelse och gata.

Omradet dr kuperat och sluttar mot dster. Planomrédet har varit bekladd
med skog som avverkats med undantag for enstaka tallar.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r paborjat genom
planavtal den 27/10 2021.

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag f6r bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik

- Bebyggelse, bostadshus ska anpassas till omgivande bebyggelse och
planomrédets sluttande topografi samt skogens fargskala.

- Tomtplacering

- Dagvatten, dike.

PLANDATA

Ldgesbestdmning, areal och markégoférhdllanden.

Planomradet omfattar 0,8 hektar och &r beldget intill ett bostadsomréde 1
skogsbrynet ca 600 m fran vig 604 som I6per genom Fugelsta/Marieby.
Marken ir i privat 4go.
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TUNTA L A S

Ldgdorna i Fugelsta, skogsbrynet.

PLANFORSLAG

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

B Anvindningen ar bostéder.
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€1

Bestimmelsen uppmuntrar till tvdvaningshus eftersom garage
och komplementbyggnader ska rymmas inom 250 kvm yta pa
marken. Bestimmelsen begransar ocksa byggnationen inom
en fastighet men mojliggor ytterligare 250 kvm byggnad om
fastigheten delas i tva.

h1

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad mojliggdr och begransar
nockhdjden till 9 m. Syftet &r att byggnader inte ska sticka upp
ovanfor horisonten. En tvdvaningsbyggnad ar oftast mer
anpassningsbara till kuperad terrdng an enplansvillor.
Bestdmmelsen syftar ocksa till att ge en sammanhallen
karaktdr i omradet.

h,

Hogsta nockhdjd mojliggér och begriansar nockhdjden pa
komplementbyggnader till 4,5 m. Det giller alla
komplementbyggnader.

f1

Kulorer med en morkhetsgrad 1 NCS skalan 4000 eller mer
smélter battre in 1 bakomliggande skogsrida én ljusare kulorer.

f

Bestdmmelsen syftar till att ge byggnaden en

utformning anpassad till omgivningen. De flesta byggnader i
Fugelsta och i ndromradet dr uppforda med sadeltak med en
lutning pa 20-35 grader samt trifasad. Bestimmelsen syftar
till att ge en sammanhéllen karaktér i omradet.

f3

Garaget ska inte byggas samman med huvudbyggnaden for att
undvika massiva husvolymer samt for att bryta ner skalan pa
byggnationen.

01

Minsta takvinkel dr 20 grader. Bestimmelsen syftar till att ge
ett ssmmanhallet intryck inom bostadsomradet dér platta tak
inte hor hemma.

02

Storsta takvinkel dr 35 grader. Bestimmelsen syftar till att ge
ett sammanhéllet intryck inom bostadsomradet dér branta tak
inte hor hemma.

b1

Bestimmelsen syftar till att ge ett sammanhallet intryck i
omradet.

b2

Markgenomsléppligheten och infiltrationen behdver vara sa
oforandrad som mojligt for att diket inom vdgomradet ska
ricka till vid skyfall.

ni

Dike som fangar upp dagvatten fran tillskapade
fastighet/fastigheter ska finnas inom det gemensamma
vagomradet.

a1

Bestimmelsen syftar till att sdkra markens genomslépplighet.
Att asfaltera inom fastigheten kraver dérfor marklov.
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g1 Vigomradet kommer fortsatt forvaltas av forening bestdende
av fastighetsdgarna i omradet.

g Dricksvattenbrunnen stir inom ett markreservat som forvaltas
av en forening bestdende av fastighetsdgarna i omradet. Pump
samt borrhal ingér i markeringen.

E Den tekniska anldggningen star inom ett omrade reserverat for
teknisk anldggning pa kvartersmark.

Med prickar Bestimmelsen syftar till att skapa ett minsta tillatna
forsedd yta avstand till grannfastighet for byggnation samt ett avstdnd
mellan byggnation och gata.

Med kryss férsedd | Bestimmelsen syftar till att skapa ett minsta tillatna

yta mellan huvudbyggnad och gata, och minska insyn mellan
villor. Garage, forrad och komplementbyggnad kan forses pa
korsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan, Ostersund 2040
Nagra strategier och stillningstaganden i
Oversiktsplanen &r sdrskilt relevanta for planforslaget:

- Livskraftiga titorter — Utveckling och byggande i hela kommunen
- Kompletterande bebyggelse i redan bebyggda omraden

- Erbjuda variation i bostadsmojligheter i kommunen. Tomter utanfor
Ostersund men 1 titortsndraomrade erbjuder variation i bostéder

- Inriktningsmal God bebyggd milj6. Planering och byggande ska
skapa ett attraktivt Ostersund med en god bebyggd milj6 och hog
arkitektonisk kvalitet

Oversiktsplan for del av Storsjébygden, Ostersund 2000

Fugelsta by ligger i en aktiv jordbruksbygd med stora sammanhéngande
akerarealer och med 6ppen och kénslig landskapsbild. Bebyggelsen ligger
relativt vél samlad utmed ldnsvédg 604. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer bor
en komplettering 1 Fugelsta ske i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.
Viss bebyggelse kan tillkomma under forutsittningar att hinsyn tas till
jordbruksintressena, kulturvirden och landskapsbilden.

Samhéllsbyggnad bedomer att den foreslagna exploateringen kan
genomforas utan storre inverkan pé landskapets kulturviarden, dd omradet
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redan dr bebyggt. Tidigare byggnation i niromradet har i varierande grad
foljt rekommendationen att anpassa sig till befintlig kulturmiljo, varfor
samhéllsbyggnad lagger dn storre vikt vid att man vid nybyggnation
fortséttningsvis haller sig till en gestaltning och fargsdttning som knyter an
till jordbrukslandskapet kring Fugelsta och smalter vl in i skogsbrynet.

Ovriga planer

Bostad Ostersund 2020 med utblick mot 2025 (bostadsférsérjning)
Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
bostider liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt alternativ
till storstaden. Planforslaget bidrar till mélet genom att tillskapa fler
villatomter.

Tillvéxtplan -2026

Syftet med tillvéxtplanen -2026 dr delvis att utnyttja den infrastruktur som
redan finns och bygga i redan befintligt bebyggda omraden. Teknisk
forsorjning inom planomradet dr ej kommunal, men mdjlighet finns att
ansluta till, samt utoka befintlig gemensamhetsanldggning. Planomradet
bedoms darfor uppfylla kravet att utnyttja befintlig infrastruktur och bidra
till att fortdta redan bebyggda omraden.

Plan for vatten och avloppsforsorjning

Alla nya eller reviderade detaljplaner ska sékerstilla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Detta géiller bade kvartersmark och allmén plats.

Gdllande detaljplan
Planomradet omfattas av detaljplan for Fugelsta 2:64 m fI. laga kraft 18
april 2007. Dér &r planomradet 4r markerat med N, skogsmark.

Den sodra sidan av vigen som da bestod av skog och som bland annat ar
den mark som avses for bostadstomt idag planlades da som N {or den
allménna tillgdngen till skogsmark for rekreation och for kulturmiljons
fortsatta upplevelse av skogsbryn. Bostadshusen skulle smailta in i
skogsbrynet med hjilp av ddmpade slamférger och sparad vegetation. Det
staimmer delvis med hur omradet ser ut idag.

Undersékning av behov av strategisk miljibedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddomningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersdkningen dr att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En undersokning ar det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sitt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprittas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen
Det 4r kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebira en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
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med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas
fram. Kommunen har samrétt med Lansstyrelsen som 1 skrivelse den 27
januari kommunens bedomning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobeddmning bifogas.

Ett genomforande av planforslaget innebér att en del av fastigheten Fugelsta
5:30 som idag &r planlagd som N, skogsmark, avstyckas for att skapa
byggritt for ett nytt bostadshus. Det innebér en fortdtning av omradet och att
naturmark forsvinner. Paverkan av planforslaget bedoms dock inte blir sa
stor att det har vésentligt negativa effekter for ndromradet. Ett bostadshus pa
denna plats bedoms inordna sig vil i omrédets struktur. En fortitning 1
omradet dr ocksa 1 linje med kommunens strategi att bygga i redan
bebyggda omraden

De nedhuggna triden var huvudsakligen av samma art och alder till skillnad
fran intilliggande skogsmarker och bedémningen &r att skogen pa den hiar
ytan hade haft ldgre virde dn om det var storre art och aldersvariation pa
trdd och vaxtlighet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det Oppna jordbrukslandskapet med radbyar och éldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pé hdjd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget innebér att ett befintligt omrade med smahus kompletteras
med ytterligare ett bostadshus 1 samma skala som befintliga angransande
hus. Del av Fugelsta 5:30 styckas av for ytterligare en sméhustomt. Platsen
har karaktiren av att man skulle kunna gora gatan dubbelsidig med ett par
slapp upp genom skogen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inordna sig vil med befintlig struktur i omrédet och innebér inte ndgon
paverkan pa riksintresset.

Omradet beror riksintresse for naturvérd och friluftsliv (3 kap 6 § MB)
Samhiéllsbyggnad gor bedomningen att efterfragan pa tomter i attraktiva
lagen typiska for kommunens extraordindra kvaliteter viger hogt och att ett
mindre omrdde utan hoga naturvirden kan bebyggas da fler personer far
néra tillgang till det bostadsnira friluftslivet.

Riksintresset bestér av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden
med néra kontakt mellan kalfjéll och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
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Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling ér av intresse. Omréddets varden kan reduceras av ny bebyggelse,
skogsavverkning, skogsodling pa eller igenvixning av odlingsmarkerna.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Utomhusluft

De dmnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvévedioxid/kvédveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar
gransvardesnormer som ska f6ljas vid planliggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I centrala Ostersund har grinsvirdena
overskridits ett flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljo och
kommunen kommer att uppritta en atgiardsplan med forslag pa insatser for
att minska halterna av partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas
samman med trafiken, dér partiklar kommer fran dubbdack, uppslitna
végpartiklar, sandning och fran forbranningsmotorer.

Planforslaget innebir ett tillskott av en villa 1 ett redan befintligt
bostadsomrdde. Trafiken inom omradet 4r mycket lag och forvintas inte
paverkas ndmnvért av planens genomforande. Mot bakgrund av detta
beddms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte overskridas vid ett
genomforande av detaljplanen

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomradde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrdjas och renas inom planomrédet,
avrinning mot recipienten okar inte. Avstandet till Storsjon ér ca 1400
meter.

Inga kénda f6roreningar finns inom planomréadet, da planomradet bestod av
skogsmark och inga andra verksamheter har forekommit inom planomrédet.
Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebér nagon risk for
forsdmring av miljokvalitetsnormerna och inte heller att mdjligheten att na
en béttre statusklass dventyras.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljé

Befintlig mark och vegetation

Planomréadet ligger i anslutning till befintliga villatomter i en Ostsluttning i
skogsbrynet ovanfor Fugelsta och Marieby med ca 400 m akermark
déremellan. Terrdngen sluttar ned mot byn, med ett lite brantare parti mellan
tomtgréns och lokalgatan. Planomradet bestar av nyligen avverkad
naturmark med ett fital sparade tallar samt storre stenbumlingar. Inom
planomrédet ryms dven védndplan i grus samt gemensamhetsanldggningar
for brunnsvatten och el.

Vigen/gatan 1 bostadsomradet bestdr av en enskild vig som forvaltas av en
samfallighetsforening. Végen ar belagd med grus/stenmjol. Likasa ar alla
uppfarter till befintliga hus grusbelagda. Uppfart/vig inom planomradet
rekommenderas att fortsatt besta av grus och stenmjol for att inte 6ka
dagvattenflodena i samband med skyfall.

Pdverkan pd mark och vegetation

Planen innebir exploatering av naturmark. Skogen hoggs ner innan
planarbetet hade kommit igdng och ingen vérdefull natur med hoga sociala
eller estetiska varden finns pa plats idag.

Pé delar av planomradet kommer grismatta samt grus/stenlédggning att
anldggas ndrmst bostad. I 6vrigt kommer trad att aterplanteras.

Skyddande omraden enligt 7 kap MB paverkas inte.

Ekosystemtjdnster
Begreppet ekosystemtjénster anvinds for att synliggora den nytta
ménniskan far frdn naturen helt gratis.

I samband med att skogen hoggs ner forsvann reglerande ekosystemtjinster
De kan stirkas langsamt genom aterplantering dé det avverkade omradet ar
0,8 hektar och endast en del kommer att ses som tomtmark.

Déremot finns ocksé utrymme f6r boende inom bostadsfastigheterna att odla
efter bearbetad mark eller tillford jord. Pa sa sitt skulle forsorjande
ekosystemtjanster kunna uppréttas dven om det inte regleras i plan.

Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll {6r reglerande ekosystem-
tjdnster som exempelvis att ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss
fordrojning av dagvatten fran vigytorna. Genomsléppliga ytor, exempelvis
grasmattor eller planteringar, ar sdrskilt viktiga for att kunna fordrdja
dagvatten vid kraftiga regn och ddrmed forhindra dversvimning av
fastigheter. Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst
vindskydd i ndromrédet. Véxterna inom omrédet forhindrar ocksa erosion,
lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till frospridning.
Dérfor uppmuntras sokanden aterplantera lokal véxtlighet inom
planomradet.
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Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjénster dar
forskning bland annat visar att nérheten till natur 6kar upplevelsen av hilsa,
vélbefinnande och mental dterhdmtning. Skogen bidrar till att skapa en
attraktiv livsmiljo och identitet for omradet.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning/utredning har genomforts. Clas-Ove Hagerlind
2021-12-06 Undersokningen visar att markomradet kan klassas som
hogradonmark d& méitresultatet visade 68 kBq/kvm dar krav pa radonséikert
byggande stills pd viarden >50 kBq/kvm.

En geoteknisk utredning har ocksa genomforts 2021 12 07 samt 2021-11-08
av K. Nordlof Bygg &Konstruktion AB. Okulér analys gjordes av provgrop
med hjilp av en minigrdvare. Markomradet bestar av avverkad skogsmark
som sluttar nedét i nordostlig riktning. Markytan dr mycket stenrik med
mycket stora stenblock i det fria. Vid vigens vdndplan férekommer berg i
dagen. Ingen tendens till svillskiffer finns. P& grund av lag lutning utesluts
risk for ras/skred/erosion.

Gravning av provgrop forsvarades pa grund av stenrik mark. Vid 700 mm
djup stenrik lerblandad morin. 300 mm vegetationstdcke, 300 mm lerig silt,
sedan stenrik lerblandad morin. Ovre halvmetern &r 16st lagrad som sedan
overgar till medelfast lagrad lermorén.

Grundlidggning utfores med forstyvad grundplatta forsedd med radonsékra
genomforingar. Pa grund av lutningsforhallandena utfors grunden lampligen
med fyllnadsmassor av bergkross.

Innehall av fororeningar ska vara kint hos de externt tillférda schaktmassor
som anviands, och de far ej innebéra att féroreningsbelastningen dkar pa
platsen. Fororeningsinnehallet hos schaktmassor vid anldggningsarbeten bor
ej heller dverstiga halter for mindre dn ringa risk enligt Naturvardsverkets
handbok 2010:1.

Utifrdn ovanstdende bedomer Samhillsbyggnad att marken ér ldmplig for
bebyggelse.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

Virdefulla landskapsavsnitt dr 6vergangen mellan jordbruksmark och skog,
och den nyare bebyggelsemiljon som har skapats diremellan. Ett varsamt
forhallningssitt till intilliggande naturmiljo férordas. Detta betyder att trad
och vixtlighet pé ett naturligt sétt ska omge byggnationer och naturligt
forekommande trdd och viaxtlighet bor med fordel aterplanteras for att
minimera paverkan pa landskapsbilden.

Kulturbarande landskapselement, naturmiljo och bebyggelse kan tas tillvara
genom att byggnader anpassas till omgivningen med val av placering,
material och fasadfirg.
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Den édldre traditionen i Fugelsta ar hustyper med forhojt vaggliv mellan
vindsbjélklag och takfot, trafasader, taklutning mellan 25-35 grader,
sadeltak, diskreta anslutningar mellan olika material, och staende eller
kvadratiska rutor i de fall fonstren har sprojs.

De jamtlandska jordbruksbyarnas byggnadsproportionerna kénnetecknas av
langsmala planlosningar och hoga resningar pd 1 1/2 — 2 viningar. Den
hustypen infogas lattare till dldre bebyggelse dn enplanshus.

Bild 1. Fran Fugelsta vig

Bild 2. Enskild vig, infartsvig
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Bild 3. Fn vdgen mot Fugelsta by

Befintliga platser och bebyggelse

Bostadsomrédet bestar av privat tomtmark och gemensamma anldggningar.
De finns av bade tekniska skél och av rekreationsskél samt i syfte att spara
naturmark for smébiotoper. De tillskapade
bostadsfastigheterna/bostadsfastigheten kommer dven den 1 huvudsak att
besta av privat tomtmark, kantad av gemensamhetsanldggningar.

En stridvan vid byggande pa landsbygden é&r att byggnaderna ska vara
underordnade landskapet. Det innebér att byggnaderna ska vara ldgre dn
vegetationen och inte ges nagon framtradande placering i landskapet.

Omrédets befintliga bebyggelse bestar av travillor i huvudsak i dovare
kuldrer och morka tak. Det &r en variation av enplans- och tvéplansvillor
med stora garage.

Ny bebyggelse
Planen mojliggdr avstyckning av en fastighet for bostadséndamal. En villa
med garage kommer att byggas.

Huvudbyggnad samt garage/uthus bor inte uppforas sammanbyggda. Syftet
med det &r att flera mindre byggnader anpassas bttre till landskapsbilden dn
storre byggnadsvolymer.

Fargsittningen ar en mycket viktig faktor for att uppna att husen smélter in i
omgivningen. Farger pd tak och fasader bor harmoniera med den omgivande
naturen.

Bilderna ovan visar exempel pa byggnader som smdlter vdl in i omgivande naturmiljo.
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Bilden visar en husmodell som sékanden onskar uppfora pa platsen.

Bilden visar en mdjlig firgsdttning pd huset som vdl kan smdlta in i skogsbrynet
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Storsta byggnadsarea per fastighet begrénsas till 250 kvm. Alltfor stora
byggnadskomplex har simre forméga att smélta in i landskapet och verkar
avskdrmande mot naturmiljon. Storlek pd sammanhédngande byggnad
begrinsas for att behélla skalan i omradet. Garaget ska sté fristaende.

Hogsta nockhdjd ar 9 meter for att inte hoja sig 6ver vegetationen och
dérmed stora landskapsbilden.

Hogsta nockhojd ar 4,5 meter for komplementbyggnader. Bestimmelsen
stimmer overens med bestimmelser for ovriga forrddsbyggnader samt
garage 1 omradet.

Tak ska utformas som sadeltak, minsta takvinkel dr 20 grader och storsta
takvinkel dr 35 grader. Fasadmaterialet ska utforas i trd. Bestimmelserna
gillande fasadmaterial, takform och takvinkel anpassas till befintlig
bebyggelse for en mer sammanhidngande gestaltning.

Solpaneler bor integreras i byggnadsutformningen och inte std som enskilda
element. Det dr klokt att planera in solpaneler fran borjan.

Aven mérkhetsgrad i fasad handlar om en samlad gestaltning i omridet och
ett forsok att f4 byggnaderna att pa ett harmoniskt sétt smélta in i
kringliggande naturmiljé. Byggnader morkare dn 4000 p4 NCS skalan
beddms ha storre formaga att smilta in i skogsbakgrunden &n vad ljusare
bebyggelse har.

Service

Forskola och skola frén forskoleklass till arskurs 5 och fritids finns i
Marieby 1 km bort. For dldre arskurser kravs skolskjuts.

Vigen till skolan dr delvis enskild och saknar trottoar. Detaljplanen
foranleder ej utdkad cykelvig. Den stéller inte heller krav pa utokade
gingbanor dé det &r en relativt liten plan for enskild villa/villor 1
landsbygdsmiljo.

Planomradet ligger mer 4n 1 km fran en dagligvarubutik och uppfyller inte
kraven for god tillgénglighet enligt kommunens dversiktsplan. Narmsta
tatort med livsmedelsbutik och dylikt 4r Brunflo 8 km bort.

Tillganglighet

Storsta lutningen frdn vdgen upp till huset bor inte vara mer dn 20 %.
Observera att vigen upp till garaget behdver luta lite l4tt in mot fastigheten
for att inte ha avrinning som riskerar att hamna i dricksvattenbrunnen.
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Lek och utemiljé

Kommunen griansvirde om hogst 50 meter till grona miljoer uppfylls.
Tillracklig friyta finns for lek och utevistelse for barn i enlighet med PBL 8
kap 9 §

Goda mojligheter finns for lek i skogsmiljo intill tomten och i nirliggande
skogsmilj6. Utemiljon och omkringliggande natur dr attraktiv och stimulerar
till kreativ vistelse, lek och rorelse.

Rekreation och idrott

Enligt folkhélsostrategi 2019-2023 ar bostider i ndra anslutning till
gronomrdden positivt. Omraden for motion och rekreation finns i nidrheten
till planomradet med cykelleder, vandringsleder och skidspar.

Trafik och transporter

Detaljplanen méter visionen om attraktiv bostad och trycket pé villatomter i
lantliga miljoer dr hogt d& distansarbete har mdjliggjort storre valfrihet att
vilja boendemiljo. Dock bidrar detaljplanen inte att nd kommunens mal
géllande energieffektivitet och ett fossilbrinslefritt 2030.

Forutsittningarna for miljéanpassade transporter dr lag. Ansvaret att
transportera sig fossilbranslefritt liggs pd boenden.

Kollektivtrafik
Detaljplaneomradet ligger 800 m fran busshéllplats i Fugelsta by och uppnér
dérfor inte riktlinjen om 600 m enligt dversiktsplanen.

Gatundt
Omradet ansluts fran lansviag 604 via befintlig vig, vigsamfillighet.

Transportvigen till och fran planomréadet ar de 800 ndrmsta metrarna
enskild grusvig med en vigbredd pd 5-6 meter. Lokalgatan som 4r en
gemensamhetsanlidggning, dr d&ven den grusbeklddd och korytan har en
bredd pa 5-6 meter. Dess vigbredd inklusive dike, och u-omrade ar 10
meter. Dagens vig bedoms klara den 6kade belastningen av ytterligare en
villatomt.

Uppstillningsplats finns for riddningstjénsten vid lokalgatans slut dir det
ocksa vinns en véandplats. Snordjningsfordon tar sig idag fram till
tomtgrianser. Vindplanen kan ocksd anvédndas av renhéllning och leveranser.
Upphémtning av avfall klaras inom 10 m fran uppstéllningsplats for avfall.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser enligt p-policyn tillgodoses inom planomradet
pé respektive villatomt. Bilvég till huset bor e luta mer dn 20%. Parkering
for rorelsehindrade bor finnas inom 25 m fran entré. Lutningen pa
forflyttningsvdgen mellan bilplatsen och entrén bor inte dverstiga 2%
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Halsa och Sakerhet

Réddningstjénst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har pabdrjats. Narmsta stéllen att himta
vatten for Rdddningstjinsten frdn kommunens anldggning dr 1 Brunflo. Det
finns ocksé en brandpost dock med begrinsad kapacitet i Knytta. I samband
med framtida dragning av VA 1 Fugelsta behover slackvattenposterna ses
over. Man kommer da att kunna klara en kortare insatstid.

Tillgéngligheten for brandfordon dr god pa den enskilda vigen. For att
underlétta slickangrepp och minimera insatstiden bor rdddningsfordon
komma sa nira byggnadens entré att man inte behdver dra slang och
transportera materiel mer dn 50 meter.

Géangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar.

Utrymning fran aktuell typ av byggnad ska kunna ske utan hjélp av
Réaddningstjansten.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvérdet for radon inte dverskrids. Enligt den
geotekniska undersokningen klassas marken som hogradonhalt och ny
bebyggelse ska uppforas radonsikert.

Trygghet
Ett genomforande av planforslaget innebér att fler ménniskor kommer att
rora sig i ndiromradet vilket kan leda till att upplevelsen av trygghet okar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utom Ostersunds kommuns verksamhetsomride for
dricksvatten och spillvatten. En gemensam renvattenbrunn finns inom
planomrédet. Vigen upp till garaget behover luta lite ldtt in mot fastigheten
for att inte ha avrinning som riskerar att hamna i dricksvattenbrunnen.
Skulle fastighetsdgaren vilja borra egen brunn gors anmélan till Milj6- och
Samhillsbyggnad.

De nytillkommande fastigheten/fastigheterna behdver ansluta sig till
spillvatten o avlopp inom gemensamhetsomrade dster om befintliga villor.
Kapaciteten for spillvatten och avlopp behdver utdkas for att koppla pa
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tillkommande fastigheten/fastigheterna. Varje fastighet har sin egen
slambrunn som toms en gang per ar.

Fastigheterna inom och i ndromrédet av detaljplanen kan komma att beroras
av utbyggnationen av kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten.

Den tillkommande fastigheten/fastigheterna ska ha varsin slamavskiljare
som dédrefter ansluts till en gemensam infiltration. Utformning vid
utokningen av infiltrationsytan anpassas till den nya belastningen efter
tillstdndsprévning.

Liaget for infiltrationen hanteras och regleras i1 befintlig detaljplan och ska
ordnas inom L betecknat omrdde. Mellan bebyggelse och L finns en N
markering for Skogsmark dér ett 25 meter brett skogsbryn ska bevaras mot
akermarken med endast en varsam utgallring. S6kande bekostar utbyggnad
av befintlig infiltration inom L betecknat omrade.

En utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp planeras pa Annersia mellan
Orrviken och Valbacken. Omradets exakta omfattning och tidplanen for
utbyggnaden &r dnnu inte klara. En anslutning kan bli aktuellt for
fastigheterna inom planomradet.

Dagvatten

Markomradet bestar av avverkad skogsmark som sluttar nedét i nordostlig
riktning. Markytan dr mycket stenrik med mycket stora stenblock i det fria.
Marken bestdr av 300 mm vegetationsticke, darefter 300 mm lerig silt pa
den stenrika lerblandade morénen, dérefter stenrik lerblandad morén pé ca
700 mm djup. Oversta halvmetern &r 16st lagrad och dvergar till medelfast
lagrad lermordn. Markens forutséttningar for dagvattenhantering beddms
vara god.

Utgangspunkten ar att ett 2-arsregn ska renas och fordrdjas inom respektive
fastighet och ett 10-arsregn ska fordrojas inom planomradet i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. I forsta hand ska dagvatten
omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordréjande 16sningar. I detta
fall tas 2-arsregnet omhand ytligt via utkastare fran byggnader och leds 6ver
grismatta alternativt annan dagvattenlosning. Fastighetsédgaren ansvarar for
skotsel och drift av dagvatteninstallationer pa fastigheten.

Fastigheterna som ingér i samfillighetsforening ansvarar gemensamt for att
det befintliga dike som loper ldngs véigen klarar ett tioarsregn. Vigdiket
fungerar ocksa som skyfallsvdg och avleder det vatten som kan uppkomma
vid skyfall s att den befintliga bebyggelsen nedstroms inte paverkas.
Eventuell breddning av befintligt dike kan vara aktuellt.

Vid en skyfallshdndelse kommer vattnet fran uppstroms liggande
avrinningsomrade precis som idag strdomma dver, samt sippra igenom
fastigheten 1 den mén den inte dr hardgjord. For att 6ka mojligheterna till
naturlig infiltration och trég avledning har en begriansning av andelen
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hardgjord yta inforts som bestimmelse péd plankartan. De naturliga
undantagen ar dar byggnader star samt uppfart som forvéntas vara belagd
med stenmjol. Totala tilldtna byggnadsarean inom planomradet dr 500 kvm.
For att befésta dikets placering har ocksé en bestimmelse om att dike ska
finnas inforts.

Bestimmelser som hanterar dagvatten:

ni dike ska finnas
b2 minst 70% av marken per fastighet ska vara genomslédpplig
ai marklov krévs for fordndring av markens genomslapplighet

Risken for att dagvattnet fran den tillkommande villatomten kommer att
paverka Storsjons vattenkvalitet negativt bedoms vara mycket 1ag.
Fororeningsproblematiken fran en tillkommande villatomt omgérdad av
vegetation ar sédllan hog och det finns goda forutséttningar att rena eller
fastlagga de fororeningarna som trots allt kan vara aktuella. Vattnet kommer
att rinna ytligt och infiltreras genom grasmatta och gronska inom fastigheten
och sedan rinna lings ett Gppet dike langs den befintliga vigen. Avstandet
frén planomradet till Storsjon dr 1400 meter och avledning sker i Oppna
diken med flack lutning, vilket ger goda mojligheter till rening innan
dagvattnet ndr recipienten. Den tillkommande bebyggelsen bedoms darfor
inte paverka miljokvalitetsnormerna for Storsjon.

Vidrme och kyla

Ingen fjarrvarme finns dragen till omradet. Sokanden/fastighetsdgare tinker
sig uppvarmning med hjélp av luftvirmepump. Skulle fastighetségaren vilja
borra for bergvdarme behdver anmélan goras till Miljé- och hilsa.

El, och IT-struktur

Nétanslutning och bredband via fiber finns framdraget. Jamtkraft ansvarar for
elforsorjningen till omradet. En nétstation star vid omrddets vindplats, dvs
inom planomradet. Natstation méter ca 3 X 4 m och omfattas av ett omrade
runt om pé ca 3 m for framkomlighet. Nitstationen har fitt bestimmelsen E
och ett u-omrade &r inlagt for atkomst till ledningarna.

Avfall
Sopbilen och slamtomningsbilen klarar véndradie (18 m + remsa om 1,5 m
hindersfri remsa) vid omradets vdndplats.

Hamtning av hushéllsavfall sker vid fastighetsgrins mot vigen. Soporna
sorteras 1 tva fraktioner, brannbart och komposterbart. Narmaste
atervinningsstation finns i dagsliget 1 Brunflo.

Fran och med 2026 inf6rs kvartersndra insamling for alla bostadsfastigheter.
Forutom kompost och briannbart ska alltsd dven hushallens returpapper och
forpackningsavfall av de vanligast forekommande materialen forslas bort
fran respektive bostadsfastighet.
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Slamtodmning sker vid ungefar en gang per ar da hela brunnen toms, bade
vatten och slam. For att underlitta slamtomningen krévs en vig med 4
meters bredd, fast underlag samt att vigen &r fri fran hinder. Avstandet
mellan farbar vdg for slamtomningsbilen och brunn rekommenderas inte
overstiga 10 meter. Hojdskillnaden mellan slamtémningsbilen och brunnens
botten skall inte 6verstiga 6 meter for att det ska vara mojligt att tomma
brunnen.

Administrativa fragor

Utokad marklovplikt som berdr markens genomslépplighet.

Startbesked far inte ges for byggnad forrédn avloppsanldggning har kommit
till stand

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Samrdd genomfordes i mars, granskning sker i maj och antagande berdknas
ske 1 juni.

Genomforandetiden #r fem &r frén den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmin plats. Den befintliga vigen kommer
aven fortsdttnings att utgéra en gemensamhetsanlidggning som dgs och
forvaltas av en samféllighetsforening.

Aven vatten och avloppsledningar, vattentiikt, infiltrationsanliggning och
gronomrdde utgor tillsammans med véigen i omradet
gemensamhetsanldggningen Fugelsta ga:8. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas av Skogsbrynet Fugelsta samfallighetsforening dér fastigheterna i
omradet dr deldgare. Den tillkommande fastigheten borde dven den bli
deldgare i gemensamhetsanlaggningen.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och sékanden for att
reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen. Dérmed tas ingen
planavgift ut.
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Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift eller
gatukostnadsersittning att tas ut. Exploatdren star for alla kostnader for
framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar.
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt gidllande taxa.

Tekniska anldggningar och ledningar

Samféllighetsféreningen &r huvudman fér gemensamma vatten-, spillvatten-
och avloppsledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for elledningar och transformatorstationen har
bestimmelsen E. Ett U-omrade &r forlagt for att Jimtkraft har ledningar
under gemensamhetsanlédggningen for vig.

Fastighetsrdttsliga fragor

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.

Planforslaget medfor att del av Fugelsta 5:30 planldggs for kvartersmark for
bostadsdndamal. I planen redovisas forslag till ny fastighet.
Detaljplanen tillater en bostadsfastighet.

Fastighet som nybildas bor anslutas till den befintliga foreningsforvaltade
gemensamhetsanldggningen (ga) Fugelsta ga:8, bestaende av vatten- och
avloppsledningar, infiltrationsanldggning, gronytor och vig. GA.n behdver
dven omprovas dels eftersom kvartersmark i planen dr upplaten till ga:n som
gronyta, dels eftersom kapaciteten i befintlig infiltrationsanldggning
eventuellt kan behdva 0kas genom utokat omrade for densamma.

Begrinsning av gronytan med anledning av planldggningen ger i
anlidggningsforittningen upphov till en erséttningsfraga mellan de i ga:n
deltagande fastigheterna och dgaren av fastighet som befrias fran gronyta.
Ersittning fran den senare till ga: kollektivet aktualiseras ddrmed.

Kostnaden for lantméteriforrattningen vad avser avstyckningen ligger pa
fastighetségaren eller tomtkoparen. Om kopekontrakt uppréttas bor parterna
sjdlva komma 6verens om detta diar. Lantméterimyndigheten beslutar om
fordelning av forrdttningskostnaderna i anldggningsforéttningen efter
skilighetsbeddmning.

Anldggningsforrittning innebdrande omprdévning ansokes av
fastighetsdgaren eller av tomtkopare. Sa dven géllande avstyckningen.
Anlaggningsforittning kan dock dven ansokas om av kommunen samt av
forvaltande samféllighetsforening.

Avstyckningsatgirden och anldggningséitgirden dr beroende av och
forutsétter varandra. De kan ansdkas om 1 samma ansokan om
lantmiteriforréittning, eller i tva separata.
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Konsekvenser for respektive fastighet
Del av Fastighet 5:30 styckas av och bildar 1 fastighet som ska ingd i
omprdvad ga, Fugelsta ga:8

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

e Anna Synderd, Johanna Westgard, Jenny Novén, Glenn Aslund

Ostersund 2 maj 2022

Maria Boberg Anna Syndera
Stadsarkitekt Planarkitekt

Planen foranleder inga kommunala kostnader.
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