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Information om planprocessen och detaljplanen
Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmidnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomréaden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.

Samrad

Samrdd innebdr att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de
som anses vara berdrda, det vill sdga de boende i eller i nidrheten av
omrédet, andra myndigheter, férvaltningar, ledningsdgare och
organisationer. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora det
skriftligen till Samhaéllsbyggnadsavdelningen under den tid som samréadet
pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende pa
inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samradet sammanfattas i
en samradsredogorelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna
infor beslut om antagande

Samradshandling
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens oversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de fordndringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Undersdkning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Utredningar och analyser
- Naturvardesinventering, 2022-01-24, Vag & Miljo
- Dagvattenutredning 2022-06-03, Sigma Civil
- Trafikutredning, 2022-03-23, Sigma Civil
- Geoteknisk utredning Fros6-Berge 21:21 m fl, 2013-06-05, Olssons
Bygg & markkonsult i Lundsjon AB,
- Grundundersdkning FR221, 2018-08-05, Byggmastar’n Dan Bjork

Naturvirdesinventering, trafikutredning och dagvattenutredning har bestéllts
av Ostersunds kommun. Geoteknisk utredning har bestillts av
fastighetségare.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande 1 enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samradd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mdjlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgdngligt for granskning Det ar sista
tillfallet att pdverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om
den inte dverklagas.

har ar vi nu

v

Samrad Granskning Antagande : Overklagan . Laga kraft

v



4
INNEHALLSFORTECKNING
DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG....cccciiieiiieiieeiieeann, 5
PlaNUata. ceueieieii e 5
Lage areal och markagoforhallanden........cceeeveeiiniiiiiiiiiinieiiennnnes 5
Séarskilda fragor fOr bygglovet ... i, 7
PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER............... 8
Planbestammelser med MOLiV.....coueeiieieiiiiiiieieceee e 8
Beskrivning av planforslaget ........oovveeeieiiiiiiiiee e 14
NY DEDYGGRISE . e 16
Mark 0Ch VEgetation .....iueiieieiiiiieci e 23
YT VL TR 31
TIHGANGIIGNEL e 32
Gator 0Ch Trafik. e 33
Halsa 0Ch SAKEINET.....iveiiiiee e 36
Teknisk FOrSOrJNING ..uuien i 39
AdmIinistrativa fragor ... iieeiie e 45
GENOMFORANDE ..ot 46
Huvudmannaskap «.ceeeeeeeeeeeeeieieiiie et e e e e e e eees 46
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ....coevvvveeeiiniiiieniinnnnn. 46
Tekniska anlaggningar och 1edningar.....cccceveeeviiiiiiiiniieeieinnnn, 47
Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor.....ccecevevvieniiniinniiniinnnnn. 48
Avtal och tidplan (organisatoriska fragor) ......cceeeveeiiniiiiiinennnn.n. 49
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .eeeeeeeeeeee oo 49
Oversiktliga planer 0Ch Program..........occueeeeeeeeeeveeeeceeee e, 49
Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden.................. 53
Undersdkning av behov av strategisk miljobedémning................... 54
Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB .................... 54

MEDVERKANDE TJANSTEMAN .oooeeeieeieeeeeeeeeeee 57

Samradshandling



5 Samradshandling

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora att bebygga del av fastigheten Froso-Berge
20:18 med villor och Stigbygeln 14 och 15 med radhus och parhus. For att
mojliggdra variation mojliggor planen dven kedjehus for fastigheterna
Stigbygeln 14 och 15.

Omradet dr idag planlagt for 3 héstgardar. Avsikten dr att den tillkommande
bebyggelsen ska erbjuda naturndra bostider, anpassade efter omréadets
topografi och befintlig bebyggelse fran etapp 1 av smihusbebyggelse vid
Mosebacken. Omradets relativt kuperade topografi ska beaktas vid placering
och utformning av ny bebyggelse och god terrdnganpassning ska
efterstravas. Syftet ar ocksa att skapa bostdder med hog arkitektonisk
kvalitet som kompletterar och tillfor variation i boendeform i omradet kring
Mosebacken.

Planen syftar dven till att mojliggdra fortsatt tillgang till natur- och
rekreationsstrik i omradet. Det sdkerstdlls i detaljplanen genom att utdka
andelen naturmark i omradet och utdka buffertzonen mot villabebyggelsen
fran etapp 1 med naturmark mellan kvartersmarken i omradets Ostra delar.
Genomfart for gdende och cyklister mdjliggors ocksé genom slépp 1
kvartersmarken och en gatustruktur som mdjliggdr att ta sig igenom
omradet till fots och med cykel.

Planomradet omfattar d&ven en befintlig privat vig som ansluter mot
lokalgatan Mosebacken. Detaljplanen mdjliggér att bredda vigomréadet for
lokalgatan och hoja standarden pa végen.

Befintliga rekreationsstrak och naturmark ska i likhet med géllande plan
regleras som allmén plats med enskilt huvudmannaskap. En rida av trad
inom kvartersmarken vid gatan Mosebacken sparas for att rama in gatan och
behalla karaktiren av tallskog 1 omradet.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r padborjat genom
planavtal den 14 september 2021.

Plandata

Ldge areal och markdgoforhallanden

Planomrédet ligger pa Frosons norddstra sida, nordvést om Hjédlmtorpet.
Omradet ligger langs den norddstra stranden av Froson och utgdr en del av
Mosebacken. Omradet bestar av avverkad skogsmark och sluttar mot
nordost och omfattar ett omrade pé cirka 9 hektar.
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Planomradet omfattar fastigheterna Froso-Berge 21:18 och Stigbygeln 14
och 15 samt Froso-Berge 20:18. Alla fastigheterna ar i privat

dgo. Planomrédet avgrénsas i Oster av gatan Mosebacken, i norr/nordost av
ett omrdde naturmark mellan planomradet och Storsjons strand och
villabebyggelse fran etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken. |

nordvist avgransas planomradet mot fastigheten Froso-Berge 21:21:s gréns.

Froso-Berge
20:18

Karta som visar fastigheterna inom planomrddet idag.

Samradshandling
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Planavgransningen utgér frin den kvartersmarken for de tre héstgardar inom
Froso-Berge 20:18 samt Stigbygeln 14 och 15 som mgjliggjordes i gillande
detaljplan. Se illustration nedan. Planomradet omfattar d&ven delar av gatan
Mosebacken och lokalgatan i sydost pa grund av genomforandefragor kring
gemensamhetsanlidggningar. For lokalgatan 1 véster krdvs ocksa atgérder for
att forbattra vigstandarden vid ett genomforande av planforslaget.
Planomradet omfattar dven delar av naturmarken. Motiven bakom
avgransningen &r att mdjliggdra justering av kvartersmarken i omradet efter
naturvdrden, samt atgirder som behover goras vid ett genomférande av
planforslaget (skyfall, dagvatten, gang- och cykelvag).

=f

a7/ Sy | AR
Hllustration som visar hur kvartersmarken avgrdnsas i géillande detaljplan
(bilden till vinster) och hur kvartersmarken dr avgrdnsad i planforslaget
(bilden till héger).

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovpréovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Ny Bebyggelse, utformning pé tak, fargséttning och anpassning mot
omgivande bebyggelse, naturmilj6 och planomradets sluttande
topografi.

e Dagvatten, diken, skyfallsvig.
o Tekniska anldggningar, kapacitet for spillvatten.

e (Gdng- och cykelvig, kopplingar mellan ny bebyggelse och befintlig
in mot stadens centrum.
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PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

B Den huvudsakliga anvdndningen dr boende. Planforslaget
ar anpassat for att mojliggora uppforande av friliggande
smahus/villor, radhus och parhus pa fastigheterna.

GATA: Lokalgata.

Anvindningen gata regleras 1 planen for att sékerstélla
lokalgata med tillrdckligt brett vigomréade for att &ven rymma
diken och snéupplag.

Den allminna platsmarken &r planlagd med

enskilt huvudmannaskap. Planldggandet av

enskilt huvudmannaskap syftar till att fortsdtta

pa den struktur som omradet kring Mosebacken har, med stor
andel privatdgd mark.

NATUR Natur, allmént tillgingligt naturomrade.

Bestdmmelsen anvénds for att omridet ska vara tillgdngligt
for allmédnheten samt for att skydda véxter och djur som finns
dér idag. Naturmarken utdkas som buffertzon mot befintlig
bebyggelse och mot naturvirdesobjektet 1 planomradets
norra/centrala del.

Omrédet med natur mellan omradena med kvartersmark
ansluter direkt mot Storsjons norra strand. Naturmarken bidrar
till att bibehalla mojligheten att rora sig i omradet for bade
djur och méanniskor och bevara funktionen som spridningsvég
for véxter.

Den allménna platsmarken dr planlagd med

enskilt huvudmannaskap. Planldggandet av

enskilt huvudmannaskap syftar till att fortsatta

pa den struktur som finns i omradet kring Mosebacken med
stor andel privatdgd mark i en del av Froson, som ligger
utanfor den befintliga staden.

Teknisk Teknisk anldggning far finnas inom naturmarken.
anlaggning
Bestdmmelsen syftar till att i likhet med géllande detaljplan
tillata tekniska anldggningar inom naturmarken vid behov.
Idag finns en transformatorstation inom naturmarken i
planomradets Ostra del.




9 Samradshandling

dike; Dagvattendike som dr avskdrande och avledande ska finnas.

Bestdmmelsen syftar till att det inom denna del av gatan eller
naturmarken ska finnas ett dagvattendike som samlar upp och
avleder dagvatten.

gc-vag: Gaéng- och cykelvag.

Syftet med planbestammelsen dr att skapa ett gent och
sammanhéngande nétverk for gdende och cyklister i omradet
och bygga vidare pa den gang och cykelstruktur som finns
langre Osterut mot Hjelmtorpet.

Med prickar Bestimmelsen syftar till att skapa ett minsta tilldtna
forsedd yta avstand mellan byggnad och grannfastigheten samt gata.
dy Minsta fastighetsstorlek dr 1500 kvadratmeter

Bestdmmelsen syftar till att begridnsa minsta fastighetsstorlek
for villatomter i planomradets norra delar. Syftet ar att
sdkerstélla tomtstorlekar i likhet med nirliggande bebyggelse
frén etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken, samt
sakerstdlla att det finns utrymme att placera in byggnaderna i
enlighet med god terrdnganpassning. Vissa delar av
planomradet &r kuperade och sluttar ner mot Storsjon.

d» Storsta fastighetsstorlek dr 3500 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begrdnsa storsta fastighetsstorlek
for villatomter/smahus till hogst 3500 kvadratmeter i
planomrédets norra/nordvistra del. I denna del av planomradet
beddms storre tomtstorlekar kunna inordna sig vél med
landskapsbilden och syftar till att mojliggora villabebyggelse
som anpassar sig efter den kuperade terréingen som sluttar ner
mot Storsjons norddstra strand.

ds Storsta fastighetsstorlek dr 2500 kvadratmeter.

Bestdmmelsen syftar till att begrinsa storsta fastighetsstorlek
for villatomter/smahus till hogst 2500 kvadratmeter i
planomrédets nordvistra del, i likhet med begrinsning av
tomtstorlek 1 etapp 1 av sméhusbebyggelse vid Mosebacken.

h1 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 8 meter per fastighet.
Utdver detta far 40 kvadratmeter uppforas till en maximal
nockhdjd om 10,5 meter.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora att exempelvis en
tredje vaning pa villorna kan uppforas, men endast i en
begrinsad volym.

h, Hogsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr 4,5 meter per
fastighet.
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hs

Hogsta nockhdjd pd huvudbyggnad dr 8 meter per fastighet.
Utdver detta far 35 kvadratmeter uppforas till en maximal
nockhdjd om 10,5 meter.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra att en tredje vaning pa
radhusen och parhusen kan uppforas, men endast i en
begrinsad volym.

N

Terrdnganpassning ska ske med stor hiansyn till markens
lutning. Mark ska ansluta vl till natur. Mjuka dvergingar ska
efterstrévas.

Planbestdmmelsen syftar till att begrdnsa mojligheten

till markforandringar i den man som i bygglovet bedoms
rimlig. Utgangspunkten &r att sa langt som mojligt bevara
landskapsbilden och skapa ett omrade som pa

ett tydligt sdtt harmoniserar med omgivande

bebyggelse.

N2

Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk.

Bestdmmelsen syftar till att behélla tallarna mot gatan
Mosebacken i1 denna del. Tallarna bidrar till omrddets karaktir
och naturndra identitet, samt fungerar som en avskiljande
buffertzon mot den nya radhusbebyggelsen och gatan.

ns

Vid fillning av trdd med en stdrre stamdiameter &n 0,3 meter
ska aterplantering ske.

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att en tradrida finns
mot gatan Mosebacken.

N4

Dagvattendike ska finnas.

Bestammelsen syftar till att det inom denna del av
kvartersmarken ska finnas ett dagvattendike som samlar upp
och fordrojer dagvatten fran kvartersmarken.

P1

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins.
Giller huvudbyggnad.

For att byggnader ska kunna skotas frdn den egna fastigheten
far huvudbyggnader inte placeras ndrmare dn 4 meter fran
fastighetsgrins.

01

Storsta takvinkel dr 10 grader.

Syftet med planbestimmelsen &r att begrdansa byggnadens
volym och uttryck och skapa en sammanhéllande karaktir
med lagt lutande tak 1 omrédet och nirliggande bebyggelse.

§!

Endast friliggande sméhus.
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f2

Endast parhus, kedjehus eller radhus.

f5

Fasader ska fargsattas med i huvudsak morka, naturndra
kulgrer.

Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstélla att den nya
bebyggelsen smilter in 1 omgivande naturmark och
nérliggande bebyggelse. Omradet dr delvis vélexponerat och
syns pa langt héll fran andra sidan Storsjon.
Planbestdmmelsen mdjliggor att delar av fasaderna ges ljusa
kulorer till exempel vitt, men syftar till att sdkerstélla att
naturndra och morka nyanser ska dominera.

fa

Ett mellanrum pa minst 3 meter ska finnas mellan respektive
bostads/bostadsenheternas tredje vaning.

Syfte med planbestimmelsen ar att sdkerstdlla att den dversta
vaningen pa radhusen mojliggor sikt mellan radhusen och
bryter upp bebyggelsen i mindre volymer.

fs

Tak ska vara av mork kulor

Bestammelsen syftar till att sékerstélla den nya bebyggelsen
smilter in i omgivande naturmark och nérliggande bebyggelse
samt for att skapa en gemensam karaktdr med morka tak pa
bebyggelsen inom omradet.

Utover morka tak kan dven tak utformas med sedumtak och
solceller da detta bedoms inordna sig vil i omradet och med
kommunens mal kring klimatanpassning och hallbart
byggande.

€1

Storsta byggnadsarea dr 320 kvadratmeter per fastighet

Den maximala byggnadsarean begrénsas till 320 kvadratmeter
per fastighet for de villatomter som ligger ndrmast Storsjon 1
planomradet. Planbestdmmelsen syftar till att garage ska ingé i
den totala byggnadsarean, vilket mojliggor att uppfora garage
som dr sammanbyggda med huvudbyggnad i likhet med
ndrliggande villor frén etapp 1 av sméhusbebyggelse
Mosebacken. Stora byggratter tillats i denna del av
Mosebacken da placeringen 1 landskapet och i denna del av
Ostersund, beddoms passa for denna typ av bebyggelse. I denna
del av planomradet bedoms sérskilt stora villor gé att passa in
1 landskapsbilden och terrdngen, men samtidigt mojliggora att
bevara upplevelsen av sikt mot Storsjon och ett naturnira
omréde. Den stora storleken stiller krav pd en genomtiankt
gestaltning.

€>

Storsta byggnadsarea dr 270 kvadratmeter per fastighet.
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Stora byggritter for villor tillats inom egenskapsomradet.
Planbestdmmelsen syftar till att garage ska ingd i den totala
byggnadsarean, vilket mojliggor att uppfora garage som ér
sammanbyggda med huvudbyggnad 1 likhet med villor fran
etapp 1 av Mosebacken. Stora byggritter tilldts i denna del av
Mosebacken da placeringen i landskapet och Ostersund
beddms passa for denna typ av bebyggelse. Den stora
storleken stiller krav pd en genomtéinkt gestaltning.

€3

Storsta byggnadsarea dr 70 kvadratmeter per fastighet for
komplementbyggnader.

Syftet med bestimmelsen ar att begrénsa hur stor yta inom
anvandningsomradet som maximalt far bebyggas med
komplementbyggnader som till exempel garage och
forradsbyggnader. Planbestimmelsen mdjliggor att garage kan
uppforas sammanbyggda med huvudbyggnad, men begrinsar
hur stor byggnadsarea som garaget kan uppta.

€4

Storsta byggnadsarea ar 20 % for huvudbyggnad inom
anvindningsomrédet.

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att tillrdcklig

yta finns kvar for dagvattenhantering, lek och utevistelse.
Syftet med bestimmelsen &r ocksa att sdkerstélla sikt och
karaktéren av ett naturnira omrade med anpassning efter
omrédets kuperade terréng.

€5

Storsta byggnadsarea dr 350 kvadratmeter for
komplementbyggnader inom anvéndningsomrédet.

Syftet med bestimmelsen ér att begrénsa hur stor yta inom
anvindningsomradet som maximalt far bebyggas med
komplementbyggnader som till exempel garage, miljohus och
forradsbyggnader.

€o

Storsta byggnadsarea ar 200 kvadratmeter for
komplementbyggnader inom anvindningsomradet.

Syftet med bestimmelsen ar att begrénsa hur stor yta inom
anvandningsomradet som maximalt far bebyggas med
komplementbyggnader som till exempel garage, miljohus och
forrddsbyggnader.

€7

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ér 800
kvadratmeter inom
anvindningsomradet.

Syftet med bestimmelsen ar att begrénsa hur stor yta inom
anvandningsomradet som maximalt far bebyggas med
komplementbyggnader som till exempel garage, miljohus och
forrddsbyggnader.

€s

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 750
kvadratmeter inom anvéndningsomradet.
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Syftet med bestimmelsen ér att begrénsa hur stor yta inom
anvindningsomradet som maximalt far bebyggas med
komplementbyggnader som till exempel garage, miljéhus och
forradsbyggnader.

€9 Storsta bruttoarea dr 600 kvadratmeter per fastighet. Utdver
detta far killare byggas.

Syftet med bestimmelsen &r att tillsammans med
bestimmelsen om stdrsta tilldtna byggnadsarea ei, begrénsa
villornas byggnadsvolym.

€10 Storsta bruttoarea dr 520 kvadratmeter per fastighet. Utdver
detta far killare byggas.

Syftet med bestammelsen &r att tillsammans med
bestimmelsen om storsta tillatna byggnadsarea ez, begrinsa
villornas byggnadsvolym.

€11 Storsta byggnadsarea ar 600 kvadratmeter per huvudbyggnad.

Syftet med bestimmelsen &r att begrénsa storleken pa hur stor
byggnad som kan byggas i omradet.

€12 Storsta byggnadsarea ar 160 kvadratmeter per
komplementbyggnad.

Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstélla att enskilda
komplementbyggnader inte dverstiger 160 kvadratmeter.

€13 Storsta byggnadsarea dr 22 % for huvudbyggnad inom
anvindningsomradet.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att tillracklig

yta finns kvar for dagvattenhantering, lek och utevistelse.
Syftet med bestimmelsen dr ocksa att sikerstélla sikt och
karaktiren av ett naturnira omrdde med anpassning efter
omradets kuperade terrdng.

a1 Startbesked fér inte ges for bostadsbyggnad forrdn
dagvattendike har kommit till stand.

Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla att diken inom
gatan och naturmark som behovs for att avleda dagvatten och
skyfall i omradet vid ett genomforande av planforslaget byggs
ut.

ar Startbesked far inte ges for bostad forrdn gemensam vatten-
och avloppsanlidggning har kommit till stdnd.

Syftet med bestimmelsen ér att sékerstélla att den nya
bebyggelsen som byggs har tillgang till dricksvatten och
avloppsanldggning med tillricklig kapacitet.

as Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forrdan
dagvattendike har kommit till stdnd.
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Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att diken inom
kvartersmarken som behdvs for att avleda dagvatten och
skyfall i omridet vid ett genomforande av planforslaget byggs
ut.

s Marklov krévs dven for féllning av trad.

Syftet &r att bevara trddridan av tallar mot gatan Mosebacken,
for att behdlla den naturnéra karaktéren inom omréadet.

Beskrivning av planférslaget

Planforslaget innebér att ett omrade som idag dr planlagt for histgérdar
istillet kan bebyggas med sméhusbebyggelse, radhus, parhus och kedjehus.
Planforslaget mojliggdr en variation av boendeformer inom omrédet och en
fortidtning mot gillande detaljplan. Ett genomférande av planforslaget
innebdr att bostdder kan tillskapas i ett attraktivt 14ge ndra Storsjons strand,
cirka 5 kilometer frén Ostersunds centrala delar. Planomrédet ansluter mot
gatan Mosebacken och gang- och cykelstrak in mot staden som byggdes ut
vid etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken. Planforslaget ger béttre
underlag for kollektivtrafik och service i ndromradet. Sparad naturmark och
den relativt glesa struktur som foreslas, mdjliggor att bevara den naturnéra
karaktdren och mojligheten till rekreation samt tillgdnglighet till Storsjons
strand.

Huvudriktningen 1 planforslaget ar att mojliggora villatomter 1 den norra
delen av planomradet, samt radhus och parhus i den sédra delen. For att
skapa flexibilitet for framtida dndrade behov mojliggors dven kedjehus i den
sOdra delen. Planbeskrivningen lagger dérfor stort fokus pa villorna,
radhusens och parhusens behov och forutsittningar.

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse idag. Planomradet bestar av mark
som tidigare varit bevuxen med barrskog. Skogen avverkades inom
planomrédet for cirka 10 &r sedan. Idag finns yngre trdd och undervegetation
med skogskaraktdr. Omradet genomkorsas av stigar som anvénds for frimst
promenader och cykling. Inom planomradets véstra del gar en mindre
grusad bilvig.

Justering foreslas av anvindningsomradet for kvartersmarken planlagd for
boende/hdstgardar. Justeringen ér gjord med hénsyn till natur- och
rekreationsvarden som identifierats under planarbetet och i samband med
den naturvirdesinventering som har tagits fram (Vdg och Miljo 2022).
Avgriansningen har dven gjorts for att utoka buffertzonen med naturmark
mot omgivande bebyggelse.

Genomforandet av detaljplanen innebdr att en gang- och cykelvig foreslés
byggas och ansluta mot den befintliga cykelvigen som byggdes i etapp 1 av
Mosebacken, vilken ansluter mot ett cykelstrak som leder in till stadens
centrum.
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Angransande bebyggelse

Efter ett genomforande av etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken,
har omrédet omvandlats frén att tidigare besta av tét skog till att idag vara
ett bostadsomrdde med relativt stora inslag av gronytor och naturmark.

Bebyggelsen i ndromradet utgdrs idag huvudsakligen av friliggande sméhus
for permanentboende. Géllande detaljplan, etapp 1 av smahusbebyggelse vid
Mosebacken mojliggjorde 30 nya bostidder, fordelade pa 25 villatomter och
5 Hastgardar, se vidare under rubriken, Tidigare stdillningstaganden,
Gdllande detaljplan. 1dag dr majoriteten av villatomterna utbyggda. Sju
befintliga fritidsfastigheter gavs dven byggritt i samband med
planldggningen. Gatan Mosebacken dr en gemensamhetsanlédggning och
reglerad som allméin plats dir kommunen inte &r huvudman. Oster om
planomrédet finns tva tomter som &r planlagda for hdstgardar och
reservomrade for forskola. De dr idag outbyggda. Bebyggelsen i etapp 1 av
Mosebacken halls samman av gestaltningsbestimmelser som reglerar
fasadmaterial och hojd, samt i vissa delar av omrddet dven placering av
huvudbyggnad mot forgardsmark.

Norr om planomradet finns nio gruppbyggda villor. Husen har en gemensam
karaktédr som halls thop av ett tydligt formsprék, skala och materialval dar
trd dominerar. Huvudbyggnaderna &r sammanbyggda med garagen.
Byggnaderna vinder sig mot Storsjén. Oster om gatan finns villor av en mer
varierad karaktér 1 1-2 vaningar. Gemensamt for villabebyggelsen fran
etapp 1 ar tomtstorlekar pé cirka 2000 kvadratmeter och att trd &r det
dominerande materialet.

“'- . ‘*"' :

———

Foton som visar de gruppyggd villorna som planomrddet angrdsar till i
nordost.

Samradshandling
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Foto som visar villayggee ans gatanosebacen.

Ny bebyggelse

Planforslaget syftar till att mdjliggdra att ny bostadsbebyggelse i form av
smahusbebyggelse, radhus, parhus och kedjehus kan uppforas inom ett
omrade som tidigare var planlagt for tre hdstgérdar.
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Hlustrationskartan visar ett exempel pd hur omrddet kan komma att utformas.
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Den nya etappen av smahusbebyggelse vid Mosebacken ligger i ett omrade
som omges av naturmark och sluttar samt har sikt ner mot Storsjon.
Bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktir som ansluter mot det
omkringliggande landskapet och bebyggelsen fran etapp 1 av
smahusbebyggelse vid Mosebacken. Ambitionen ar att omradet ska ha en
hog arkitektonisk kvalité och upplevas naturnéra. Placeringen av
bostadsbyggnaderna ska efterstrdva en god terrdanganpassning. Detta gors
genom planbestimmelser som reglerar husens takvinkel, fargskala pa fasad
och tak, uppbrytning av husens volymer, bestimmelser om
terrdnganpassning samt att naturmark och tradridéer sparas inom
planomradet.

Antalet bostdder som kommer rymmas inom omradet beror pa vilken typ av
bostidder som byggs inom Stigbygeln 14 och 15, men dven hur stora
villatomter som styckas av for respektive bostad inom fastigheten Froso-
Berge 20:18. Om omradet delas och bebyggs i enlighet med
illustrationskartans forslag innebér det totalt 62 nya bostdder, varav 14
villatomter och 48 bostdder fordelade mellan radhus och parhus.

Placering utformning och gestaltning

P& plankartan finns bestimmelser som giller for all bebyggelse, men det
finns ocksd bestimmelser som bara géller for antingen friliggande smahus,
parhus, kedjehus och radhus. Nedan beskrivs de planbestimmelser som
géller for all bebyggelse.

For all bostadsbebyggelse giller att hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ér 8
meter. Utover detta far en begriansad del av varje byggnad uppforas till en
maximal nockh6jd om 10,5 meter. Se vidare under rubriken Friliggande
villor samt Radhus och parhus nedan for tydliggorande kring delar som far
uppforas for respektive byggnadstyp i ett tredje plan. Bestimmelsen syftar
till att mojliggora att exempelvis en tredje vaning som upptar en mindre yta
och volym dn vad 6vriga véningar tilldts. Sammantaget innebar
bestimmelserna att ett bostadshus beroende pa byggnadssétt kan uppforas 1
exempelvis 1-3 vaningar. For alla komplementbyggnader begriansas
nockhdjden till 4,5 meter.

Tak 1 omradet ska ha lag lutning, vilket regleras med bestammelsen o;.
Takvinkeln ska vara 10 grader eller ldgre. Takvinkeln ar reglerad for att
bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktdr och ansluta mot nirliggande
bebyggelse fran etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken.

En utformningsbestimmelse f3, reglerar att fasader ska fargséttas med i
huvudsak morka, naturnira kulorer. Planbestimmelsen mojliggor att delar
av fasaderna ges ljusa kulorer till exempel vitt, men syftar till att sdkerstilla
att naturndra och morka nyanser ska dominera. Utformningsbestammelsen
fs, reglerar att tak ska vara morka. Syftet med planbestimmelserna f3 och f5
ar att sdkerstélla att den nya bebyggelsen ansluter mot naturen, nirliggande
bebyggelse och skapa enhetlighet i omradet.
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Planbestimmelsen ni, anger krav pa terrdnganpassning och géller for all
kvartersmark. Bestimmelsen finns for att tomterna ska anpassas till
landskapet och utformas med hénsyn till platsens naturliga terrdang. Det &r
alltsa viktigt att forhalla sig till de hojdskillnader som redan finns pa platsen
och forsoka spela med dessa, snarare én att sldta ut, schakta eller pa annat
sétt forsoka omforma platsen alltfoér mycket, &ven om viss dndring av
marken nistan alltid krévs for att kunna uppfora en ny byggnad.

Prickmark, det vill sdga mark som inte far forses med byggnad, finns 1
plankartan dels dar marken behdver vara tillganglig for angdringstrafik,
samt dven vid gatan Mosebacken for att skydda en trddrida mot gatan.
Skydd av trddridan kombineras dven med planbestdmmelser n2 och as. Se
vidare under rubriken Naturmiljo.

Friliggande enbostadshus, villor

Nedan beskrivs de bestimmelser som enbart géller for friliggande
enbostadshus, se d&ven beskrivningen ovan om vad som géller for alla
bostéider.

For friliggande enbostadshus ér tillaten fastighetsstorlek minst 1500
kvadratmeter. Storsta fastighetsstorlek regleras till 2500 kvadratmeter for de
sydvéstra villatomterna och 3500 kvadratmeter for de nordostra.

Karta som visar begrdnsningar i storsta mojliga tillaten byggnadsarea och
fastighetsstorlek for de olika delarna ddr villor mojliggors.

Samradshandling
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Tillaten byggnadsarea dr 270 kvadratmeter for de sydvistra tomterna. For de
tomter som ligger ndrmast Storsjon 1 nordost dr hogsta tilldtna byggnadsarea
320 kvadratmeter. Komplementbyggnader ar inrdknade i byggnadsarean
vilket innebdr att garage far uppforas sammanbyggt med huvudbyggnad.
Byggnadsarean for komplementbyggnader begransas till hogst 70
kvadratmeter per fastighet. Det innebar att komplementbyggnader
exempelvis kan rymma dubbelgarage och forrad.

Tillaten bruttoarea begrinsas till 520 och 600 kvadratmeter for att begrénsa
hur stor volym byggnaden kan uppta ovan mark.

En placeringsbestammelse beskriver hur langt fran fastighetsgrins som
huvudbyggnader respektive garage far placeras. Regleringen syftar fraimst
till att bostadsbyggnader inte ska hamna for nira varandra, men dven till att
komplementbyggnader ska kunna underhéllas frén den egna fastigheten.

Ett 5 meter brett omrade med prickmark 14ggs mot gatan, vilket innebér att
denna del inte far bebyggas. Anledningen é&r att det ska vara mojligt att
parkera en bil utanfor garageporten/infarten till carporten, inom den egna
fastigheten.

Nockhdjden begrinsas till 8 meter per fastighet. Utover detta fér for villorna
exempelvis en tredje vaning pé totalt 40 kvadratmeter uppforas till en
maximal nockhdjd om 10,5 meter.

e — :
Hllustration som visar ett exempel pad en villa ddr delar av fastigheten kan sticka
upp i ett tredje plan, sammanbyggt garage och huvudbyggnad med platta tak.
(Illustration Sweco Architects).
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Foton som visar exempel pda hur villorna inom planomradet kan komma att
utformas.

Sektion B-B
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Hllustrationer ovan visar sektioner dragna igenom kvartersmarken som féreslds for
villabebyggelse. Sektionerna syftar till att tydliggéra hojdskillnaderna inom
omrddet och visar exempel pa hur ny bebyggelse kan forhdlla sig till dessa.
(Illustrationer, Sweco Arhcitects).

‘ - S
Karta som visar var sektionerna for villorna dr dragna inom planomrddet.
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Parhus, kedjehus och radhus
Nedan beskrivs de bestimmelser som enbart géller for parhus, kedjehus och
radhus, se dven beskrivningen om vad som giller for alla bostider.

For parhus, kedjehus och radhus anger bestimmelsen es och ei3 att tillaten
byggnadsarea dr 20%-22% av fastighetens storlek. For varje
anvindningsomrade anges storsta byggnadsarea som far bebyggas med
komplementbyggnader.

En utformningsbestimmelse reglerar att det ska finnas ett mellanrum pa
minst 3 meter ska finnas mellan respektive bostads/bostadsenheternas tredje
vaning. Syfte med planbestimmelsen ar att sikerstélla att den dversta
vaningen pa radhusen mojliggor sikt mellan radhusen och bryter upp
bebyggelsen i mindre volymer.

Hllustration som redovisar principen for

y mellanrum mellan respektive
bostads/bostadsenheternas tredje vaning for
radhusen och parhusen.

Nockhdjden begrinsas till 8 meter per fastighet. Utover detta far ytterligare
en tredje vaning pa totalt 35 kvadratmeter uppforas till en maximal
nockh6jd om 10,5 meter.
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Hllustration som visar principsektion over radhus (BearPeak/Sweco Architects).
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Sektioner som visar hur den nya rad- och parhusbebyggelsen foreslas forhdlla sig
till de hojdskillnader som finns inom omrddet. (Illustrationer, BearPeak/Sweco
Arhcitects).
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Foton som visar exempel pd hur ytorna runt radhusen kan Vz)t-fo‘rﬂmas.
(BearPeak/Sweco Architects).

W/
SWECO ﬁ

Hllustrationer som visar exempel pd hur omrddet med radhus och parhus kan
komma att utformas. (BearPeak/Sweco Architects).
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Nya platser

Planforslaget innebér tétare bebyggelse inom kvartersmarken én i géllande
detaljplan, men dven att naturmark sparas. Den totala andelen naturmark i
omradet utdkas, vilket skapar forutséttningar att uppleva natur niara
bostaden, samt for besdkare att rora sig langs befintliga stigar och strak.
Detaljplanen skapar ocksa mgjlighet till stora villatradgérdar och mellanrum
mojliga for gemensamma ytor for vistelse. Tallskogskaraktaren bibehalls
med hjélp av allmén platsmark och skyddsbestimmelser for befintliga trad.

Sparad naturmark mellan kvartersmarken och en sparad tradridad mot gatan
Mosebacken, bidrar med rekreation och upplevelsen av ett naturnéra
omrade.

Inom de utemiljéer som hamnar inom kvartersmarken ska naturliga
sluttningar efterstravas att behéllas och hoga sldnter och murar undvikas.
Sléanter ska i1 storsta mdjliga man tas upp i gavlar pa husen, sa att sockel blir
hogre pa nedersidan. Endast om uteplats dr planerad istdllet for balkong i
entréplan, kan plan yta accepteras. Parkeringsytorna i omradet ska
trappas/sldntas och f6lja de ursprungliga marknivierna. Avsikten &r att
undvika stora platder och hoga murar.

Mark och vegetation

Naturmiljo

Planomrédet ar beldget 100 meter ifrdn Frosons dstra strandlinje.

och bestar huvudsakligen av avverkad produktiv skogsmark som omges av
produktiv skogsmark 1 vist, samt bebyggelse 1 6st. Kvartersmarken inom
omréddet vid Mosebacken omges av ytor planlagda som naturmark, allmén
plats med enskilt huvudmannaskap.

Omradet dr mattligt kuperat och sluttar generellt fran sydvast mot nordost.
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omréde. Fran den norra
planomrédesgriansen finns en buffertzon pa 100 meter naturmark mot
Storsjon, i anslutning till Mosebacke bathamn. Detta skyddar naturvérden,
stigar och ger mojlighet till fri passage vid strandomradet.
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Flygfoto som visar hur omrddet ser ut idag med hojdkurvor och vissa markhdojder
inom- och strax utanfor planomrddet utmdrkta.
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Foton som visar hur omrddet ser ut idag, utblickar illustrerade i kartan.

En utgangspunkt for planforslaget ar att karaktéren av naturndra naturmark
mellan kvartersmarken ska skyddas och utdkas ndgot mot i gillande
detaljplanen, samt att trddriddn mot gatan Mosebacken ska skyddas. Tva
planbestimmelser reglerar att triden skyddas och att marklov krévs for att ta
ned skadade eller sjuka tréad.

For att triden inte ska skadas 1 byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till tradets ”droppzon”. Droppzonen dr den mark under
tradkronan som nds av vattnet som droppar ner frdn denna. Inom

Samradshandling
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”droppzonen” som varierar med tradkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tridet behover for att overleva. For att skydda traden bor man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken till
exempel av tunga maskiner inom droppzonen.

Naturvardesinventering

Som en del i planarbetet har en naturvirdesinventering tagits fram. Den
utfordes hosten 2021, (Vig & Miljé 2022). Avgransningen av det omrade
som inventerades gjordes medvetet storre dn de delar som planerades att tas
med i planomrédet for att &ven omfatta den ravinliknande milj6 som finns i
omrédets centrala norra delar, for att kunna ta hénsyn till eventuella
naturvdrden under planprocessen. Inventeringen konstaterar att det finns
vissa naturvirden inom planomradet, ett naturvardesobjekt samt arter som
omfattas av artskyddsférordningen. Nedan redogors for dessa, for ytterligare
information se Naturvdrdesinventering som foljer med som en bilaga.

Naturviirdesobjekt

Ett objekt i naturvdrdesklass 3 patridffades inom det omrade som
inventerades. Klass 3 innebér patagligt naturvirde i en skala frén 14, dér 1
ar av hogst virde. Virdena i naturvirdesobjektet utgdrs av naturtypen skog
och trad. Naturvardsobjektet ligger inom naturmarken idag men ansluter
mot kvartersmarken i1 gillande plan vid planomridets norddstra hom. I
planforslaget utdkas darfor naturmarken nagot i denna del for att
naturvardsobjektet helt ska ligga inom naturmarken efter ett genomforande
av planforslaget.

Naturvardsarter och artskydd

Inom det omrade som inventerades har 24 naturvérdsarter pétréffats. 13 av
dessa dr signalarter, vilket betyder att det dr arter som med sin nérvaro kan
indikera vissa naturvérden.

Ett fynd av tjdder gjordes i den norra utkanten av planomradet. Tjéder finns
med i artskyddsforordningens bilaga 2 och fageldirektivets bilaga 1.
Bjorktrast som dr upptagen som nédra hotad pd den svenska rodlistan har
ocksa noterats i omradet. Ytorna som bevaras i nirheten beddms utgoéra
tillrackligt med yta for att arterna kan kunna fortleva i ndrheten, dven om
man planldgger enligt forslag. Planforslaget bedoms inte paverka tjdder och
bjorktrastens livskraftighet i Sverige.

Inom naturmarken i planomradet gjordes fynd av gronkulla som omfattas av
lagstadgat skydd. 8 § i artskyddsforordningen och é&r fridlyst i Sverige.
Nationellt dr gronkulla bedomd som Livskraftig (LC) enligt den svenska
rodlistan. Enligt forordningen dr det forbjudet att griva eller dra upp
exemplar av véxter med rotterna, plocka eller pd annat sitt skada exemplar
av vixterna. Det dr dven forbjudet att ta bort/skada fron eller andra delar av
vaxterna. Vid ett genomférande av planforslaget kommer den del av
omridet som gronkulla pétraffades i att fortsatt ligga 1 mark planlagd som
allmén plats, NATUR.
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Inom planomradet pétriffades dven blasippa och mattlummer som dven de
ar fridlysta 1 Sverige. De dr omfattade av lagstadgat skydd. 9 §
artskyddsforordningen i Jdmtlands 14n. Enligt forbudet &r det forbjudet att
griva eller dra upp exemplar av vixter med rotterna, plocka eller pa annat
satt samla in exemplar av vixter for forsiljning eller andra kommersiella
andamal. Nationellt 4r mattlummer och blasippa bedomda som Livskraftiga
(LC) enligt den svenska rodlistan. Arterna patréffades pa flera platser inom
inventeringsomradet. Dispens kommer att s6kas under granskningsskedet.
En stor del av artfynden ligger inom delar som foreslds som allmén plats,
NATUR.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte forsdmra blasippa och
mattlummerns livskraftighet och mojlighet att finnas kvar i1 framtiden.
Manga av fynden av naturvardsarter dr gjorda 1 de Ostra och centrala delarna
av planomréadet som dr planlagda som naturmark idag och foreslas i
planforslaget att fortsatt vara det. Blasippa och mattlummer ar ocksé vanligt
forekommande lokalt. Enligt planforslaget utdkas naturmarken jamfort med
gillande plan.

Paverkan

Utgéngspunkten for att minska den negativa paverkan pa naturvédrden har
varit att utifrdn de varden som naturvirdesinventeringen identifierat,
anpassa planforslaget for att kunna spara sa mycket som mgjligt av de
naturvdrden som finns inom och i anslutning till planomradet.
Naturvirdesinventeringen visade att mycket av vardena lag 1 mark som i
gillande detaljplan var planlagd som naturmark. Planforslaget har déarfor
utformats med ambitionen att bevara den sammanhingande naturmarken
som finns inom planomradet och som ansluter mot nérliggande naturmark
utanfor planomradet. Buffertzon mot naturvérdesobjekt och nirliggande
bebyggelse har utokats i1 planforslaget for att minska paverkan fran den nya
exploateringen med villor, radhus och parhus.

En annan utgdngspunkt i planforslaget har varit hur detta gér att kombinera
med att sdkerstdlla fortsatt tillgang till stigar och mojligheten for rekreation
for boende och besokare 1 omradet. I planforslaget har mojlighet till
genomfart och fortsatt tillgéng till stigar inom naturmarken mojliggjorts
genom att planldgga sammanhangande strak med allmén plats NATUR
mellan kvartersmarken. Buffertzonen av naturmark till stigar i framfor allt
den Ostra delen av planomradet har utokats. En gang- och cykelvég foreslas
ocksa tilldtas genom naturmarken for att mojliggdra gena gang- och
cykelstrak samt underlétta tillgdngligheten, se vidare under rubriken Trafik.
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Atgiirder for att minska piverkan:
e Andel naturmark utdkas mot géllande detaljplan.

e Planforslaget mojliggor fortsatt sammanhangande strak med
naturmark.

e All mark som ingér i naturvirdesobjektet planldggs som allmén
plats, NATUR och skyddas frén exploatering.

e Tridridd inom kvartersmarken mot gatan Mosebacken skyddas.

e Strik av naturmark sparas inom kvartersmarken for att bevara
naturliga rinnstrak inom omradet, samt mojliggora passage for
minniskor och djur.
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Karta som visar omrdde med naturvirdesobjekt i forhdllande till kvartersmarkens
avgrdnsning i planforslaget, samt delar av kvartersmarken i gdillande detaljplan
som foreslds planldiggas som allmdn plats, NATUR i planforslaget.



29 Samradshandling

Utemilj6 och rekreation

Fysisk aktivitet dr en forutsdttning for en god fysisk, mental och social
hélsoutveckling. Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och dldre ar
sarskilda grupper som vinner pa nira tillgénglighet. Det dr av stor vikt att ge
barn och ungdomar mojlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget
skapande i olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid.

De nya bostadstomterna ansluter mot naturmark eller ligger 1 nira
anslutning till natur. Stigar, vegetation och terrdng skapar ménga
mojligheter till lek, vila och utevistelse. Den natur som finns bevarad mellan
befintliga villatomter och de nya bostéderna har stort rekreativt vérde.
Storsjon och dess strandomrade dr bdde sommar- och vintertid av betydelse
for rekreation och fysisk aktivitet. Omradet ligger néra flera storre stall,
bland annat Tanne ridskola (Froso Ridcenter). Sydvast om planomradet
finns naturmark med mojlighet att anldgga ridstigar.

Mellan de nya bostadstomterna och de befintliga finns stigar som kan
anvéndas bade for promenad, 16pning och mountainbikecykling. Vissa strak
som anvénds for cykel och promenader idag gér igenom delar av
planomréadet som kommer att bebyggas. Planforslaget mojliggor fortsatt
passage genom omradet, se illustration nedan.

= == == Ny stig inom naturmarken
Befintlig stig som bevaras
Stig som leds om

Batbrygga

-
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Hllustration som visar hur stigarna inom omrddet
kan komma att gd efter ett genomforande av planforslaget.
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Ekosystemtjdnster

Begreppet ekosystemtjénster anviands for att synliggdra den nytta
manniskan far fran naturen helt gratis. Begreppet delas upp i1 forsorjande,
reglerande, stodjande och kulturella ekosystemtjénster.

Reglerande

De trdd som finns inom omradet erbjuder skugga och en variation i
lokalklimat, naturmarken tar upp hoga vattenfléden och fungerar som
erosionsskydd. Aterforing av niringsimnen ir ocksa en reglerande
ekosystemtjanst som omradet kan tillhandahélla.

Endast en mycket liten del av marken inom planomrédet &r idag hirdgjord,
vilket bidrar till en naturlig reglering av dagvattenfloden samt rening av
dagvatten genom Oversilning och infiltration. Ett genomforande av
planforslaget innebér att forutsittningarna for ekosystemtjinsterna
forsdmras genom att mer mark hardgors. Den dagvattenutredning som gjorts
visar dock att det 4&r mojligt att skapa forutsittningar for en hallbar
dagvattenhantering.

En exploatering av omrddet kommer innebira att ekosystemtjinster som
fungerar reglerande inom omradet paverkas. Pa grund av den relativt laga
exploateringsnivd som tilltdnkt villabebyggelse utgor, samt att det finns
mycket sparad naturmark och skog som omger planomradet kan de
reglerande ekosystemtjdnsterna dnda delvis bevaras.

Forsorjande/producerande

Omradet har tidigare bestétt av skog som nu ar avverkad. De trdd som idag
finns inom omrédet dr yngre och av blandskogskaraktir. Naturmark med
skog omger planomrédet. Ett genomforande av planen bedoms inte paverka
omrédets funktion att tillhandahélla forsérjande/producerande
ekosystemtjdnster 1 ndgon storre utstrackning.

Stodjande

Ett genomforande av planforslaget innebdr mest troligt att forutsattningarna
for ekosystemtjansten biologisk mangfald forsdmras eftersom det innebéar en
tatare exploatering med villatomter, radhus och parhus tillkommer inom
omradet istéllet for hdstgardar som géllande plan medger. Vid ett
genomforande av planforslaget kan villatrddgdrdar, bostadsgardar och
sparad naturmark inom planomrédet fortsatt tillhandahélla stodjande
ekosystemtjanster och bidra till den biologiska méngfalden i omrédet.

Kulturella

Vixtligheten bidrar till ett antal kulturella ekosystemtjanster. Gronska okar
upplevelsen av hélsa, véilbefinnande och mental terhamtning. Gronytorna i
omradet bidrar bland annat till béttre hilsa genom att erbjuda bostadsnéra
rekreation och utevistelse, sinnliga upplevelser och estetiska virden.
Tillgangen till gronstruktur bedoms vid ett genomforande av planen som
fortsatt god i omradet kring Mosebacken. Naturmark sparas mellan den
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befintliga villabebyggelsen och stigar ska bevaras och nya strak mdjliggors
vid ett genomforande av planen.

Service

Foreslagen anvindning ger inte mojlighet till bostadsndra kommunal
service, forskola och skola i dagsldget. Till ndrmaste mataffir, Konsum vid
Frosobron ér det strax under 4 kilometer med bil och ca 3 kilometer via
géng- och cykelvdgen mot Hjdlmtorpet. Nyckeltal enligt 6versiktsplan
Ostersund 2040 for god tillginglighet till dagligvarubutik #r 1 kilometer.
Avstandet till affarer eller butiker &r i dagslédget mer an 2 kilometer.
Foreslagen anvindning ger inte mojlighet till bostadsnéra affarer eller annan
kommersiell service. Vardcentral ligger vid Fros6 Strand, ca 5,5 kilometer
frén omrédet.

Narmaste forskola, Radmansparkens forskola ligger cirka 3,5 kilometer bort
med bil och cirka 3 kilometer med géng- och cykelvdg. Lovsta forskola som
ar en storre forskola pa Froson ar ett annat alternativ, avstandet dit &r 4,5
kilometer. Sydost om planomradet och gatan Mosebacken finns ett
reservomrade for forskola som kan ses som en tédnkbar 16sning vid
eventuella framtida behov. I samband med pagéende detaljplanearbeten i
den nordostra delen av Froson har ett arbete med mojlig placering av ny
forskola inletts.

Anvisad F-3 skola ér for ndrvarande Klockhuset/Arnljotskolan, drygt 6,5
kilometer bort bilviigen. Fran &rskurs 4-9 &r anvisad skola Ostbergsskolan,
pa ett avstdnd av knappt 4,5 kilometer med bil och cirka 4 kilometer med
cykel. Detta innebdr att alla barn i omradet upp till arskurs 6 kan komma att
erbjudas skolskjuts.

Frosons topografi innebér att cykelvédgen fran omradet mot centrum &r
ndstan 1 kilometer kortare dn bilvigen, men den &r relativt svarcyklad pa
grund av hdjdskillnader.

Tryqqhet
Ett genomforande av planforslaget innebir att fler manniskor kommer att
rora sig 1 ndromradet vilket kan bidra till att upplevelsen av trygghet 6kar.

Gator samt gang- och cykelstrdk inom planomradet bor vara upplysta och
kopplas ihop med végar och strak fran den fGrsta etappen av
smahusbebyggelse vid Mosebacken, vilket bidrar till orienterbarheten och
tryggheten 1 omradet.

Skalan och héjden pa bebyggelsen mojliggor dversikt dver gardsmiljo.
Oppna, verblickbara ytor och orienterbarhet i nirmiljén bidrar till
upplevelsen av trygghet aspekter att tinka pa omradet &r god belysning,
samt utformning och placering av planteringar och placering av
forradsbyggnader.
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Tillgdnglighet

Inom merparten av omradet finns forutsittningar att skapa god
tillgdnglighet. Delar av omradet dr dock kuperat, vilket innebér att gatorna 1
vissa delar blir relativt branta. Lutningarna blir utan atgdrder som mest cirka
8%, vilket innebdr mindre god kvalitet for friska gédende” och 14g kvalitet
for édldre och rorelsehindrade enligt VGU (Trafikverkets skrift Végars och
gators utformning, Begrepp och grundvérden).

Inom kvartersmark bedéms forutsittningar finnas for att uppfylla kraven i
Boverkets byggregler avseende till exempel tillgdngliga och anvidndbara
gangvigar, angorings- och parkeringsplatser.

For varje enskild bostadstomt ska utviandig och invéndig tillgdnglighet 16sas
enligt gidllande byggregler. Detta behandlas i bygglovskedet {for respektive
fastighet.

Plats for angoring, handikapparkering ska finnas inom 25 meter fran varje
entre.

Tillgéngligheten till skolor &r pd grund av avstdndet ogynnsam.
Tillgdnglighet till skolor och fritidsaktiviteter dr viktiga for barns mdjlighet
att sjdlva forflytta sig.

Design for alla

Kommunfullmiktige har antagit en strategi, Ett Ostersund for alla, dér
synséttet ”"Design for alla” ska vara metoden for att skapa ett mer
inkluderande samhille. Minst en tillgdnglig och anviandbar gangvig ska
finnas mellan tillgéngliga entréer till byggnader och bostadskomplement,
parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar, friytor och allménna gangvagar
1 anslutning till tomten. Tillgéngliga och anvéndbara géngvégar ska dér det
ar mgjligt utformas utan nivaskillnader. Dér nivaskillnader inte kan
undvikas ska de utjamnas med ramper. Avsteg frn detta behover motiveras.
Ramper ska luta hogst 1:12. Tillgidngligheten behdver dven gélla
mojligheten att ta sig till busshéllplats.

Tillgéngligheten for barn att rora sig fran bostaden till narliggande natur och
bostdders gardsyta/lekyta utan att korsa gata med hog hastighet bedoms
finnas i omradet. Tillrdckliga ytor for angéring, handikapparkering, lek och
utevistelse beddoms finnas inom radhusomradet och sékerstélls genom att
begrinsa exploateringsgraden avseende bebyggandets omfattning.

Placering av byggnader och utformning ska goras med utgangspunkt att
bevara den naturliga topografin i sa stor mén som mgjligt och god
terrdnganpassning efterstravas och regleras med en bestimmelse n;.
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Gator och Trafik

Gatundt, gdng och cykeltrafik

De bilviagar som foreslds byggas kommer att vara enskilda vigar dir
ansvaret ligger hos gemensamhetsanléggningar dér berdrda fastigheter
ingér. Vagomradet har pa plankartan en bredd av 12 meter, vilket utover
korbana ska rymma dike och sndupplag. Standarden pé végen foreslds vara
grus eller asfalt med barighetsklass 2. Ingen trottoar anses nodvandig med
hénsyn till den naturndra och lantliga karaktdren kring omradet.

En géng- och cykelvig foreslds mellan den nya och befintliga
villabebyggelsen 1 den nordostra delen av planomradet. Syftet med detta ar
att mojliggora gena gang- och cykelvégar som ansluter mot befintligt vagnit
och som leder vidare in mot Ostersunds centrala delar. Uppgradering av
cykelvdgen ldngs Bergsgatan dr planerad att fardigstéllas under 2022.
Omrédet som foreslds bebyggas med radhus ansluter direkt mot gatan
Mosebacken med mojlighet att ta sig vidare med cykel in mot stan via
samma gang- och cykelvig.

I etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken byggdes gdng- och
cykelvdg ut som ansluter mot Hjelmtorpsviagen. Det innebér att det kommer
finnas en genare vig in mot centrum frdn omradet jamfort med bilvagen.

Den befintliga gatan som gér ldngs planomridets véstra grins foreslas vid
ett genomforande av planforslaget breddas och standarden att hgjas.

Kollektivtratik

Planomrédet lever inte upp till kommunens riktlinje om
kollektivtrafikforsorjning. Det dr kring 600 meter - 1,3 kilometer till
ndrmaste busshallplats som ligger vid Per Magnérs vig, vilket dr mer dn de
300 meter som riknas som god tillgdnglighet. Turtitheten pé busslinjerna 5
och 3 som trafikerar Bergsgatan idag &r lag. Tétare busstrafik ldngs
Bergsgatan planeras i framtiden.
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Hllustration av gatundt och kommunikationer efter ett genomforande av
planforslaget.

Parkering och utfarter

En tillkommande utfart mot gatan Mosebacken skapas.

Den befintliga lokalgatan i vaster foreslas breddas. Infarter fran lokalgatan
till ngra av de nya sméhustomterna samt infart till de nya lokalgatorna
tillkommer.

Parkering for boende sker inom respektive fastighet. En storre parkeringsyta
finns 1 anslutning till planomradet i nordvist 1dngs Mosebacken som kan
anvindas av besokare till de allménna strand- och naturomradena finns norr
om planomradet.

Samradshandling
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Naturmarken kommer att kunna inhysa rekreationsstigar och cykelvigar
som kopplar ihop Ovrigt gdng- och cykelvignit 1 omradet.

Planforslaget utgar fran att bilparkering till enbostadshusen anordnas pa den
egna fastigheten. For eventuella radhus, parhus eller kedjehus kan
bilparkering ordnas i anslutning till den enskilda bostaden eller samlat.

Minst en parkeringsplats per bostad ska vid behov kunna vara utformad och
placerad sa att de ar lampliga for personer med nedsatt rorelseforméga.
Detta innebdr att gangavstindet till entrén inte ska dverstiga 25 meter, att
lutningen pé forflyttningsvigen inte bor dverstiga 1:50 (2%), samt att
markytan bor vara fast, jamn och halkfri. Detta bedoms mojligt att uppna
inom planomrédet.

Det dr onskvirt att eventuella gemensamma bilparkeringsplatser anordnas i
mindre grupperingar, snarare dn som stérre sammanhingande ytor. Om
cykelparkering inomhus ordnas i gemensamma komplementbyggnader dr
det onskvirt att dven dessa bryts upp i mindre enheter. Cykelparkering bor
placeras sa ndra bostadsentréerna som majligt, i normalfallet inte mer &n 25
meter fran entrén.

Enligt kommunens parkeringspolicy ar parkeringstal for enbostadshus tva
parkeringsplatser per bostad, varav en besoksparkering om dessa anordnas
pa den egna fastigheten. Om gemensamma parkeringsplatser anordnas kan
parkeringstalet minskas till 1,6 platser per bostad, varav minst 0,2
besoksparkeringar per bostad. For enbostadshus anges inga sdrskilda
parkeringstal for cyklar.

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram (Sigma Civil, 2022) {or att bedoma vilken
trafik som tillkommer till f61jd av den nya exploateringen, samt hur dessa
fordonsrorelser pdverkar omgivande gator. Trafikutredningen omfattar dven
eventuell narliggande exploatering av Froso-zoo dar ett planprogramarbete
pagar. Trafikutredningen syftar till att beskriva hur planomradet paverkas av
och paverkar trafiksituationer pd omgivande gator. Trafikutredningen
innehaller dven en nuldgesbeskrivning av planomridet samt omgivande
vagar och dtgdrder for att foreslagen utbyggnad ska uppna kommunens maél
om fardmedelsfordelning till 2040.

Trafikalstringen fran Mosebacken bedoms i1 utredningen endast utgora en
brakdel av trafikalstringen fran Fros6-zoo (pagdende planprogramomrade)
I trafikutredningen gors slutsatsen att trafikalstringen vid ett genomforande
av planforslaget endast kommer ha marginell paverkan pé trafikmiljon pa
Bergsgatan och Byvégen jamfort med nulédget.

Utredningen lyfter dock behovet av att forbéttra framkomligheten,
trafiksdkerheten och upplevelsen av tryggheten for Lovtorpsvigen som
behdver anvindas for att ta sig till planomradet med bil. Lovtorpsvigen
trafikeras vintertid med fordon som kor snd till den snétipp som finns strax
sydvést om planomrédet. Idag dr Lovtorpsvdgen smal och belysning saknas.

Samradshandling
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Beddmningen 1 utredningen &dr dock att trafikméngderna pa Lovtorpsvagen
fortsatt kommer att vara sma dven efter ett genomforande av planforslaget
och att det inte dr motiverat med en generell breddning, eller anldggning av
separat gang- och cykelvig utmed Lovtorpsvigen. Atgirder som foreslés i
utredningen dr att anldgga motesplatser for fordon ldngs Lovtorpsvagen.
Andra atgarder som kan vara ldmpliga dr punktinsatser riktade mot att
forbéttra trafiksékerheten och upplevelsen av trygghet for gdende och
cyklister. Som exempel ges breddning av védgen pa delar av strickan,
hastighetsddmpande éatgéirder och belysning.

Hdélsa och Sdkerhet

Geotekniska foérhallanden

Marken inom planomrédet omfattas av en geoteknisk utredning som gjordes
1 samband med etapp 1 av smahusbebyggelse vid Mosebacken (Olssons
Bygg & markkonsult, 2013). Det finns dven en geoteknisk undersokning for
en fastighet nordvast om planomrédet, (Byggmdstar 'n Dan Bjork, 2018).

Undersdkningarna visar att omrddet dr val lampat for bebyggelse. Marken
bestéar overst av cirka 0,1 meter mullhaltig jord med rotter och vaxtdelar.
Under myllalagret bestar jorden av siltig lermorén som i ndgra borrpunkter
ar nagot sandig. Morénen &r halvfast 1 ytan for att mot djupet bli fast eller
mycket fast lagrad. Lermorinen vilar péd berg. Berg i dagen forekommer pé
nagra stéllen.

Undersokningen visade att samtliga byggnader kan grundldggas utan
grundforstirkningar. Omradet préiglas av riklig forekomst av sten och block
1 markytan. Risken for ras eller rorelser 1 marken vid forekommande
jordarter &r obefintliga vid forekommande marklutningar. I samband med
undersokningen fran 2013 genomfordes dven radonmaitningar som visade att
marken ligger inom zonen for normalradonmark, vilket innebér krav pé
radonskyddat byggande.

Utifréan ovanstdende bedomer Samhillsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det kridvas en mer forfinad
grundundersdkning for att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska
16sningar som &r ldmpliga.

Radonfdérekomst

Niér nya byggnader ska uppforas ska radon fran marken beaktas, for att det
inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader
uppfors sé att gransvérdet for radon inte verskrids. Tidigare genomforda
grundundersdkningar i ndrheten av planomradet indikerar att marken ligger
inom spannet for normalradonmark och att radonskyddat byggnadsutforande
ska tillimpas. Matningarna i undersokningarna &r dock generella och detta
kan variera lokalt.
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Férorenad mark

Inom planomrédet finns inga kénda féroreningar. Sydvést om planomradet
finns en kommunal sndtipp. Fastigheterna Froso-Berge 20:13 och Froso-
Berge 20:16 anvindes nir Froson var egen kommun som kommunens
avfallsdeponi. Deponin &r avslutad och utvérdering av de provtagningar av
grundvatten som genomforts visar att paverkan fran den gamla deponin ar
liten eller obefintlig. En buffertzon med skogsmark finns mellan
planomrédet och snétippen. Prover som har tagits mellan 2006 och 2012
visar pd lag paverkan fran deponin. Utdver detta togs ett PFAS-prov under
2020 och en halt pa 17 ng/l PFAS-11 uppmaittes. Av summahalten utgors
1,5 ng/l av PFOS. Atgirdsgriinsen for PFAS-11 i dricksvatten ligger pa 90
ng/l och miljokvalitetsnormen for PFOS 1 ytvatten dr 0,65 ng/l.
Miljokvalitetsnormen for ytvatten dverskrids dock néstan dverallt pa Froson
och dr inget som paverkar denna detaljplan, forutom att inget ytterligare
tillskott av PFOS far ske (detaljplanen fér inte riskera att forsdmra statusen
pa ett otillatet sitt eller riskera att &ventyra mgjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen. Det fororenade omradet ligger uppstroms
planomrédet, flodesriktningsméssigt for dagvatten. Detta medfor att planen
inte paverkar risken att eventuella féroreningar dkar till recipienten fran det
fororenade omradet.

Buller

Planomradet ansluter mot gatan Mosebacken frdn Lovtorpsvéigen som &r
lagtrafikerad med 1 huvudsak lokaltrafik. Lovtorpsvigen ansluter soder om
planomradet mot Bergsgatan. En trafikmétning genomfordes 2019 vid
Bergsgatan. Strackan 1 nirheten till omradet trafikerades da av knappt 1537
fordon per dygn. De nya bostdderna som mojliggdrs vid ett genomforande
av planen ligger som minst pa ett avstand av cirka 650 meter fran
Bergsgatan, vilket skapar en buffertzon mot vigen. Eftersom bullernivaerna
frdn vigen bedoms bli laga 1 planomréadet och framdver inte forvantas
overstiga gillande riktlinjer, bedoms det inte finnas ndgot behov av att
reglera bullerskyddande atgarder med planbestimmelser.

Hastighetsgransen pd Mosebacken och Lovtorpsvagen dr 70 km/h. Det laga
trafikflodet innebar att bullernivderna kommer att understiga aktuella
riktvirden, och en god ljudmiljo kommer att uppnas.

Riktvérdena for flygbuller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad ar
inomhus 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maxniva nattetid. Utomhus
intill fasad géller 55 dBA ekvivalentniva och vid uteplats 1 anslutning till
bostaden 70 dBA maxniva. De aktuella nya bostdderna ligger med god
marginal fran de berdknade bullerkurvorna kring flygplatsen och de
géllande riktvdrdena bedoms inte komma att overskridas inom planomrédet.
Mojligheterna att uppfora ett nya bostdder inom planomradet bedoms darfor
inte dventyras pa grund av flygbuller.
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Rdddningstjdnst

Brandvatten

I dagslédget finns bristande kapacitet i brandposterna i ndromradet till
planomrédet. Det planeras dock att bygga ihop rundmatningen fran
Bergsgatan, vilket kommer innebéra att en kapacitet pa 10 1/s kan uppnas.

En brandpost finns idag vid gatan Mosebacken i anslutning till parkeringen.
For radhusen bedéms kapaciteten vid en utbyggnad av rundmatningen vid
Bergsgatan som tillrdcklig. I samband med att man bygger ut
dricksvattenledningarna inom kvartersmarken kan dven en brandpost
anordnas inne i radhusomradet.

En ny brandpost bor placeras i anslutning till villorna for att uppné
rekommenderat avstdnd pa 200 meter fran brandpost till bebyggelse.

For omradet som planeras for villorna saknas kapacitet for brandvatten i
dricksvattennitet dven efter rundmatningens utbyggnad vid Bergsgatan.

I samband med ett genomforande av planforslaget ska ledningsnitet ses Gver
och byggas ut dir. Aven kapaciteten for brandvattnet bor inkluderas for att
sékerstélla att tillrdcklig kapacitet finns 1 nétet for att forsorja en brandpost
som placeras i omréddet for villorna. Eventuella nya brandposter foreslas i
forsta hand att placeras langs omradets lokalgator, da det sannolikt kommer
vara det huvudsakliga ledningsstrdket genom omrédet. De nya
brandposterna bor ha en kapacitet pd 15 I/s for att klara omradets behov.

Alternativt kan en vattenkiosk anordnas inom ett avstdnd av 5 kilometer frin
bebyggelsen. For detta kravs att det finns goda vindmojligheter och
mojlighet for fordon att métas ldngs de vigar som raddningstjénstens fordon
maste kora for att himta vatten. Vid detta alternativ bor de gator som har
enskilt huvudmannaskap i1 anslutning till planomréadet, Lovtorpsvéigen och
gatan Mosebacken ses 6ver. Lovtorpsviagen kan behdva breddas eller
motesplatser anldggas for alternativet med vattenkiosk ska vara
genomforbart, se vidare under rubriken Trafik, Trafikutredning.

Rekommenderad insatstid f6r pabérjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frdn dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Planomradets placering
innebdr att riddningstjdnstens insatstid normalt ligger mellan 10-20
minuter. Detta innebér att kravet pa insatstid for planerad bebyggelse, villor
och eventuellt radhus, parhus eller kedjehus, dér kravet pa insatstiden &r att
den normalt ska vara under 20 minuter uppnas.

For att underlitta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med béarbara
stegar.

Lokalgatans utformning genom omradet mojliggor fram- och genomfart for
raddningsfordon inom planomradet.
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Teknisk forsorining

Vatten och spillvatten
Fastigheterna ska anslutas till kommunalt dricksvatten och spillvatten.

Forslaget ar att samtliga nya fastigheter ska anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten, vilket innebér att
verksamhetsomridet kommer behdva utdkas till att omfatta all kvartersmark
inom planomrédet. Beslut om att utvidga verksamhetsomrédet tas 1
kommunfullméktige.

Ledningsnitet for dricksvatten och avlopp saknar idag kapacitet for att
forsorja foreslagen byggnation. Avfall VA har under 2021 paborjat arbetet
med att anldgga nya allmédnna ledningar for att 6ka kapaciteten i nétet vilket
innebdr att tillrdcklig kapacitet for dricksvatten kommer att finnas for att
forsorja omrédet.

Ledningsnitet som idag finns framdraget till fastigheterna inom
planomradet for att hantera spillvatten, saknar kapacitet for att forsorja
foreslagen byggnation. I plankartan finns en bestimmelse ai, som reglerar att
startbesked inte far ges for nybyggnad inom planomradet forrdn vatten- och
avloppsanldggning har kommit till stand. Exploatoren ansvarar for
utbyggnad av dricksvatten- och avloppsledningar i omrédet. Vatten
Ostersund kommer direfter att dverta ansvaret for ledningarna mot en
reducerad anslutningsavgift.

Ostersunds kommun har paborjar ett arbete med att se dver kapaciteten i
ledningsnétet for spillvatten i samband med pagaende detaljplaneprojekt for
den norddstra delen av Froson. En utbyggnad av kommunens
huvudledningar kan komma att behdvas for att tillrdcklig kapacitet ska
finnas vid ett genomforande av planforslaget.

Dagqvatten
Principen for dagvattenhanteringen i omradet &r att dagvattnet i forsta hand

ska omhéndertas lokalt i dppna system. En dagvattenutredning har tagits
fram som underlag for planforslaget (Sigma Civil, 2022). Utgangspunkten
for dagvattenutredningen &r att ett 2-arsregn ska renas och fordrdjas inom de
enskilda fastigheterna. Det dr 10-arsregnet som ska fordrdjas och bortledas
inom de enskilda fastigheterna och ett 10-arsregn ska kunna fordrdjas och
bortledas inom planomradet. Uppstroms avrinningsomrade kan belasta
planomradet vid skyfall och en skyfallsvig kommer dérfor att anldggas
inom omradet. Vid kraftigare regn ska det finnas en vil planerad skyfallsvig
genom planomradet och en séker skyfallsvédg frdn planomradet nedstroms.
Vid flodesberdkningar har en klimatfaktor pa 1,25 anvints, for att skapa
storre marginal mot framtida klimatforandringar. I forsta hand ska dagvatten
omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra bortledande 16sningar.
Planforslaget innebér att respektive fastighetsdgare ansvarar for de mindre
renings- och fordrojningsétgarderna motsvarande ett 2-arsregn pa
kvartersmark, medan exploatdren/fastighetségaren till Froso-Berge 20:18

Samradshandling
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samt Stigbygeln 14 och 15, ansvarar for diken inom allmén platsmark.
Nedan beskrivs huvuddragen i dagvattenutredningen.

Markens férutsattningar fér dagvattenhantering

Den geotekniska utredning som utfordes 2013 for det nérliggande omradet
Mosebacken etapp 1, visar pa att forhallandena &r relativt goda for lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Enligt riktlinjerna for dagvatten ska
Oppna dagvattenldsningar prioriteras framfor underjordiska. Beddmningen
fran geotekniska utredningen visade ocksé att omrédet lampar sig val for
bebyggelse och risken for ras eller rorelser dr obefintliga. Jordarts- och
genomsldpplighetskartan fran SGU pavisar liknande markforhallanden som
den geotekniska utredningen kommit fram till. I dagvattenutredningen gors
beddmningen att omrddet darfor sammantaget kan anses ha medelhog
genomslépplighet.

Forslag pa dagvattenhantering

I mgjligaste man ska Oppna/infiltrerbara dagvattenlosningar anvandas
istdllet for slutna for att skapa béttre rening, 6kad kapacitet, god
grundvattenbildning, dversvimningsutjimning och en gronare stad. Idag
finns det inte ndgon kommunal dagvattenledning att leda vattnet till, vattnet
bor dirfor 1 forsta hand avledas ytligt. Nedan redogérs for 16sningar och
viktiga faktorer som bor beaktas for dagvattenhanteringen inom omradet.

Hojdsdttning

For att sikerstilla god avrinning och minskad risk for uppddmning av dag-
och draneringsvatten bor lagsta golvniva séttas med hénsyn till lutning av
intilliggande mark pé ett sddant sétt att lokala lagpunkter, i vilka dagvatten
kan ansamlas, i mgjligaste mén undviks. Planerade golvnivaer bor placeras
hogre dn omgivande mark, pé ett sddant satt att fordréjningslosningar blir
den naturliga ldgpunkten for all ytavrinning.

Instingda omraden

Innan exploatering finns mindre instingda omraden som kommer att jamnas
ut 1 och med exploateringen. Efter exploatering kan instingda omraden
uppsta ldngs med vagar beroende pa vigprofilens utformning. Vigtrummor
kommer att behova anldggas vid planerade vigars lagpunkter vilka
sammanfaller vid respektive végs kurva,

Norra delomradet skulle kunna utformas utan ldgpunkt och med
kontinuerlig lutning mot privat vég i norr. Detta skulle vara gynnsamt for att
minska belastningen pé utsatt omrade vid lokalvigens kurva. Dock krivs det
att vagdike ses over vid privat vdg samt leds in 1 planomradet.

Diken

Oppna vegetationsklidda diken fungerar fordrojande och avledande. De
bidrar 4ven med reningsprocess genom att partiklar sedimenterar samt att
vaxter tar upp naringsdmnen. Diken kan utformas antingen som ett vanligt
dike eller med underbyggnad av krossmaterial for att skapa ytterligare
fordréjningsvolym och rening.

Vattenutkastare och dagvattenrdinna
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Enklaste 10sningen till lokalt omhéndertagande av dagvatten ar att forse
stuprér med vattenutkastare dar det dr mojligt for Gversilning av naturmark
som fordelar dagvattnet 6ver en gronyta. Ytlig avledning och infiltration
genom de foreslagna dikena 1 omréddet efterstrdvas fore eventuella
dagvattenbrunnar. Vattenutkastare och dagvattenrénna ska anpassas efter
byggnadens utformning och placering.

Grona tak

Vegetationsklddda tak kan vara ett bra komplement till dvriga 16sningar om
ytterligare fordrojning behovs. Vegetationsklddda tak reducerar avrinningen.
Grona tak bedoms ocksa passa vil in i omradet och den omgivande
naturmarken. Inom planomradet bedéms framf6r allt komplementbyggnader
lampa sig for detta.

Vigtrummor

Placering av viagtrummor bor vid ett genomforande av planforslaget ses
over. Nya védgtrummor kan komma att behdvas och ndgon av de befintliga
ersdttas. Se illustration nedan, under rubriken Skyfall, och illustration som
visar avrinningsomrdden som belastar planomrddet med skyfallslosningar.

SRR

Karta som visar flodesvigar genom planomrddet dér den norra delen oversilar
naturmark och de sodra delarna leds till en ravin innan dagvatten hamnar i
recipienten. lllustration framtagen av Sigma Civil 2022.
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Férslag pa skyfallshantering

Diken och trummor riskerar att vid extrema regn inte klara av att hantera de
floden som uppstar och sekundira rinnvigar uppsta. Instingda omraden
riskerar ocksé att vattenfyllas vilka bor avvattnas med diken for en robustare
skyfallshantering. Se lllustration av Sigma Civil, 2022 nedan, som redovisar
foreslagna skyfallslosningar och belastande avrinningsomraden.

FORSLAG
MOJLGHET ATT AVLASTA NEDSTROMS
FASTIGHET SOM BELASTAS AV
NATURMARKSAVRININNG

KVARTERSMARK
DIKE AVWATTNAS MOT VAGDIKE

FORSLAG
FORDROININGSDIKE [ALLMAN PLATSMARK)

INSTANGT OMRADE
MOJLIGT INSTANGT OMRADE IFALL
KVARTERSMARK FYLLS

FORSLAG
DIKE FOR ATT KUNNA AVVATTNA
'S INSTANGT OMRADE

FORSLAG

DIKE FOR ATT AVLEDA AVRINNING FRAN

NATURMARK RUNT KVARTERSMARK
T

FORSLAG
DIKE FOR ATT AVLEDA RINNVAG
GENOM BEFINTLIG FASTIGHET

FORSLAG
TRUMMA ANLAGGS FOR ATT AVLASTA TRUMMA 1

AVRINNNGSOMRADE
01a

AVRINNINGSOMRADE
01b (KAN AVLEDAS]

AVRINNINGSOMRADE 04 ANSLUTER
TILL NYTT VAGDIKE PA GATA

AVRINNINGSOMRADE

N
AVRINNINGSOMRADE FORSLAG

NY FLODESVAG FRAN AVRINNINGSOMRADE 03
TRUMMA SLOPAS

ANTAGANDE ATT FLODESVAG OVER LOVTORPSVAGEN

AR FEL. AVRININGSOMRADE 04 AVLEDS ANTAGLIGEN
INTE TILL TRUMMA 3 UTAN LANGS MED MOSEBACKEN

AVRINNINGSOMRADE

AVRINNINGSOMRADE VASTER OM LOVTORPSVAGEN
BELASTAR ANTAGLIGEN PLANOMRADET ENDAST OM
DET FINNS EN TRUMMA UNDER VAGEN.

Karta som visar avrinningsomrdden som belastar planomradet med
skyfallslosningar. lllustration frdan dagvattenutredningen framtagen av Sigma Civil
2022.

Norr om planomradet finns en fastighet som ar utsatt for dagvatten vid
skyfall idag, som kan f4 en minskad belastning vid ett genomférande av
planforslaget. Planforslaget okar inte belastningen pé denna fastighet, men 1
samband med exploateringen finns det mdjlighet att minska dagvattenflodet
mot fastigheten genom att anldgga en trumma under lokalgatan 1 den
nordvéstra delen av planomrédet. I anslutning till planomradet behdver ett
dike anldggas for att sékerstélla att dagvatten rinner in 1 mark planlagd som
allmén plats NATUR.

Paverkan pa recipient och omkringliggande omraden

Recipient for planomridets dagvatten dr Storsjon, som dven utgor
dricksvattentikt i Ostersunds kommun. Anslutning till Storsjon sker genom
en ravin i de centrala delarna fran de sddra delarna av planomradet. De norra
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delarna har flera avrinningsvéigar som oversilar naturmark innan dagvatten
nar recipienten.

Fororeningsberdkningar visar pa att foreslagen dagvattenhantering skapar en
reningsgrad pa ca 60% for bdde koncentration och mingder fororeningar.
Samtliga fororeningar minskar i koncentration men de teoretiska
berdkningarna visar dock en viss 6kning av ndgra dmnen. Bedomningen &r
anda att planen inte bor paverka recipientens miljokvalitetsnorm da
ytterligare betydande rening kan ske mellan planomrédet och recipienten.

Realering pa plankarta

e [ plankartan regleras att omradets naturliga rinnstrak och lagpunkter
nyttjas for att skapa rinnvdg genom omradet vid skyfall.

e (Gatuomradet for den befintliga lokalgatan foreslas breddas for att
rymma végdiken.

e Planforslaget mojliggdr dven att stdrre ytor naturmark sparas inom
omradet vilket mgjliggor rening och fordréjning inom planomradet.

e Tillgangen till naturmark i anslutning till kvartersmark sikerstalls i
planen genom anvéndningen allmin plats, Natur.

e En bestimmelse om att dagvattendike ska finnas laggs till i
naturmarken 1 Gster.

e En bestimmelse n4 reglerar att ett avskidrande och avledande dike
inom kvartersmarkens nordostra del.

e [ plankartan regleras med planbestimmelser om marklov, a; och as,
att diken ska ha kommit till stand innan startbesked ges.
I exploateringsavtalet regleras standard pa de diken som ska
anldggas inom planomrédet.

Del av plankartan som visar omrade for Radhus och parhus.
1 kartan finns en bestidmmelse om dagvattendike, dike; som
anvisar dagvattendike inom lokalgata och i allmdn platsmark,
NATUR. For kvartersmarken finns en bestimmelse om ny

for dagvattendike.

4
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Del av plénkartan som visar kvartersmark och naturmark
med dikesanvisning for omrddet med planerad villabebyggelse.

Vérme och kyla
Kommunfullméktiges mél dr att energiforbrukningen ska minska med 20 %
2030 jamfort med 2010 nér det giller uppvarmning, transporter och resor.

Idag finns ingen mojlighet att ansluta mot fjarrvdarmenétet for de nya
bostadstomterna. Det &r cirka 1 kilometer till planerad ny stamledning. P4
grund av avstandet till befintligt fjarrvarmendt dr det inte aktuellt med
fjarrvarmeanslutning av omradet.

Solceller péd vig och tak dr mdjligt och onskvirt. Taklutning styrs i
detaljplanen och begrénsas till max 10 graders lutning vilket ar lagre lutning
an vad som &r optimalt for solceller pa tak.

E/ och IT-struktur

I samband med den forsta etappen av smahusbebyggelse vid Mosebacken
gjordes en dversyn av kapaciteten och en ny transformatorstation tillkom.
Det finns god kapacitet for den tillkommande bebyggelsen vid ett
genomforande av planforslaget.

Fiber dr framdraget till fastigheterna vid planomridesgrans.

Utrymme finns att forldgga nya ledningar inom planomradet for el, tele och
fiberoptik inom mark planlagd som allmén platsmark, gata.

Avfall

Planforslaget innebar att smahusfastigheterna drar fram sina karl till
fastighetsgrins eller anvisad plats. Fastigheterna kommer att ligga direkt
inpa lokalgatan.

For radhus och Parhus bor det finnas en gemensam avfallshantering 1 form
av gemensamma avfallsutrymmen/anordningar i form av t.ex. sophus,
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kérlgarage eller krantomda behallare, med plats for bade rest, matavfall,
returpapper och forpackningar.

Lokalgatan 1 planforslaget mojliggor att sopbilen ska kunna ha genomfart
genom omradet och backrorelser minimeras.

Kaérlen frin smahusfastigheterna ska stéllas vid vigkant. Sophus for
gemensamma karl ska vara placerade maximalt 10 meter fran sopbilens
angoringsplats och det bor vara maximalt 50 meter fran byggnaders entréer
till avfallsutrymmen i flerbostadshus (BBR, allmént rad 3:422).

Vid krantdmda behéllare behover de vara placerade pa ett sadant sétt att
kranbilen kommer &t att lyfta dem.

Narmaste atervinningsstationer finns idag cirka 4 kilometer sydost om
planomrédet. Vid Coop Froson, Frosovagen/Tradgardsviagen, samt vid
korsningen Frojavigen/Méllbyvigen.

Fran 1 januari 2019 géller fordndringar i férordningarna om insamling av
forpackningar (2018:1462) och returpapper (2018:1463). Producenter far
utokat ansvar for att samla in och ta hand om uttjdnta forpackningar och
returpapper. Malet dr att underlétta for hushallen att kdllsortera
forpackningar och returpapper och darmed minska den totala
miljobelastningen frén dessa.

e 2023 ska 60 procent av alla bostadsfastigheter erbjudas en
insamlingsplats ndra huset eller 1 kvarteret

e Fran 2025 dr maélet att alla bostidder ska erbjudas den méjligheten

Férindringarna kan i Ostersund innebdra att det blir betydligt fler kiirl in
tidigare for sméhuségare, vilket bor beaktas vid planering av
komplementbyggnader, exempelvis carports. Olika kérl kommer sannolikt
ocksa att himtas pa olika dagar och med olika intervall. Om en kvartersnéra
insamling anordnas slipper man gora den anpassningen.

For de delar av omréadet bebyggs med radhus, kedjehus eller parhus kan det
komma att krdvas gemensam yta for kvartersnira insamling, vilket da
behdver ordnas genom till exempel en gemensamhetsanldggning. Om det
behdvs beror pa om det bedoms som lampligt att hantera de soptunnor som
kravs pa den egna tomten, vilket beror pa fastighetens storlek och
utformning. Om radhus och parhus byggs i form av bostadsritter, kan ytan
anordnas gemensamt inom den egna fastigheten, utan ytterligare
fastighetsréttsliga dtgirder. Se dven beskrivning av fastighetsrattsliga
atgirder under avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser.

Administrativa fragor

En planbestammelse ai, reglerar att startbesked inte far ges for bostéder
inom planomradet forrdn dagvattendiken inom allmén plats GATA och
NATUR har kommit till stdnd. Las vidare under rubriken Teknisk
forsorjning, Dagvatten.

Samradshandling
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En planbestammelse a,, reglerar att Startbesked inte far ges for bostad forrdan
gemensam vatten- och avloppsanldaggning har kommit till stdnd. Lés vidare
under rubriken Teknisk forsérjning, Vatten och spillvatten.

En planbestammelse a3, reglerar att Startbesked fér inte ges for
bostadsbyggnad forrdn dagvattendike inom kvartersmarken har kommit till
stdnd. Las vidare under rubriken Teknisk forsérjning, Dagvatten.

En planbestammelse a4 reglerar att marklov kravs for fallning av trad i
planomradets Ostra del. Bestimmelsen kompletteras med tva bestimmelser
n2 och n3 som reglerar att triden i denna del av omradet endast far fallas om
de dr sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk, samt att aterplantering ska ske vid
fallning av trdd med en storre stamdiameter dn 0,3 meter. Se vidare under
rubriken Naturmiljo.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ir fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Enligt PBL 4 kap 7§ far kommunen avséga sig huvudmannaskapet om det
finns sdrskilda skil. Ett sadant kan vara sed pé orten. Det vill siga om
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap och om det finns
angransande omraden med enskilt huvudmannaskap i omradet.
Lokalgatorna i ndiromradet kring Mosebacken har idag inte kommunen som
huvudman och darfor foreslds det gilla dven lokalgatorna i denna plan.

Enskilt huvudmannaskap betyder att det &r dgarna till fastigheterna i
omridet som far ansvaret for allmén plats. Vilka fastigheter det dr och
inbdrdes ansvarsforhdllanden avgors genom anldggningsforrittning.

Fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Om planforslaget genomfors enligt intentionen i planforslaget redovisat i
illustrationskartan, innebér det att det bildas 14 fastigheter med villatomter
och tvé fastigheter med 48 bostdder fordelade mellan radhus och parhus.
Vilket innebér totalt 62 nya bostdder inom planomradet.
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Konsekvenser for respektive fastighet

Fros6-Berge 20:18

Mark som planldggs som kvartersmark, bostadséindamal kan efter att
ansdkan om fastighetsbildning skapa nya fastigheter. Atgérden som foresls
1 forsta hand ar avstyckning.

I illustrationskartan redovisas forslag till fastighetsindelning. Om
kvartersmarken avstyckas enligt illustrationskartan innebér det 14 nya
fastigheter for bostadsdndamal. Fastigheternas slutgiltiga utformning avgors
inom lantmateriforrattningen.

Stigbygeln 14 och 15
Mark som planldggs som kvartersmark for bostadsdndamaél bildar nya
fastigheter genom avstyckning och fastighetsreglering.

Planforslaget mojliggor bildandet av tva bostadsrittsforeningar och
fastigheter. Om tva fastigheter bildas pd vardera sidan om lokalgatan inom
Stigbygeln 14 och 15 innebér det att mark ska 6verforas fran Stigbygeln 14
och 15 for att bilda tva fastigheter avskilda av lokalgatan.

For de fastigheter som bildas for radhus, kedjehus eller parhus kan det
behdvas gemensam yta for kvartersndra insamling av avfall. Det 16ses
genom att en gemensamhetsanlidggning eller samfallighet bildas for

andamalet inom mark planlagd som kvartersmark for bostadsdndamal.

Del av Stigbygeln 14 och 15 som planldggs for allmén plats NATUR ska
overforas till Froso-Berge 20:18.

Tekniska anldggningar och ledningar

Investeringskostnaden for eventuella nya brandposter bekostas av
exploatoren. Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Teknisk
forvaltning. Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.

IP Only ansvarar for allméinna fiberoptiska ledningar.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom planomréadet.
Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad och bekostar anslutning till
respektive ndt. Respektive ledningsdgare ansvarar for att ansoka om

mojligheten att forléigga allmédnna ledningar och bekostar eventuella
forrattningskostnader for nya ledningsritter/servitut.

Samradshandling
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Ansvarsfordeining och ekonomiska fragor

Exploatdren, fastighetségaren till Froso-Berge 20:18 och Stigbygeln 14 och
15:

- Bekostar detaljplaneldggning, inklusive kostnader for tillhérande
utredningar.

- Bekostar och ansvarar for utbyggnad av vigar inom planomradet.

- Ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inom
planomrddet mot en reducerad anslutningsavgift.

- Bekostar anldggandet av diken inom planomradet.

- Ansoker om och bekostar erforderliga lantméteriforréttningar.
Atgirden avstyckning for bostadsfastigheterna, samt bildande av
eventuell gemensamhetsanldggning eller marksamfallighet.
Kostnaden for lantmateriforrattningen betalas av fastighetsdgaren for
Froso-Berge 20:18, Stigbygeln 14 och 15, eller av den som koper de
nya fastigheten som bildas. Detta bor parterna sjdlva komma Gverens
om 1 kopekontraktet.

Ostersunds kommun, Teknisk forvaltning, Avfall VA:

- Ar huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar.

Gemensamhetsanldqgningar

Lantmaéteriforrattningar erfordras for avstyckning av nya bostadstomter och
for skapande av eventuell gemensamhetsanldaggning eller samféllighet for
kvartersnéra insamling, i det fall delar av planomradet bebyggs med radhus,
parhus eller kedjehus i form av dganderitter.

Mark som planldggs for allmén plats GATA inrdttas som
gemensamhetsanlidggning/gemensamhetsanldggningar. Bildande av
gemensamhetsanléggning provas i en lantméiteriforréttning.

Omprovning av Froso-Berge ga:12 bor goras da planen syftar till att den
ansluter till vigen Mosebacken 1 Soder, istéllet for Lovtorpsvigen som den
gor idag.

Servitut 2380K-2013/17.1 bor upphévas. Dels for att forménsfastigheten dr
med 1 nuvarande gemensamhetsanldggning som gér 1 samma strackning,
dels eftersom gemensamhetsanldggningen ska omprovas.

Ledningsrétt for nya allmédnna ledningar kan bildas inom allmén platsmark.
Ansdkan om réttigheter och fastighetsbildning gors till
lantméterimyndigheten.

Mark som planldggs for Allmén plats, NATUR, inréttas som
gemensamhetsanliggning och dverfors genom fastighetsreglering till
befintlig fastighet for allmén plats.

Samradshandling
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Bildande av gemensamhetsanldggning/fastighetsreglering provas i en
lantmaiteriforrattning. Den slutliga utformningen av
gemensamhetsanlédggningarna sker i lantméteriforréttningen.

Avtal och tidplan (organisatoriska fragor)

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och exploatdren, dgaren
till fastigheterna Froso-Berge 20:18 och Stigbygeln 14, 15 for att reglera
kostnaden for uppréttandet av detaljplanen. Dérmed tas ingen planavgift ut.

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt gillande taxa.

Exploateringsavtal avseende VA-utbyggnad skall upprittas mellan
Ostersunds kommun och exploatdren.
I exploateringsavtalet foreslds foljande regleras:

- Utbyggnad av VA-ledningar.
- Standard pé vig
- Utbyggnad av diken

- Information om framtida anslutningskostnader till kommunalt dricks- och
spillvattennit.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planforslaget skickas ut pa

samrad under sommaren 2022 och berdknas kunna hallas tillgdngligt for
granskning under hosten/vintern 2022. Detaljplanen beréknas kunna antas
av Miljo- och samhéllsnimnden under forsta kvartalet av 2023. Darefter
vinner detaljplanen laga kraft tidigast tre veckor efter antagandebeslutet, om
den inte overklagas.

Utbyggnad av allmén plats och allmédnna ledningar kan paboérjas direkt efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan Ostersund 2040
Planomradet ligger utanfor den befintliga staden och prioriterade
fortitningsstrak.

Den kommuntickande dversiktsplanen anger att omradet &r under
bebyggande och att kommunen bedomer att ingen ny bebyggelse ska
tillkomma i omradet, utdver det som ingar i de omrdden dér
detaljplanearbeten redan pagar. Vister om planomradet anger
oversiktsplanen ingen ny bebyggelse och som orsak till detta att Bergsgatan
inte tal mer trafik.

Samradshandling
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I samradsforslag till revidering av Oversiktsplan for 2040 anges att omradet
ar ett utredningsomrade dar kommunen ska utreda omradets forutsattningar 1
sin helhet och ta stdllning till framtida utvecklingsmdjligheter och
begransningar.

Det finns stod 1 versiktsplanen for forslaget, exempelvis sé lyfter
oversiktsplanen fram 6nskemal om attraktiva bostadstomter, nérhet till
friluftsliv, naturmilj6 och Storsjon.

Oversiktsplanen anger ett antal stillningstaganden varav nedanstiende &r
relevanta for planforslaget:
- Kompletterande bebyggelse i redan bebyggda omraden.

- Erbjuda variation i bostadsmgjligheter i kommunen. Tomter utanfor
Ostersund men 1 tdtortsndraomrade erbjuder variation i bostéder.

- Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter
och bostader liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett
starkt alternativ till storstaden.

- Skapa en effektiv stadsstruktur dér det 4r mojligt att ga, cykla och
aka kollektivt. Enligt stadsmiljoavtalet byggs cykelvigndtet utmed
Bergsgatan ut under 202 1. Planomradet ligger utanfér kommunens
riktlinjer om nérhet till kollektivtrafik.

- Erbjuda en mangfald av boendetyper for att skapa utbyte mellan
méanniskor samt mojliggéra omflyttning inom den egna stadsdelen.

- Fortéta och nyttja markyta pa ett bra sitt. Anpassa fortitning till
platsens karaktir och ta hinsyn till arkitektoniska viarden i omradet.
Skapa nya grona kvaliteter.

- Inriktningsmal God bebyggd miljo. Planering och byggande ska
skapa ett attraktivt Ostersund med en god bebyggd miljd och hog
arkitektonisk kvalitet.

- Bygg energisnalt och hallbart genom energieffektivt byggande med
héllbara material, tillgdngliga boendemiljoer, goda sol och
vindforhéllanden samt fordréjning och rening av dagvatten med
metoder som forskonar utemiljon.

Planforslaget bedoms ha stod 1 6versiktsplanen. Omradet erbjuder
bostadsmojligheter 1 attraktiva och naturnira ligen som ger mdjlighet att
komplettera ett omrade som tidigare varit planlagt for héstgardar med en
mer tit boendestruktur. Planforslaget innebar att bostider relativt néra
Ostersund med befintlig infrastruktur samt service, med nérhet till storsjon
och gronytor mojliggors. En kvarstaende fraga ar kapacitet 1 ledningsnétet
for spillvatten. Planomrédet ligger idag utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten.
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Omradet ligger i ett utredningsomrade utpekat for stadsutveckling. Befintlig
samhdllsstruktur planeras byggas ut inom ett ar, nirhet till busshéllplats och
turtdthet for att mojliggora att 8ka kollektivt behdver forbattras.

Fortatningen anpassas till platsens karaktér och grona vérden sékerstélls.
I 6vrigt mojliggor planforslaget att samtliga av ovanstdende

stillningstaganden kan uppfyllas.

Ovriga planer och styrdokument

Plan f6r naturvard och park

I kommunens vergripande plan for naturvéard och park, som antogs av
Kommunfullméktige 14 mars 2013, foreslas malséttningar och strategier
inom flera omréden for att uppna ett hdllbart samhalle.

Enligt planen ska det finnas gronytor och gronomraden (skapade eller
naturliga) for att rena dagvatten och luft samt skapa ett gott lokalklimat.
Ekosystemtjdnster ska ingd som en naturlig del i samhéllsplanering och vid
exploateringar. Kommunen ska stréva efter att minska andelen hardgjorda
ytor i detaljplaner, sékerstélla att det finns tillrackligt med gronytor for ett
lokalt omhdndertagande av dagvatten Enligt plan for naturvard och park ska
kommunen tilldmpa ett gransvdrde om hogst 50 meter till fastighetsnira
gronytor och hogst 300 meter till storre gronomraden vid om- och
nybyggnad av bostdder. En viktig aspekt som har stor betydelse for hur ofta
och ldnge som méanniskor vistas 1 grona miljoer dr ndrheten (avstandet) till
gronomrédet. Det finns ett tydligt samband mellan avstdndet och
vistelsefrekvensen.

Planforslaget har utarbetats med utgdngspunkten att mark planlagd som
naturmark i gillande plan ska bevaras och ej fragmenteras. I planforslaget
foreslas darfor befintlig infrastruktur 1 form av lokalgata 1 Oster nyttjas, samt
att den nya lokalgatan forlagts inom mark som redan idag &r planlagd for
kvartersmark och som vid naturviardesinventering (Sigma Civil, 2022)
beddmts ha ldgre naturvédrden &n straket med naturmark som gér igenom
planomrédet. Se vidare under rubriken Naturvirdsinventering.

Planforslaget innebér ocksa att andelen naturmark utdkas ndgot mot
géllande plan som buffertzon mot naturvirden och stigar mellan
bebyggelsen. Planforslaget mojliggor att rora sig igenom planomradet och
ansluta mot naturmark med stigar och cykelvég.

Klimatprogrammet/klimatstrategin

Klimatprogrammet och klimatstrategin antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila
koldioxidutsldppen ska minska med 100% till &r 2030. Energiforbrukningen
ska minska med 30% till &r 2030 och véxthusgaserna ska minska med 60%
mellan 1990-2020. Firdmedelsfordelningen i Ostersunds titort ska vara
40% bil, 20% kollektivtrafik och 40% aktiva transporter ar 2030.
Klimatprogrammet har kompletterats med en klimatstrategi som innehéller
prioriterade satsningar under perioden 2019-2023. En av de utpekade
atgdrderna &r att kommunen ska 6ka mdjligheterna att parkera cyklar sikert
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bade inom Ostersunds titort och vid kollektivtrafikstrak; stimulera ett
hallbart byggande och fora dialog med byggherrar for att 6ka anvédndningen
av klimatsmarta byggnadsmaterial, samt byggande av passivhus, aktivhus
och anvéndande av solenergi; bevaka och utveckla tradplanteringar i parker
och gatumiljo med fokus pa ekosystemtjinster och ekologisk kompensation
samt att striva efter att minst 25% av parkeringsplatserna vid nyproduktion
ska ha ladd infrastruktur for elfordon.

Planforslaget bedoms ligga i linje med mélbilderna i klimatprogrammet. Det
mojliggdr tatare och mer varierad bebyggelse inom ett relativt stadsnéra
omride som tidigare varit planlagt for tre hastgardar. Beddmningen é&r att
det innebir ett effektivare markutnyttjande och bidrar till att mota behovet
av bostdder inom kommunen. Andelen allmén plats, natur utokas ocksa i
planforslaget mot géllande plan. Planforslaget har anpassats for att skydda
befintlig gronstruktur och rekreationsstrdk inom omrédet. Planforslaget
mojliggdr ocksa en genare vig att cykla in till Ostersunds centrala delar #n
att ta bilen.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog 1 april 2016 en parkeringspolicy. Den innebir att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar
samhdllsutveckling 1 kommunen. Policyn innehéller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omriden i kommunen.
Mojligheten att anvinda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifrdn bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn ar vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Plan for vatten och avloppsférsérining

Alla nya eller reviderade detaljplaner ska sdkerstilla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt omhdndertagande av
dagvatten. Detta giller bade kvartersmark och allmén plats.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet for att sdkerstélla
detta.

Den 20 oktober 2020 antog kommunfullmaktige d&ven dokumentet Riktlinjer
for dagvattenhantering, som ir en sammanstillning av de riktlinjer som
tidigare funnits utspridda i flera olika dokument. Dessa riktlinjer giller fram
tills att en uppdaterad version finns antagen som fortydligar hur Ostersunds
kommun arbetar framat med hallbar dagvattenhantering.

Planomrédet ligger idag utanfor kommunens verksamhetsomrade for
spillvatten.

Renhallningsordning

Alla kommuner ska ha en Renhéllningsordning som bestér av Lokala
foreskrifter och en Avfallsplan. I Ostersund ér planen uppdelad i ett
Program for avfall och en Strategi for avfall. Kommunfullméktige beslutade
om den nya renhallningsordningen i sin helhet den 7 februari 2019.

Samradshandling
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Syftet med Program for Avfall 2019-2028 ir att vi i Ostersund ska minska
maéangden avfall och avfallets farlighet for hédlsa och milj6. Programmet
anger bade hur kommunen ska arbeta med sina egna avfallsstrommar och
hur kommunen ska styra hushallen och verksamheterna i Ostersund till att
minska avfallsmidngderna och avfallets farlighet. Kopplat till programmet
finns Strategi for avfall 2019-2022 som talar om vad kommunen ska goéra
de nirmaste aren for att uppna malbilden. Lokala foreskrifter for avfall
innehaller regler for sopsortering, sophdmtning och slamtomning i
kommunens regi.

Ndringslivsstrateqi fér hallbar tillvéxt 2022-2026

Naringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvixt med mélet
om att bli 75 000 invénare fram till &r 2040. Detaljplanen bidrar till att né de
overgripande tillvixtmélen genom att ett genomforande av detaljplanen
innebdr att nya bostdder i form av villor, radhus och parhus tillskapas i ett
attraktivt, naturnéra lage med nérhet till Storsjons strand. Detaljplanen
bidrar ocksa till att skapa variation i boendeformer inom omréadet kring
Mosebacken. En fortdtning av omradet mot géllande detaljplan 6kar ocksa
underlaget for kollektivtrafik, handel och service i ndromradet.

Detaljplaner, omrddesbestammelser och férordnanden

Gdllande detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for Froso-Berge 21:21m fl,
Smahusbebyggelse vid Mosebacken. Laga kraft 17 mars 2015. Den géllande
detaljplanen omfattar ett storre omrade &n planomradet och mdjliggjorde att
bygga villor och histgardar 1 omradet kring Mosebacken, véster om
Hjalmtorpet.

For planomrédet géller att kvartersmarken far bebyggas med
bostdder/héstgardar. I planomradet ingar dven allmén plats, natur och gata.
Kommunen ér inte huvudman for allmén plats inom omrédet.

Ovrig mark inom detaljplanen méjliggjorde att bygga villor i omradet vister
om Hjilmtorpet, Mosebacken samt héstgardar, med mojligheten att uppfora
bostadshus, stall, komplementbyggnader och tillhdrande beteshagar. Planen
innehaller dven ett omrade 1 den sydostra delen dir det finns mdjlighet
uppfora en forskola i stéllet for en histgdrd om behovet uppstar. Planen
skapade ocksa mgjlighet till permanentbebyggelse pd de befintliga
fritidshusfastigheter som finns i omradet idag.

En stor del av planomradet reserverades som naturmark och far inte
bebyggas. Syftet var ocksa att skapa allmént tillgdngligt strandomrade och
mojliggora att bygga bryggor, dels i form av gemensamma bryggor med
batplatser for de boende 1 omrédet, dels en allmén badbrygga. Idag finns en
batbrygga utbyggd inom en del av omradet som dven nyttjas av allminheten
som badbrygga.

Samradshandling
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Undersékning av behov av strategisk miljébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddmningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ir att tidigt 1 planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En underskning ar det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsndmnden beslutade 22 juni 2022 § 156 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersokningen om behov av strategisk
miljobedomningen bifogas.

Planforslaget innebér att ett omrade som idag bestar av avverkad
skogsmark, planlagd som kvartersmark for bostdder/hdstgardar istéllet kan
bebyggas med smahusbebyggelse, radhus, parhus och kedjehus samt att en
ny lokalgata anldggs genom kvartersmarken.

Detaljplanen har anpassats for att skydda natur- och rekreationsviarden som
identifierats under planarbetet genom att reglera exploateringsgrad,
byggrittens storlek samt spara en tradrida inom kvartersmarken.
Naturmarken har utvidgats och kvartersmarkens utbredning anpassats for att
skydda natur- och rekreationsviarden. De delar med hogst natur- och
rekreationsvdrden har planlagts som allmén plats, natur. Se vidare under
rubriken Naturmiljo.

Ostersunds kommun beddmer dirfor att planforslaget inte forvintas
medfora betydande miljopéverkan och att en sdrskild strategisk
miljobeddmning darfor inte behdver upprittas.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enliqt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 0ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
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Det aktuella omradet ligger inom ett omrdde som tidigare varit skog, men
som inom planomradet avverkats. I niromradet finns villor och
sommarstugor. Omradet har inte ndgon direkt koppling till det tidigare
jordbrukslandskapets bebyggelsemonster med hojdlagen och radbyar.

Ett genomforande av planforslaget bedoms darfor inte innebédra nagon
paverkan pa riksintresset.

Riksintressen fér anldganingar

Riksintresse for Are Ostersund Airport

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Diarmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och
langsiktigt héllbart flygtransportsystem som sdkerstiller en grundldggande
interregional tillganglighet i hela landet.

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, kopplat till
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken, Are
Ostersund Airport. D4 inga hoga byggnader planeras beddms riksintresset
inte paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9
§ miljobalken, paverkansomrade for vaderradar och paverkansomrade for
civil flygplats.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset pa
grund av den planerade bostadsbebyggelsens begrinsade hojd.

Miliékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att upprétta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer frén dubbdick, uppslitna végpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldapp. Lokalt medfor forandringen dock inte sé stora
miljoeffekter. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
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kommunen sé har partikelhalten varit oférandrad de senaste 20 &ren och
halten kvdveoxid minskat ndgot under samma tid. Det beror bland annat pa
att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre rening samt en dkad
anvindning av alternativa brénslen.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att trafikrorelserna till och fran
omrédet kan oka. Trafikokningen beddms dock inte vara sa pass omfattande
att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrdde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnér Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktviarden som anges 1 forordningen.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att omradet bebyggs med ny
bostadsbebyggelse samt att ny gata anléggs. Principerna for
dagvattenhanteringen har utretts i en dagvattenutredning, som har legat till
grund for utformningen av detaljplanen. Detta beskrivs vidare under
rubriken Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Utredningen konstaterar att fororeningsbelastningen for recipienten efter
exploatering med foreslagen rening kommer innebéra en minskning for 12
av de kontrollerade @&mnena samt en 6kad belastning for sex av de
kontrollerade amnena. Féroreningskoncentrationerna av fosfor, kvive och
zink samt fororeningsméngderna av fosfor, kvéve, koppar, zink, kvicksilver
och PAH16 beriknas oka efter exploateringen. Niringsdmnen och
kvicksilver ér vélként svara att rena till nivier motsvarande naturmark.
Okningen av fosfor och kvive ir storst, foljt av koppar och zink. For
kvicksilver och PAH16 dr 6kningen omkring 20%. I dagvattenutredningen
papekas att det ror sig om smé méngder och koncentrationer kopplade till
den d@ndrade markanvéndning. Vidare bor beaktas att dagvatten transporteras
igenom naturmark innan det nér recipienten och att exploateringsgraden ar
relativt l1&g. Paverkan bedoms dérfor bli sé pass liten att statusen pa
recipienten inte kommer att forsamras. Mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen beddms heller inte dventyras av de 6kade utslappen
fran planomrédet.
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Samhéllsbyggnad bedomer darfor att planforslaget inte innebér ndgon risk
for forsdmring av vattenférekomsternas status och inte heller att mgjligheten
att uppnd miljokvalitetsnormen dventyras. Hansyn ska dven tas till hur
dagvattnet kan omhéndertas pa ett sdkert sitt under sjdlva exploateringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnad genom Saga Walldén,
planhandlaggare samt Jenny Novén Norum, karttekniker. I arbetet har dven
Matilda Segersill, Hanna Modin och Johan Persson, Miljo & hélsa
medverkat. Fran teknisk forvaltning har Linnea Brostrom, Avfall och
atervinning, Tore Johansson och Oskar Laring, Avfall och VA, Frida
Larsson, Kerstin Blomqvist, Martin Johansson, Mark & anldggning, samt
Martin Blick Trafik, medverkat. Fran kultur och fritid har Eveline Vito
medverkat.

[lustrationer av villor och radhusbebyggelse har tagits fram av BearPeak
och Sweco Architects.

Ostersund 8 juni 2022

Maria Boberg Saga Walldén
Stadsarkitekt Planarkitekt
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