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Dnr Adh 1246/2006
Dnr planmodul: P 06/0019

Detaljplan for Froso-Berge
Oster om Per Magnérs véag (omrade 1)
Froso-Berge 21:127 m fl

GSTERSUND

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomférande-
beskrivning, illustration samt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att majliggora en utbyggnad av ca 20 enfamiljsbostader fordelade pa
idag 8 fastigheter. 3 av dessa fastigheter ar idag bebyggda med enklare fritidshus som foreslas
ersattas med permanentbostader. Vidare foreslas utokning av en befintlig och bebyggd
enfamiljsfastighet.

Merparten av omradet ar idag igenvuxen angs-/hagmark. For att varna omradets karaktar ar en
grundlaggande idé i planen att tomterna ska vara stora, att viktiga skogsbryn bevaras, samt att
sammanhangande grona strak skapas.

Planen ar samordnad med detaljplan for angransande omrade Froso-Berge 21:130, vilket bla
inneb&r en gemensam vaglosning.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markégoforhallanden
Planomradet som ar beldget séder om Bergsgatan pa Frosén omfattar ca 10,9 ha. Ingaende
fastigheter (agare) ar

- 21:127 (Gerd Inger Ornberg)

- 21:143 (Bjorn Wernmark)

- 21:142 (Lars Zackrisson)

- 21:141 (Gunhild Margareta Sjokvist/Bo Molander)

- 21:140 (Ulrika Elisabet Jonsson/Ronny Berg)

- 21:139 (Ulrika Elisabet Jonsson/Ronny Berg)

- 21:144 (Eliassons dodsho)

- 21:30 (Kjell Gunnar Gabrielsson)

- Tornfalken 1 (Olof Robert Martensson)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet galler av kommunfullméaktige antaget program for bebyggelseutveckling i Froso-
Bergeomradet. | planprogrammet séags bl a:

Froso-Berge 21:127 Fastigheten som ligger nordost om Skogstorpsvagen ér ett fd torpstalle
med bebyggelse uppford runt 1910. Jorden brukades fram till slutet av 1950-talet. Norra
delen har fortfarande karaktaren av dngsmark medan sddra delen som vuxit igen domineras
av lévskog. Idag fungerar det fd torpstéllet som fritidsbostad men periodvis aven som
helarsbostad.

Froso-Berge 21:30 Fastigheten ligger sydvast om Skogstorpsvagen, i forlangningen av Per
Magnérs vag. Omradet bestar av relativt 6ppen skog med inslag av gran, tall och I6v. ... En
exploatering forutsatter att byggnaderna placeras innanfor skogsbrynen mot angransande
akermark.

Froso-Berge 21:141, 21:142, 21:143 Aven omréadet syddst om Skogstorpsvagen bor kunna
kompletteras med smahushebyggelse pa fastigheterna 21:141, 21:142 samt 21:143. Omradet
bestar av igenvuxen angs-/hagmark med inslag av blandad hogre vegetation som gran, tall,
bjork och asp. Nagra av fastigheterna ar bebyggda med &ldre, ratt enkla fritidshus. Froso-
Berge 21:142 nyttjas som upplagsomrade. Norra delen av Froso-Berge 21:143 har tidigare
brukats for kommersiell frilandsodling av blommor.

Sammanfattande forslag Tomtstorlekar pa 2000-2500m2 bor efterstravas for att omradet ska
fa en lummig, naturnara karaktar. Nya byggnader ska inpassas med varsamhet i terrangen
och innanfor skogsbryn sa att det omgivande odlingslandskapets granser forblir tydliga.
Befintlig och tillkommande bebyggelse ska omges av grona ytor fér att undvika stora
sammanhéangande bebyggelseomraden.

Gronstrak bor sakerstallas som lankar samman Ostbergets strévomraden med Froso
Sportstuga och terréngen vaster om Per Magnérs véag och strandomradet véast om
Hjalmtorpet.

Froso Sportstuga med omgivning reserveras som rekreationsomrade.

Hansyn ska tas till kanda fornlamningar i omradet, t ex i syddstra hornet av Froso-Berge
1:144,

Samhallsbyggnad har i samrad med foretradare for djurparken bedémt att
utvecklingsomraden som foreslas inte kommer att paverka och inte heller paverkas av
djurparkens verksamhet.

En oversiktlig geoteknisk undersokning samt grundvatten-nivamétning bér genomféras i
tidigt skede for att klarlagga de tekniska forutsattningarna for bostadsbebyggelse, behovet av
dranering etc infor en eventuell planlaggning/exploatering.

Vid exploatering bor gemensamhetsanlaggningar bildas for gatuanslutning till
Skogstorpsvagen samt vatten- och avlopp for gemensam anslutning till det kommunala va-
natet.

Detalplan/-er bor uppréttas for de aktuella utredningsomradena.

Ovriga kommunala stallningstaganden
Miljo- och samhéllsbyggandsnamnden har beslutat att detaljplan kan uppréattas for omradet.



Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Merparten av omradet saknar detaljplan fransett fastigheten Tornfalken 1. | Gvrigt gransar
omradet i vaster till gallande detaljplan for bostadsomradet vid Per Magnérs vag resp i 6ster
till fastigheten Fros6-Berge 21:130 dar planlaggning pagar.

Riksintressen enligt miljobalken

Planomradet &r belaget inom omrade av riksintresse (MB 2 kap 68) for kulturmiljovarden
(Storsjobygden Z25).

Hela Storsjobygden &r av riksintresse (MB 2 kap 68) for friluftslivet.

Program for planomradet

Nagot sarskilt program for planomradet anses inte nddvandigt da detaljplanen har stod i den
av kommunen utarbetade 6versiktliga programhandlingen ”Program for bebyggelseutveckling
av FROSO BERGE - Underlag for bygglovprévning och upprittande av detaljplaner” (se
ovan Oversiktliga planer).

Miljékonsekvensbeskrivning / Behov av miljébedémning

| planprogrammet har kommunen utifran sérskild bedovsbedémning, bedémt att de i
programmet foreslagna kompletteringarna inte kan anses medféra nagon betydande
miljopaverkan, vad som avses i PBL 5 kap § 18. Mot bakgrund av att detaljplanen omfattar ett
20-tal bostadshus &ven i denna planbeskrivning nedan en fordjupad behovsbedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet sluttar mot nordvést med utblickar 6ver Storsjon. Omradet bestar i huvudsak av
igenvuxen dngs-/hagmark. | den norra delen (Froso-Berge 21:127) dominerar bjork, al och
sélg med inslag av ronn och gran. | den sddra delen (Fréso-Berge 21:30) finns vackra
stamtréd (bjork och tall) samt en yngre granplantering, medan den norra delen av samma
fastighet ar relativt sank med albestand, starr mm. | anslutning till den brukade akermarken i
sdder finns viktiga skogsbryn som bevaras.

Ett viktigt inslag i planen ar ocksa att sammanhéngande strak av naturmark skapas. Detta
sékerstéller att befintlig och tillkommande bebyggelse kommer att omges av grona ytor for att
undvika stora sammanhangande bebyggelseomraden. For att varna denna karaktar far
naturmarken gallras men ej kalavverkas.

Gronstraken séakerstaller ocksa kopplingen mot Ostbergets strovomraden med Froso
Sportstuga och terrangen vaster om Per Magnérs vag och strandomradet vast om Hjalmtorpet.

Nagon inventering eller bedémning av sakkunnig har utdver detta inte gjorts. Det ar
verksamhetsutOvarens ansvar att kunskapen om ev naturvarden ar illrackligt goda for att ett
samrad enligt 12 kap 68§ Miljobalken kan bli aktuellt.

Geotekniska forhallanden, radon

En oversiktlig geoteknisk utredning har upprattats 2006-12-06 av OLSSON
Bygg&Markkonsult. Utredningen beskriver omradet som ska bebyggas som *till
dvervagande del bestaende av igenvuxen éngs-/hagmark vilande pa ett ca 0,1-0,6 m tjockt



lager av mullhaltig och/eller svartjord med rétter och vaxtdelar. Marken bestar i 6vrigt av
silt- och/eller lermoréan vilande pa fast berg. Siltmorénen kan i vissa omraden vara nagot
sandig, lermoranen nagot siltig.”

Betraffande vatten sags att "vatten patraffades vid samtliga provtagningspunkter. Detta vatten
torde kunna hanforas till sa kallad sjunkvatten efter en nederbords och mild period. |
samtliga GW-ror var vattennivan i markniva vid undersokningstillfallet.”

I utredningens rekommendationer for grundlaggning saga att "byggnaderna kan grundléaggas
preliminart pa hel kantforstyvad betongplatta pa naturligt lagrad jord och/eller pa packad
fyllning sedan befintligt myllalager och/eller svartjorden med roétter och véaxtdelar och den i
ytan lost lagrade morénen schaktats bort. Schaktjorden utformas sa att eventuell nederbérd
snabbt rinner av. Vid schakt i lermoranen skyddas denna med hjalp av presenningar eller
liknande mot nederbord.

| samband med den geotekniska utredningen har &ven radonmatning utforts. Matningen visar
varden varierande mellan 13 och 24 kBg/m3, dvs normalradonmark vilket innebar
radonskyddat byggande. Varje byggherre skall gora ett markradonprov vid tankt byggplats.

Vissa avskarande diken finns som berors av planforslaget. Vattenflodena inom planomradet
tas om hand via nya diken i vagkant samtidigt som vissa nya avskarande diken skall utforas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Det gamla torpet pa Froso-Berge 21:127 har en sarskild karaktar som gor att planen ger torpet
en stor tomtplats. P& denna tomt skapas ocksa byggrétt for ytterligare en bostad —
generationsboende.

| gransen mellan Fros6-Berge 21:30 och 21:143, 21:144 resp 21:49 finns en gammal stenmur
som delvis ar raserad och dvervaxt. Muren far tillsammans med skogsbrynet ett sarskilt
skydd.

Fornlamningar
Ett kant odlingsrose finns pa Froso-Berge 21:143 kommer att ligga pa naturmark. Tva andra
odlingsrésen pa tomtmark &r sedan tidigare raserade.

Bebyggelse

Bostader

Planen ger utrymme for 22 enfamiljshus, varav 3 &r befintliga och 3 avser ersétta tidigare
fritidshus. Tomterna &r stora, i genomsnitt ca 2.000m2. Fastigheten Tornfalken 1, som
innefattas i en tidigare detaljplan, behandlas &ven i denna plan kopplat till dnskan om
utdkning av tomt.

Resp tomtkopare valjer hustyp inom ramen for planbestdammelserna. De medger uppforande
av hus i tva vaningar eller hus med en vaning samt souterrangvaning.

Pa illustrationen nedan redovisas en samlad illustration for de bagge planomradena.



Offentlig service
| Froso centrum finns skolor, daghem, livsmedelsaffar, bensinmack, restauranger mm. Ovrig
service finns i centrala Ostersund.

Tillganglighet
Den enskilda bebyggelsen med tillhérande infarter och entréer utfors i enlighet med géllande
regler for tillganglighet och far beaktas i bygglovskedet.
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Friytor

Lek och utemilj6

I planens naturomraden finns goda utrymmen for narlekplatser. Inom Ostbergets skogs- och
naturomrade finns ett flertal stigar, skidspar mm. Vid Storsjons strand finns méjlighet till bad
och batliv sommartid, samt skidakning, skridsko, promenader mm vintertid.



Gator och Trafik

Hela planomradet inkl angransande plan for Froso-Berge 21:130 trafikmatas via gemensam
utfart mot Bergsgatan. Huvudvagen, blivande Bergtorpsvégen, ar 5 m bred och lutningarna
overskrider ej 10%. Vandplaner utfors sa att renhallningsfordon m fl kan vanda. Fran
huvudvagen, 6ver naturmarken, gar infart fran oster till torpet pa Froso-Berge 21:127 resp
fran vaster in till Fros6-Berge 21:144. Fastigheten Fros6-Berge 21:139 behaller sin utfart mot
norr med anslutning till blivande Bergtorpsvagen.

Parkering sker inom resp tomt.

Pa Bergsgatan vid Per Magnérs vég, och med gangavstand fran planomradet, finns
busshallplats tillhérande stadens kollektivtrafik. Inom kommunen diskuteras ocksa att anlagga
gang-cykelbana langs Bergsgatan.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Den som ska gdra nybyggnad, tilloyggnad, &ndra konstruktion eller planlésning skall
underréatta Statens Raddningsverk om det for att fa besked om huruvida skyddsrum skall
byggas. (Se vidare 3 kap 38 Lag om skyddsrum, 2006:545 och 3 kap 2 § Forordning om
skyddsrum 2006:638).

Stérningar

Den i planprogrammet angivna bullerstorningen fran flyget har i stort sett upphort genom
nedlaggningen av flygflottiljen F4. Enligt yttrande fran Luftfartsverket 2006.01-30 med
anledning av aktuell planlaggning pa angransande Froso-Berge 21:130 ligger planomradet
utanfor de kritiska bullernivaerna (FBN 55dBA resp 70 dBA max) i dagslaget och dven i
prognos for ar 2025.

| planforslaget ligger de fyra tomterna pa Froso-Berge 21:30 inom den skyddszon pa 300 m
som foreslagits for Froso Djurpark. | samrad med samhéllsbyggnad har bedémningen gjorts
att detta ar mojligt da det vaster om tomterna finns en granplantering innan skyddszonen
overgar i akermark.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

All bebyggelse ansluts till kommunal VVA-anldaggning. Kommunen avser sjalv bygga ut VA-
natet och anvisa anslutningspunkt till resp tomtplats. VA-ledningarna forlaggs huvudsakligen
i gata. Inom Froso-Berge 21:127 forlaggs dock VA-ledning inom u-omrade pa tomtmark resp
inom naturmark. Denna I6sning ar nddvandig for att kunna fa naturligt fall till
avloppsledningen fran de fyra tomterna i sodra delen av fastigheten.

Befintlig kommunal VA-anslutning till Fros6-Berge 21:139 samordnas med nyanlaggning i
gata.

Dagvatten infiltreras i mark via 6ppna stuprér och diken langs vagarna.

Varme
Respektive hus forses med individuell uppvarmning. Jamtkraft har tidigare gjort
beddmningen att omradets glesa karaktar gor att omradet ej kan forsérjas med fjarrvarme.



El

Omradet anslutes till befintligt elnat. Befintlig luftledning till Fros6-Berge 21:143 ersatts med
ledning i gata. Behov av natstation kommer att klarlaggas under samradstiden och vid behov
ges sarskild plats till utstallningen.

Avfall
Efter samrad med kommunen skall sophdmtning ske vid varje fastighet. Atervinningsstationer
finns pa ett flertal platser pa Froson.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING, MILJOKONSEKVENSER

Nedan redovisas en behovsbeddmning genomford enligt de kriterier som finns uppraknade i
bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om planen
medfor nagon betydande miljopaverkan. Sammanstallningen utgér ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljon och landskapsbilden.
Behovsbedomningen bygger i huvudsak pa den bedémning som finns redovisad i ”Program
for bebyggelseutveckling FROSO BERGE - Underlag for bygglovprovning och uppréattande
av detaljplaner, Samréadsforslag, Ostersunds kommun 2005”

Planens karaktaristiska egenskaper

Omfattning, Projektet omfattar 22 enfamiljshus, varav 3 &r befintliga och 3 avser
forenlighet med ersatta tidigare fritidshus och ar férenligt med det dversiktliga
andra projekt planprogram som kommunen antagit for omradet. Inom omradet uppfors

styckebyggda hus. Planomradet ligger i direkt anslutning till eller relativt
néra utbyggda gator resp VA-system.

Utnyttjande av mark  Planen tar ca 7,5 ha mark i ansprak, huvudsakligen skogsmark.

Avfall, féroreningar,  Planen alstrar normalt hushallsavfall. Planomradet anslutes till

storningar kommunalt VA-nat. Nagra storningar for omgivningen bedéms inte
uppsta.

Oversiktsplanens Froso Bergeomradet har stor betydelse for jordbruket, friluftslivet och

planeringsmal kulturminnesvarden enligt 6versiktsplanen. Sarskild hansyn skall ocksa

tas till landskapsbilden och friluftslivets intressen vid skogsbruksatgérder
och annan verksamhet.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa befintliga verk-
samheter eller angransande bostadsomraden.

Hallbar utveckling, Den planerade bebyggelsen ar fortatning i utkanten av stadens befintliga

miljomal bebyggelse med tillgang till kollektivtrafik nara omradet och service
inom cykelavstand. Genom det samlade greppet for markanvandningen
som tagits i kommunens program for Froso Berge anges vilka omraden
som kan bebyggas och vilka som ska bevaras med pagaende
markanvandning. Programmet anger vilken skogs- och akermark som ska
bevaras och redovisar vart hansyn ska tas till vardefulla natur- och
kulturintressen. Det skapar balans mellan bebyggelse och biologisk
mangfald och odlingslandskapet skyddas.



Hallbar Planen ska ses som kompletteringsomrade som ligger i nara anslutning till

utveckling, befintlig teknisk infrastruktur. Bebyggelseutvecklingen inom omradet inne-

miljomal forts  bar att Froso centrums utbud av kultur, handel och service far ett okat
underlag. Néarheten till de stora rekreationsvarden som omgivande natur
erbjuder, Ostberget, Storsjon, Andsjén m m, ger fina forutsattningar att
skapa en boendemiljo av hog kvalitet.
Norrsluttningen innebar viss begransning av solinstralningen, vilket ar ne-
gativt for energihushallningen. Detta vags dock upp av en i dvrigt attraktiv
lokalisering sa att det nya bebyggelseomradet vid en samlad bedémning
stammer vl 6verens med miljomalet ”God bebyggd miljc”.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kanslighet

Nuvarande markanvand- Igenvuxen angs-/hagmark med vissa inslag av blandad hogre

ning vegetation som gran, tall, bjork och asp. Inga nyckelbiotoper har
redovisats. Genom utgallring av foreslagen naturmark 6kas
tillgangligheten.

Vatmarker, 6vriga natur- Inga vardefulla naturomraden finns redovisade i tillgangligt

varden mm planeringsunderlag.

Skyddade omraden Inom eller i anslutning till planomradet finns inga omraden
skyddade enligt kap 7 miljébalken (natur- eller kulturreservat,
Natura 2000 omraden).

Historiskt, kulturellt och  Planomradet ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden

arkeologiskt betydelse- (Z25 Storsjobygden) men &r inte belédget inom i de speciellt

fullt omrade utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljoerna som finns pa
Froson.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat
Landskapsbild Planen innebér en bebyggelseutveckling framst genom komplettering

i form av nybyggnad pa naturmark eller oexploaterad tomtmark.
Landskapsbilden inom dessa omraden bedéms mindre kénslig for

paverkan.
Naturvard Ingen bebyggelse i planen berér ndgra genom inventeringar angivna
skyddsvérda objekt.
Kulturmiljo och Planen beror ett kant odlingsrose belaget pa naturmark (Froso-Berge
fornlamningar 21:143).

En stenmur, delvis raserad och dvervuxen, i den Gstra
fastighetsgransen till Fros6-Berge 21:30 far skyddsbestammelse.
Torpet pa Froso-Berge 21:127 far en stor tomt, ca 14.000 kvm, for att
skydda dess sarskilda karaktér.
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Biltrafik

Vatten

Markfororeningar

Planen innefattar 22 enfamiljshus, varav 3 ar befintliga och 3 avser
ersatta tidigare fritidshus. Utbyggnaden kan komma att ske i etapper.
Tillskottet innebér en 6kad trafik, dels under genomférandet i form av
materialtransporter under byggtiden, dels i form av dagliga resor
mellan bostad — arbete.

Kommunen har i sitt program for Fros6 Bergeomradet bedomt ar att
det ar fraga om relativt 1aga exploateringar som foreslas och som inte
genererar trafikmangder av den omfattningen att de ger upphov till
besvarande bullernivaer. Exploateringen bedoms inte paverka/férsamra
villkoren for gaende, cyklister, motionarer m fl .

| programmet anges att utifran tillganglig trafikrakning (2003) pa
Bergsgatan, vid Froso Djurpark, beraknas trafikmangden idag uppga
till ca 660 fordon/adt varav 4 % tung trafik. Dagens bullernivaer langs
med Bergsgatan beraknas ligga pa ca 55dBA vid ett avstand pa 7 meter
fran vagmitt, vilket ar under det rekommenderade riktvardet utomhus
vid fasad (55 dB(A) for befi ntlig bebyggelse. Maximalt véarde
70dB(A) vid uteplats beraknas ligga pa ca 30meter fran vagmitt.

De kompletteringar som foreslas berdknas innebara en trafikokning pa
Bergsgatan fran ca 660 fordon/adt till ca 870 fordon/adt. Okningen
bedéms innebéara forsumbara nivaférandringar avseende buller,
luftkvalitet eller framkomlighet. Den trafikékning som blir foljden av
en exploatering bedéms inte alstra 6kade bullernivaer som innebér att
trafiken uppfattas som mer stérande an tidigare. For att en férandring
av bullernivaer ska kunna uppfattas av det manskliga 6rat behover
forandringen vara minst 3 dB(A), vilket motsvarar en 100 % 6kning av
trafiken.

| programmet anges att Bergsgatan — Byvagen saknar trottoar/utrymme
for gang- och cykeltrafikanter mellan Per Magnérs véag och
Utsiktsvagen. Oberoende av den bebyggelseutveckling som
programmet redovisar bor enligt kommunen mojligheterna att skapa en
sakrare trafikmiljo for gangare, cyklister m fl utredas. Sakerheten kan
hdjas genom ex vis en breddning av gatan med ca 1,5 m. Detta &r
positivt for planomradet, men genomférandet ligger inte inom planens
ansvarsomrade.

Inom planomradet férekommer inte nagon verksamhet som kan anses
innebara ndgon fororening av vatten.

Lokalt omhandertagande av dagvatten forutsatts. De exploateringar
som redovisas i planen beddéms inte paverka majligheten till infiltration
av dagvatten.

Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet som kan
anses innebara nagon fororening av mark.
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Planens effekt pa
kort och lang sikt

Paverkan pa
riksintressen

Halsa och sakerhet,
storningar, buller

Bebyggelseutvecklingen Gver en tid ar svar att forutsaga. Malet &r att fa
omradet utbyggt de narmaste aren, men det ar helt och hallet efterfra-
gan pa tomter som styr utbyggnadstakten. I kommunens program
anges:

Effekt:

En konkret effekt ar en 6kning av antalet bilrorelser samt bullernivaer
pa det lokala gatunatet.

Foreslagna kompletteringar innebar att gronomraden, d v s skog,
igenvuxen angsmark, obebyggd tomtmark etc, i narheten av befintlig
bostadsbebyggelse paverkas. For narboende kan forandringarna aven
upplevas som ett intrang i deras narmiljo.

Konsekvens:

Ny bebyggelse alstrar trafik som kan upplevas som stérande. Nya bo-
stader innebar okat underlag for bl a service, handel pa Hornsberg och i
centrum, kollektivtrafik etc.

Boende nara de omraden som exploateras kan uppleva forandringarna
ett intrang i deras narmiljo.

Kompletteringen kan innebdra att de ekonomiska foérutséattningarna att
ordna/forbattra va-situationen for fastigheter med enskild anlaggning
oOkas.

Det riksintressanta omradet for kulturmiljon ”Storsjobygden Z 25 och
riksintresset for friluftsliv bedoms inte bli paverkat av planen.
Planomradet berdrs idag av riksintresse for flyget. Forsvarsbeslutet
2004 innebar bl a nedlaggning av Jamtlands Flygflottilj, F4. Beslutet
far som foljd att en ny tillstandsprovning/koncessionsprovning for
Ostersunds fl ygplats kommer att genomféras. Mot bakgrund av denna
forandring gor kommunen i programmet for Frosé Bergeomradet
bedémningen att de omraden/fastigheter inom programomradet som
tidigare av forsvarsmakten bedomts ligga pa gransvarden for FBN resp
maximal ljudutbredning nu kan utredas for ny bostadsbebyggelse.
Luftfartsverket har i yttrande 060130 meddelat att en utbyggnad av bl a
angransande fastighet Berge 21:125 kan ske utifran flygplatsens intres-
sen.

De fyra tomterna pa fastigheten Froso-Berge 21:30 ligger inom den
skyddszon pa 300 m som foreslagits for Froso Djurpark. Mot bakgrund
av den granplantering som finns direkt vaster om tomterna har
beddmningen gjorts att den begransade bostadsbebyggelsen och
djurparken ej kommer att stéra varandra.

Det buller som den civila flygverksamheten alstrar, innebdar en vésent-
lig minskning av ljudutbredningen och darmed av de omraden som &r
utsatta for storningar. Se vidare ovan.
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Programomradets
influensomraden

Miljons talighet,
miljokvalitetsnormer

Geoteknik

Totaleffekt av
paverkan

En bebyggelseutveckling enligt programmet innebéar en lokal
paverkan. Narmast berorda dr boende utmed Per-Magnérs vég,
Skogstorpsvagen samt norr om Lovtorpsvagen. Planen innebér att
oexploaterad natur- resp tomtmark som tidigare uppfattats/anvants
som friytor, naromraden for lek och rekreation exploateras. Aven
relativt begransade exploateringar kan i detta avseende uppfattas som
"intrang”.

Enligt kommunens bedémning i programmet for Frosos Bergeomradet
kan den sammanlagda exploateringen inom programomradet innebéra
att trafiken till och fran omradet 6kar och darmed &ven avgaserna.
Bergsgatan, vid Froso Djurpark, trafikeras av ca 660 fordon per dygn.
Om de i programmet foreslagna kompletteringarna vid Hjalmtorpet -
Per Magnérs vag genomfors, totalt 50-70 nya smahus, innebéar det
uppskattningsvis en trafikokning med ca 30 %.
Samhéllsbyggnadskontorets berédkning &r att nuvarande avgashalter
enligt Naturvardsverkets avgasmodell ligger under
miljokvalitetsnormerna. Aven med den beriknade trafikokningen
paverkar dessa halter endast marginellt. Samhéllsbyggnad har inte
utfort nagra matningar pa plats.

Da trafikbelastningen inom programomradet, med foreslagen
exploatering relativt sett & mycket lag, bedoms risken for att
overskrida miljokvalitetsnormerna i omradet som mycket liten.
Forvantade avgashalter innebér att inga atgarder ar nodvandiga.

De geotekniska forhallandena bedéms vara vl kanda i omradet genom
den omfattande angransande bebyggelsen pa bl a Per Magners Vég.
Forhojda radonvarden kan forekomma i omradet vilket kan innebéar
krav pa radonskyddat byggande. Radonmétning skall darfor redovisas
i samband med bygglovansokan for resp tomtplats. Visar dessa pa for-
hdjda varden ska resp hus byggas radonskyddat.

| omradet forekommer ytligt vatten pa vissa platser samtidigt som
sluttningen skapar ett visst vattentryck. | planomradets finns redan
avskarande diken. Vattenflodena inom planomradet tas om hand via
nya avskarande diken samt i diken vid vagkant.

Exploateringen bedéms medféra en mycket begransad sammanlagd
paverkan pa miljon och omradets natur- och kulturvarden.
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Stallningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far ndgon betydande
miljopaverkan i omradet. Planen bedoms darfor inte foranleda behov av miljébedomning
enligt 6 kap 11-1888 samt 228 miljobalken Upprattande av en sérskild MKB enligt reglerna i
miljobalken behdvs saledes inte.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och genomforandebeskrivningen har upprattats av Palle Sjolander, arkitekt pa uppdrag
av den tankte exploatéren Myresjohus. Samrad har skett med planarkitekt Lars Tiderman,
Miljo- och samhéllsbyggnadskontoret, Ostersunds kommun.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beraknas antas av kommunen under varen 2007. Utbyggnad av
vagar samt VA berdknas kunna starta under varen 2007 om inget oférutsett
intraffar. Omradet kan darefter borja byggas ut under senare delen 2007, da
vagar och VA har anlagts.

Ansvarsfordelning

Myresjohus ar, efter avtal med planomradets markégare, omradets exploator
och ansvarar for omradets utbyggnad i samverkan med exploator av
angransande planomrade inom Berge 21:130. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar till resp tomtplats.

Detaljplanen har upprattats av utomstaende planforfattare efter medgivande
av Ostersunds kommun. Kommunen ansvarar for erforderligt samrad och
utstallning.

Kommunen (Vatten Ostersund) kommer att forhandla om alternativa
l6sningar pa va-utbyggnaden, t ex att kommunen bygger ut ledningsnétet
eller att exploatoren sjélv bygger och kommunen sedan Gvertar ledningarna.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avseende VA-utbyggnad skall uppréttas mellan
Ostersunds kommun och Myresjohus. | exploateringsavtalet regleras ocksé
hur samverkan med angransande exploator ske.

TEKNISKA FRAGOR
Exploatéren ansvarar for att markarbeten och grundlaggning inom omradet
blir utforda enligt anvisningar fran kommunen avseende standard mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
De enskilda fastigheterna avses bildas vid gemensam forrattning.
Tornfalken 1 utdkas genom fastighetsreglering.

Fastighetsplan

Fastighetsplanen for Kv Tornfalken, faststalld 1965-07-15, akt 2380K-1231
FRO, upphavs. Upphavandet av fastighetsplanen &r en forutsattning for att
Tornfalken 1 ska kunna utokas i enlighet med planforslaget.

Gemensamhetsanlaggning mm

Lokalvagen genom planomradet samt den i planen ingaende naturmarken
skall utgéra gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanlaggningen ska
ocksa omfatta motsvarande inom angransande planomrade. VA ledningar
ska ej inga i gemensamhetsanlaggningen, de skall agas av kommunen.
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Servitut

Vid detaljplanens genomférande upphévs tidigare servitut resp
Overenskommelse avseende vag dver Froso-Berge 21:143 till Froso-Berge
21:144. Likaledes upphavs vid planens genomférande vag- och
ledningsservitut for Frosé-Berge 21:139, 21:140 och belastande Froso-
Berge 21:141.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar planlaggningen samt utbyggnad av vagar och bildande
av gemensamhetsanlaggning. Respektive tomtkdpare betalar kostnad for
fastighetsbildning och &garen till Tornfalken 1 far bekosta utokningen av sin
fastighet. Exploatdren alternativt huskdparen betalar faststalld
anslutningsavgift for VA till kommunen.

Anslutningsavgiften kan delas upp i etappvis betalning efter
Overenskommelse med kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har upprattats av arkitekt Palle
Sjolander pa uppdrag av exploatdren Myresjohus. Samrad har skett med
planarkitekt Lars Tiderman, Miljo- och samhallsbyggnadskontoret,
Ostersunds kommun.

Ostersund 2007-01-24
Reviderad 2007-08-06

Palle Sjolander Siv Reuterswérd
Arkitekt Stadsarkitekt

16



