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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhorande bestimmelser.Till detaljplanen hor:plan-
beskrivning, genomfdrandebeskrivning, illustration, och utlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggora en utbyggnad av |5 enfamiljsbostader inom Fros-
Berge 21:125 och 19:25, Froson. Nagra tidigare avstyckade tomter ingar i planen.

PLANDATA

Liagesbestimning, areal och markigoforhallanden

Planomradet ar beliget i Berge pa Froson och omfattar ca 6,5 ha. Marken 4gs av Norr-
lands trahus AB (21:125), Ostersunds kommun (19:25) samt enskilda personer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

For omradet giller av miljo- och samhallsnamnden godkant program for bebyggelseutveck-
lingen i Frosoé Bergeomradet. Detaljplanens lige inom programomradet framgar av kartan
nedan.

Ur planprogrammet:

F Froso-Berge 21:125

Agarna av Froso-Berge 21:125, beligen norr om infarten till Lovtorpsvigen, har framfort
intresse av planlaggning for smahusbebyggelse. Forsvargmakten har tidigare avstyrkt be-
giran om exploatering p.g.a. flygbuller. Omradet bestar akjgenvuxen dngs/hagmark och
beddms kunna rymmal5-20 smahustomter.

G Froso-Berge 19:25
Aven fastigheten Froso-Berge, -
19:25, belagen vaster om Froso- At
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gas. Fastigheten igs av Oster-
sunds kommun.

Kommunala stdllningstagan-
den

Miljo- och samhallsbyggnads-
namnden har 060222 beslutat
att detaljplan kan upprattas for
omradet

Detaljplaner

Planomradet beror ej nagon de-
taljplan, men gransar till gallande
detaljplan vid Per Magners Vag.

Riksintressen enligt miljobal-
ken

Planomradet ar beliget inom ﬂf ———
Lingégcen ,-j-['

omrade av riksintresse (MB 2 kap




6§) for kulturmiljovarden (Storsjobygden Z25).
Hela Storsjobygden ar av riksintresse (MB 2 kap 6§) for friluftslivet.

Program for planomradet

Nagot sarskilt program for planomradet anses inte nodvandigt da detaljplanen har stod i det av
kommunen utarbetade dversiktliga programhandlingen "Program for bebyggelseutveckling FROSO
BERGE - Underlag for bygglovprovning och upprittande av detaljplaner, Samradsforslag, Ostersunds
kommun 2005”.

Miljobedomning

| planprogrammet har kommunen utifran sarskild behovsbedomning, bedomt att de i programmet
foreslagna kompletteringarna inte kan anses medféra nagon betydande miljopaverkan, vad som avses
i PBL 5 kap § 18.

Planens konsekvenser for de olika omradena ar dels integrerade i planbeskrivningen nedan, dels sam-
lade i slutet av beskrivningen tillsammans med en fornyad behovsbedomning om en miljobedomning
ska goras enligt 6 kap | 1-18 §§ samt 22§ miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot norvast. Omradet for bebyggelse utgors i huvudsak av fd dangsmark.
Ovrig del av planomradet, som bibehills som naturomrade, utgors av skogsmark.

Nagon sarskild inventering eller bedomning av sakkunnig ar ej gjord for omradet. Det ar verksam-
hetsutovarens ansvar att kunskapen om ev naturvarden ar tillrackligt goda for att kunna avgora om
ett samrad enligt 12 kap 6§ miljobalken kan bli aktuellt.

Geotekniska forhdllanden, radon

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts for omradet under nov 2006. Omradet som skall bebyg-
gas bestar till dverviagande del av akermark i trada. Fyra tomter planeras i skogsmark, framst i gran-
skog. Marken bestar dverst av cirka 0.1-0.2 m mullhaltig jord med rotter och vixtdelar. Under myl-
lalagret bestar jorden av siltmoran som i nagra borrpunkter ar nagot sandig. Siltmoranen vilar pa fast
berg. Berg i dagen forekommer pa stig nedanfor befintlig bebyggelse. Berg i dagen kan forekomma pa
andra stallen under snotacket. Moranen ar halvfast i ytan (cirka 0.5-0.8 m under markytan) for att
mot djupet bli fast eller mycket fast lagrad.Vatten patraffades vid provtagningspunkterna. Detta vatten
torde kunna hanforas till sa kallad sjunkvatten efter en nederbérdsrik och mild period.

Rikliga vattenfloden kan forekomma i siltmorinen i sa kallade gruslinser.

Byggnaderna kan grundlaggas preliminart pa hel kantforstyvad betongplatta pa naturligt lagrad jord
och/eller pa packad fyllning sedan befintligt myllalager och / eller svartjorden med rotter och vixtde-

lar och den i ytan lost lagrade moranen schaktas bort.

For att forhindra ytliga vattenfléden pa den tita jorden bor avskarande diken goras i de hogre be-
lagna partierna. Dessa utfores ner och under den tata siltmoranen.

Markomradet klassas som normalradonmark,vilket innebar krav pa sk radonskyddande byggande.

Fornldmningar
Enligt planprogrammet finns inga fornlimningar inom planomradet.



Bebyggelse

Bostdder

Planen avser ge utrymme for || nya tomter for enfamiljshus samt en tomt kring bef byggnad inom
Froso-Berge (F-B) 21:125 och 3 nya tomter inom F-B 19:25. Planen omfattar vidare den obebyggda
tomten F-B 21:123, som ges byggratt for enfamiljshus samt den redan bebyggda tomten F-B 21:205.
Husen skall till sin huvuddel ha trifasad for att uppna enhetlighet med angransande omraden. De nya
tomterna finns inlagda pa flygbild (ortofoto) pa sid || i handlingarna.

Tomterna har en storlek pa 1400 - 2400 kvm. Den i planprogrammet for Froso-Bergeomradet
rekommenderade minsta tomtstorleken pa 2000 kvm frangas darmed nagot, frimst inom F-B 21:125.
A andra sidan bibehills ca 48% av fastigheten som naturomrade. Omradet saknar utblickar mot
omgivande landskap men har ett skyddat lige nira till omgivande rekreationsomraden och Storsjons
strand.

Anliggande av vdag och VA in i omradet kan innebara att bebyggelsen pa F-B 21:16 (torp) blir intres-
sant att rusta upp och komplettera. Omradets avloppsledning kan komma att dras forbi torpet for
att na befintlig pumpstation. Detta motiverar att en ny tomtplats kan forlaggas intill torpet.

Resp tomtkopare viljer hustyp inom ramen for planbestaimmelserna. De medger uppforande av hus
i tva vaningar eller envaningshus med inredd vind.

Inom de delar av skyddsomradet for smaindustriverksamheten (bilrekonditionering) pa F-B 21:124
som utgor tomtmark, tillats endast uthus uppforas. Uteplats far hellre inte forliggas inom denna
skyddszon pga risk for storande buller mm fran bilrekonditionering.

Planen medger ocksa utdkning av tomten Fjallvraken 2 i angransande kvarter. Byggratt och tillaten
byggnadshojd anpassas i stort till detta planforslag.

Smadindustri, hantverk

| planen ingar dven den bebyggda fastigheten F-B 21:124, som innehaller bostad och hantverk/smain-
dustri (bilrekonditionering). Verksamheten bedrivs huvudsakligen inomhus och ar inte bullrande eller
forenat med storande utslapp, men kraver anda ett visst skyddsavstand till angransande bostadshus.
For verksamheten skall naturvardsverkets rad och riktlinjer for externt industribuller tillimpas. |
samrad med samhallsbyggnad/miljé och halsa har ett skyddsavstand pa 50 m fran verkstadens fasad
bedomts erforderligt. For att minska pa risken for storande billjus samt tillskapa insynsskydd avses
ett plank med hojden |10 cm samt hack anlaggas kring verkstaden. | planen anges att verksamheten
inte far vara storande for omgivningen samt inte forandras sa att den medfor krav pa utdkat skydds-
avstand.

Offentlig och kommersiell service
| Froso centrum finns skolor, daghem, livsmedelsaffar, bensinmack, restauranger mm. Ovrig service
aterfinns i centrala delarna av Ostersund.

Tillgénglighet
Den enskilda bebyggelsen med tillhorande infarter och entréer utfors i enlighet med gallande regler
for tillginglighet och far beaktas i bygglovskedet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom naturomradet intill F-B 21:124 finns utrymme i skogsbacken for narlekplats. Skogsbacken med
angrinsande gronstrak gallras vid behov. Oster om den lilla bicken finns ett storre skogs- och natur-
omrade med ett flertal stigar. Detta omrade, som bibehalls som NATUR i planen, hinger samman
med gronstrak som fortsitter ned mot Storsjon, dit ar det ett par hundra meter med mdjlighet till
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batliv och bad sommartid samt skidakning, skridsko, promenader mm vintertid. Detta omrade bibe-
halls orort. Endast naturvardande skogsskotsel tillats. | planomradet finns ocksa gronstrak ut mot
skogen nordviast om omradet samt mot Froso Sportstuga.

Strandskydd
Den lilla bicken genom planomradet ar torrlagd delar av sommaren och beddéms inte omfattas av
strandskyddsbestammelserna. Soder om Bergsgatan utgor backen delvis gravda diken.

Skyddsrum

Den som skall gora nybyggnad, tillbyggnad, andra konstruktioner eller planlosning skall underratta
Statens Raddningsverk om det for att fa besked om huruvida skyddsrum skal byggas. (Se vidare 3 kap
3 § Lag om skyddsrum, 2006:545, och 3 kap 2 § Forordning om skyddsrum 2006:638).

Trafik, parkering

Hela planomradet trafikmatas via befintlig vig med gemensam utfart pa Lovtorpsvagen, forutom

for tva befintliga tomter, som bibehaller sina utfarter direkt mot Bergsgatan och det ildre befintliga
fritidshuset vid kv Fjillvraken, som far utfart via servitut ver naturomradet mot Per Magners vig.
Den befintliga vigen in i omradet behdver breddas till 5 m. Stickvagen in i omradet utfors 5 m bred.
Viagar utfors med oppna diken och asfalterad kérbana. Omradet ar i stort plant. Vandplaner utfors sa
att renhallningsfordon m fl kan vinda. Exploatoren avser aven asfaltera del av Lovtorpsvagen fram till
Bergsgatan.

Parkering sker inom resp tomt.

Pa Bergsgatan vid Lovtorpsvagen, med gangavstand fran planomradet, finns busshallplats tillhérande
stadens kollektivtrafiknat.

Storningar

Den i planprogrammet angivna bullerstorningen fran flyget har i stor sett upphort genom nedlagg-
ningen av flygflottilijen F4. Enligt yttrande fran Luftfartsverket 2006-01-30 ligger planomradet utanfor
de kritiska bullernivaerna (FBN 55 dBA respektive 70 dBA max) i dagslaget och aven i prognos for ar
2025.

Teknisk forsorjning, vairme, el, avfall

All bebyggelse ansluts till kommunal VA-anliggning. Kommunen (Vatten Ostersund) kommer att
forhandla om alternativa I8sningar pa va-utbyggnaden, t ex att kommunen sjilva bygger ut eller att
exploatoren bygger och kommunen sedan overtar ledningarna. VA ledningarna forlaggs i gatumark
och anslutes till de ledningar som passerar genom planomradet. Avloppet fran de tomter som ligger
lagre an befintlig ledning samlas ihop och pumpas upp till denna ledning. Dagvatten infiltreras i mark
via oppna stupror och diken langs vagarna.

Resp hus forses med individuell uppvarmning. Pga av Bergeomradets glesa karaktir, aven med plane-
rade kompletteringar, bedomer Jamtkraft enligt planprogrammet for Frosé Bergeomradet, att omra-
det inte kan forses med fjarrvarme.

Installation av varmepumpanlaggning ska, fore utforande, anmalas till miljo- och samhallsnamnden.
Enligt rekommendationer fran SGU bor avstandet fran tomtgrans till borrad brunn fér virmepum-
panlaggning vara minst 10 meter. Borrplan bor upprattas om bergvarme planeras i storre omfattning.
Byggnaders placering ur energisynpunkt bor beaktas med tanke pa solinstralning for eventuell upp-
varmning genom solvarmesystem.

Viarmeutbytet hos en solfangare varierar med takets lutning och vaderstreck. Bast ar ett tak i soder-
lage med 45 graders lutning.



Omradet anslutes till befintligt elnat. Nitstation placeras inom sarskid anvisad plats i planomradet.

Sophiamtning sker vid resp fastighet. Atervinningsstationer finns pa ett flertal platser pa Froson.

Behov av miljobedomning, miljokonsekvenser

Nedan redovisas en behovsbedomning genomford enligt de kriterier som finns uppraknade i bilaga 2
och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfér nagon bety-
dande miljopaverkan. Sammanstallningen utgor ocksa en samlad beskrivning av planens konsekvenser
pa naturvarden, kulturmiljon och landskapsbilden.

Behovsbedomningen bygger i huvudsak pa den bedémning som finns redovisad i ”Program for be-
byggelseutveckling FROSO BERGE - Underlag for bygglovprovning och upprittande av detaljplaner,
Samradsforslag, Ostersunds kommun 2005”.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning, forenlighet | Projektet omfattar 15 nya tomter for enfamiljshus samt nagra avstyckade
med andra projekt tomter och ar forenligt med det oversiktliga planprogram som kommu-
nen antagit for omradet. Inom omradet uppfors styckebyggda hus. Pla-
nomradet ligger i direkt anslutning till eller relativt nara utbyggda gator
resp VA-system.

Utnyttjande av mark Planen tar ca 6,5 ha mark i ansprak, huvudsakligen fd dngs- och skogs-
mark.

Avfall, fororeningar, stor- | Planen alstrar normalt hushallsavfall. Planomradet anslutes till kommunalt
ningar VA-nit. Nagra storningar for omgivningen bedéms inte uppsta.

Oversiktsplanens plane- | Froso Bergeomradet har stor betydelse for jordbruket, friluftslivet och
ringsmdl kulturminnesvarden enligt oversiktsplanen. Sarskild hansyn skall ocksa tas
till landskapsbilden och friluftslivets intressen vid skogsbruksatgarder och
annan verksamhet.

Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa befintliga verk-
samheter eller angransande bostadsomraden.




Hallbar utveckling, miljo-
mal

Den planerade bebyggelsen ar fortatning i utkanten av stadens befintliga
bebyggelse med tillgang till kollektivtrafik nira omradet och service inom
cykelavstand. Genom det samlade greppet for markanvandningen som
tagits i kommunens program for Froso Berge, anges vilka omraden som
kan bebyggas och vilka som ska bevaras med pagiende markanvandning.
Programmet anger relativt detaljerat vilken skogs- och akermark som ska
bevaras och redovisar vart hansyn ska tas till vardefulla natur- och kul-
turintressen. Det skapar balans mellan bebyggelse och biologisk mangfald
och odlingslandskapet skyddas.

Planen ska ses som kompletteringsomrade som ligger i nara anslutning
till befintlig teknisk infrastruktur. Bebyggelseutvecklingen inom omradet
innebar att Froso centrums utbud av kultur, handel och service far ett
okat underlag. Narheten till de stora rekreationsvarden som omgivande
natur erbjuder, Ostberget, Storsjon, Andsjon m m, ger fina forutsittningar
att skapa en boendemiljo av hog kvalitet.

Den svaga norrsluttningen innebar viss begransning av solinstralningen,
vilket ar negativt for energihushallningen. Detta vags dock upp av en i Ov-
rigt attraktiv lokalisering sa att det nya bebyggleseomradet vid en samlad
bedémning stimmer val dverens med miljomalet "God bebyggd miljo”.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kadnslighet

Nuvarande markanvénd-
ning

Skogsmark och fd angsmark. Bebyggelsen forlaggs i huvudsak inom fd
angsmark. Skogen 6ster om den lilla bicken bibehalls som naturomrade.

Vdtmarker, ovriga natur-
vdrden mm

Inga vardefulla naturomraden finns redovisade i tillgangligt planeringsun-
derlag.

Skyddade omrdden

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga omraden skyddade enligt
kap 7 miljobalken (natur- eller kulturreservat, Natura 2000 omraden).

Historiskt, kulturellt och
arkeologiskt betydelse-
fullt omrade

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden (Z25
Storsjobygden) men ar inte belaget inom i de speciellt utpekade kultur-
historiskt vardefulla miljderna som finns pa Froson.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Landskapsbild

Planen innebar en bebyggelseutveckling framst genom komplettering i
form av nybyggnad pa naturmark eller oexploaterad tomtmark.
Landskapsbilden inom dessa omraden bedoms mindre kanslig for paver-
kan.




Naturvdrd

Ingen bebyggelse i planen berdr nagra genom inventeringar angivna
skyddsvarda objekt. Den delvis torrlagda lilla backfaran, som har en
frodig gronska, bibehalls intakt.

Kulturmiljé och fornldm-
ningar

Planen ar belagen utanfor redovisade avgransningar av kulturhistorisk
vardefull miljo och beror inga fornlamningar.

Biltrafik

Planen innebar ett begransat antal kompletteringar med totalt 16 sma-
hus. Kompletteringarna kan komma att ske i ett antal etapper.Tillskottet
innebar en okad trafik, dels under genomforandet i form av material-
transporter under byggtiden, dels i form av dagliga resor mellan bostad
— arbete.

Kommunen har i sitt program for Froso Bergeomradet bedomt att
det ar fraga om relativt laga exploateringar som foreslas och som inte
genererar trafikmangder av den omfattningen att de ger upphov till
besvirande bullernivaer. Exploateringen bedoms inte paverka/forsamra
villkoren for gaende, cyklister, motionarer m fl .

| programmet anges att utifran tillganglig trafikrakning (2003) pa Bergs-
gatan, vid Froso Djurpark, beraknas trafikmangden idag uppga till ca 660
fordon/adt varav 4 % tung trafik. Dagens bullernivaer langs med Bergs-
gatan beraknas ligga pa ca 55dBA vid ett avstand pa 7 meter fran vag-
mitt, vilket ar under det rekommenderade riktvardet utomhus vid fasad
(55 dB(A) for befi ntlig bebyggelse. Maximalt varde 70dB(A) vid uteplats
beraknas ligga pa ca 30meter fran vagmitt.

Biltrafik forts

De kompletteringar som foreslas beriknas innebara en trafikokning

pa Bergsgatan fran ca 660 fordon/adt till ca 870 fordon/adt. Okningen
bedoms innebara forsumbara nivaforandringar avseende buller; luftkvali-
tet eller framkomlighet. Den trafikokning som blir foljden av en exploa-
tering bedoms inte alstra 6kade bullernivaer som innebar att trafiken
uppfattas som mer storande an tidigare. For att en forandring av buller-
nivaer ska kunna uppfattas av det manskliga orat behover forandringen
vara minst 3 dB(A), vilket motsvarar en 100 % okning av

trafiken.

Planforslaget innehaller 16 nya tomter jamfort med de ”15-20” som
angivits i kommunens program for Froso Bergeomradet. Planens antal
nya bostader stimmer sdledes helt med antagandena for ovanstaende
bullerberakning.

Vatten

Inom planmomradet forekommer inte nagon verksamhet som kan anses
innebira nagon fororening av vatten.

Lokalt omhandertagande av dagvatten forutsatts. De exploateringar
som redovisas i planen bedoms inte paverka méojligheten till infiltration
av dagvatten.




Markfororeningar

Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet som kan
anses innebara nagon férorening av mark.

Planens effekt pa kort
och ldng sikt

Bebyggelseutvecklingen over en tid ar svar att forutsaga. Malet ar att fa
omradet utbyggt de nirmaste aren, men det ar helt och hallet efterfra-
gan pa tomter som styr utbyggnadstakten. | kommunens program anges:

Effekt:

En konkret effekt ar en 6kning av antalet bilrorelser samt bullernivaer
pa det lokala gatunitet.

Foreslagna kompletteringar innebar att gronomraden, d v s skog,
igenvuxen angsmark, obebyggd tomtmark etc, i narheten av befintlig
bostadsbebyggelse paverkas. For narboende kan forandringarna aven
upplevas som ett intrang i deras narmiljo.

Konsekvens:

Ny bebyggelse alstrar trafik som kan upplevas som storande. Nya bo-
stader innebar okat underlag for bl a service, handel pa Hornsberg och i
centrum, kollektivtrafik etc.

Boende nara de omraden som exploateras kan uppleva forandringarna
som ett intrang i deras narmiljo.

Kompletteringen kan innebara att de ekonomiska forutsattningarna att
ordna/forbattra va-situationen for fastigheter med enskild anlaggning
okas.

Paverkan pa riksintres-
sen

Det riksintressanta omradet for kulturmiljon ”Storsjobygden Z 25 och
riksintresset for friluftsliv bedoms inte bli paverkade av planen.

Planomradet berors idag av riksintresse for flyget. Forsvarsbeslutet
2004 innebar bl a nedlaggning av Jamtlands Flygflottilj, F4. Beslutet far
som foljd att en ny tillstindsprovning/koncessionsprovning for Oster-
sunds flygplats kommer att genomforas. Mot bakgrund av denna for-
andring gor kommunen i programmet for Froso Bergeomradet bedom-
ningen att de omraden/fastigheter inom programomradet som tidigare
av forsvarsmakten bedomts ligga pa gransvarden for FBN resp maximal
ljudutbredning nu kan utredas for ny bostadsbebyggelse.
Luftfartsverket har i yttrande 060130 meddelat att en utbyggnad av bl a
Berge 21:125 kan ske utifran flygplatsens intressen.

Hadlsa och sdkerhet,
buller

Det buller som den civila flygverksamheten alstrar, innebar en vasent-
lig minskning av ljudutbredningen och diarmed av de omraden som ar
utsatta for storningar. Se vidare ovan.

Programomrddets
influensomrdaden

En bebyggelseutveckling enligt programmet innebar en lokal paverkan.
Narmast berorda ar boende utmed infarten till omradet. Planen inne-
bar att oexploaterad natur- resp tomtmark som tidigare uppfattats/an-
vints som friytor, niromraden for lek och rekreation exploateras. Aven
relativt begransade exploateringar kan i detta avseende uppfattas som
“intrang”.




Miljons tdlighet, miljokva- | Enlingt kommunens bedomning i programmet for Frosos Bergeomradet
litetsnormer kan den sammanlagda exploateringen inom programomradet innebira
att trafiken till och fran omradet 6kar och darmed aven avgaserna.
Bergsgatan, vid Froso Djurpark, trafikeras av ca 660 fordon per dygn.
Om de i programmet foreslagna kompletteringarna vid Hjalmtorpet

- Per Magnérs viag genomfors, totalt 50-70 nya smahus, innebar det
uppskattningsvis en trafikokning med ca 30 %.

Sambhallsbyggnadskontorets berakning ar att nuvarande avgashalter en-
ligt Naturvardsverkets avgasmodell ligger under miljokvalitetsnormerna.
Aven med den beriknade trafikdkningen paverkar dessa halter endast
marginellt. Samhallsbyggnad har inte utfort nagra matningar pa plats.

Da trafikbelastningen inom programomradet, med foreslagen exploate-
ring relativt sett ar mycket lag, bedoms risken for att overskrida miljo-
kvalitetsnormerna i omradet som mycket liten. Forviantade avgashalter
innebar att inga atgarder ar nodvandiga.

Geoteknik De geotekniska forhallandena ar kartlagda genom oversiktlig geoteknisk
undersokning utford i nov 2006. Se tidigare redovisning.

For att forhindra ytliga vattenfloden pa den tita jorden bor avskarande
diken goras i de hogre belagna partierna. Dessa utfores ner och under
den tata siltmoranen.

Markomradet klassas som normalradonmark,vilket innebar krav pa sk
radonskyddande byggande.

Totaleffekt av pdverkan | Exploateringen bedoms medfora en mycket begransad sammanlagd
paverkan pa miljon och omradets natur- och kulturvarden.

Stallningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon betydande miljopaver-
kan i omradet. Planen bedoms darfor inte foranleda behov av miljobedomning enligt 6 kap | 1-18§§
samt 22§ miljobalken Upprittande av en sarskild MKB enligt reglerna i miljobalken behovs saledes
inte.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprittats av UIf Alexandersson, arkitekt SAR/MSA pa
uppdrag av fastighetsdgaren/exploatoren Norrlands Trahus AB. Samrad har skett med planark Lars
Tiderman, Miljo- och samhillsbyggnadskontoret, Ostersunds kommun.

Ostersund 2007-01-24

Ulf Alexandersson Siv Reutersward
Ark SAR/MSA, planforfattare Stadsarkitekt



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas av kommunen under varen 2007. Utbyggnad av vagar samt VA beriknas
kunna starta under varen 2007 om inget oforutsett intraffar. Omradet kan direfter borja byggas ut
under senare delen 2007, da vagar och VA har anlagts.

Ansvarsfordelning

Planomradets markagare ar omradets exploator och ansvarar for omradets utbyggnad i samverkan
med kommunen (igare till 19:125). Kommunen (Vatten Ostersund) kommer att forhandla om alter-
nativa |&sningar pa va-utbyggnaden, t ex att kommunen sjilva bygger ut eller att exploatdren bygger
och kommunen sedan 6vertar ledningarna. Detaljplanen har upprittats av utomstaende planforfat-
tare efter medgivande av Ostersunds kommun. Kommunen ansvarar for erforderligt samrad och
utstallning. Exploatoren inom 21:125 ansvarar for att skyddsplank och hack mot bilrekonditione-
ringsanlaggningen kommer till utforande.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avseende VA-utbyggnad skall upprittas mellan Ostersunds kommun och Norrlands
Trahus AB. | exploateringsavtalet regleras ocksa hur samverkan med angrinsande exploator (kommu-
nen) ska ske. Separata avtal med agarna till F-B 19:1, 19:2 och 19:4 skall upprattas som reglerar deras
andel i gemensamhetsanlaggningen for vag.

TEKNISKA FRAGOR
Exploatoren ansvarar for att markarbeten och grundlaggning inom omradet blir utférda enligt anvis-
ningar fran kommunen avseende standard mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm
De enskilda fastigheterna avses bildas vid gemensam forrattning. Froso-Berge 21:124 utdkas sa

att den omfattar befintlig infart och uppstallningsytor. Fastighetesregleringen bekostas av agaren till
21:124.

Aven Froso-Berge 21:205 kan utokas i enlighet med illustrationen, efter Gverenskommelse med ex-
ploatdren Norrlands Trihus AB. Agaren till 21:205 bekostar fastighetsregleringen.

Fastigheten Fjallvraken 2 utokas mot sydvast. Forandringen innebar att del av gallande fastighetsplan,
omfattande bl a Fjallvraken 2, maste upphivas. Detaljplanens bestimmelser kompletteras undert
rubriken ”Administrativa bestimmelser”. Exploatoren avser att dverlata marken till fastighetsigaren
utan ersattning mot att fastighetsagaren bekostar forrattningen.

Kommunen upplater pa Froso Berge 21:126 servitut till forman for den blivande fastigheten intill kv
Fiallvraken, i det omradet som pa plankartan har markerats med utfart.

Aven for Froso-Berge 21:206 genomfors en mindre utdkning av tomten sa att vedupplaget bakom
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deras lillstuga kommer inom tomten. Utokningen sker genom att flytta den nordvastra gransen. Ex-
ploatdren avser att overlata marken till dessa fastighetsdgare utan ersittning mot att fastighetsagarna
bekostar forrittningen. Denna utokning ingar ej i detaljplanen dé F-B 21:206 inte ingar i planen. At-
garden genomfors som fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning mm

Lokalgatan genom planomradet samt den i planen ingaende naturmarken skall utgéra gemensam-
hetsanlaggning. | gemensamhetsanlaggningen for lokalgatan skall de fastigheter som har sin utfart via
den inga, dvs 14 av de nytilkommande tomterna samt tre fastigheter som ar beldgna direkt utanfor
planomradet, Froso-Berge 19:1, 19:2 och 19:4. Da dessa tre fastigheter redan har en fungerande vag
sa behdver de inte bidra till byggandet utav den nya vagen mot att de dverlater befintlig vagkropp
till gemensamhetsanlaggningen utan ersattning. Detta regleras i separata avtal mellan kommunen och
respektive fastighetsdgare. Kommunens fastighet F-B 19:25 skall ocksa ingd i gemensamhetsanlagg-
ningen och ska erhalla andel motsvarande allmanhetens nyttjande av gatan. Samtliga nya fastigheter
skall losa in sig i den befintliga gemensamhetsanlaggningen for Lovtorpsvagen.

| gemensamhetsanlaggningen for naturmark foreslas kommunen (genom den kommunagda fastig-
heten Froso-Berge 21:126) fa en forhojd andel for att svara mot allmidnhetens nytta av omradena.
Ovriga andelar i den gemensamhetsanliggningen fordelas pa samtliga fastigheter inom planomradet,
bade befintliga och nytillkommande.

VA ledningar ska ej inga i gemensamhetsanlaggningen, de ska dgas av kommunen. Ledningsritt skall
upplatas for kommunens ledningar.

En samfallighetsforening ska bildas for forvaltning av gemensamhetsanlaggningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatorerna Norrlands Trahus AB och kommunen bekostar planlaggningen samt utbyggnad av vagar
och bildande av gemensahetsanlaggning. Exploatoren alternativt huskoparen betalar faststalld anslut-
ningsavgift for VA till kommunen. Anslutningsavgiften kan delas upp i etappvis betalning efter overens-
kommelse med kommunen. exploatorerna asfalterar planvagar och del av Lovtorpsvagen.

Exploatoren/agaren till Froso-Berge 21:125 anlagger plank och hiack mot verksamheten pa F-B
21:124.

Planavgift enligt bygglovtaxan kommer inte att tas ut i samband med bygganmalan grundad pa den nya
detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprittats av UIf Alexandersson, arkitekt SAR/MSA pa
uppdrag av fastighetsagaren/exploatdren Norrland Trahus AB . Samrad har skett med planark Lars
Tiderman, Miljo- och samhillsbyggnadskontoret, Ostersunds kommun.

Ostersund 2007-01-24

Ulf Alexandersson Siv Reutersward
Ark SAR/MSA, planforfattare Stadsarkitekt
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