1 Antagandehandling

Detaljplan for

TIVOLIT 5 m.fl.

Bostader i Fritzhemsgatans forlangning
sstersuvo Fr@sOn, Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

OSTERSUNDS KOMMUN
Upprattad av Samhallsbyggnad den 30 juni 2004
Antagen av Miljo- och samhéllsndmnden den 27 september 2004

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Fréson\F129 Tivolit\planbeskrivning.doc



2 Antagandehandling

Detaljplan for

TIVOLIT 5 m.fl.

Bostader i Fritzhemsgatans forlangning
OSTERSUND Froson, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplanekarta med planbestammelser och
illustration, plan- och genomférandebeskrivningar samt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt gallande detaljplan ligger fastigheten Tivolit 5 pa gatumark.
Detaljplanen foreslas andras till pagaende anvandning bostader.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger belaget i Fritzhemsgatans forlangning, vid Hornsbergs
centrum. Planomradets totala areal ar knappt 0,3 ha.

Detaljplanen omfattas férutom av bostadsfastigheten Tivolit 5 &ven
e delar av bostadsfastigheterna Tivolit 2 och 7 for att de ocksa i vissa delar
ligger pa gatumark.

e den allmanna gang- och cykelvagen pa Kommunalmannen 2 for att den
ska kunna omvandlas till allman plats.

Markagoférhallanden

Tivolit 5 4gs av Ostersunds kommun. Tivolit 2 4gs av FABOS och Tivolit 7
ags av Brf Tivolit. Kommunalmannen 2 &gs av Jamtlands lans landsting.
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3 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet galler dversiktsplan "Centrala Froson”, antagen av
kommunfullméktige den 25 juni 1998. | dversiktsplanen foreslas att
Fritzhemsgatan 6ppnas mot Bergsgatan for att dka tillgangligheten till
Hornsbergs centrum.

Ett av dversiktsplanens huvudmal &r att prioritera blandstaden i Hornsberg.
Enligt Gversiktsplanen lampar sig omradet for fristaende flervaningshus for
bostader. Handel och/eller kontor &r lampligt i husens bottenvaningar. Viss
mojlighet till verksamheter (t.ex. hantverk) blandat med boende bor finnas,
om det inte ar stérande eller pa annat satt olampligt.

Behovet av gronytor skall beaktas vid fortatning av bebyggelse.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan nr F 49, faststalld den 1 mars 1968.

| detaljplanen ligger fastigheten Tivolit 5 pa gatumark. Gang- och
cykelvagen ligger pa kvartersmark for allmant andamal (avser offentligt
agda fastigheter) dar &ven inredning av lokaler for handel och hantverk kan
medges.

Fastighetsplaner

Inom planomradet galler foljande fastighetsplaner (tomtindelningar):
e tomtindelning faststalld 1971-05-14 (akt 2380K-1413 FRO)
géller for Kommunalmannen 2 .
e tomtindelning faststalld 1920-07-06 (akt 2380K-15FRO)
galler for Odalmannen 1.

e tomtindelning faststalld 1920-08-19 (akt 2380K-14FRO)
galler for Tivolit 2 och 5.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsen har enligt beslut den 26 juni 2003 anhallit om att en ny
detaljplan uppréttas for fastigheten Tivolit 5 pa Frosén. Kommunstyrelsen
Onskar sélja fastigheten och vill darfor att en ny detaljplan uppréttas som
overensstammer med befintliga forhallanden.

Enligt gallande detaljplan och éversiktsplanen for centrala Froson foreslas
att Fritzhemsgatan forlangs ut mot Bergsgatan for att lattare na Hornsgatan
och centrum. Fritzhemsgatan skulle i sa fall forlangas rakt éver byggnaden
pa Tivolit 5.

Samhallsbyggnad foreslar att befintlig gang- och cykelvag behélles och

beféstes i detaljplanen for att behalla en éppen lank mellan Hornbergs
centrum och Bergsgatan for gaende och cyklister.
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4 Antagandehandling

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Vegetation

Pa manga flerbostadshusgardar i centrala Hornsberg ar det torftigt med
gronska. Gronskan trangs med biluppstéliningar, garage och asfalterade
ytor. Manga trad inne pa gardarna har tagits ner utan att aterplantering skett.
| 6versiktsplanen sdgs att behovet av gronytor skall beaktas vid fortatning av
bebyggelsen.

Fastigheten Tivolit 2 ges mojlighet att utoka sin tomtmark mot gang- och

cykelvégen. Det skapar béttre sittmojligheter i sodersol i mer skyddat lage
an pa norra sidan om bostadshuset. | den nya fastighetsgransen mot gang-
och cykelvdgen kan hack eller buskar planteras for att minska insynen och
hoja kvaliteten pa den utékade tomtmarken.

Avstandet till balkongerna 6kar genom att mer gronyta tillfogas fastigheten.
Det kommer att hoja kvaliteten for de boende genom att de kan anvanda sin
balkong mer skyddat an idag.

Ett staket mot gang- och cykelvagen markerar bostadsgarden ytterligare och
forstarker aven gaturummet for gang- och cykelvagen.

De tva stora tallarna som finns i vastra delen av planomradet &r viktiga att
bevara for inramningen av gangvéagen och far inte fallas. De har en stor
betydelse for gaturummets entre fran Fritzhemsgatan. Blir traden sjuka far
de féllas om det ar nddvandigt men da maste de ersattas med nya trad.

Fler trad langs bagge sidor av gangvagen foreslas planteras for att rama in

gang- och cykelvagen ytterligare sa att gaturummet forstarks och avgransas
fran landstingets 6ppna gardsyta.
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5 Antagandehandling

Tallar som
inte far fallas

Bebyggelse

Bostader

Centrala Hornsberg karaktériseras av en blandning av bostéder, handel och
verksamheter. Det &r viktigt att varna om enligt oversiktsplanen som har
som malséttning att prioritera blandstaden. Manga av flerbostadshusen i
centrum har affarer och verksamheter i bottenvaningarna. Tillatna hushojder
i omradet ar i huvudsak tva vaningar med inredd vind eller tre vaningar.

Befintlig byggnad pa Tivolit 5 &r tre vaningar och inrymmer tre
bostadslagenheter. Den sammanlagda bruttoarean uppgar till 370 m2 BTA.
Viss utbyggnadsmojlighet ges. For att tillgodose kravet pa erforderliga
friytor och parkeringar far stérsta sammanlagda bruttoarea inte dverstiga
500 m2 BTA. Darutover far uthus och/eller garage uppforas till en
sammanlagd bruttoarea pa 120 m2,

Placering av byggnad ndrmare tomtgréns &n 4,5 meter kréver grannes

medgivande. Sarskilda krav kan da ocksa stallas pa byggnader ur
brandsynpunkt.
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6 Antagandehandling

Den huvudsakliga anvandningen ar bostader. Verksamheter som kontor,
handel och hantverk tillats i bottenvaningen, om det inte ar stérande for
omgivningen.

Planomradet sluttar mot nordost, mot Storsjon, och ar lampligt for
sluttningsvaning.

Vid nybyggnad kan &ven kedje- eller radhus vara lampligt om totalt tre
bostader. Tankbar placering for dessa kan vara med viss forskjutning bade i
langd- och hojdled mellan varje bostad, for att skapa trevliga och skyddade
uteplatser. Darmed ges viss moéjlighet till utsikt mot Storsjon.

Byggnadskultur och gestaltning

Manga av flerbostadshusen i omgivningen ar fran 1940-50-talen med
tidstypiska enkla fasader, vanligen i ljus puts men ocksa rott/gult tegel.
Roda sadeltak karaktariserar husen pa Hornsberg.

For att behalla karaktaren i omradet skall ny byggnad pa Tivolit 5 utforas

med putskaraktar i ljus kulor: vit, beige, gul eller tegelrod ton. Aven rott
eller gult tegel har tradition i omradet. Taktackningen ska vara rod eller gra.
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7 Antagandehandling

Tillganglighet
"Tillganglig bebyggelse” innebér att personer med funktionshinder kan
anvanda byggnader och yttre miljo pa samma villkor som andra.

Det ar viktigt att respektera dldre manniskor sa att de kan bo kvar i den
miljo de trivs i, vilket framforallt staller krav pa tillgangliga bostader.

Ny byggnad skall byggas med god tillganglighet och hiss, om den &r hdgre
an tva vaningar.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvég bibehalles och foreslas ratas upp i vastra delen
sa att gaturummet tydliggérs som lank mot centrum.

P8y Ay o

Gang- och cykelvagens nya strackning bor forlaggas mellan befintliga tallar
for att de skall kunna behallas. Gang- och cykelvagen bor kompletteras med
flera trad och gatubelysning for att 6ka stadsmassigheten och markera
lanken mot centrum och affarsgatan Hornsgatan.

Belysning ar ocksa viktigt av trygghetsskal da gang- och cykelvagen
angransar till ett pa natten maorklagt kontorshus.
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8 Antagandehandling

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats kan vara kvar i samma lage.

Parkering, utfarter
Tabell: Riktlinjer for parkeringsberakning (centrala Fréson)

Lokaltyp Antal p-platser / 1000 kvm BTA
Bostader 13 platser

Kontor 20-30 platser

Hantverk 15 platser

Berakning av parkeringsbehovet for olika anvandningsomraden baseras pa
ovanstaende tabell hamtad ur 6versiktsplan for Centrala Froson. For kontor
avser det lagre talet ombyggnad och det hdgre talet nybyggnad.

Befintlig byggnad med befintliga verksamheter har ett parkeringsbehov
enligt ovan pa 5 platser. Vid ny- eller tillbyggnad som motsvarar en
sammanlagd bruttoarea pa 500 m2 med handel, kontor eller hantverk i
bottenvaningen erfordras 8 parkeringsplatser. Motorvarmare bor efterstravas
for att undvika kallstarter och minska utslappen.

Ingen utfart far ske fran fastigheterna mot parkmarken for att undvika
konflikt med gang- och cykeltrafiken. Ny utfart fran Tivolit 5 maste flyttas
langre norrut. Den ligger idag for nara kurvan pa Bergsgatan vilket forsvarar
sikten och Okar olycksrisken..

Miljokonsekvenser

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller fran végtrafik som inte
bor dverskridas vid nybyggnad for att klara en god miljokvalitet:

Tabell: Hogsta trafikbullerniva enligt Naturvardsverket

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 dB(A) 45 dB(A) nattetid
Vid fasad, utomhus 55 dB(A)

Pa uteplats

70 DB(A)

Samhéllsbyggnad har beréknat nivan pa trafikbullret fran Bergsgatan vilket

presenteras i nedanstaende tabell.

Tabell: Beraknade bullernivaer utomhus fran trafiken pa Bergsgatan

Avstand fran gatumitt Ekvivalentnivd | Maxniva
24 meter 55 dB(A)
30 meter 70 dB(A)

Nya byggnader maste utformas sa att en god inomhusmiljo skapas och att
géllande riktvérden inte Overskrids. FOr att minska bullerproblemen skall
uteplats kunna anlaggas pa skyddad plats fran vagtrafiken. Hardgjorda ytor
bor undvikas dar det ar mojligt.
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Teknisk forsorjning

Inom detaljplaneomradet finns underjordiska ledningar for det kommunala
vatten- och avloppsnatet samt jordkablar for el. Omradet ar reserverat som
u-omrade vilket betyder att omradet inte far bebyggas.

Ny bebyggelse skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

En del av dagvattnet skall kunna tas om hand lokalt och infiltreras i marken.
Anviand darfor hellre t.ex. hardgjort grus eller plattor istallet for asfalt.

Ny bebyggelse skall anslutas till fjarrvarmenatet.
Befintligt natstation i vastra delen av omradet kan vara kvar i samma lage.

Ostersund den 30 juni 2004

Siv Reutersward Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor
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