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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — ENKELT PLANFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget. Planférslaget kan antas direkt

efter samradet.
Antagande. kommunfullmaktige eller miljo- och samhéallsnémnden antar

detaljplanen.
Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte 6verklagas.

har ar vi nu

v
Samrad Antagande i Overklagan E Laga kraft

»
»

tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér
beskrivning av nulédget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fristilens trianingscenter dr trangbodda i sina lokaler pa Regementsgatan 31 i
Ostersund (tidigare bowlinghallen). Fastighetsigaren vill dirfor bygga ut
ungefir 80 kvadratmeter i ett plan lings huvudbyggnadens norra gavel.
Enligt gillande detaljplan far marken inte bebyggas.

Planforslaget innebér att marken far bebyggas ut i fastighetsgrins samt att
anvindningen av marken &@ndras fran bostidder och handelslokaler i den
utstrackning byggnadsnamnden tidigare beviljat lov for till
bostadskomplement och centrumverksamhet.

Dagvatten ska tas hand om pa den egna fastigheten. Tillbyggnaden ska
brandklassas eftersom forslaget innebir att det blir mojligt att bygga i
fastighetsgrins.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Bebyggelse
¢ Réiddningstjanst/brandskydd
e Dagvatten

PLANDATA

Planomradet omfattar bara den foreslagna utbyggnaden av triningslokalen,
en mindre del av fastigheten Fafdngan 6. Den aktuella platsen ligger lings
Regementsgatan i ndrheten av korsningen Regementsgatan/Tullgatan.
Mittuniversitetet ligger i nidra anslutning till planomradet.

Planomradets area dr ungefir 80 kvadratmeter. Planomradet/fastigheten ar i
privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gillande detaljplan vann laga kraft 1988. Enligt den far fastigheten
anvéndas for bostdder och handel i den utstrickning byggnadsndmnden
tidigare beviljat lov for. Planomradet far i géllande plan inte bebyggas. Pa
fastigheten i 6vrigt sammanfaller byggritten med befintlig byggelse.

Behov av miljébedémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den datum § 265 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas
under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som minniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Planomradet ligger inom omradet for riksintresse for kulturmiljovarden (Z
27 Ostersunds stad). Samhillsbyggnad gér bedomningen att planforslaget
inte paverkar riksintresset negativt.

Inga miljokvalitetsnormer paverkas negativt av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

I géllande detaljplan har marken anvidndningen bostdder och handelslokaler
1 den utstrickning byggnadsndmnden tidigare beviljat lov fér. Den
planbestimmelsen &r svarbedomd och omodern. Samhillsbyggnad foreslar
att den for tillbygganden byts ut mot bostadskomplement, sa som tvittstuga,
forrad etc. och centrumverksamhet. Gym inryms idag inom
planbestimmelsen H;, handel. I och med forslaget indras anvindningen till
centrumverksamhet. Gym ingar i anvindningen centrumverksamhet men
dven andra olika typer av verksamheter. Mjligheterna att anvinda marken
blir saledes storre dn i gidllande detaljplan.

I planomradet finns idag ingen bebyggelse. Pa fastigheten Fafdngan 6 finns
dock tre huvudbyggnader. De ir i tre vaningar med delvis underbyggd
innergard. Det dr endast i den huvudbyggnad som byggs till som handel/
centrumverksamhet tillats i bottenvaningen. I bottenvaningen finns bland
annat Fristilens triningslokaler. Tillbyggnaden foreslas bara i ett plan, som
en forlangning av bottenvaningen, i ungefir 80 kvadratmeter. Pa
huvudbyggnadens norra gavel finns fonster vilka inte far byggas for. Det dr
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viktigt med tanke pa boendekvaliteten. Tillbyggnadens hojd regleras dérfor i
detaljplanen.

Gator och Trafik

Parkering

I planomradet forsvinner mojligheten att stilla upp bilar pa den mark som
tillbyggnaden tar i ansprak, detta har dock inte varit nagon funktionell
parkering. De tva parkeringarna mellan den foreslagna byggnaden och gatan
blir kvar. Parkering till de boende sker i garage under huvudbyggnaderna.
Besokande kan parkera lings med Regementsgatan eller Tullgatan.

Parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran entrén till traningslokalerna.

Halsa och Sakerhet

Rédddningstjanst/brandskydd

Tillbyggnaden maste brandklassas sa att byggritten pa grannfastigheten,
Fafdngan 1, inte paverkas av planforslaget. Detta sikerstills genom en
planbestammelse.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Befintliga byggnader pa fastigheten Fafingan 6 dr anslutna till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Om vatten och avlopp installeras i
tillbyggnaden ska det ske till det kommunala vatten- och avloppsnitet. En
installation &r inte aktuell i dagslédget.

Dagvatten
Dagvatten ska tas om hand pa den egna fastigheten, Fafiangan 6. Detta dr
sarskilt viktigt eftersom att planen tillater en tillbyggnad i fastighetsgréns.

GENOMFORANDE
Tidplan

Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande. Planforslaget kan tas
upp for antagande i miljo- och samhillsndmnden tidigast varen 2014.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstférbund.
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Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Exploatoren/fastighetsigaren ansvarar for och bekostar atgirder inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

I den norra delen av planomradet gar en mur. Den ligger innanfor
planomradet, inne pa fastigheten Fafdngan 6. Det 4dr dock oklart vem som
dger muren. Man kan anta att den tillhor grannfastigheten Fafédngan 1
eftersom den gar runt hela fastigheten och ér troligtvis byggd for att ta upp
nivaskillnader. Det dr dock inte utrett vilka av fastigheterna muren tillhor.
Om det blir aktuellt att riva muren maste det klargoras vem som dger muren.
Samhaillsbyggnad rader dgarna att komma dverens och klargéra vem muren
tillhor.

Ekonomiska fragor
Vid bygglovprovning ska planavgift inte tas ut. Bygglovkostnaden tas ut
enligt géllande taxas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jenny Sundin samhéllsbyggnad/plan och bygg har medverkat i tekniska
fragor. Gustav Hector samhillsbyggnad/kart och lantmiteri har medverkat i
fastighetsrittsliga fragor.

Ostersund den 5 december 2013

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



