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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett férslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser och illustration
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Antikvarisk forundersékning och konsekvensbeskrivning

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget. Planférslaget kan antas direkt
efter samradet.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsndmnden antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

»
»

tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr
beskrivning av nulédget, fordndringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sokande har idag ett tidsbegriansat bygglov for kontor i befintligt gardshus
pa Pantbanken 6. Gillande detaljplan medger endast bostdder och handel.

For att fastighetsdgaren ska kunna fa permanent bygglov for kontor maste
detaljplanen @ndras.

Gillande detaljplan reglerar att Pantbanken 6 ska vara tillginglig for infart
till ett gemensamt underjordiskt garage for fastigheterna Pantbanken 1, 2, 3,
6 och 7. Ny infart foreslas reserveras pa Pantbanken 7 istillet.

Byggritten for det underjordiska garaget utokas till att gilla under hela
fastigheterna.

Flera av byggnaderna inom planomradet dr klassade som sirskilt virdefulla
i kulturmiljoprogrammet for Ostersunds centrum och #r dven av vikt for
riksintresset Ostersunds stad. Gillande skydds- och
varsamhetsbestimmelser ses dver och uppdateras.

Planforslaget innebér ocksa en 6versyn och uppdatering av géllande
detaljplanebestimmelser.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
avsnitten nedan poingteras sirskilt.

®  Kulturmiljo och Gestaltning

e [Fororenad mark

e Storningar

PLANDATA

Planomradet ligger i centrala Ostersund, lings med Storgatan. Detaljplanen
omfattar fastigheterna Pantbanken 1, 6 och 7 som berors av dndringen av
gemensamhetsanldggningen for parkeringsgaraget (for Pantbanken 2, 3 och
4 gors en separat detaljplan).

Planomradets totala areal uppgar till ca 0,5 ha. Pantbanken 6 och 7 dgs av
Panthuset Fastigheter AB och forvaltas av Storsjo forvaltning AB.
Pantbanken 1 dgs av Dios Fastigheter AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planforslaget ir forenlig med kommunens 6versiktsplan, Ostersund 2040.
Planforslaget mojliggor en flexiblare anvindning av byggnaderna och
ddrigenom utokad mojlighet for blandade funktioner inom kvarteret. For att
synliggdra och bevara kulturmiljon forses byggnaderna som ér virdebédrande
for riksintresset och klassade som sirskilt virdefulla med varsamhets- och
skyddsbestammelser. Planforslaget ger mojlighet att utdka handelsytan och
kontorsverksamheten samtidigt som anvindningen bostidder behalls. Detta
ger ndringslivet goda mojligheter att verka, etablera sig och expandera 1
centrala staden vilket samtidigt stiarker centrum i rollen som kommersiellt
och kulturellt centrum.

Handelspolicy

Planforslaget dr forenligt med handelspolicyn for Ostersund (antagen av
kommunfullméktige 2007) som bland annat har som mal att utveckla och
vérna en livskraftig stadskirna, god tillgdnglighet och lag miljobelastning.
Planforslaget mojliggor en utveckling av attraktiva handelsldagen.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostider. For att na dessa
mal har olika tillviaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. En tillvixtfaktor avser mer foretagsamhet vilket bland annat
innebdr att skapa goda forutsittningar for nyetableringar. Att vi har foretag
och arbetsplatser dr sjdlva grunden for tillvéixt. Planforslaget medger handel
i storre utstrackning samt kontor i ett centralt lige med god tillgang till
kollektivtrafik.

Kulturmiljoprogram

2014 antog kommunfullméktige ett kulturmiljoprogram for centrala
Ostersund. Kulturmiljoprogrammet ir en del av 6versiktsplanen och dess
syfte dr att ta till vara och utveckla de kulturhistoriska vérdena i
samhdllsplaneringen. I planforslaget gors en uppdatering av skydds- och
varsamhetsbestimmelserna i enlighet med kulturmiljoprogrammet.

Detaljplaner, fastighetsplan

Detaljplan nr 348

Gillande detaljplan &r faststédlld den 27 december 1994. Detaljplanen anger
att fastigheterna far anvindas for bostdder och att handel far anordnas i
bottenvaningarna. Ett underjordiskt parkeringsgarage far anordnas for att
uppna det parkeringsbehov som erfordras for att kunna exploatera
fastigheterna. Flera av byggnaderna har skyddsbestimmelser.
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Fastighetsplan for kv Pantbanken

For kvarteret Pantbanken giller fastighetsplan, faststéilld den 13 mars 1996.
Fastighetsplanen medger ritt till internférbindelse genom nya
gardsbyggnader pa Pantbanken 3 och 7 for att kunna erbjuda gangpassage
mellan Pristgatan och Storgatan. Fastighetsplanen reglerar dven att en
gemensamhetsanldggning ska anordnas for ett underjordiskt garage med
utfart via Pantbanken 6 och 7. Pantbanken 1, 2 och 3 (Pantbanken 2 och 3
ligger utanfor planomradet) ska endast nyttja anldggningen for att kunna na
egna garage som kan komma att byggas i framtiden. Genomftrandetiden for
fastighetsplanen har 16pt ut.

Behov av miljébeddmning

Samhillsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen dr att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 27 augusti 2013, § 262, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Dnr L09/0366, beslut MSN § 223

Bygglov for om- och tillbyggnad av gardshuset pa Pantbanken 6 till kontor.
Lovet &r tidsbegrinsat till 2014-06-01. Bygglovet strider mot géllande
detaljplan vad avser anvindningen.

Beslut A(R)2013-000158

Rivningslov av forrad, hus B, pa Pantbanken 7. Rivning av byggnaden
skulle mojliggora nya entréer och fonster pa befintliga byggnader. Det
skulle ocksa bidra till en bittre gardsmiljo nir byggnaderna renoverades och
byggdes om till bostidder. Byggnaden omfattas inte av rivningsforbud i
gillande detaljplan men har bedomts ha ett sadant kulturhistoriskt virde att
beslutet har upphévts av ldnsstyrelsen enligt férordnande dnr 404-7207-10
(forordnandet upphorde att gélla 2013-09-13). Sokande overklagade
beslutet till regeringen.

Regeringsbes/ut $2013/3569/PBB, 2014-12-11

Regeringen finner att en rivning av aktuell forradsbyggnad, hus B, skulle
medfora pataglig skada pa riksintresset. Overklagandet av rivningslovet
avslogs.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som minniskan och/eller miljon
kan anses tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 27

Ostersunds stad). Virdet av riksintresset #r arvet fran tiden da staden
grundades. Virdet bestar bland annat av stadsplanen och dess olika
utvecklingsskeden med den éldsta planen fran 1788, nya kvartersrader i
norr, Oster och soder under 1800-talet samt den s.k. Nystan efter en plan fran
1881 - gatuniit, platsbildningar och tomtindelning. Virdet bestar dven av
den forindustriella stadens bebyggelsekaraktir med lag trihusbebyggelse,
hus i gatuliv, borgargardar i centrala ldgen och glesare bebyggelse mot
stadens utkanter.

Samhillsbyggnad gor bedomningen att planforslaget inte paverkar
riksintresset patagligt. Planforslaget innebir ingen ytterligare byggritt utan
en utokning av anvdndningen av befintliga byggritter.

Planomradet berors av influensomradet for riksintresset for
kommunikationer med hénsyn till flyghinder. Planforslaget innebér ingen
Okning av byggnadernas hojd och planforslaget bedoms darfor inte paverka
riksintresset.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare).

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft bedoms inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen eftersom inga storre forandringar foreslas.

Planens genomforande kommer inte att paverka Storsjons vatten negativt.
Dagvattnet avleds till befintligt dagvattensystem och vattenmingderna
bedoms inte oka eller utgora nagot problem.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

En upprustning av garden pa Pantbanken 6 och 7 har nyligen genomforts, se
illustrationskartan. For att 6ka trivseln for de boende och besokande har mer
gronska och stenbeldggningar anordnats.

Geotekniska férhdllanden

Ingen utdkning av byggritternas byggnadsarea eller vaningsantal sker
jamfort med géllande plan och de byggritter som finns &r redan bebyggda.
Nagon geoteknisk undersokning bedoms dirfor inte behdvas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

En antikvarisk foérundersokning och konsekvensbeskrivning, daterad den 19
mars 2013, ar utford avseende Pantbanken 7. Syftet var att tydliggora
byggnadernas kulturvirden och kvalitéer.

Sammanfattning: Pantbanken 7 innehaller en blandad bebyggelse fran 1800-
och 1900-talen. Fastigheten ir i sin helhet vélbevarad och dr troligen en av
de forsta som bebyggdes enligt den utokade stadsplanen fran 1864.
Fasaderna mot gatan utgor ett viktigt inslag till helheten for Storgatan.
Byggnaderna bedoms vilbevarade och besitter stora kulturmiljévirden for
stads- och gatubilden.

Flera av byggnaderna inom planomradet har skyddsbestimmelser i géillande
detaljplan som innebir att byggnaderna inte far rivas och exteridren inte far
forvanskas. Virdebiarande element dr fasader, tak, dorrar, fonster, foder
etcetera (se vidare 1 den antikvariska forundersokningen och
konsekvensbeskrivningen som bifogas planbeskrivningen). Byggnaderna
foreslas behalla sina skyddsbestimmelser i den nya detaljplanen.

For hus Al foreslas rivnings- och forvanskningsforbud eftersom byggnaden
ar utpekad som sarskilt vardefull och virdebéarande for riksintresset i
kulturmiljoprogrammet.

For hus A2 foreslas endast varsamhetsbestimmelser eftersom byggnaden &r
kraftigt ombyggd. Detta betyder att vissa dndringar kan tillatas (se nedan).
Byggnaden forses ocksa med rivningsforbud i enlighet med socialstyrelsens
beslut (se sid. 6) eftersom gardsbyggnaden spelar en roll for forstaelsen av
den tomtindelning som enligt riksintressebeskrivningen anges som uttryck
for ett av stadsplanens utvecklingsskeden.

Hus B anvinds som forrad och ingar inte i forundersokningen eftersom
byggnaden vid tillfdllet for inventeringen hade for avsikt att rivas.

Hus C ir ett fd magasin/verkstad som nu &r inrett med bostidder. Det ingér
inte 1 forundersokningen.
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For hus D utokas skyddsbestimmelserna till att omfatta hela byggnaden.

For hela planomradet géller att ny bebyggelse ska utformas sa att den
ansluter till karaktarsdragen hos befintlig kulturmilj6 betrdffande form,
material och firgsattning. Alla dndringar av q-mérkta hus &r
anmalningspliktiga dven om fordndringarna inte kriaver bygglov.

Gestaltning

Hus Al

Gatuhuset (fd bostads/gardshus) ér en av stadens édldre byggnader byggt pa
1860-talet. Exterioren ar delvis fordndrad da skyltfonster och entré
tillkommit mot gatan. Genom dess vilbevarade édldre skick med tidstypisk
bred liggande panel utgor den ett tydligt minnesmirke fran stadens tidiga
utvecklingsskede och besitter stora stads- och byggnadshistoriska véirden
liksom miljovérden for stads- och gatubilden.

Beakta sarskilt: fasad, dorrar och foder samt fonster, tak.

Hus A2

Gardshuset (fd stall / uthus) utgor idag en forlingning av hus Al.
Gardshuset har tidigare varit ett langre hus och fasaden har troligtvis
utgjorts av opanelat timmer i rod slamfirg. Idag dr byggnaden kraftigt
ombyggd och utformningen har anpassats till ~us A1l. Troligen har
byggnaderna bedomts vara en och samma byggnad. Byggnaden bedoms
trots den kraftiga ombyggnaden vara miljoskapande for gardsbilden.

Vid atgérder pa gardshuset kan byggnadens tidigare gestaltning tjana som
forebild. For att betona att byggnaden ursprungligen varit ett gardshus kan
gardshuset med fordel forses med en annan firg och en annan typ av panel
jamfort med hus Al. En sadan dndring skulle ytterligare oka virdet pa
miljon pa innergarden och fastighetens historia skulle bli tydligare.
Forindringarna ska anpassas till karaktirsdragen hos befintlig kulturmiljo.
Beakta sirskilt: byggnadens skala som gardshus.

Hus B

Riksantikvariedambetet skriver 1 sitt yttrande att rivning av hus B skulle
innebira en skada p4 riksintresset Ostersunds stad. Byggnaden spelar en roll
for forstaelsen av den tomtindelning som enligt riksintressebeskrivningen
anges som uttryck for ett av stadsplanens utvecklingsskeden.
Gardsbyggnadens forradskaraktir bidrar till att befésta tomtindelningen i
kvarteret. Garden pa Pantbanken 7 dr en av fa kvarvarande exempel pa
denna for riksintresset viktiga foreteelse i centrala Ostersund dir gardshusen
och en avldsbar tomtindelning finns kvar. Riksantikvarieambetet skriver
ocksa att det inte dr utseendet, kvaliteten, alder eller andra attribut hos
byggnaden som i detta fall avgér om bygganden far rivas eller inte.

Hus B ir i sig inte virdefull utan det dr snarare byggnadens volym och
placering som bidrar till forstaelsen av tomtindelningen som é&r virdefull att
bevara. Det finns dessvirre inte nagon mojlighet att i en planbestimmelse
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eller bygglovbeslut forena ett rivningslov med villkor om att en byggnad
maste uppforas pa platsen. Hus B bestar idag av enkla plankvaggar och de
barande delarna dr “upphingda” pa de omgivande husens fasader. Huset &r
med andra ord knappt nagon egen byggnad och det blir dérfor olampligt att
beldgga huset med rivningsforbud. Planforslaget innebir darfor att den
gillande detaljplanens byggritt behalls och att inget rivningsforbud infors.

Hus C
Hus C ir utpekat i Kulturmiljoprogrammet som allmént véardefullt och
forses inte med nagon sirskild skydds- eller varsamhetsbestimmelse.

Hus D

Gardshuset byggdes 1899 och har anvints som auktionskammare.
Byggnaden ér i 1%2 plan med pulpettak och liggande panel och har en
mycket enhetlig och karaktiristisk fonstersdttning med enkla och vackra
fasaddetaljer sa som fonsterfoder och profilerade fonsteroverliggare.
Beakta sirskilt: enkla panelfasader samt utformningen av fonster och dorrar
samt omfattningar.

Hus E

Bostads/affiarshus som byggdes 1867 och idr en av stadens édldre byggnader.
Exterioren dr mycket vél bevarad. Genom dess vilbevarade dldre skick med
tidstypiska fonster och bred liggande panel utgor den ett tydligt
minnesmirke fran stadens tidigare utvecklingsskede och besitter stora stads-
och byggnadshistoriska virden liksom miljévérden for stads- och
gatubilden.

Beakta sirskilt: fasad med bred liggande panel och listverk, frontespis och
veranda, utformningen pa dorrar och fonster och dess foder, profilerade
fonsteroverliggare och pilastrar.

Bebyggelse

Den nya detaljplanen innebér 1 huvudsak en anpassning till befintliga
forhallanden samt att skyddsbestimmelser infors pa gardshusldngan pa
Pantbanken 7 och pa nagra av husen pa Pantbanken 1. Kontor tillats i
gardshuset pa Pantbanken 7.

Byggnadernas volym har stor betydelse for stadsbilden och volymen
regleras av byggnadshgjden tillsammans med utbredningen av byggritten.
Byggnadernas vaningsantal har inte samma paverkan pa stadsbilden.
Byggnaderna forses dirfor endast med byggnadshdjd och planbestammelsen
i den gillande planen om vaningsantal tas bort.

Planbestimmelsen i den géllande planen om att vind inte far inredas tas
bort. Vind fér inredas om dndringen uppfyller Boverkets byggregler (BBR)
avseende bland annat rumshojd, utrymning och ljusinsldapp och om
kommunens riktlinjer for parkering kan uppfyllas.
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Offentlig service

Omradet dr vl forsorjt med offentlig service som t ex skolor, forskolor,
bibliotek och sjukvard. Inga ytterligare funktioner behover tillféras omradet
pa grund av planforslaget.

Kommersiell service

Planomradet har mycket god tillgénglighet till dagligvarubutiker.
Planomradets behov av service tillgodoses genom flera bostadsnéra
livsmedelsaffiarer och annan kommersiell service inom gangavstand.

Tillgdnglighet

Bebyggelsen ska uppfylla samhillskraven enligt géllande lagstiftning. Det
innebdr att byggnader ska vara tillgéngliga och anvindbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Bostadsutformning, tillgéinglighet
och anvindbarhet beaktas i samband med bygglov. Tekniska egenskapskrav
hanteras vid det tekniska samradet. Andring av en kulturhistoriskt virdefull
byggnad som inte far forvanskas kan medfora en begrinsning av vilka
tekniska I6sningar som gar att genomfora. Hinsyn ska tas till detta vid
tillimpningen av de tekniska egenskapskraven (t ex tillgianglighet).

Friytor

Lek och utemiljo

Gardsmiljon har rustats upp inom Pantbanken 6 och 7. Innergarden har
kompletterats med stenbeldggningar, grasytor, vixter och uteplatser for de
boende och anstillda.

Rekreation och Idrott

Nirhet finns till omgivande parker och till Storsjon. Storre gronomraden
med mojlighet till rekreation, idrott och spel finns tillgédngliga inom 10
minuters promenad.

Trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska vara attraktiv och littillgéanglig for att locka resenirer.
Mal antaget av miljo- och samhéllsnamnden om att langsta avstand till
busshallplats ska vara max 300 meter for att omradet ska anses ha god
tillgéinglighet till kollektivtrafik uppnas med god marginal. Narmaste
busshallplats ligger vid Kyrkgatan som trafikeras av bade stads- och
lansbussar med god turtidthet. Inom gangavstand nas ocksa busstorget som
trafikeras av langfirdsbussar. Planomradet uppnar dven stéllningstagande i
oversiktsplan Ostersund 2040 att det ska vara max 1 km till tigstation for att
det ska vara god tillgidnglighet och ett attraktivt alternativ.

Parkering
Kommunen har en parkeringspolicy som stiller olika krav pa parkering
beroende pa om anvindningen &r bostidder, handel eller kontor.
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Krav pa bilplatser enligt kommunens riktlinjer

Bostider 8 platser / 1000 kvm BTA
Handel 27 platser / 1000 kvm BTA
Kontor 14 platser / 1000 kvm BTA

Krav pa cykelplatser enligt kommunens riktlinjer

Bostider Boende 25 platser / 1000 kvm BTA Besokande: 3 st
Handel Anstillda 5 platser / 1000 kvm BTA Besokande: 20 st!
Kontor Anstéllda 10 platser / 1000 kvm BTA | Besokande: 2 st

1T centrala staden anordnas platserna for besokande i huvudsak pa gatumark

Parkering kan anordnas pa gardarna, i garage eller genom frikop av
parkeringsplatser. Frikdp innebir att fastighetsédgaren betalar en avgift till
kommunen som anordnar parkering i anldggningar dit centrumbesokare har
tilltriade.

Eftersom bebyggelsen ér befintlig far diskussion om hur parkeringsbehovet
ska 16sas vid dndring av byggnadernas anvéandning eller vid tillbyggnad ske
1 bygglovskedet.

En 6versyn av kommunens riktlinjer for parkering pagar. Den beréiknas vara
klar under 2015.

Utfarter

I géllande detaljplan finns ett utrymme avsatt inom Pantbanken 6 for en
in-/utfart till ett gemensamt underjordiskt garage. For att verksamheterna i
gardshuset pa Pantbanken 6 ska kunna fa permanent bygglov, och for att
inte byggnaden ska behova rivas, foreslas att in-/utfarten flyttas. Gardshuset
ar idag upprustat for kontor och en bostadsldgenhet. Forslag till ny in-/utfart
reserveras pa Pantbanken 7 istillet, via gardshusets garage i bottenvaningen,
se illustrationskartan.

Hélsa och Sékerhet

Rdddningstjdnst

Omradet klassas som Grupp-1 bebyggelse, det vill siga att rekommenderad
insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Till gruppen hor bland annat
koncentrerad centrumbebyggelse eller sluten kvartersbebyggelse med
bostédder, butiker, varuhus, kontor, samlingslokaler och bostadsbebyggelse 1
fyra vaningar eller hogre. Planomradet ligger inom omrade som klarar en
insatstid pa mindre &n 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid som
forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att riddningsarbete
har paborjats.

Trygghet

Aspekter att tinka pa som kan 6ka tryggheten ér till exempel god belysning
och 6verblickbarhet 6ver garden, inga morka horn samt vegetationens form
och placering. Garden pa Pantbanken 6 och 7 dr upprustad med ny
belysning och 1dg vegetation.
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Férorenad mark

Inom omradet finns tre objekt registrerade i EHB-stodet (Lénsstyrelsens
databas over potentiellt fororenade omraden). Tva objekt &r endast
identifierade och har branschklass (en riskklass som utgar fran branschen
inte specifika objekt) och ett objekt dr inventerat och har riskklass (en
riskklass specifik for objektet).

Pa fastigheten Pantbanken 1 fanns ett tryckeri under aren 1883-1928 och
dérefter ett glasmaésteri. Objektet dr endast identifierat och har branschklass 3.

Pa fastigheten Pantbanken 7 har det funnits ett glasmasteri. Objektet dr
endast identifierat och har branschklass 4.

Pa fastigheten Pantbanken 7 har det funnits en kemtvitt dér 16sningsmedel
har anvints. Efter genomford inventering bedoms objektet som riskklass 3
eftersom det troligtvis anviénts en begrinsad mangd kemiska 16sningsmedel.

Verksamheterna kan bedomas vara av ringa art och nagon atgird eller
niarmare undersokning behodver inte goras i dagsliaget. Det bor dock
uppmirksammas att miljoforstorande verksamheter har funnits pa
fastigheterna. Byggnads- och entreprenadarbeten i ett fororenat omrade kan
medfora att fororeningar frigors och sprids. Exploatdren kan da bli ansvarig
for utredning och efterbehandling.

Om grivningsarbeten sker pa de aktuella fastigheterna ska hiansyn tas till
eventuella forekomster av fororeningar och vid misstanke om féroreningar
ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

Stdorningar

Planomradet ligger inom ett omrade med relativt begriansad biltrafik. Det
finns heller inga nérliggande stérande verksamheter. Trafikbullersituationen
i ndaromradet bedoms inte skapa nagra problem for planerade bostidder inom
planomradet. Det har darfor inte gjorts nagon bullerberikning for
planforslaget.

Inom planomradet tillats handel och bostéder. I begreppet handel ingér
verksamheter som kan vara storande for intilliggande bostidder. Exempel pa
en sadan verksamhet kan vara en restaurang. Om en bostad ska inredas i en
byggnad dir det finns en befintlig storande verksamhet krivs att det infor
startbeskedet gors en bullermétning for att avgdra om befintliga avskiljande
viggar och bjilklag uppnar godként bullerskydd for bostidder. Detsamma
giller om en storande verksambhet ska inredas i en lokal som angrénsar till
bostédder. Det kan i vissa fall i infor startbesked stillas krav pa att viggar
och bjilklag ska atgirdas sa att bullerskydd enligt Boverkets byggregler
(BBR) klaras. Samrad i sadana drenden ska ske med milj6 och hilsa pa
samhillsbyggnad.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattnet avleds till befintligt kommunalt dagvattensystem. Andelen
hardgjorda ytor kommer inte att forandras och dagvattensystemet paverkas
saledes inte.

I samband med en eventuell ombyggnad eller vid fordndringar pa
Pantbanken 1, 6 och 7 bor en 6versyn av fastighetens dagvattenanslutningar
utforas. Enligt de allminna bestimmelserna for brukande av Ostersunds
kommuns allménna vatten- och avloppsanliggning (ABVA) far inte regn-
och smiltvatten fran tak- och gardsytor tillforas spillvattensystemet.

Vdrme
Uppviarmning ska i forsta hand ske med fjéarrvirme.

IT-struktur
Fiberkabel finns i omradet for anslutning till bredband.

Avfall
Avfallshanteringen finns i Hus B.

Administrativa fragor

Nytt bygglov krivs inte for pagaende anvindning i gardshuset pa
Pantbanken 6 i1 enlighet med bygglov DnrLL09/0366. Nytt bygglov ska stkas
om nagon ytterligare dndring ska ske.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgidrden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan.

Tidplan

Detaljplanen samradsbehandlades under tiden 4 september — 17 september
2013. Dérefter har alla inkomna yttranden sammanstillts i en
samradsredogorelse. Pa miljo- och samhillsnimndens sammantride den 27
maj 2015 beslutades att detaljplanen skulle skickas ut pa granskning.
Granskning pagick under tiden 6 juli — 17 augusti 2015. Det tre yttranden
som da inkom har sammanstéllts i ett granskningsutlatande. Detaljplanen
kan antas av miljo- och samhillsndmnden tidigast i september 2015.
Beslutet vinner laga kraft tre veckor efter beslutet om ingen overklagar
kommunens antagandebeslut.
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Genomférandetid

Genomforandetiden #r fem ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund 4r huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar sjdlva de atgiarder som
krdvs inom kvartersmark som till exempel geoteknisk- och
radonundersokning och omhindertagande av eventuella markfororeningar.

Fastighetsindelningsbestammelser

Den nya detaljplanen ersitter detaljplan antagen 1994-04-19

(akt 2380K-P95/2) i de delar som ber6r Pantbanken 1, 6 och 7 inklusive
dess fastighetsindelningsbestimmelser ursprungligen faststillda som
fastighetsplan (akt 2380K-P99/5).

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning for underjordiskt garage kan bildas for
Pantbanken 6 och 7. Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar for
anlidggande och drift av det underjordiska garaget.

En gemensamhetsanldggning for utfart genom underjordiskt garage i
kvarteret Pantbanken kan bildas. De fastigheter som bor delta i
gemensamhetsanlidggningen dr Pantbanken 1, 2, 3, 6 och 7.
Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar for anldggande och drift av
det underjordiska garaget.

Ekonomiska fragor

Bildande av gemensamhetsanldggning for garage sker vid en
lantmaéteriforrittning. Kostnaderna for forrédttningen fordelas mellan
deltagande fastigheter, i forsta hand sker detta efter overenskommelse i
forrattningen men om dverenskommelse ej kan nas kommer
lantméterimyndigheten att fordela kostnaderna efter vad som &r skiligt (29 §
anldggningslagen).

Kostnaden for lantmateriforrittningarna baseras pa den arbetstid som laggs
ned.
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Kostnaderna for byggande av gemensamhetsanldggningen fordelas mellan
deltagande fastigheter efter andelstal faststédllda i lantméteriforrittningen om
parterna inte kommit overens om annat.

Kostnader for eventuell flytt av ledningar och kablar belastar
exploatoren/respektive fastighetsdgare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jessica Nisstrom, Trafik park och lantmateri, har deltagit i arbetet med
planbeskrivningen avseende fastighetsrittsliga fragor.

Ostersund den 17 september 2015

Maria Boberg Monica Tjider
Stadsarkitekt planarkitekt



