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Detaljplan for

Bostadsbebyggelse i Brittsbo
Ostersunds-Byn 1:90 m.fl., Lugnvik
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Programmet samrads-
behandlas under april 2009. De inkomna synpunkterna sammanstills sedan
och kommer tillsammans med kommunens avvégningar att utgora underlag
i det fortsatta planarbetet. Detaljplanesamradet dr beréiknat till sommaren
2009 med utstillning under arsskiftet 2009-2010.

Malsittningen &r att planprocessen skall vara genomford i borjan av 2010.
Om inga synpunkter har framf6rts som paverkar detaljplanen negativt
berdknas detaljplanen kunna antas i borjan av 2010. Ett genomforande av
planen sker dérefter i takt med att tomterna séljs och husen byggs. Ett ge-
nomforande av planen avses starta efter antagandet genom att det kommuna-
la vatten- och avloppsnitet byggs ut kring pasken 2010. Darefter paborjas
anldggandet av gatorna i omradet och de skall asfalteras under sommaren
2010. Forsiljning av de kommunala tomterna avses paborjas varen 2010.
Forsiljning av tomter samt utbyggnad av infrastrukturen kommer att ske
etappvis med start nirmast Norra Asvigen.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Teknisk forvaltning/Vatten & Avlopp anordnar brandposter utifran behov i
samrad med Norra Jimtlands Raddningstjanstférbund.

For anldggning av viigarna inom planomradet ansvarar Ostersunds kom-
mun/Mark- och exploateringskontoret. Gatorna avses att anliggas av kom-
munens gatukontor. Kommunen kommer att vara huvudman for lokalgatan
samt den skog inom planomradet som skall utgora allmén platsmark. Sko-
gen mot E14 kommer inte att avverkas. De gronomraden som sparas inom
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planomradet inkl de grona slédpp som finns i anslutning till planerade tomter
skall utgora allmén platsmark. Dar kommer viss avverkning att ske for att
tillskapa pulkbackarna. Mark- och exploateringskontoret &r ansvarig for att
pulkabackarna utformas.

Mark- och exploateringskontoret dr ansvarig for att grovplanera tomterna sa
att de &r anpassade efter intilliggande gata samt kringliggande tomter innan
tomterna siljs. Om delar av tomterna siljs till en privat exploator skall det i
exploateringsavtalet inskrivas att exploatoren svarar for att planera tomterna
sa att de &dr anpassade till gatans hojdldge samt kringliggande tomter.

Kvartersviagarna kommer efter anldggandet att Gverlatas till de olika gemen-
samhetsanldggningar som skall bildas i omradet. De samfillighetsféreningar
som skall bildas kommer didrmed att inneha det framtida ansvaret for kvar-
tervigarnas underhall, drift, snor6jning mm.

Jamtkraft AB ansvarar for utbyggnad av elnitet inom planomradet. Jimt-
kraft har annonserat att de &r intresserade av att bygga ut fjarrvirmenitet i
omradet.

Ostersund Vatten ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i
omradet. Nya byggnader ansluts till kommunens ledningsnit for vatten och
avlopp. Dagvatten kan tas om hand om lokalt eller alternativt genom att
kommunen tillhandahaller dagvattenanslutning.

Framtida fastighetségare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark samt ansvarar for att erforderlig grundundersokning med
markradonmitning utfors. Vid ett eventuellt behov av schaktning &dr framti-
da fastighetséigare ansvariga. Grundldggning redovisas i bygganmaélan.

Fastigheten Ostersunds-Byn 1:54 med Fjilldalens konservfabrik har befint-
lig dricksvattentikt med tva brunnar dér vattnet anvinds som kylvatten i
produktionen. Kommunalt VA anvinds for produktionsvattnet. Risken finns
att vid exploatering av Brittsbo sinar de tva brunnarna. Samhéllsbyggnad
gor beddmningen att exploateringen inte bor innebéra att brunnarna sinar ut
men om sa dr fallet bor fastigheten dven anvinda kommunalt VA som kyl-
vatten. Fastigheten dr beldgen inom verksamhetsomradet for kommunalt VA
vilket innebir att fastigheten bor ansluta dven for kylvattnet.

P4 fastigheten Ostersunds-Byn 1:56 finns en verkstadsbyggnad. Den sista
tiden varit den fungerat som hobbyverkstad for sporadiskt bilmek men innan
dess har det varit en mindre bilverkstad. Tunnor med oljor har da forvarats
utanfor verkstaden och det finns en risk att spill eller bristfillig hantering av
dessa eller annan aktivitet pa omradet, kan ha fororenat marken. Eventuella
fororeningar &r troligtvis mycket begriansade. Teknisk forvaltning ansvarar
for att oversiktlig miljoteknisk undersokning utfors i anslutning till verksta-
den i samband med exploateringen sa att omradet saneras helt fran eventuell
fororenad mark vid schaktning.
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Avtal

Ostersunds kommun/samhillsbyggnad har upprittat planavtal med Oster-
sunds kommun/mark- och exploateringskontoret. Samhéallsbyggnads ata-
gande avser framtagandet av grundkarta, kompletta planhandlingar, genom-
forande av samrad, upprittande av samradsredogorelse, justering av plan-
handlingar, utstéllning (inklusive kostnad for annonsering mm) utlatande,
eventuell revidering och framtagande av antagande handlingar samt arkive-
ring.

Ostersunds kommun/mark- och exploateringskontoret har for avsikt att
teckna ett avtal med den privata igaren av Ostersunds-Byn 1:40, 1:42 och
1:43 innan detaljplanen antas. Antingen tecknas ett exploateringsavtal med
dgaren om fordelning av kostnaderna for utbyggnaden av omradets gator
eller sa tecknas ett kopeavtal ddr kommunen forvirvar delar av marken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Fastighetsbildning kan paborjas direkt efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Forséljning av tomter samt utbyggnad av infrastrukturen kommer att
ske etappvis med start ndarmast Norra Asv'&igen.

Genom en anldggningsforrittning skall fyra gemensamhetsanldggningar bil-
das som omfattar en kvartersgata vardera. Alla nya fastigheter skall utfor-
mas med utfarten mot kvartersgatan, ingen fastighet far utnyttja direktutfart
mot lokalgatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ostersunds kommun, mark- och exploateringskontoret, 4r ansvariga for att
gatorna anlidggs. De nya kvartersgatorna skall sedan overforas till respektive
gemensamhetsanldggning.

Anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsniitet, elnédtet mm be-
kostas av varje enskild fastighetsigare.

Om ny- eller ombyggnad sker pa Ostersunds-Byn 1:102 eller 1:54 skall en
planavgift betalas i samband med bygglovsskedet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Oversiktliga geotekniska undersokningar har upprittats for omradet for att
faststilla omradets lamplighet for bebyggelse (resultatet redovisas i planbe-
skrivningen).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomf6randebeskrivningen har upprittats i samrad med Anne-Katrin
Angnell, teknisk forvaltning/ mark och exploatering och Nicole Lindsjo,
samhillsbyggnad/ trafik och park.

Ostersund den 18 november 2009

Siv Reuterswiérd Emma Odeen Anne-Katrin Angnell
Stadsarkitekt Planingenjor Teknisk forvaltning
Mark och exploatering
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