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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser inklusive illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrad/granskning: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges
mdjlighet att [amna sina synpunkter pa planférslaget. Planférslaget kan
antas direkt efter samradet.

Antagande. kommunfullméaktige eller milj6- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad/granskning Antagande i Overklagan Laga kraft

_______________

»
»

tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

For fastigheten finns en géllande detaljplan som medger handel och
bostdder. Inom en del av planomréddet far vind inte inredas och inom en
annan del fir endast handel finnas.

Syftet med planen &r att gora det mojligt att inreda vinden i en byggnad
samt ha bostdder 1 de 6vre vaningsplanen i en annan byggnad. Planomradet
ligger centralt och bottenplanet pé flera av byggnaderna &r dérfor attraktiva
affarslagen. I dessa lagen far darfor bostdder inte finnas 1 bottenplan.

En byggnad inom planomradet ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull.
Byggnaden har darfor fatt en planbestimmelse som anger att byggnaden inte
far forvanskas. Vid bygglovdrenden ar det viktigt att byggnadens
kulturhistoriska virde beaktas. Samrdd ska ske med antikvarisk kompetens.
Planforslaget medger att vinden pa byggnaden far inredas. Planforslaget,
liksom géllande detaljplan, medger en tillbyggnad pa byggnaden. Pa
tillbyggnaden ska fasadmaterialet, som ska vara tegel eller puts, och kuloren
ansluta till omgivande bebyggelse.

Planen medger dven en pabyggnad med en vaning pa befintlig byggnad
utmed Biblioteksgatan. Aven vid bygglovet for detta ir det viktigt att
pabyggnaden anpassas till befintlig byggnadskropp vad géller fasadmaterial
och gestaltning.

For att fa en flexibel plan medger planforslaget bade bostdder och
centrumverksamhet inom hela planomrédet.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag {6r bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

— Kulturmiljé (en av byggnaderna inom planomradet dr klassad som
sdrskilt vardefull, vid bygglov for byggnaden ska samrdd ske med
antikvarisk kompetens)

— Storningar (bullermdtning krdvs vid bygglov for bostdder pd viningen
direkt ovanfor Le Sport, samrad ska ske med Samhdllsbyggnad/Miljé- och
hdlsa i bygglovet)

— Tillgénglighet (hisskrav)

— Parkering (nya parkeringsplatser krdvs inte for ombyggnad av befintliga
lokaler till bostider men vid pabyggnad av befintliga byggnader. Inom
delar av innergdrden far inte parkeringar ordnas)
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— Bebyggelse (i vissa byggnader medges bostdder men inte i byggnadens
gatuplan, anpassning till befintliga byggnader ska goras vid tillbyggnad
respektive pabyggnad)

— Dagvatten (en 6versyn av fastighetens dagvattenanslutningar bor goras)
— Storningar (bullermditning krdvs vid bygglov for bostdder pa vaningen
direkt ovanfor Le Sport, samrdd ska ske med Samhdllsbyggnad/Miljo- och
hdlsa i bygglovet)

PLANDATA

Arean, lagesbestamning och markagoférhallanden

Planomrédet, som ér cirka 0,5 hektar och i privat &go, ligger i centrala
Ostersund. Omradet angransar till K6pmangatan, Biblioteksgatan, Tornstens
grand och Storgatan.

: R 1‘- 2 .‘3

1

Bild 2. Flygfoto som visar planomradets lige.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av &versiktsplan Ostersund 2040. Oversiktsplanen har
som mal att skapa en stadsstruktur som innebér korta avstdnd och som gor
det mgjligt att ga, cykla och éka kollektivet. Ett annat mal ar att blanda
bostider, service och verksamheter i samma kvarter. I gator med god
genomstromning ska verksamheter mojliggdras 1 bottenplan. Fortétning ska
anpassas till platsens karaktér och ta hiansyn till kulturhistoriska och
arkitektoniska vérden.
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Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen genom att;

— nya bostéder skapas i ett centralt 14ge med god tillgang till
kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar.

— Dbostdder och verksamheter blandas i kvarteret. I planen sdkerstalls
aven att de bésta affarsldgena i bottenplan blir kvar genom att det i
dessa ldgen inte far finnas bostider.

— den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden inom planomradet
skyddas mot om- eller tillbyggnaden som &r olampliga med hinsyn
till byggnadens kulturhistoriska vérde.

— pabyggnaderna anpassas till befintliga byggnader och blir ldgre dn
bakomliggande.

Ostersunds kommun har gjort ett kulturmiljoprogram for centrala staden. En
byggnad inom fastigheten &r klassad som kulturhistoriskt vardefull och
skyddas darfor i detaljplanen, se vidare under rubriken Kulturmiljo.

Tillvédxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvixtplan for hallbar tillviixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal 4r mer ménniskor, mer jobb och mer bostdder. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planforslaget nar de dvergripande mélen i tillviixtplanen genom
att bostdder skapas i ett attraktivt lage.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Den norra delen av planomradet, som angransar mot Tornstens grand,
omfattas av detaljplan for Rektorn 9 (plannummer 373), laga kraftvunnen
den 18 juli 1997. For byggnaden i korsningen Tornstens grand/Storgatan
medger detaljplanen bostidder, handel och kontor. Bostider fér inte anordnas
i nedersta vaningen och vinden far inte inredas. Den del av byggnaden som
ligger mot Storgatan far uppforas i fyra viningar, 6vriga delen far uppforas
till en hogsta byggnadshdjd pa 314 respektive 312 meter dver nollplanet.
For byggnaden i1 korsningen Tornstens graind/Kopmangatan medger
detaljplanen bostider i fyra vaningar. Vinden fér inte inredas.

Ovriga delen av planomridet omfattas av Forslag till dndring av stadsplanen
for del av stadsdelen Staden i Ostersund (kv. Onkel Adam m.fl.) laga
kraftvunnen den 15 januari 1960 (plannummer 119). Fér byggnaden utmed
Kopmangatan medger detaljplanen bostdder i fyra vaningar. For byggnaden
utmed Biblioteksgatan medger detaljplanen handel. Byggnad ska uppforas i
grians mot granntomten. Byggnadsdelen ndrmast Képmangatan far uppforas
till en hogsta totalhdjd pa 311,5 meter 6ver nollplanet och byggnadsdelen pa
girden far uppforas till en hogsta totalhdjd pa 305,7 meter dver nollplanet.

Behov av miljobedédmning

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 17 juni 2015 § 182 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas
under samradet.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade 2014-12-17 § 327 att vid
ombyggnad av befintliga lokaler till bostidder, inom zon 1 (Centrum) och
Zon 2 (innerstaden), kommer krav i bygglov pa ytterligare
bilparkeringsplatser utover de som redan dr knutna till lokalen inte att
stéllas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet ligger i en exploaterad del
av titorten Ostersund. Riksintresset beddms dirfor inte paverkas.

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden (Z 27
Ostersunds stad). Virdet av riksintresset &r arvet fran tiden da staden
grundades. Ett av virdena 1 riksintresset dr stadens siluett. Planforslaget
innebdr, forutom redan befintliga byggritter, att befintliga lokaler kan
omvandlas till bostdder samt att en byggnad kan byggas pa med en véning.
Pébyggnaden kommer att bli ldgre &n bakomliggande byggnad samt dvriga
intilliggande byggnader péd Storgatan. Planforslaget bedoms dérfor inte
paverka riksintresset.

Planomradet berors av influensomradet for riksintresset for
kommunikationer med hénsyn till flyghinder. Planforslaget innebar att
befintliga byggnader kan byggas om samt att en byggnad kan byggas pé
med en vaning. Pabyggnaden kommer att bli ldgre dn bakomliggande
byggnad samt dvriga intilliggande byggnader pd Storgatan. Planforslaget
bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invénare).

Utomhusluft

Planforslaget bedoms inte skapa ndgon okad trafik till respektive fran
planomrédet. Planforslaget bedoms darfor inte paverka
miljokvalitetsnormen for utomhuslutft.

Fisk- och musselvatten
Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
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kommun berors Storsjon. Planomradet ligger inom avrinningsomradet for
Storsjon. Planforslaget innebdr att befintliga byggnader kan byggas pd samt
om. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pé ekologisk och kemisk status. For
Storsjon giller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nar det géller
kemisk status har Storsjon god status. Planforslaget innebir att befintliga
byggnader kan byggas pa samt om. Planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomrédet ligger i en stadsmiljo i centrala Ostersund. Bebyggelsen har en
kvartersstruktur med byggnader langs med omgivande gator. I omradet
finns en innergdrd som dels bestdr av en asfalterad parkeringsyta och dels av
en grasbevixt gird for de boende pé fastigheten. For att sdkerstilla att det
senare omradet blir kvar som girdsmilj6 finns pa den ytan en
planbestdmmelse om att parkering inte far ordnas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

Centrala delarna av Ostersund omfattas av Kulturmiljéprogram etapp 1
antagen den 20 mars 2014. I kulturmiljéprogrammet dr byggnaden i
korsningen mellan Tornstens griand och Storgatan utpekad som
kulturhistoriskt vardefull klass B. Byggnaden ar fran 1950-talet. Det &r ett
tidstypiskt bostads- och butikshus med stora volymer som dominerar
omgivningen. Byggnadens enkla men vilutformade detaljer som takfot och
kopparkliddda fonster vittnar om omsorg om utformningen pa detta
stadsméssiga hus. Byggnaden

Bild 3. Foto over byggnaden. Det dr bdade den hogre delen utmed Storgatan
och den ldgre utmed Tornstens grdnd som dr kulturhistoriskt vérdefull.
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Det som ér virdebdrande for byggnaden dr tegelfasaden och
fonsterindelning/sittning, de kopparklddda gavelfonstren,
orignalskyltfonstren, takfoten, byggnadens betongglas samt franska
balkongriacken. Dessa varden maste sirskilt beaktas vid en eventuell dndring
av byggnaderna. Eftersom byggnaden ar kulturhistoriskt viardefull finns en
planbestdmmelse om att byggnaden inte far forvanskas.

Bebyggelse

Bostader

Planforslaget medger bostdder och centrumverksamhet i samtliga byggnader
inom planomradet. Inom vissa delar far dock inte bostdder ordnas i
gatuplan, se vidare rubriken Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse.
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Befintlig byggnad utmed Biblioteksgatan har entré dels fran gatan och dels
frén innergarden. Planen medger att befintliga lokaler i byggnaden kan
byggas om till bostdder for att pa sé sétt skapa ungefar tre nya lagenheter.
Inlamnat forslag pa planldsning innebér att tva av ldgenheterna nés via
entrén fran garden och en fran entrén fran Biblioteksgatan. Planforslaget
medger dven att byggnaden far byggas pd med en vaning till sammanlagt
fyra vaningar, se vidare rubriken gestaltning. Dérfor finns en bestimmelse
om att fasadmaterial och kulor (pa ny byggnadsdel) ska ansluta till befintlig
byggnad. I korsningen mellan Biblioteksgatan och K&pmangatan dr befintlig
byggnad indragen, se bild 4. Den bakomliggande byggnaden utmed
Kopmangatan har ett pulpettak med hogsta delen utmed Képmangatan, hir
ar totalh6jden 315,7 meter dver nollplanet. Det senare sluttar in mot gdrden
och blir darfor lagre dér. Totalhdjden pa pabyggnaden far vara i samma
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h6jd. Det motsvarar 3,3 meter over befintlig takhdjd. Vid projekteringen bor
man dock efterstriva att hdjden pa pabyggnaden inte dverstiger hdjden pa
pulpettaket vid korsningspunkten.

0§ =8 i

W Omm
EEraainin

11\\[[1[11\\[\ T IIIILT

[ERRRAENN
L [

mnnn [

G
—F i &
=i =

LTI T T T T T T T T T T T T T T TITTTITI0T T E‘E]

ANNRNRRNERRREREND
IR NENENNN
[ERRRNRRRNN]

_[E 1] | ]
NY FASAD MOT BIBLIOTEKSGATAN

Bild 5. Sektion som visar dels befintlig fasad mot Biblioteksgatan samt
forslag pa ny fasad. lllustration: GisteraSjostrand
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Beﬁ nt|lg byggnad
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Bild 6. Ovre bilden dr ett foto som visar befintlig byggnad. Nedre bilden dr
ett fotomontage 6ver planerad pabyggnad. Illustration: GisterdSjostrand.
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Utmed Storgatan finns en kulturhistoriskt viardefull byggnad, se dven
rubriken Kulturmiljé. Byggnadens vind planeras att inredas. Exakt hur
manga nya ldgenheter det blir har inte studerats ndrmare. Byggnaden &r 1
fyra vaningar utmed Storgatan och har hér en totalhdjd 324,5 meter 6ver
nollplanet (RH2000), planen medger dérfor fyra vaningar samt en totalhdjd
pa 324,5 meter 6ver nollplanet inom detta omréde.

Planforslaget medger, liksom gillande detaljplan, att byggnaden far byggas
till in mot gérden. Det &r begransat med grona ytor pa fastigheten. Vid en
tillbyggnad bor man darfor 6vervéga en takterrass enligt illustrationsplanen
nedan. Den hér delen av byggnaden ar ligre, befintlig byggnad ar 315,4
meter over nollplanet och vid tinkt pdbyggnad &r byggnaden 311,6 meter
over nollplanet. Planen har darfor en hogsta totalhdjd pa 315,4 meter vid
den hogre delen samt vid tinkt pabyggnad. Pa den hir delen av byggnaden
finns en pabyggd teknisk anlédggning. Planen medger dérfor att tekniska
anlidggningar fir uppforas utdver angiven totalh6jd. Inom den lidgre delen av
byggnaden dér padbyggnad inte medges finns en hogsta totalhdjd pa 311,6
meter over nollplanet.

Eftersom byggnaden ar kulturhistoriskt virdefull finns en planbestimmelse
om att fasadmaterialet och kuléren pé tillbyggnaden ska ansluta till
omgivande bebyggelse. Fasadmaterial ska vara tegel eller puts. En
bestammelse finns dven om att byggnaden inte far forvanskas. I bygglovet
ska byggnadens kulturhistoriska vérde sérskilt beaktas. Innan bygglov
beviljas ska samrad ha skett med antikvarisk kompetens.

Tillbyggnad
Lindebergs revisions-

) Kepmangaitan

ILLUSTRATION
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Illustration och fasader: FFNS ARKITEKTER I OSTERSUND 1997 05 20

Bild 7. Illustrationer over mojlig tillbyggnad. Illustrationerna dr framtagna
i samband med att gdllande detaljplan togs fram. Illustration: FFNS.
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i
Bild 8. Foto som visar var tillbyggnaden dr mojlig.

Utmed Biblioteksgatan finns tva befintliga byggnader i fyra vaningar. For
byggnaderna finns inga kénda planer pa dndringar. Byggnaderna far
uppforas i fyra vaningar. Byggnadernas totalhdjd har métts in. Ena
byggnaden har en totalhdjd pa 316,4 meter 6ver nollplanet (RH2000) och
andra en totalhdjd pa 315,7 meter 6ver nollplanet. Dessa byggnader har
darfor fatt en bestimmelse om hogsta totalhdjd baserat pa nuvarande hojd.

P4 innergérden finns ett befintligt skdrmtak samt sophus. Totalhdjden har
mitts in till 305,8 meter 6ver nollplanet. Komplementbyggnader far
uppforas till en hogsta totalhdjd pa 306 meter 6ver nollplanet. Det betyder
att de som hogst fir vara tva decimeter hogre én befintliga
komplementbyggnader. Anledningen till att de inte fir vara hogre &r att de

inte ska komma i1 konflikt med fonstren pa bakomliggande byggnad, se dven
bild 8.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planforslaget medger centrumverksamhet inom samtliga byggnader inom
kvarteret. Ingen ytterligare centrumverksamhet bedoms dock tillkomma till
foljd av planforslaget. Med centrumverksamhet menas all verksamhet som
bor ligga centralt eller pa annat sétt vara létt att nd for manga manniskor. |
begreppet ingér butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank,
kyrkor och andra typer av religiosa byggnader, foreningslokaler,
samlingslokaler, restauranger, hotell med mera. I de lokaler i
bottenvaningen dir centrumverksamhet bedrivs idag far inte bostdder finnas.
Anledningen r att antalet affirslokaler i centrala Ostersund inte ska minska.

Offentlig service
For planomrédet dr anvisad kommunal skola Norra skolan (F-5), cirka 600
meter norr om planomradet. For arskurs 6-9 ér Parkskolan, cirka 1,5
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kilometer sydost om planomréadet, anvisad kommunal skola. Enligt
kommunens riktlinjer dr ldngsta avstdnd mellan hem och anvisad kommunal
skola utan att skolskjuts behdver erbjudas max 2 km f6r barn upp till ak 3.
For ak 4-6 giller max 3 km och for ak 7-9 giller max 4 km. For boende
inom planomradet behover déarfor inte skolskjuts ordnas.

Kommunala forskolor finns inom en knapp kilometer pa Litsvigen, Campus
samt stadsdel Norr.

Kommersiell service

Enligt dversiktsplan Ostersund 2040 ir nyckeltal for god tillginglighet till
dagligvarubutik 1 km. Fran planomréadet ar det cirka 200-300 meter till
nirmaste dagligvarubutik, planforslaget uppfyller dirmed malet.

Tillgédnglighet

Tillgdangligheten 1 byggnaderna och pa marken ska studeras ndarmare i
bygglovet. Hiss ska normalt ordnas i bostadshus dver tva vaningar. Avsteg
far goras endast om det finns synnerliga skél. Stéllningstagande kring
hisskravet gors 1 bygglovskedet.

Friytor, rekreation och Idrott

Det ar néra till omgivande parker och néra till Storsjon. Storre gronomraden
finns tillgdngliga inom 10 minuters promenad, for mojlighet till rekreation,
idrott och lek.

Gator och Trafik

Fran planomrédet finns goda forbindelser mellan bostéder, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pé ett
trafiksdkert sitt mellan olika omraden.

Gatundt

Ostersunds centrala delar #r utformade som en rutnitsstad vilket betyder att
den bestar av langa, raka gator. Riktningen pé gatorna ér dels fran oster till
véster och dels fran soder till norr.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet har god tillgéng till gdng- och cykelviagar. Till Stortorget ar det
knappt 200 meter, darifran finns huvudcykelstrdk till Froson, Lugnvik samt
Odensala/Torvalla.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska vara attraktiv och léttillganglig for att locka resenérer.
Milj6- och samhillsndmnden har ett mal om att 1dngsta avstand till
busshallplats ska vara max 300 meter for att omradet ska anses ha god
tillgédnglighet till kollektivtrafik. Mélet uppnds med god marginal. Narmaste
busshallplats ligger vid Kyrkparken som trafikeras med god turtéthet. Inom
gangavstand nds ocksa busstorget som trafikeras av ldngfardsbussar.
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Parkering, varumottag, utfarter

Infart till planomradet finns fran Képmangatan. Vid infarten nas tva
underjordiska garage dir parkering finns for befintliga lokaler och bostidder
pa fastigheten. Ett antal parkeringar finns dven pd innergarden.

Milj6- och samhéllsndmnden har beslutat att det vid ombyggnad av lokaler
till bostider 1 stadskédrnan inte ska stéllas krav pa ytterligare
parkeringsplatser utover de som redan dr knutna till lokaler. Vid bygglovet
for inredningen av vinden samt omvandlingen av den befintliga
kontorslokalen till bostad ska dérfor inte krav pa ytterligare
parkeringsplatser stillas.

I planen finns dven byggritt for pabyggnad av tva befintliga byggnader. |
bygglovet for detta kommer krav pa ytterligare parkeringsplatser att stéllas.
Parkeringsplatser ska da ordnas enligt kommunens parkeringstal. Nuvarande
riktlinjer anger att det for bostidder ska ordnas 0,8 platser per ligenhet eller 8
platser per 1000 kvm bruttoarea (BTA). For kontor ska 14 bilplatser ordnas
per 1000 kvm bruttoarea (BTA). Om de samnyttjas ska 10 bilplatser ordnas
per 1000 kvm bruttoarea (BTA). Med samnyttjande menas att bilplatserna
finns 1 en allmén parkeringsanldaggning (parkeringshus eller motsvarande),
och att den inte dr reserverad utan kan anvéndas av alla.

Befintliga pabyggnadsmojligheter bedoms skapa ett behov av 2-3 nya
parkeringsplatser. Behovet kan dock skilja dels om fastighetsdgaren istéllet
véljer att ha exempelvis kontor istéllet for bostéder 1 de nya lokalerna.
Behovet kan ocksa variera beroende pa hur manga nya ligenheter
fastighetsigaren vill bygga. P4 innergarden bedoms det mdjligt att kunna
ordna ytterligare tva parkeringsplatser direkt till vinster vid befintliga
snedstdllda parkeringsplatser. Om det blir aktuellt att ordna
parkeringsplatser pa garden kravs bygglov. Pa fastigheten finns idag 27
parkeringsplatser, varav sjutton ligger i tva underjordiska garage och tio
ligger pa innergarden. Av dessa ér fyra idag inte uthyrda. Det innebar att
parkeringsplatserna for de tillbyggnader planforslaget medger kan skapas
genom att hyra ut befintliga lediga parkeringsplatser.

For butiker och 6vrig service anges i1 parkeringstalet att vid d&ndrad
anvindning i centrum behélls tidigare riktlinjer. Detta inbér att
centrumverksamheter kan flytta mellan lokaler utan att krav pa dndrat antal
parkeringsplatser. Anledningen ar praktisk eftersom verksamheter ofta
flyttar mellan olika lokaler inom centrum utan att det sammanlagda
parkeringsbehovet i centrum péverkas i ndgon hogre grad.

Enligt riktlinjerna i kommunens parkeringstal ska for varje paborjat 30-tal
parkeringsplatser minst en plats ges en utformning och placering som
lampar sig for personer med nedsatt rorelseformaga. Parkeringsplatsen ska
vara minst 4,2 meter bred och markeras med att den ar avsedd for
funktionshindrade. Gangavstandet till malpunkt/entré bor inte overstiga 25
meter. Lutningen pa forflyttningsvig mellan bilplats och entré bor inte
overstiga 1:50 (2 %).
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En 6versyn av kommunens parkeringstal gors for narvarande. Vid
bygglovansdkan for pdbyggnad ska da géllande riktlinjer tillimpas.

Hélsa och Sdkerhet

Rdddningstjdnst

Omradet klassas som Grupp-1 bebyggelse, det vill siga rekommenderad
insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Till gruppen hor bland annat
koncentrerad centrumbebyggelse eller sluten kvartersbebyggelse med
bostéder, butiker, varuhus, kontor, samlingslokaler och bostadsbebyggelse i
fyra vaningar eller hogre. Planomrédet ligger inom ett omrade som klarar en
insatstid p4 mindre dn 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid som
forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att riddningsarbete
har pébdrjats.

Bredden samt lutningen pd intilliggande gator mdjliggoér atkomst for
raddningstjanstens hojdfordon.

For flerfamiljshus med fyra véningar eller hogre dr Rdddningstjanstens
rekommendationer att det ska finnas en brandpost som har ett flode pa minst
1200 liter per minut hogst 200 meter frén byggnaden. Brandpost finns 1
korsningen mellan Tornstens grand och K&pmangatan mindre én 200 meter
fran samtliga byggnader inom planomradet. Kapaciteten pa brandposten ar
cirka 1800 liter per minut. Rdddningstjdnstens rekommendationer klaras
dérmed.

Stérningar

Planomradet ligger inom ett omrdde med relativt begransad biltrafik.
Hastighetsbegransningen dr 30 km/h. Det finns heller inga nérliggande
storande verksamheter. Nédrmaste storande verksamhet som alstrar
trafikbuller ar jarnvdgen samt trafik pd Strandgatan bada cirka 100 meter
frén planomradet. Mellan dessa och planomradet finns ett antal befintliga
byggnader som skdrmar av bullret mot planomradet. Trafikbullersituationen
i ndromradet bedoms darfor inte skapa nagra problem for planerade bostider
inom planomréidet. Det har darfor inte gjorts ndgon bullerberdkning for
planforslaget.

I bottenvaningen pé byggnaden utmed Biblioteksgatan ligger restaurang-
och nattklubben Le Sport. Planen medger att bostdder byggs pa vaningen
ovanfOr restaurangen. For att undvika klagomal pa verksamheten krivs att
det i bygglovet gors en bullermédtning fOr att avgdra om nuvarande isolering
1 golvet ddmpar ljudet sa pass mycket att bullerriktvirdena i planerade
lagenheter klaras. Mitningen kan visa att det finns behov av att isolera
golvet ytterligare for att klara bullerriktvdrdena. I bygglovet ska samrad ske
med Samhéllsbyggnad/Miljo- och hilsa. Det samma géller om liknande
verksamheter som Le Sport etableras inom dvriga delar av planomrédet och
det blir aktuellt med bostdder pa vaningen ovanfor.
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Trygghet

Aspekter att tinka pa som kan oka tryggheten ér till exempel god belysning
och overblickbarhet 6ver garden, inga mdrka horn samt vegetationens form
och placering.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
befintliga byggnader &r anslutna till kommunalt vatten- och avlopp.

Dagvatten

I samband med en eventuell ombyggnation och dvriga eventuella &ndringar
av fastigheten Rektorn 9 bor en 6versyn av fastighetens
dagvattenanslutningar utforas. Enligt gédllande ABVA (Allménna
bestimmelser om Vatten och Avlopp) far inte regn- och sméltvatten fran tak
och gardsytor tillféras det kommunala spillvattensystemet.

Vérme och kyla
Befintliga byggnader pa fastigheten 4r anslutna till fjarrvirme.
Huvudledningar finns i intilliggande gator.

E/
Befintliga byggnader &r anslutna till befintliga elledningar som ligger i
intilliggande gator.

Aviall
Sophus finns inne pa garden med infart fran K6pmangatan. Planen ger
mojlighet att vid behov bygga ut sophuset.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgidrderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan.

Tidsplan

Planen bedrivs med sé kallat standardforfarande vilket betyder att den kan,
beroende pé vilka synpunkter som kommer in under planens samridstid,
antas pa miljo- och samhéllsnimndens sammantréade tidigast den 30
september 2015.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen fér ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jdmtlands Riddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Respektive ledningsédgare ansvarar for att sékerstilla och bekosta
mojligheten att forldgga ledningar inom kvartersmarken.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for drift och underhéll
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt frin anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastigheten Staden 4:20 har servitut for utfart och avloppsledning som
belastar fastigheten Rektorn 9. Servituten berdrs inte av planforslaget.

Planforslaget innebér att befintliga lokaler kan byggas om respektive till.
Inga 6vriga fastighetsrittsliga fragor bedoms déarfor vara aktuella.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar atgirder inom
kvartersmark.

Vid bygglovansokan ska inte planavgift betalas. Bygglovavgift utgar enligt
géllande bygglovtaxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elin Lindberg, byggnadsinspektdr pa Plan & bygg, har hjélpt till i
bygglovfradgor. Johan Persson pd Miljo- och hilsa har hjélpt till frigor kring
storningar. Erik Blomqvist pa Plan & bygg har hjélpt till i frdgor kring
kulturmiljo. Kjell Gistera pa GisterdSjostrand har gjort illustrationer dver
planerad pabyggnad pa byggnaden utmed Biblioteksgatan. FFNS Arkitekter
har gjort illustrationer 6ver planerad tillbyggnad pa byggnaden utmed
Tornstens grand. Hakan Olsén pa Rdddningstjénsten har hjalpt till 1
riddningstjinstfragor. Cecilia Danebéck pa Vatten Ostersund har hjilp till i
fragor kring dagvatten.

Ostersund den 17 juni 2015

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt



