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Dnr Adh 1472/2006
Dnr planmodul: P 06/0026

Detaljplan for
STADSDEL NORR
Tallbacken

OSTERSUND Bostader
[__)el av Norr 1:12 m fl
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande efter foljande tidplan:
Beslut om samrad okt 2007

Beslut om utstélining feb 2008

Beslut om antagande i MSN juli 2008 (delegationsbeslut ordf)
Tidplan for omradets utbyggnad vad galler infrastruktur och bebyggelse:
Byggstart hdsten 2008

Inflyttning hésten 2009

Fardigstallande varen 2010

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Avtal

Ett ramavtal for utvecklingen av stadsdel Norr har traffats mellan
kommunen och Féltjagaren Fastigheter AB, 2006-05-24. | avtalet ingar att
kommunen overlater delar av det tidigare 6vningsomradet till FFAB som
darigenom blir dgare till all mark inom planomradet.

Genomforandet av detaljplanen ar i linje med ovan ndmnda ramavtal.
Avtalet innehaller bl a tidplan, fastighetsrattsliga bestammelser,
bestammelser om anlaggningarnas utférande, ersattningsfragor m m.
Ramavtalet har kompletteras med en separat 6verenskommelse daterad
2007-08-28 rorande ansvarsfordelning for bullerskyddsvallen.

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och kommunen.



2 Antagandehandling

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Fastighetsagaren (Féltjagaren Fastigheter AB) ansvarar for ny- och
ombyggnad av VA-ledningar. FFAB utfor och bekostar &ven kvartersgator,
fjarrvarme samt ovriga erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.
Exploatoren bekostar &ven flytt av elledningar.

Fastighetsagaren ar dessutom ansvarig for anldggande och ombyggnad av
den befintliga grusvégen till lokalgata, anldggande av gc-vagar och
upprustning av befintliga gangstigar inom allméan platsmark enligt
ramavtalet. Kommunen &r huvudman for allmén plats, dvs gatumark och
naturmark overlats efter fardigstallande fran Faltjagaren Fastigheter AB till
Ostersunds kommun. Inget vederlag skall utga.

Skyddsvallen mot Trondheimsvégen anldggs av fastighetségaren och den
del av vallen som ligger inom allman plats dverlats till kommunen utan
ersattning. Néar det géller bullerskydd inom arenan &r det fastighetsdgarens
(FFAB:s) ansvar att bekosta sadana atgarder pa arenan men kraver
naturligtvis godkannande fran fastighetsagaren till arenan.

Naturomraden forlaggs dels pa kvartersmark med enskilt huvudmannaskap
och dels pa allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsagaren initierar samt bekostar &ven de lantmateriforrattningar som
blir aktuella inom kvartersmark. Kommunen ansdker och bekostar
erforderliga lantmateriforrattningar inom allman platsmark. Erforderlig
fastighetsbildning sker genom avstyckning/fastighetsreglering. For de
tomter som omfattas av planbestammelsen [a] pa plankartan far
fastighetsbildning inte ske forran erforderliga bullerskyddsatgarder har
utforts.

Inrattande av gemensamhetsanlaggning (inom plankartan markerat g) ska
ske for gemensamma naturomraden och kvartersgator for blivande
fastigheter i omradet.

Bostader, tomter, foreslas huvudsakligen upplatas med enskilt 4gande eller
bostadsratt.

Ratten till allmanna ledningar (inom plankartan markerat u-omrade) ska
sakras genom servitut eller ledningsrattsupplatelse.

Bostadsfastigheterna narmast Trondheimsvégen ska ha sin grans pa kronet
av bullerskyddsvallen.
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Krén pa bullerskyddsvall

Ilustration: Tillkommande fastighetsgrans ska ga i kronet pa

bullerskyddsvallen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planlaggningskostnader
Fastighetsdagaren bekostar upprattandet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR
Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns i planomradets narhet.
Planomradets bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenatet efter
dverenskommelse med Jamtkraft AB. Huvudkulvert gar genom

planomradet.
Behov av geoteknisk undersokning bedéms i bygglovprovning. Oster om
planomradet strax sdder om Pi-béacken finns en nedlagd deponi, framst for
hushallsavfall, men den har senare anvants av foretagare i Ostersund for
deponering av byggavfall. En undersékning av omradet har utforts av

SWECO VIAK avseende markféroreningar. Saval jorden som yt- och
grundvatten undersoktes. Ytvattenproverna visade nagot forhojda halter av
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bland annat kalcium, alkalinitet och konduktivitet, vilket bedéms vara
geologiskt betingade. Inga oljerelaterade &mnen kunde pavisas. Aven
grundvattenproven visade inte pa nagon namnvard paverkan fran deponin. |
stort sett underskrids riktvardena for grundvatten. Sammantaget bedéms
deponin inte utgdra nagon risk for manniskors hélsa eller medféra nagon
skada pa miljon.

Strax soder om deponin ligger en spilloljecistern som bendmns som objekt
14 av forsvaret. Denna har vid nagot tillfalle varit éverfylld, dock har
marken sanerats efter detta tillfalle. Med hansyn till markens beskaffenhet
bedoms det som osannolikt att nagon férorening har spridit sig in till
planomradet. De fororeningar som kan finnas ar troligtvis mycket lokala.
Forsvarsmakten har sanerat skjutbanevallen i sydostra delen av planomradet
under 2007. Ansvar for eventuell sanering av marken ligger pa
fastighetsagaren och forsvarsmakten.

De schakter som kommer att vara nddvandiga for anlaggande av bland annat
kvartersgatorna ska begransas i storsta mojliga man till tomtmark s att
naturmarken mellan tomterna inte paverkas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har foljande tjansteman och konsulter medverkat: Lena
Né&slund Teknisk forvaltning, Siv Reutersward och Krister Frykberg
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Tom Brantheim kommunala
lantmateriavdelningen, Henrik Storm, Nyréns arkitektkontor.

Ostersund den 20 maj 2008

Siv Reuterswaérd
Stadsarkitekt

Lena Néslund
Teknisk forvaltning, Mark- och exploateringskontoret

Henrik Storm
Planeringsarkitekt, Nyréns arkitektkontor



