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3 Antagandehandling

Detaljplan for
REMONTHAGEN

Bostiader och rekreationsomrade
Fastighetsbeteckning
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Mark- och exploateringskontoret har anhallit om att en detaljplan skall upp-
rittas for det i oversiktsplanen for Fyrvalla-Remonthagen bendmnda ut-
byggnadsomrade I (intill Hogasen), II och III. Onskad anvindning r bosti-
der. Detaljplanen omfattar dven plats for en fyra avdelningars forskola inom
Talldungen i norra delen av planomradet dér de befintliga militdrforraden
ligger samt att sdkra Remonthagen som ett stort allmint rekreationsomrade.
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

En ny vdg, Ryttarvigen, fran den planerade rondellen vid Stuguvigen fore-
slas in i omradet upp till utbyggnadsomradet II och III. Vigen utgor sam-
mankoppling mellan Fyrvallavigen och Stuguvédgen. Fyrvallavigen skall
planlidggas som bussgata och som gang- och cykelvig. Tallvallen bevaras
som idrottsplan.

I omradet efterstrivas en tydlig miljoprofil med ett hallbart byggande for att
ta tillvara platsens grona forutséttningar. Omradets miljoprofil och de
ekologiska tankarna ir ténkt att avspegla sig i bl.a. materialval, energifor-
sOrjning, ventilation, uppviarmning samt vatten- och avloppshantering.

PLANDATA

Lagesbestaimning

Planomradet ligger i dstra delen av Ostersunds stad och #r en del av ett fore
detta 6vningsomrade for de militédra skolor som tidigare fanns intill planom-
radet. Omradet utgors av den grona kilen som striacker sig in i staden. Plan-
omradet avgrinsas i soder av Stuguvigen och i norr av Sollidenomradet. I
vister angrinsas Remonthagen till Fyrvalla och bostadsomradet Hogasen
och i 6ster till Erikslund. Aven idrottsplanen Tallvallen ingér i planen.

Areal

Planomradets totala areal uppgar till ca 37 ha.
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4 Antagandehandling

Markiigoforhallanden
Ostersunds kommun dger fastigheten Karlsund 3:4. Fastigheten Karlslund
3:3 dr privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Fyrvalla—Remonthagen antagen december 2006 ir gillan-
de oversiktsplan for detaljplaneomradet. Huvuddragen i 6versiktsplanen dr
bevara och stiarka den grona kil som 16per in i staden fran naturen i Oster.
Remonthagen foreslas bli ett gronrum/girde for storre och mindre aktiviteter
och arrangemang. Lovbergaparken foreslas dessutom bindas ihop med Re-
monthagen.

Utbyggnadsomradet dster om Hogasen redovisas som lampligt for bostads-
byggande eller bostadsnéra service som t ex forskola. Hiansyn skall tas till
bullerproblematiken lings med Stuguvigen. For att na utbyggnadsomradet
skall en ny tillfart ordnas, en detaljplan f6r en ny korsning antogs av Miljo-
och samhiéllsndmnden den 29 mars 2001. Forslaget innebir att den nya in-
farten samordnas med infarten till Korféltets centrum och korsningen ersitts
med en cirkulationsplats.

Utbyggnadsomrade II och III &r lampliga for bostider, kontor, utbildning
eller idrottsanldggningar. Verksamheten skall dock inte medfora storningar
for omgivningen t.ex. genom stora trafikméngder. Angoring till utbygg-
nadsomradena II och III foreslas ske genom en forldngning av Erikslunds-
vigen.

Detaljplanen for Remonthagen foljer i stort versiktsplanens intentioner for
omradet.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omradet dr i huvudsak inte tidigare detaljplanelagt. Ndrmast Stuguvigen &r
marken planerad for en rondell och marken kring som parkmark.

Foljande detaljplaner griansar till planomradet:

= Nr 50 Karslund, Bjorkbackaomradet

= Nr 63 Nordostra Odenslund

= Nr 105 Odenslund, kvarteret Lavetten m.m.

] Nr 173 Erikslund, Erikslundsvigen och del av Hogasen
= Nr 337 Solliden

] Nr 413 Del av Korfiltet, ny korsning

Ll Nr 474 Fyrvalla
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5 Antagandehandling

Program for planomradet

Den fordjupade oversiktsplanen Fyrvalla-Remonthagen ersitter program for
foreslagen detaljplan.

Behov av miljobedomning

Kommunen har gjort en behovsbeddomning av planen for att se om dess ge-
nomforande medfor nagon betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen
har gjorts utifran bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar. Denna behovsbeddmning dr huvudsakligen gjord i 6versikts-
planen for Fyrvalla-Remonthagen.

Stillningstagande

En av detaljplanens bérande idéer ér att skapa ett boende, dir miljopaverkan
minimeras, och kommunens preliminédra bedomning &r att den aktuella pla-
nens genomforande inte medfor nagon betydande miljopaverkan. Behovs-
bedémningen bifogas planbeskrivningen.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 27 maj 2009 § 176 att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas eftersom planens genomfo-
rande inte medfor betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 23 april 2008, § 143, att ge

samhillsbyggnad i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for Re-
monthagen I.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 19 november 2008, § 383, en
komplettering av uppdraget sker genom att dven utbyggnadsomrade II och
III samt gronomradet i sin helhet skall inga i planomradet.

Kommunfullmiktige beslutade den 12 mars 2009 att ett medborgarforslag
bifalles pa sa sitt att ekologiskt och hallbart byggande skall vara en malsitt-
ning vid exploatering av Fyrvalla/Remonthagen. Omradet kan da bli ett fo-
regangsomrade.

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 27 maj 2009, § 176, att detalj-
planeforslaget for Remonthagen skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 26 maj 2010, § 166, att detalj-
planeforslaget for Remonthagen skall stillas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliiggande hushallningsbestimmelser

Detaljplaneomradet berors av det utpekade riksintresset for kulturmiljovard
(Z 25), omrade Storsjobygden, enligt bestimmelserna om grundliggande
hushallningsbestimmelser i 3 kap. miljobalken. Virdet av riksintresset dr

V:\planer\detaljplaner\pagaende\Remonthagen Karlslund 3_4\Antagande\Planbeskrivning



6 Antagandehandling

den &lderdomliga agrarbygden. Eftersom planomradet #r en del av Oster-
sunds stad dar marken redan &r ianspraktagen finns inga sérskilda kulturmil-
jointressen som kriver hiansyn. Foreslagen markanviandning bedoms darfor
inte heller patagligt skada riksintresset.

Séirskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestimmelser dér
vissa utpekade omraden berérs, i Ostersunds kommun #r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet beror inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lidgsta godtagbara miljokvalitet som ménni-
skan och/eller miljon kan anses tala.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som be-
hover skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestinden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen beror i dagsldget endast kommuner med mer 4n
250 000 invanare.

Detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna kommer att
Overskridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmil jo

Mark, vatten och vegetation

Remonthagen bestar av stadsnira natur i form av gronytor med vissa trad-
dungar. Den 6stra delen av planomradet utgors och skall bevaras som
skogsomrade som bestar av tall, gran och 16vtrid, med dominans av barr-
trad. Att marken tidigare varit militdr och anvénts som 6vningsomraden har
gjort att marken forblivit obebyggd. Inga kommunala eller statliga natur-
vardsintressen finns utpekade utan omradet dr idag en gron kil in i staden.
Huvuddelen av ytan foreslas precis som idag vara grasyta med enstaka trad
eller dungar och lagintensiv skotsel. Befintliga viardefulla trad skyddas fran
fallning genom en sérskild planbestimmelse. Trdad kan fa fillas om sérskilda
skil finns, men krav stills da pa att nya triad skall planteras.

Planomradet innehaller flera olika anldggningar for idrottsutovning exem-
pelvis sparomraden for 16pning och skidor samt Tallvallens fotbollsplan in-
till Remonthagen. I anslutning till omrédet ligger Ostersunds fritidsomrade
med lopslingor och skidspar kring Ostersunds skidstadion.
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7 Antagandehandling

Remonthagen samt de vigar, korspar och korplan som finns 6ster om E14
har tidigare anvints vid MC- och rallytdvlingar ungefir 3-4 ganger per ar av
forsvaret. Senast varen 2006 var Ostersund vird fér VM i enduro.

Den grona kilen dr inte enbart en tillgang for stadens invanare utan dven
som ett spridningsstrak for vixter och djur. For att gynna den biologiska
mangfalden i stadens titbebyggda delar &r det viktigt att dessa korridorer
uppritthalls och beaktas vid eventuell framtida exploatering.

Lovbergaparken som ligger i anslutning till Remonthagen dr en av de parker
i staden som har storst betydelse for invanarna eftersom den har en hog kva-
litet och fungerar bade for ndrboende och de som bor i centrum samt for
skolor i omgivningen.

Norr om Fyrvallaviagen foreslas tallplanteringar. Dessa skall skapa en 6ver-
gangszon mellan det 6ppna offentliga gérdet och det privata utbyggnadsom-
radet. Tanken &r inte att tallvegetationen skall skapa en tét skog utan att tal-
larna star som solitdrer i mindre grupper och skapar genomsiktlighet samt
rumslighet och samtidigt tar tillvara pa utsikten for de planerade bostidderna.
Utplacering av dessa tallar skall ske i samrid mellan Ostersunds kommun
och Ostersundsbostider. Lings med den befintliga vigen in i omridet samt
vid de befintliga planteringarna oster om den befintliga vigen kan viss ytter-
ligare stamtriadplantering tillatas for att t.ex. skapa naturliga picnicytor.

Omvrdden dir tilliiggsplantering av stamtrid kan tilldtas.

Naturvirde
En naturvérdesinventering dr utford av Jimtlands Botaniska Séllskap under
hosten 2008. Inom utbyggnadsomrade I, lings med elljussparet, finns en
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8 Antagandehandling

mindre grupp filtgentiana, Gentianella campestris klassad som sarbar (VU)
i senaste rodlistan. Lansstyrelsen har dven gjort en naturinventering och
funnit vixten strax norr om parkeringen vid den nuvarande viagen in i omra-
det. Denna viixt dr ddremot vanlig i Ostersundsomradet. Inom utbyggnads-
omrade I finns inga andra rodlistade eller fridlysta vixter. Det mesta av om-
radet klipps arligen, vanligtvis ldmnas klippet att formultna pa plats. Detta
har gynnat daggkapor, stormara, hundkéx, rodklover samt storvixta gris
som hundixing, tuvtatel och kvickrot.

Utbyggnadsomrade IT och III bestar av igenvixande f.d. akermark med in-
tilliggande skogskant. Stora delar av akermarken i den véstra delen har ut-
satts for schaktning och har sedan limnats att viixa igen helt fritt. Ett par di-
ken har grévts i modern tid. Flera stigar korsar omradet, som vittnar om ett
omfattande rorligt friluftsliv, liksom uppsatta kontroller for orienterare.
Skador efter korning med motorfordon &r ocksa patagliga. Triad och buskar
har vandrat langt ut pa den f.d. kern. Akermarken ir frimst bevuxen av
storvéxta gris som tuvtatel, angskavle, timotej och hundéxing samt frodiga
orter som rodklover, stormara, hundkéx, dlggrids, smorblomma, daggkapor,
akertistel, brudborste, hickvicker, humleblomster, nysort och teveronika.
Skogskanten dr gallrad och bestar av en gles blandskog med ris i faltskiktet
— lingon, blabér. Nagra éldre trid star kvar i anslutning till tidigare bebyg-
gelse.

Sammanfattning

Alla nimnda viixter 4r mycket vanliga i Ostersund. Det finns med andra ord
inget i floran som talar emot en exploatering. En stor del av Remonthagen
skall fortsdtta hallas oppet som girde, med arlig slatter. Det skulle vara bade
synbart trevligt och ge en mer varierad flora om det grids som klipps kan
fraktas bort. Det skulle gynna konkurrenssvaga véxter, med andra ord ge
plats for fler blommande orter.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning (OSD 271) &r utférd 2007-11-27 av Olsson
Bygg & Markkonsult. Det ér utbyggnadsomrade I, IT och III av Remontha-
gen som blivit undersokt.

Omradet som skall bebyggas bestar till storsta delen av dngsmark i tréida.
Inom det tdnkte byggomradet bestar undergrunden av lermorén som &r halv-
fast i ytan for att mot djupet bli fast eller mycket fast lagrad. Inom vissa om-
raden tidcks morinen av vanlig mylla for att inom andra tickas av hogfor-
multnad torv eller sa kallad svartjord (inom de 6stra delarna av utbyggnads-
omrade II och III). Dir svartjord forekommer &r problemet vatten men efter-
som att hela omradet lutar finns det stora mojligheter till avrinning genom
dikning. Byggnaderna kan grundldggas preliminért pa hel kantforstyvad be-
tongplatta pa naturligt lagrad jord och pa packad fyllning sedan befintligt
myllalager med rotter och vixtdelar och den i ytan 16st lagrade morénen
schaktas bort. Schaktytan utformas sa att eventuell nederbord snabbt rinner
av. Marken klassas som hogradonmark. Byggnader skall uppforas med ra-
donsidkert byggsitt. Ur geoteknisk synvinkel 4r marken inom undersok-
ningsomradet lamplig for i princip all slags bebyggelse.
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9 Antagandehandling

En geoteknisk undersokning (OSD 288) &r utférd 2009-03-16 av Olsson
Bygg och Markkonsult. Det dr forskoleomradet som blivit undersokt.

Omradet som skall bebyggas bestar till 6vervigande del av skog och en for-
radsbyggnad med betongplatta samt tva mindre byggnader, en med
torpargrund och en med betongplatta. Fyllning finns i omradet, som mest
cirka 0,5 m. Marken bestar i ovrigt fransett fyllning 6verst av mullhaltig
jord som underlagras av en stenig sandig siltmorin vilande pa skifferberg.
Bergets dveryta dr 1,5-3,2 m under markytan. Grundvattenytan torde ligga
mer @n 2-3 m under markytan. Generellt giller att schaktbotten skall vara fri
fran organiskt material, vegetation samt all gammal fyllning. Omradet er-
bjuder fran barighetssynpunkt gynnsamma grundlidggningsforutsittningar
for aktuell byggnad. Grundldggning kan géras med betongplatta pa mark av
naturlig morén och/eller pa packad fyllning. Markomradet klassas som hog-
radonmark. Byggnader skall uppforas med radonsikert byggande.

For utforligare beskrivningar se Olsson Bygg & Markkonsults utlatande
2007-11-27 samt 2009-03-16 som finns tillgéngliga pa samhillsbyggnad.

Kulturmiljjo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer

Intill planomradet finns jordbruksfastigheten Lofsta gard (Karlslund 3:1)
som utgor ett unikt inslag i stadsmiljon. Byggnaderna pa fastigheten &r klas-
sade som kulturhistoriskt virdefulla av jamtli. Inom planomradet finns inga
kinda kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller miljoer.

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Patréffas fornlamningar
skall detta anmélas till lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planomradet har ett stort virde och potential som ett gront strak fran cent-

rum till naturen. Vid framtida exploatering skall en forankring i den befint-
liga stadsstrukturen ske sa att staden inte sprids ut utan halls samlad. Plan-

omradet &r dven en viktig entré till staden vilket bor beaktas i arkitekturen

vid exploatering. Fran stora delar av planomradet har man en vacker utsikt
over Oviksfjillen, Storsjon, Froson och Mariebysidan.

Bostider
Planomradet grénsar till tva bostadsomraden. Erikslund som domineras av
villor och Hogasen som har en blandning av radhus och villor.

Inom planomradet finns en privat bostadsfastighet, Karlslund 3:3. Den &r
belédgen strax soder om Solliden. Fastighetsidgarna till Karlslund 3:3 har ut-
tryckt onskemal om att fa utoka sin tomt, utokning av fastigheten skall ge-
nom markkop goras i sydlig och 6stlig riktning enligt dverenskommelse
mellan fastighetsdgare och mark- och exploateringskontoret. Inom fastighe-
ten dr byggrétten 400 m” bruttoarea ovan mark i tva vaningar.

V:\planer\detaljplaner\pagaende\Remonthagen Karlslund 3_4\Antagande\Planbeskrivning



10 Antagandehandling

Detaljplanen medger 25 - 30 bostidder i utbyggnadsomrade I, bebyggelsen
skall vara sammanbyggd sasom parhus, kedjehus eller radhus. Utbyggnads-
omradet har en markareal pa ca 19 400 m>. Detaljplanen medger en exploa-
tering av 5000 m” BTA, vilket motsvarar ett exploateringstal ca e = 0,26.
Efter samradsfasen har en markanvisningstivling genomforts for omradet
och ett vinnande bidrag har utsetts. Inom utbyggnadsomrade I bor byggna-
dernas volymer inte dominera landskapet, detaljplanen begréinsar saledes
hojden pa husen till tva vaningar med tak som dér endast lag lutning tillats,
max 30°. Killare, souterrangvaning och vind far ej inredas som bostad ut-
Over hogsta antal vaningar. Hus och fardig markniva skall anpassas till be-
fintlig topografi sa att stora markschakter undviks och bebyggelsen skall i
mojligaste man anpassas till naturen. Parkering skall ske ndrmast Stuguva-
gen samt grusplan norr om utbyggnadsomradet. Se illustrationskarta for ut-
formning av omradet enligt det vinnande bidraget. En av de tva kullarna
skall bevaras och ev. modifieras till en och fortsétta anvidndas vid lek inom
den planerade gemensamhetsanldggningen for utbyggnadsomradet och kv.
Lavetten. Se plankartan med grinser for de aktuella kullarna.

I utbyggnadsomrade II och III skall flerbostadshus byggas. Ostersundsbo-
stiader har genom ett beslut i kommunfullméktige fatt ett markanvisningsav-
tal att bygga 180 — 220 ldgenheter inom omradet. Da byggnaderna kommer
att placeras med ryggen mot skogen och 6ppna upp mot Remonthagen och
utsiktsvyer anses det lampligt att tillata flerbostadshus med upp till atta va-
ningar utan att det stor sjilva Remonthagen som omrade. Inom utbyggnads-
omradet II och III kan byggnadshojderna med fordel variera. Vid variation
av byggnadshojder samt begrinsning av byggnadshdjden till 8 vaningar
skapas mer bebyggelsegrupper istillet for avskilda hoga punkthus. Vid hus
upp till 6 — 8 vaningar dr det dven ldttare att planera gardsmiljoer med par-
keringsplatser, lekytor m.m. I planbestimmelsen tillats endast fyra vaningar
niarmast befintlig fastighet Karlslund 3:3.

|

llustration-av maximalt fillétna byggnadshojdi
forhallande fill omgivande vegetation.

Hllustration av maximalt tillatna hojder inom flerbostadshusomradet. Vi-
sualiseringen dr gjord enligt hur husen dr placerade pa illustrationskar-
tan. Mot den befintliga fastigheten Karlslund 3:3 dr de tva forsta husen
fyra vaningar och resterande dr sex vaningar i sodra delen om vigen och
atta vaningar i norra delen omrddet mot skogen.
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11 Antagandehandling

Utbyggnadsomradet for flerbostadshus har en markareal pa ca 50 700 m?,
inkl. ytor for viig. Detaljplanen medger en exploatering av 25 000 m> BTA
eller ett exploateringstal om e = 0,50 for hela omradet inklusive gatan. De-
taljplanen har utformats enligt de dnskemal som fanns om en exploator for
utbyggnadsomrade II-III. Vid en eventuell framtida delning av fastigheten
kan en @ndring av detaljplan goras for att bittre anpassas till de aktuella dnd-
ringarna.

Da det i omradet efterstrivas en tydlig miljoprofil med ett hallbart byggande
inom sociala, ekologiska och tekniska visioner sitts sirskilda krav pa ny-
byggnationer, se vidare under avsnitt Riktlinjer for omrddets miljoprofil.

Utsikt fran tredie vaningen i flerbostadshusomradet (ndrmare Karlslund 3:3).

Utsikt frdn sjiitte vaningen i flerbostadshusomrddet.
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12 Antagandehandling

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Forradsbyggnaden oster om Lofsta gard nyttjas idag helt och hallet av barn-
och fritidsforvaltningen for bl.a. pistmaskiner och dylikt. Denna byggnad
uppfordes och brukades tidigare av forsvaret. De mindre byggnaderna ir
rivna och bortforslade medan den storre skall sta kvar tills vidare.

Det finns inga arbetsplatser inom omradet, men det finns flera anldggningar
for idrottsutdvning exempelvis for 16pning och skidor samt Tallvallens fot-
bollsplan som olika idrottsforeningar ansvarar for.

Offentlig service

Da det byggs nya bostidder okar dven efterfragan pa en nirliggande forskola.
Forradsbyggnader vister om Karlslund 3:3 foreslas ersittas av en forskola.
Talldungen bestar av stora fina tallar som ger skugga at forskolan men sam-
tidigt finns solljusinsldapp. Triaden skall bevaras i sa stor utstrickning som
mojligt och lov krivs for att filla trad. I omradet finns d&ven mycket sly som
med fordel kan rojas bort.

Detaljplanen medger markanvidndningen foérskola och dldreboende. Ytan &r
framst avsedd forskola, men skall alternativt kunna bebyggas med ett dldre-
boende. Detaljplanen medger en exploatering av 1700 m” BTA. D4 det i
omradet efterstrivas en tydlig miljoprofil med ett hallbart byggande inom
sociala, ekologiska och tekniska visioner sitts sérskilda krav pa nybyggna-
tioner, se vidare under avsnitt Riktlinjer for omrddets miljoprofil. Nirmaste
grundskola dr Parkskolan och Korfiltsskolan, bada cirka 800 meter bort fa-
gelvigen. Inom Sollidenomradet finns dven ett antal friskolor.

Kommersiell service

Planomradet ligger mitt emellan den kommersiella stadskiirnan och Oster-
sunds halvexterna kdpcentrum Lilldnge. Inom eller i direkt nirhet till plan-
omradet dr mojligheten till dagligvaruhandel relativt dalig. P4 Samuel Per-
mans gata finns en livsmedelsbutik. PaA Campusomradet finns viss service
som #ven kan serva planomradet. Avstandet mellan planomradet och nér-
maste livsmedelsbutik dverstiger inte 1,5 km.

Tillginglighet

I dagslédget &dr den yttre miljon inte ndmnvért anpassad for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsfraga. Malsittning &r att en hog orienterbar-
het och tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga skall uppnas vid utformning av den yttre miljon, exempelvis mark-
beldggning, belysning av gang- och cykelbanor och entréer, samt nya bosti-
der och service inom planomradet.

De foreslagna korvigarna har relativt liten lutning och marken &r dérfor re-
lativt litt att anpassa for rullstolsburna och personer med nedsatt rorelse-
formaga. Vid lutning som overstiger 2 % och dir horisontella gangytor inte
kan tillskapas skall vilplan finnas for att oka tillgéngligheten for alla inom
planomradet. Vid nybyggnation skall entréer till bostadshus kunna nas med
bil. Tillgéngligheten inne i bostidderna hanteras i samband med bygglov/
anmalan.
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13 Antagandehandling

Gestaltning

Kommunfullméktige har beslutat att ekologiskt och hallbart byggande skall
vara en malsittning vid exploatering av Fyrvalla/Remonthagen. Omradet
kan da bli ett foregangsomrade. Utvecklingen maste dock ske i former som
ekonomiskt mojliggor byggande av hyresritter inom omradet.

Beslutet innebir for detaljplanen att:

e sikra en hog kvalitet och tydlig miljoprofil sa att omradet blir ett le-
dande exempel pa hur miljdanpassning kan ske vid nyexploatering
av ett bostadsomrade och fungera som incitament i Ostersunds om-
stédllning till ekologisk hallbarhet.

e sikra en tydlig gestaltning av landskap och byggnader knuten till
omradets miljoprofil, omradet ges en ’gron” karaktar.

e sikra samhillsintressen som tillgénglighet, sikerhet, resurseffektivi-
tet, kretsloppsanpassning och biologisk mangfald samt utveckla en
god bostadsmiljo.

e sikra en hog kvalitet i arkitektonisk utformning och design.

e tatill vara pa mojligheterna att anpassa omraden efter solférhallan-
den, markens lutning och viktiga utblickar.

e bidra till en forstirkt positiv bild av Ostersund genom en tydlig ka-
raktér i anslutning till stadens Ostra entré.

e sikra en hog kvalitet och samordna utformningen mellan allmén
mark och kvartersmark.

Riktlinjer for omradets miljoprofil

Riktlinjerna for omradets miljoprofil dr de intentioner som finns f6r omra-
det. Nedan redovisas exempel pa vad man kan gora for att uppna ett hallbart
byggande enligt kommunfullméktiges beslut.

Tomten
® Byggnaderna bor placeras sa att de kan ta till vara/skydda sig mot de
forhallanden som finns pa platsen nir det géller sol och vind.
e Husen skall anpassas till tomten och terringen sa att optimala sol-
virden kan uppnas. Vid dndring och/eller tillbyggnad skall hiansyn
tas till den befintliga bebyggelsens kvalitéer.

¢ Minska mingden hardgjorda ytor.
e Dagvatten skall tas om hand lokalt.
e Plan dver hantering av tak- och dagvatten skall redovisas i bygglov.
e Omradet bor innehalla ytor som mojliggor odling.
Byggnaderna

¢ Inom utbyggnadsomrade I bor byggnadernas volymer inte dominera
landskapet. Byggnadshojden begriansas dérfor till tva vaningar.

¢ Vid utbyggnadsomrade II och III anses det lampligt att tillata upp till
atta vaningar utan att det stor sjalva Remonthagen som omrade. Da
byggnaderna kommer att placeras med ryggen mot skogen och dpp-
na upp mot Remonthagen. Detta ger stora mojligheter att anpassa
byggnaderna efter solférhallanden, markens lutning och viktiga ut-
blickar.
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14 Antagandehandling

e Mpgjligheten att anvinda alternativa energilosningar sasom sol och
vind etc. bor undersokas.

e Byggnaderna bor uppforas med sunda och atervinningsbara material.

¢ Blanka tak skall undvikas som kan ge en bldndande effekt i solljus.
Naturliga material bor uppmuntras.

e Mojlighet att anvinda sedumtak bor utredas.

e Byggnadernas gestaltning skall avspegla ekologiska och energieffek-
tiva 16sningar i god harmoni med byggnadernas arkitektur.

e Vattensnal teknik bor anvéndas.

e Husen bor byggas med energisnal byggnadsteknik.

Energianvindning

Syftet &r att minimera behovet av tillférd effekt for energianvindning i
byggnader. Byggnadernas gestaltning skall avspegla energieffektiva 16s-
ningar i god harmoni med byggnadernas arkitektur. Kraven pa energidekla-
ration har okat fokusen pa alternativa energilosningar. Bade placering av
byggnad, byggnadsutformning, samspel med befintlig eller planterad vege-
tation intill eller ovanpa (tak) paverkar en byggnads totala energikonsumtion
(uppvarmning/nerkylning/energiforluster). Energianvéandning for virme och
kyla, u-virde i fonster och atervinning av luft skall redovisas i bygglov och
bygganmilan och uppfylla hogt stillda krav pa lag energiforbrukning.
Byggnaderna bor uppforas med sunda och atervinningsbara byggmaterial
som i sin tillverkning haft 1ag energiférbrukning. Att efterstriiva en enkelhet
i materialval och ha en medveten strategi kring fa men vl utvalda material
utifran ett livscykelperspektiv underlittar en eventuell till- eller ombyggnad
samt i ett langt framskridet perspektiv, en demontering.

Friytor

Lek och utemiljo

Forskoletomten medger rymliga ytor for en kvalitativ gardsmiljo. Befintliga
friska tallar skyddas fran fallning genom en sérskild planbestimmelse, skog.
Tréd kan fa féllas om sirskilda skél finns, men krav stills da pa att nya trad
skall planteras. Dessa tallar fungerar bade som skydd for direkt solinstral-
ning samt okar kvalitén pa utemiljon och ar ett spinnande inslag i lekmiljon.
Byggnaden bor placeras pa tomten sa att garden far sa bra solinstralning
som mojligt under hela dygnet och arstiden. Gardens belysning bor studeras
noga for att mojliggora ett okat nyttjande under den morka arstiden.

Den grusplan som finns i 6stra delen av Lovbergaparken skall minskas i so-
der for att ge en vilbehovlig link gronomradena emellan och ge utrymme
for parkering, grusplan for bollspel och boule samt isbana. Da planen har
anvints frekvent av skolor i nirliggande omraden kan en ny grusplan anlig-
gas vid Tallvallen for att kompensera for den del som forsvinner fran Lov-
bergaparken.

Da det vid exploateringen behovs fraktas bort jordmassor skall en pulka-
backe skapas vid den hogst beldgna punkten sdder om Fyrvallavigen, se
plankartan med illustrationslinjer. Da pulkabacken hamnar framfor de pla-
nerade hyresbostidderna &r det viktigt att maxhdjden begrinsas till ca 4 meter
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15 Antagandehandling

for att inte skymma utsikten for de boende i flerbostadshusomradet. Placer-
ingen av backen kommer att mojliggora att manga kan nyttja den, likvil bo-
ende kring omradet som barn vid forskolan.

Rekreation

Remonthagen foreslas forbli ett gronrum i staden. Ett gidrde som kan nyttjas
for olika storre eller mindre aktiviteter. Remonthagen dr lattatkomligt for
allménheten och idr ett uppskattat omrade att motionera i. Det ligger i néra
anslutning till stora bostadsomraden samt stora arbetsplatser sasom Fyrvalla
vilket uppmuntrar till aterhdmtning vid arbetsplatser som ex. lunchprome-
nader. Cirka 3000 ménniskor nar Remonthagens mitt inom 10 minuters
promenad (800 m fagelvigen).

En av planforslagets grundtankar &r att bibehalla och stirka det kvalitativa
girdet. Detta ger avtryck i prioriteringar mellan gronyta och exploatering.
For att stirka gronstrukturen forslas att Lovbergaparken binds ihop med
Remonthagen och den grona kilen ut mot skogen.

Planforslaget innebér att Remonthagen kvarhaller i stort sitt utbud av id-
rottsanldggningar och att dessa gors tillgéngliga for sa manga som mojligt. |
anslutning till omridet ligger Ostersunds fritidsomrade med 16pslingor och
skidspér kring Ostersunds skidstadion. Vid en framtida exploatering kom-
mer eventuellt delen av elljussparet som idag har sin strickning kring Tall-
vallen att tas bort och den nya strickningen kommer att ga lings med den
nya vigen fran Stuguvigen for att sedan koppla pa det befintliga sparet di-
rekt norr om Fyrvallavigen mot Karlslund 3:1. For att underlitta att kliva pa
skidsparet narmaren staden bor stickspar utformas lings med Fyrvallavigen,
i sin nuvarande strickning mot Fyrvalla, samt genom Lovbergaparken mot
tennishallen. Den foreslagna dragningen av skidsparet med dess stickspar
redovisas pa illustrationskarta. Norr om fastigheten Karlslund 3:3 skall skid-
sparet vara kvar i sin befintliga strickning. Nedan redovisas en alternativ
dragning av skidsparet som liknar befintligt, denna dragning dr endast moj-
lig om utrymme kan tillskapas pa naturmarken mellan grusplanen och bo-
stadsomradet.
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“UTBYGGNADS- \ —N
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HOGASEN

».

Alternativ dragning av skidspdret forbi korsningen Ryttarvigen/Fyrvallaviigen.
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Remonthagen #r ocksi en tillging den dag Ostersund eventuellt skall arran-
gera storre arrangemang. Huvuddelen av ytan foreslas precis som idag vara
grisyta med enstaka trid eller dungar och med en lagintensiv skotsel. I an-
slutning till den planerade grusplanen vid Tallvallen anldggs en parkerings-
yta for de som nyttjar Remonthagen som rekreationsomrade.

Gator och Trafik

Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafiknitsplanen klassar Stuguviagen som genomfartsgata. For att na ut-
byggnadsomrade I skall en ny tillfart ordnas. Forslaget innebér att den nya
infarten samordnas med infarten till Korfiltets centrum och korsningen er-
sétts med en cirkulationsplats. Denna nya angéring ger dven en god tillgéng-
lighet for Tallvallen. En cirkulationsplats hjélper till att sinka hastigheten pa
Stuguvigen. En detaljplan for den planerade cirkulationsplatsen antogs av
Miljo- och samhillsnamnden 29 mars 2001. Gatan foreslas heta Ryttarvigen
och skall anslutas till Stuguvégen vid cirkulationsplatsen. Gatan anliggs for-
bi utbyggnadsomrade I och ansluts till Fyrvallavigen. Den skall utformas
med en separat gang- och cykelvig. Belysningen placeras sa att den i forsta
hand lyser upp gang- och cykelvigen i enlighet med kommunens nyantagna
principer for belysning av gaturum.

o
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15,5 meter
Gatusektion for Ryttarviigen forbi utbyggnadsomrdde I.
— == e
| e n—— B
2,0 6,0 20
10,0 meter

Gatusektion for Ryttarvigen genom talldungen vid den planerade forskolan.
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Inom Remonthagen har tidigare Fyrvallavigen anvinds for militértrafik och
saknar ddrmed utrymme for fotgingare och cyklister. Vid planldggningen
och exploateringen av Fyrvallaomradet har en separerad gang- och cykelvig
anlagts pa sodra sidan om Fyrvallavidgen. Fran grinsen vid planomradet till
Fyrvalla till anslutningen mot den foreslagna Ryttarvigen skall Fyrvallava-
gen utformas som bussgata utan genomkdrning for vanlig fordonstrafik. Dér
sedan foreslagna Ryttarviagen viker upp mot flerbostadshusomradet skall
fortsittningen pa Fyrvallavigen utformas for endast gang- och cykelvig.
Fyrvallaviagen skall fungera som huvudstrak for gang och cykel genom Re-
monthagen. Med en ny anvindning och ett 5ppet Remonthagen underlittas
kommunikationer fér gang och cykel. Ett sammanhéngandet huvudstrak
fran centrum till den stadsnéra skogen har skapats. Det har hog framkomlig-
het, sikerhet och trygghet for fotgiingare och cyklister. Campusvigen véster
om Genvigen som loper genom campus har mycket begriansad biltrafik med
en god framkomlighet for fotgingare och cyklister. Den dr férbunden med
Fyrvalla-Remonthagen genom en vil tilltagen tunnel under Genvégen.

. — ~_—
3,0 3,0 4,0 4,5 2,0
16,5 meter

Gatusektion for bussgatan Fyrvallavigen.

Da en ny samordnad infart med cirkulationsplats till utbyggnadsomrade I,
Tallvallen och Korfiltets centrum anlédggs skall befintlig infart till Remont-
hagen stingas for fordonstrafik.

Nya ldnkar som &r vésentliga for att fa god genomstromning av omradet dr
forldngning av befintlig gang- och cykelstig dver Talldungen for anslutning
till gangstigen vid Lofsta gard, gang- och cykelstig fran Tallvallen norrut
Oster om Lofsta gard parallellt med skidsparet och forldngning av Eriks-
lundsviagen med gang- och cykelstig upp till stigarna vid Solliden. Idag dr
Fyrvallaviagen grusbelagd utanfor Fyrvallaomradet. For att fa en mer latt-
framkomlig gang- och cykelvig bade for cyklister och funktionshindrade
skall den beldggas med asfalt och belysas ner till bron vid E14. Belysning
som dr anpassad i farg och skala dr ocksa betydelsefullt for att fa en upplevd
trygg gang- och cykelvig. Fyrvallavigen skall utformas sa att en separering
mellan fordonstrafik till parkeringsytor och gang- och cykeltrafiken sker pa
ett sdkert sitt. [ anslutning till Erikslund skall en plankorsnings over Stugu-
vigen tillskapas. Exakt placering av denna skall utredas i senare skede.
Nedan f6ljer en karta med gang- och cykelstrak genom omradet.
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Kartliggning av gang- och cykelvigar genom samt mot nidromrdden till Remonthagen

I samradshandlingarna for Remonthagen presenterades tre alternativ géllan-
de utfarten for Hogasens bostadsomrade. I gillande plan dr markanvénd-
ningen for utfarten via Karbinvédgen parkmark och Remontvégen dr forlangd
gatumark till planlagd korsning vid Stuguvigen. Da alternativet enligt gél-
lande plan férordades kommer detaljplanen for Remonthagen utformas en-
ligt nedan. Mgjligheten att anvénda bilpooler skall utredas inom bégge ut-
byggnadsomradena.
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Enligt gillande plan. Forlidngningen av Remontvigen mdjliggor utfart i ron-
dellen pa Stuguviigen. Den placeras parallellt mellan den befintliga gang-
och cykelviigen och planerad garage/carport vid utbyggnadsomrdde I. Befint-
liga infarten till Hogasen, Karbinvigen, stangs igen for biltrafik i enlighet
med nu gdllande detaljplan for omradet.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet utvecklas enligt 6versiktsplanens forslag. Det
ger god tillganglighet till kollektivtrafiken for utbyggnadsomradena inom
Remonthagen. En ny linje alternativt en ruttjusterad befintlig linje trafikerar
Akademigatan och stannar vid Campusvigen och gér vidare in genom Fyr-
valla med en hallplats centralt i omradet och vidare ut till Stuguvigen forbi
utbyggnadsomrade I. Gatan mellan skolhuset och anslutningen till féreslag-
na Ryttarvigen skall utformas som en bussgata utan genomkorning for van-
lig fordonstrafik. En hallplats bor uppforas i niarheten av infarten till den
planerade parkeringen vid Tallvallen. For att trafikera det planerade flerbo-
stadshusomradet bor en slinga med kollektivtrafiken dras in i utbyggnads-
omrade II-III. Da 6nskemal om att kollektivtrafiken dven skall trafikera
Erikslund skapas mojligheten genom att detaljplanen tillater busstrafik i for-
langningen av Erikslundsvigen. Bussgatan korsas av skidsparet och skall
darfor utformas sa att mojligheten att aka skidor 6ver vigen kvarstar utan
svarigheter for skiddkarna. Bussgatan kommer att endast byggas ut om in-
tresset och underlaget for antalet resande anses tillriackligt stort.

Forslag pa eventuell framtida kollektivtrafiklinje, enligt den streckade linjen

Parkering, varumottag, utfarter

Remonthagen har idag ingen anlagd parkeringsplats men det forekommer att
Ostersundsbor som vill nyttja omradet for t ex skidakning parkerar dér det dr
mojligt. I samband med den nya foreslagna Ryttarvigen skall en parker-
ingsplats med ca 30 bilplatser anldggas intill den nya grusplanen vid Tall-
vallen. Parkeringen skall nyttjas dven av de forskoleanstillda. Parkeringen
bor avskédrmas visuellt med vegetation.

Norr om fastigheten Karlslund 3:3 skall dess tillfartsvig tillforas fastighe-
ten. Tillfartsvigen ansluter till vindplanen pa lokalgatan vid forskolan.

For foreslagna utbyggnadsomraden skall parkering 16sas inom given kvar-
tersmark. Riktviirden for parkering dr 11 bilplatser/1000 m* bruttoarea. Med
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det relativt stora antalet parkeringsplatser dr det viktigt att utformningen
sker pa ett sétt som bidrar till att bryta upp de hardgjorda ytorna. Uppdel-
ning i mindre enheter, olika markbeldggning, grona zoner med trad, buskar
och gronytor hjélper till att skapa miljoer som inte domineras av parkerings-
platser. For att stimulera till 6kat cyklande skall cykeltrafiken ges goda for-
utsittningar for bra cykelparkering. Cykelparkering bor lokaliseras till en-
tréerna till varje storre hus. Minst en tredjedel av antalet cykelparkerings-
platser skall vara viderskyddade.

Nagra boende i Hogasen har 6nskemal om att fa tillgang till extra parker-
ingsplatser da de idag parkerar ute pa griasytorna vid Galoppstigen. Detta
skall 16sas genom att de boende far mojlighet att forvirva del av gemensam-
hetsanlidggningen som upprittas for de planerade bostiderna. Parkeringsytan
reserveras i detaljplanen i den sydvistra delen av utbyggnadsomrade I. Mot
Stuguviigen skall alla parkeringar utformas som carport for att skydda mot
buller.

Forskolans behov av angoring for himtning och ldmning av barn, varumot-
tagning och sophdmtning skall ske inom fastigheten.

Halsa och Sikerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Rédddningsverket, myndigheten
for samhillsbyggnad och beredskap.

Riddningstjinst

Insatstiden till omradet 4r mindre &n tio minuter. For den typ av verksamhe-
ter som planeras &r utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav fér byggnader
redovisas i samband med bygganmilan.

Farligt gods

For Ostersund 4r E14 anvisad vig for farligt gods. Anvisad infart in till
stadskirnan ir via Lugnvik. Enligt beslut av Ostersunds kommun r det for-
bjudet att transportera farligt gods pa Stuguvigen sdéder om planomradet.

Fororenad mark

I samband med den geotekniska undersdkningen genomfordes ett antal
provtagningar for att undersoka om marken i de aktuella utbyggnadsomra-
dena bestar av fororenad mark. Provsvaren visar vid alla punkter utom en att
omradet &r vil limpade for bostidder och annan kénslig bebyggelse. Denna
punkt dr beldgen inom den del av omradet, vid Erikslundsviagen, dér bebyg-
gelse inte &r aktuellt.

Pa fastigheten Karlslund 3:4, strax oster om Tallvallen, har forsvaret haft ett
kulfang, skjutbanan lades ned 1984. Pa skjutbanor kan det forekomma am-
munitionsrester som kan ge upphov till hdga blyhalter i marken. Nir rege-
mentet lades ned sanerades omradet pa ammunitionsrester. Pa det aktuella
omradet planeras det parkering och en grusplan.
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Storningar

De storningar som kan vintas uppsta och som redan idag kan upplevas som
ett problem i omradet ar buller fran Stuguvigen. Berdkningar dr gjorda utef-
ter Stuguvigen pa trafikbuller. Resultatet innebdr att ett skyddsavstand pa
cirka 50 meter fran vigmitt behovs for att klara att uppna de riktvirden som
finns angivna. Riktvérdena giller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.
For att motverka storningar av buller i utbyggnadsomrade I skall de nya bo-
stidderna placeras for att klara skyddsavstandet samt att carport skall uppfo-
ras mot Stuguvégen for att fungera som ett naturligt bullerplank. Dér inte
carport fungerar som bullerskydd skall ett bullerplank om 1,8 m. uppforas.

Trygghet

Planomradet har tidigare framst nyttjats av militdren. Inom omradet dr det
ont om belysning och orienteringshjdlpmedel anpassade for fotgéingare eller
cyklister. Forutom motionsslingorna dr det mer fraga om punktbelysning pa
enskilda anldggningar 4n en systematisk viagledande belysning. Nér planom-
radet nu 6vergar till civil anvindning med manga kvaliteter dr det viktigt att
dessa gora tillgéngliga dven ur ett trygghetsperspektiv. Parallellt med detalj-
planearbetet pagar framtagandet av ett ljusprogram for Remonthagen for att
oka anvéndningen och tryggheten inom omradet.

Remonthagen é&r inte tinkt som en regelritt park, utan skall skétas med enk-
la medel. Men for att anda skapa ett attraktivt girde ur estetisk synvinkel
skall Remonthagen ljussittas. Ljussittning har flera fordelar, den kan skapa
rum i rummet och gor att den tid under dygnet som Ostersundsborna anvin-
der girdet forlings, den har en trygghetsaspekt och den ir ett arbetssitt som
inte innebér nagra dyra kostnader i jamforelse med mycket annan stadsmil-
joforbittring. Redan idag sker viss ljussittning av Badhusparken och gang-
bron. Att knyta ihop Badhusparken via Campusvigen/Fyrvallavigen upp till
Remonthagen med hjilp av ljus kan skapa en spdnnande och attraktiv
stadsmilj6. Den parkyta som langsamt vixer fram som en entré till staden
intill cirkulationsplatsen vid E14 kan ocksa géras mer attraktiv med hjélp av
ljus och skulpturer som anspelar pa Ostersunds virden. En del av kostna-
derna for ljussittningen av planomradet belastar exploatering av utbygg-
nadsomradena. Gatubelysningen bor anpassas i skala for oskyddade trafi-
kanter, den skall inte vara bldndande. Lekplatsen bor ha en platsanpassad
belysning i god fargatergivning, girna integrerad i lekutrustningen. Det m&j-
liggor for ett okat nyttjande under den morka arstiden.

For att skapa en ny stadsdel som vl 4r integrerad i staden idr det viktigt att
trygghetsfragorna beaktas. Remonthagen har stora kvaliteter for fler én de
som bor eller arbetar inom omradet. Gronomraden och kommunikations-
strak maste utformas med dessa fragor i beaktning. Vil utformad skyltning
som ger orienteringsmdjligheter behdvs. Tunneln under Stuguvigen skall
utformas trygg, siker och estetiskt tilltalande. En av de stora kvaliteterna
inom planomradet dr gronskan. Den bor dock vara formad och belyst for att
motverka Overfallsrisk. Ritt belyst gronska dr inte enbart en trygghetsfaktor
utan har dven ett estetiskt vérde.
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Jamstilldhet

Genomforande av detaljplanen bedoms medfora positiva effekter i linje med
kommunens malséttningar nir det géller jimstidlldheten. Omradet dr attrak-
tivt och limpligt for fortitning och utveckling. Invénarna i Ostersund efter-
fragar hyresritter. Planomradet far markanviandning med bostidder vilket kan
bidra till 6kad jamstélldhet.

Kommunikationerna utokas inom omradet vilket ger goda mojligheter att
skapa ett mer jamstillt samhélle. Da en forskola planeras inom planomradet
underlittas mojligheten for fordldrar att dela pa ansvaret for hem och barn.
Rekreationsmojligheterna dr idag stora dagtid inom planomradet medan na-
turomradet under kvillstid kan upplevas skrimmande da det dr daligt belyst.
Parallellt med planarbetet skall ljussittningen utredas och utvecklas sa att
Remonthagen skall vara ett tryggt omrade att vistas i for bade mén och kvin-
nor.

Inverkan pa miljon

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innebir att del av stadsnéra rekreations-
omrade tas i ansprak for bostadsdndamal. Samhillsbyggnad anser att explo-
ateringen kan genomforas utan storre inverkan pa landskapets natur och kul-
turvirden. Forslaget har stod 1 oversiktsplan for Fyrvalla-Remonthagen. Den
trafikokning som utbyggnaden av omradet innebér forvintas ha marginell
inverkan pa trafikmingderna i huvudgatuniitet.

Den ekologiska prigeln som omradet antar bidrar till minskade utsldpp och
energianvindning. Byggnader bor uppforas med sunda och atervinningsbara
byggmaterial som i sin tillverkning haft lag energiforbrukning. Inom pla-
nen utgor kollektivtrafiken en viktig del av anvindandet av transportmedel.
Nirheten till staden samt prioriterade gang- och cykelvigar inbjuder dven
till ett 6kat cykelanviandande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nir ny bebyggelse tillkommer inom planomradet skall den anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten skall omhindertas lokalt och skall
kunna nyttjas som bevattningsvatten. Stammarna till de nya bostédderna bor
forberedas for urinseparering som ett steg i det hallbara samhillet. Teknisk
forvaltning/Vatten & Avlopp anordnar behov av brandposter i samrad med
Norra Jamtlands Réddningstjanstforbund. Exploatoren bekostar ev. flytt-
ningar av befintliga ledningar som hamnar under eller néra nya hus. Led-
ningarna tryggas med ledningsritt eller servitut vilket skrivs in i avtal mel-
lan kommunen och exploator.

Viirme och kyla

Ny bebyggelse uppfors inom planomradet med energisnal och varmeeffektiv
teknik och avses ansluta till fjarrvirmendétet vid behov av tillskottsenergi.
Uppviarmningsalternativ som dven skall undersokas dr solenergi, biobrénsle
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eller vindkraft som kombineras med viarmeatergivning ur ventilationsluft
och avloppsvatten, en teknik som dven ger mojlighet till kylning av ventila-
tionsluften sommartid.

El och fiber

Omradet forsorjs med el fran tva hall. En hogspanningsledning ansluter fran
Korfiltet in under Remonthagen och den andra fran Biblioteksgatan. Inom
planomradet bor enligt information fran Jamtkraft tva transformatorstationer
uppforas. Inom avsatt omrade for utbyggnadsomrade I bor transformatorsta-
tionen uppforas pa mark mot Tallvallen, nyttjandeomradet dr 6*9 meter. For
flerbostadshusomradet och forskolan bor transformatorstationen uppforas
centralt i flerbostadshusomradet med nyttjandeomrade 7*10 meter. Trans-
formatorstationer far uppforas pa mark for bostadsindamal enligt plan. Det
finns mojlighet att fiberansluta omradet. Flytt av ledningar inom kvarters-
mark bekostas av exploatoren.

Avfall

Hushallsavfall himtas idag vid fastigheterna inom Hogasen och Erikslund.
Avfallssorteringen skall byggas ut med den planerade nybebyggelsen. Skall
omradet f6lja den ekologiska prigeln bor avfallssorteringen i omradet ut-
vecklas inom ateranvindning och atervinning. Ett 6kat antal bostidder ger
fler ménniskor som vistas inom planomradet. Detta stiller storre krav pa
sophanteringen dven i rekreationsomradet Remonthagen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr fem ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Ny bebyggelse inom planomradet bor folja de intentioner som beskrivs i
planbeskrivningen, riktlinjer for omradets miljoprofil.

Inom omrade betecknat med trid, ny, giller, i enlighet med 8 kap 9 § PBL,
utdkad lovplikt for tradfillning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bertil Danielsson, samhillsbyggnad/trafik och park, har svarat pa fragor
rorande trafik. Nicole Lindsjo, samhéllsbyggnad/trafik och park, har varit
behjilplig vid planering av omradet ur parksynpunkt. Hans Lewholt, sam-
hillsbyggnad/miljo och hilsa, har besvarat fragor rorande trafikbuller. Jan-
Robert Fresk, samhéllsbyggnad/plan och bygg, har ritat detaljplanen i Au-
toCAD.

Ostersund den 26 maj 2010

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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