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Antagandehandling

Detall_jplan for
BOLE
Bebyggelseutveckling Knytta 2.7 — Vagle 1:3

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med tillhdrande bestammelser och
illustration, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och samradsredogérelse.
Under samradet bifogas fastighetsforteckning samt grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bebyggelseutveckling Sandviken - Knytta

Planlaggningens syfte &r att underlatta den pagaende omvandlingen fran
fritidshusboende till permanentboende.

Agare till fastigheter mellan Vallsundsbron och Rastenvagen har framfort
onskemal om nya tomter for aretruntboende genom delning av storre fastigheter
resp. mojlighet att omvandla/ersétta fritidshus med hus anpassade for
aretruntboende.

Forvaltningens bedémning ar att en fortatning &r méjlig och att en reglering av
bebyggelsemiljon bor ordnas genom att detaljplan upprattas samt att
tillkommande bostadsbebyggelse ska anslutas det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Vid bedomningen av framforda 6nskemal har beaktats bl a hansynen till
landskapsbild, natur- och kulturvarden, skyddsavstand mellan bostader och
brukningscentra for jordbruk, héastgardar etc.

Planen avgransades infor samradet bl a med hansyn till det forslag till ny
strackning av rv 592 som redovisas i dversiktsplanen.

Efter samrad med vagverket har reservatets strackning infor utstallningen av
planen justerats i omradets dstra del. Det pagar dock fn diskussioner om reservatet
ska tas bort for att istallet erséttas av bl a trafiksakerhetshojande atgarder etc
utmed befintlig strackning. Méjligheterna/lampligheten att tillgodose eventuella
exploateringsintressen utanfor/soder om végreservatet har inte studerats i denna
plan utan far darfor provas i annat sammanhang. Se vidare ”Vagreservat™
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PLANDATA

Lagesbestamning, Areal, Markéagoforhallanden

Planomradet ar belaget soder om Vallsundet, ca 7 km sydvast fran Ostersunds
centrum. Planen begransas av Vallsundsbron i ¢ster, Rastenvégen i véster,
Storsjons strand i norr.

Planen omfattar ca 82 ha, exkl vattenomraden. Av detta utgor ca 30ha tomtmark,
ca 25ha skogsmark, ca 22ha odlad mark och ca 5ha véag- gatumark.

Valla 1:7 samt Oldbergsligden 1:2 (B6le Byskola) dgs av Ostersunds kommun.
Valla 2:35 dgs av Genvalla IF.

Valla 2:97 (Guldkustens Daghem) &ags av Bodlok AB, Tandsbyn.

Knytta 2:5 dgs av HSB Jamtlands lan.

Ovrig mark &r privatigd. Se bif fastighetsforteckning dat 2007-05-04

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Milj6- och samhallsndmnden (msn) beslutade 2005-06-22, § 164, att
samradsbehandla planen. Under samradet framforde agarna av Sandvikens
Camping resp I0GT-s fastigheter onskemal om att fa avstycka tomter inom sina
omraden.

Msn beslutade 2006-06-27,8180, att lata stalla ut planen. Beslutet innebar bl a att
det omrade som omfattas av Mjalle 1:49/Sandvikens Camping och Mjélle 1:9
mfl/IOGT-s omrade samt Valla 1:7 /Osd-s kn undantogs fran planlaggning.
Ostersunds kommun har efter dverlaggningar med I0OGT resp Genvalla IF bl a
kommit éverens om att avvakta med utstallningen for att ndrmare utreda och
bedéma en exploatering av omradet.

Msn beslutade, 2006-08-308211, att inte géra nagon andring av planomradets
avgransning, dvs omradet undantas fran planlaggning.

Oversiktliga planer, férordnanden etc

Planomradet omfattas av dversiktsplanen ”Del av Storsjébygden”, antagen av
kommunfullméktige i oktober 2000. Oversiktsplanens inriktning ar att omradet
ska behalla sin landshygdskaraktér och att jord, skog och andra naturtillgangar ska
fortsatta att forvaltas pa ett langsiktigt hallbart satt.

Detaljplanen dverensstammer val med intentioner i Oversiktsplanen och innebér
inga storre forandringar av pagaende markanvandning.

Forordnande till skydd for landskapsbilden

Lansstyrelsen beslutade 2005-10-31 att upphéva férordnandet till skydd for
landskapsbilden. Detaljplanen konfirmerar i stort sett bef forhallanden, inga nya
byggratter for bostader skapas mellan rv 592 och stranden.

Strandskydd

Lansstyrelsen beslutade 2006-02-168 att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark for bebyggelse soder om vag 592.

Riksintressen - Fornlamningar

Storsjobygden ar av riksintresse for bade kulturmiljovard och rorligt friluftsliv.
Inom planomradet finns foljande kénda och registrerade fornlamningar;

- Fornlamning RAA 130/6deshole Torrfinn™, del av Mjalle 2:10 och Mjélle 2:18
- Fornlamning RAA 249/fossil &ker, del av Oldbergslagden1:1

- Fornlamning RAA 250/fornéker, del av Vagle 1:3 och Onet 2:1

- Fornlamning RAA 127, gravhdg, del av Mjalle 2:10
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Landskapsbild

Landskapet mellan Vallsundsbron och Rastenvagen véxlar mellan skog, odlad
mark och tatare bebyggelsegrupper. Fran flera av tomterna i sluttningen ned mot
Storsjon erbjuds en vidstrackt utsikt ut ver Storsjon, Froson och Ostersunds stad.
Awven fran vag 592 som har sin striackning nara Storsjons strand erbjuds utblickar.

Naturmark

| Bblebergets norrsluttning breder ett sammanhéngande skogsparti ut sig. Mellan

Sandvikens Camping och odlingsmarken 6st om Oldbergslagden nar skogen ned

mot vag 592. Aven vist om bebyggelsen i Harke nar ett skogsparti ned mot

bebyggelse och odlad mark.

e Agare av skogsfastigheter bor samréada med kommunledningsférvaltningen/
Kultur & Fritid vid planering av eventuella skogsbruksatgérder som beror
vardefulla natur-/rekreationsomraden.

« Vid Valla 2:5 finns en k&nd lokal med Brunkulla (rédlistad), i 6vrigt finns inga
rodlistade registrerade. Se illustrationskartan

e Det ar verksamhetsutévarens ansvar att kunskapen om ev naturvarden ar
tillrackligt goda for att ett samrad enligt 12 kap 68§ Miljobalken kan bli
aktuellt.

Odlad mark

Inom planomradet utgér den odlade marken ca 20 % av den totala markarealen.
Det ar framst vid Bdle Skola/Oldbergslagden och vid Grisselnlds, dster om
Rastenvagen som akermarken omfattar och uppfattas som storre samman-
héngande arealer. Inte minst ur landskapsbildssynpunkt ar detta odlingslandskap
av stor betydelse. For att hindra bebyggelsen att breda ut sig i och flyta samman
har darfor mojligheten till exploatering pa odlingsmark begrénsats.

e QOdlingslandskapet bevaras. Tomtmark endast i begransad omfattning

Rastenvagen anslutning mot rv 592.
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Natur — Friluftsliv

Rekreation
Forutséttningarna for rekreation och friluftsliv ar goda. Narheten till Bolebergets
skog, Genvalla IF:s sparanlaggning och Storsjons strand och vatten ar en tillgang
bade sommar och vinter. Ridning ar en aktivitet som kan ut6vas pa sérskilda
ridvagar pa Bolebergets sluttningar.
Gang- och cykelvagen innebér att konflikter med trafiken pa vdg 592 undviks
samt underlattar mojligheterna att na Béleskogen och Genvalla Friluftsomrade
(Valla 1:7, Mjéalle 1:9 — omradet ovanfor rv 592 ingar inte i planen i enlighet med
miljo- och samhallsndmndens beslut 2006-08-30).
Bolebergets skogsomrade ar av central betydelse for Bole Byskola och
Guldkustens dagis som driver en verksamhet med inriktning mot “natur och
rorelse”. 1 Bolebergets sluttning ligger IOGT-s/NSF-s scoutstuga dar aktiviteter
for ungdomar forekommer. Detta omrade ar viktigt ur rekreationssynpunkt for
boende pa ”Annersia” samt gaster pa Sandvikens Camping och Stugby da det ar
tillgangligt saval sommar som vinter.
Stranden
Inom strandomradet prioriteras naturvardens intresse sa ingrepp som kan stéra den
naturliga miljon far inte forekomma. Strandremsan &r i huvudsak skogbevuxen
men bl a nedanfor Oldbergslagden finns ett Oppet avsnitt som utgor en naturlig del
av ett sammanhéngande odlingslandskap.
Planen medger ny bebyggelse inom de 6 tomter som redan &r etablerade men i
ovrigt tillats ingen tillkommande bebyggelse. En restriktiv hallning motiveras av
att planen forutsatts “ersétta” gallande forordning till skydd for landskapsbilden.
Lansstyrelsen beslutade 2005-10-31 att upphéva férordnandet.
Forslag;

e Inga nya tomter skapas inom strandomradet.

e Strandomradet nedanfor och vast om campingen bor kunna utvecklas med

okad tillganglighet och inriktning mot 6kad service for bad- och batliv.

Inom strandomradet galler strandskydd. Strandskyddsdispens kravs bl a for bryggor.
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Riksintressen — Fornlamningar

Hela Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvarden. Inom planomradet

har foljande kanda registrerade fornlamningar redovisats pa plankartan;

- Fornlamning RAA 130/6deshole Torrfinn™, del av Mjalle 2:10 och Mjélle 2:18

- Fornlamning RAA 249/fossil &ker, del av Oldbergslagden1:1

- Fornlamning RAA 250/fornéker, del av Vagle 1:3 och Onet 2:1

- Fornlamning RAA 127/kulturlamning, gravhig samt 2 minnesstenar

Fornlamningarna ar skyddade enligt kulturminneslagen och inga ingrepp far goras

i dem eller i direkt anslutning till dem. Lagen anger inget generellt skyddsavstand

for fornlamningar men som regel bor man samrada med lansstyrelsen eller

lansmuseet om planerade atgarder ligger inom 250 meter fran fornlamningen

Forslag;

o Av hansyn till omradets kulturvarden foreskriver planen utékad bygglovplikt
for mark- och byggnadsatgarder inom Mijalle 2:10 och Mjalle 2:18

Bebyggelse

Byggnadskultur och gestaltning

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturminnesvarden. For att varna kultur-
landskapets vérden &r det viktigt att tomter och byggnader utformas med omsorg.
Inom planomradet finns en blandad bebyggelse med ett flertal villor, fritidshus
varav nagra ar f.d. enklare jordbrukarbostallen. Bebyggelsemonstret utméarks av
mindre bebyggelsegrupper atskilda av skogspartier och akerlappar. Om dessa
avsnitt av skog och aker bebyggs uppstar med tiden en randbebyggelse vilket inte
sammanfaller med intentionerna i 6versiktsplanen.

Byggnader inom tomtplatsen bor hallas samman vad avser materialval, taklutning
och féarg. Vid byggnadernas fargsattning rekommenderas jordféarger, t ex rétt eller
brunt i en dov fargskala. Takbekladnad av reflekterande material bér undvikas.
Sarskilt angeldget ar det att bebyggelse i exponerade lagen placeras och utformas
med stor omsorg och hansyn till angransande bebyggelse och det omgivande
landskapet

Ny bostadsbebyggelse (B) - Hastgardar (By)

Vid lokalisering av ny bostadsbebyggelse, nya brukningscentra/hastgardar, eller
annan storande verksamhet, galler kommunens policy “rekommenderade skydd-
savstand vid lokalisering av bostader och verksamheter ™ .

Forslag

e Omradets landsbygdskaraktar bevaras.

e Bebyggelsen anpassas till jordbrukets intressen. Brukad akermark tas endast i
begransad omfattning i ansprak som tomtmark

e Byggnaders placering, material, form och fargsattning ska ske med omsorg
och anpassas val till landskapsbilden och angréansande bebyggelse.

e For att undvika omfattande ingrepp terrangen genom schakt-/fyllnadsarbeten
ska val av hustyp, grundlaggning, tomdisposition och utformning ske med
hansyn till tomtens naturliga topografi samt angransande tomt/fastighet.
Marknivan far inte andras mer an +0,5 meter i forhallande till ursprunglig
markniva. Langd- och tvarsektioner genom tomten som visar anslutningen till
gata och bebyggelse pa angransande tomter ska redovisas i bygglovskedet.

e Nybyggnad i narheten av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kraver sarskild
hansyn. Tidigt samrad med lansmuseet och samhéllsbyggnad
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Solbacken. Harke 1:11. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse fran tidigt 1900-tal.
Restaurering pagar.
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BEBYGGELSEUTVECKLING

Beskrivning delomraden

Oster om Rastenvagen, Knytta 1:7 m fl

Omradet omfattar 14 fastigheter varav 13 bebyggda. Av dessa nyttjas 9 for
permanentboende och 4 for fritidsboende.

Tva av fastigheterna, Knytta 1:6 resp. 1:7, ar bebyggda jordbruksfastigheter.
Knytta 2:5 &r obebyggd jordbruksfastighet. Brukningscentra saknas.

Forslag;
o Fortatning med ytterligare 8 tomter genom delning
— Knytta 2:7. Tva nya tomter
— Knytta 1:8. En ny tomt
— Knytta 1:7. Tre nya tomter. Gemensam anslutning ordnas via befintlig
utfart mot rv 592. De nya tomterna dréneras via nytt dike/kulvert mot
befintlig trumma under rv 592. Atgarden minskar avrinningen mot det
dike som skar genom Knytta 1:17.

o Omvandling/ersattning av fritidsbostad till aretruntbostad.
— Knytta 1:23
— Knytta 1:17
— Knytta 1:24
— Knytta 1:21.
o Odlingslandskapet bevaras;
— Knytta 2:5.
— Knytta 1:7. Tomtmark pa kalhygge och i begransad omfattning pa aker.
—Knytta 1:6
o Den tomt som bildas inom norddstra delen av Knytta 2:7 far anslutning
mot 592 via befintlig utfart pd Knytta 1:23.
o Befintlig anslutning mot vag 592, 6ster om Knytta 1:4, bor forbattras
o Ett samféllighetsforening for markavvattning bor bildas for att soka

gemensamma I6sningar for avvattning av bl a Knytta 1:6, 1.21Im fl.
! 1
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Bole Bystuga, Harke 1:26 m fl

Omradet omfattar 17 fastigheter varav 14 bebyggda. Av dessa nyttjas 9 fastigheter
for permanentboende, 4 for fritidsboende samt 1, Harke 1:28, for
omsorgsverksamhet.

Hérke 1:28 resp. 1:29 dgs av Stiftelsen Jamtlands lans Barnhem.

Hérke 1:36 och 1:37 samt 1:29 utgdr jordbruksfastigheter (eg. fritidsbostader).
Brukningscentra saknas. Harke 1:26 och 1:29 ar obebyggda.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse - Harke 1:11 (Solbacken)

Inom fastigheten ligger ett bostadshus samt en mindre ladugard fran tidigt 1900-
tal som ar av sarskilt kulturhistoriskt vérde. Ladugarden byggdes om pa 1970-
talet, forsags med fonster och anvandes under en period som vavstuga. En
restaurering av bostadshuset till ursprungligt skick pagar. | detaljplanen foreslas
att byggnadernas karaktarsdrag och varden inte far forvanskas. Agarna avser att
uppfora en “ekonomibyggnad” som ska ges karaktaren av en ladugard anpassad
till sekelskifteshuset. Ekonomibyggnaden planeras fa en storlek pa ca 8x20 meter
och ska inrymma garage, snickarbod och andra bostadskomplement.

Den bygglovbefrielse som foreslas i planen omfattar inte byggnadsatgérder inom
fastigheten Harke 1:11 (k1). I samband med underhallsatgarder, ny-, om- eller
tillbyggnader bor samrad ske i tidigt skede med de kulturvardande myndigheterna.

Forslag;
o Fortatning med ytterligare 9-10 tomter

— Harke 1:36 och 1:37. Fastigheterna ses har som en. Totalt tva nya
tomter kan bildas.

— Harke 1:26 (Lugnet). Exploateringsmojligheten begrénsas pga narhet
till hastgard pa Harke 1:90. Tre tomter skapas. .

— Haérke 1:90. Hastgard(B,) . Vid andrade forhallanden kan mojlighet
till ytterligare nagon tomt provas i senare skede med enkelt
planforfarande

— Harkel:11. Areal 7052 m2, bedéms mojlig att dela.

— Harke 1:81. Mgjlighet till en ny tomt.

— Harke 1:45. Mgjlighet till en ny tomt.

— Harke 1:29. Skogbevuxen obebyggd mark. Mojlighet till en tomt.

— Harke 1:28. Bole bystuga, anvands framst for omsorgsverksamhet.
Norra delen utgor hagmark. Vid andrade forhallanden kan tva
tomtplatser skapas.

o Omvandling/ersattning av fritidsbostad till aretruntbostad.

— Harke 1:47 och 1:48.

— Héarkel:81

— Harke 1:36 och 1:37 jordbruksfastigheter anvands for fritidsboende.

o Utokad bygglovplikt — VVarsamhetskrav
— Harke 1:11 / Solbacken. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran
forra sekelskiftet. Fastighetsagaren avser att uppféra en mindre
’ekonomibyggnad’ som i sitt utférande anpassas “’tidsmassigt™till

bostadshuset
o Inom Harke 1:36 o 1:37 sker utfart via befintlig och gemensam anslutning
mot rv 592.
o Renhallning. Inom 1:26 kan gemensamt utrymme for sopkarl ordnas (kan

sékerstéllas med gemensamhetsanlaggning)

10
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Oldbergslagden - Bole Byskola m fl.

Omradet omfattar 8 fastigheter varav 7 bebyggda. Av dessa nyttjas 4 for
permanentboende, 2 fér skolverksamhet samt 1, Valla 2:35, av Genvalla IF for
klubbverksamhet.

Tre fastigheter, Oldbergslagden 1:1 och Valla 2:5 samt Valla 2:7 ar
jordbruksfastigheter. Valla 2:5 och 2:7 saknar brukningscentra.

Bole Byskola - Guldkustens foraldrakooperativ

| Knyttaomradet ligger Bole skola med Iag- och mellanstadium samt
fritidsverksamhet. Sedan juli 2003 drivs Bole Byskola som friskola med
fritidsverksamhet som idag ar en 1-5 skola med ca 70 elever samt ett fritidshem
med ca 55 elever.

Direkt 6ster om skolan ligger Guldkustens foraldrakooperativ (daghem) med fn ca
20 barn.

Sdder om skolan finns fotbollsplan samt isbana med sarg.

El-ljussparet vid Genvalla friluftsomrade ansluter vid skolan.

Ovanfor skolan, i skogsbrynet pa Valla 2:7, har skolan egen skidlek sedan 1994.
Skolan har ett skriftligt avtal med Ostersunds kommun att nyttja fastigheten Valla
1:7 som "skolskog”. Omradet anvands dagligen i skolans uteaktiviteter.

For att klara ett 6kat elevantal om total 160 elever/barn planeras en utbyggnad av
skola och foérskola. Utbyggnaden av skola och férskola omfattar totalt ca 600m2 .
Det 6kade markbehovet for parkering, utbyggnad etc tillgodoses genom att
fastigheten utokas genom att ca 2500m2, 6verfors fran Valla 2:7. For fastigheten
Valla 2:7 samt den nya tomt som planeras ordnas anslutning mot rv 592 via
skolfastighetens parkering.

Forslag;

o Fortatning med ytterligare 1 tomt genom delning
— Valla 2:7. Mojlighet till en ny tomt i anslutning till befintlig gard.

o Mojlighet till delning resp. omvandling av fritidsbostad till aretruntbostad;
— Valla 2:5. Jordbruksfastighet som idag fungerar som fritidsstalle.
Befintliga tomtplatser befasts. Mojlighet att bilda tva tomter.

o Mojlighet till alternativa/kompletterande verksamheter inom fastigheterna;

- Oldbergslagden 1:2/Bole Byskola; Skola, Kontor, Hantverk

- Valla 2:97/ Guldkusten; Skola/daghem, Kontor, Hantverk

- Oldbergslagden 1:1. Jordbruksfastighet. Sedan 1875 finns
brukningscentra inom fastigheten. Ladugarden uppférdes 1952. Ingen
djurhallining forekommer idag. Pga av ladugardens narhet till
skolfastigheten anser samhéllsbyggnad att endast djurhallning i
begransad omfattning kan accepteras. Vid ev. djurhallning i stérre
omfattning krévs nytt bruknings-centra som ska placeras med
utgangspunkt frdn kommunens policy rekommenderade skyddsavstand
vid lokalisering av bostader och verksamheter * faststalld av miljo-
och samhéllsnéamnden 20060531.

. Planen sakerstaller angransande natur- och friluftsomraden samt
fornminne (RAA249). Enl kulturminneslagen kravs lansstyrelsens tillstand
for mark- o byggnadsarbeten inom omrade med reg. fornlamning RAA249.
Se plankarta o illustration

12
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Sandvikens Camping och Stugby — Mjalle 1:49

Under samradet framférde agarna av Sandvikens Camping resp I0OGT-s

fastigheter onskemal om att fa avstycka tomter inom sina omraden.

Msn beslutade 2006-06-27,8180, att lata stalla ut planen. Beslutet innebar bl a att

det omrade som omfattas av Mjalle 1:49/Sandvikens Camping och Mjélle 1:9

mfl/IOGT-s omréde samt Valla 1:7 /Osd-s kn undantogs frén planlaggning.

Ostersunds kommun har efter dverlaggningar med I0GT resp Genvalla IF bl a

kommit 6verens om att avvakta med utstéallningen for att ndrmare utreda och

bedéma en exploatering av omradet.

Msn beslutade, 2006-08-308211, att inte géra nagon andring av planomradets

avgransning, dvs omradet ovanfor rv 592 undantas fran planlaggning.

Sandvikens camping och festplats kan utvecklas med nuvarande anvandning.

Inom Boleomradet saknas kommersiell service, med undantag for den service som

campingen kan erbjuda sommartid. Med campingens strategiska lage néara

broféstet bor, trots ett bristande befolkningsunderlag, plantekniska

forutsattningar skapas for en mindre butik eller kiosk med ut6kat sortiment, bil- o

batservice etc. Pagaende campingverksamhet staller krav pa bl a néarhet till orérd

naturmark, strévomraden etc. varfor samhallsbyggnad har bedomt att mer

omfattande lokaliserng av bostader fn inte bor genomféras.

Forslag:

. De delar av fastigheterna Valla 1:7, Malle 1:9, 1:49 m fl som ligger séder
om/ovanfor rv 592 undantas fran planlaggning. For fastigheterna galler
t.v. fortsatt markanvandning dvs skogsbruk resp campingverksamhet.

o Detaljplanen ger mgjlighet att komplettera strandomradet med verksamhet
inriktad mot ut6kad service i form av restaurang, kiosk, narbutik etc.

Sandvikenomradet
Vagle 1:3, Mjélle 2:18 ”Torrfinn” m fl
Samlad bebyggelsegrupp 6ster om Sandvikens camping som omfattar 2
obebyggda samt 13 bebyggda fastigheter. Har finns 5 fastigheter med
permanentboende samt 7 fritidshus som kan erséttas med bostadshus eller byggas
ut till aretruntbostader. Inom de storre fastigheterna ges majlighet att skapa nya
tomter genom delning eller avstyckning.
Fastigheten Mjéalle 2:10 utgor lantbruksfastighet, brukningscentra saknas.
Forslag;
e FOrtatning med ytterligare 4 tomter
— Vagle 1:3. Mgjlighet till en ny tomt. Alternativt kan fastigheten
nyttjas som "Héastgard™ ( betecknad B;)
— Mijalle 2:10. Majlighet till tva nya tomter i sodra/dvre delen
— Mijélle 2:18. Obebyggd fastighet, tidigare bebyggd med ett
fritidshus. Majlighet till en ny tomt genom delning. Lst. tillstand
kravs for exploatering.
— Mijélle 2:115. Obebyggd tomt/fastighet, en byggratt skapas.
e Omvandling/erséttning av fritidsbostad till aretruntbostad.
- Mijélle 2:35.
— Mijélle 2:6.
- Mijélle 2:62.
- Mijalle 2:17
e Utokad bygglovplikt for atgarder inom Mijélle 2:10 och Mjalle 2:18 pga.
reg. fornlamning inom fastigheten; RAA 130 — Odesbdle ’Torrfinn”
e Renhallning. Inom Mjalle 2:10 kan gemensamt utrymme for sopkérl
ordnas (kan sakerstallas med gemensamhetsanlaggning)
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Antagandehandling
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Antagandehandling

Service

Planomradet ar belaget ca 7km fran Ostersunds centrum.

Fran Bole skola/forskola till narmaste livsmedelsaffar, Konsum K-marknad
Froson, ar det ca 6 km.

Planen foreslar majlighet att inom strandomradet for Sandvikens camping utoka
verksamheten med viss service, ex vis kiosk, restaurang (Ny).

Tillganglighet

Stora delar av planomradet ligger i Bolebergets norrsluttning ned mot vag 592 och
Storsjons strand. Nagra av entrégatorna har, i vissa kortare avsnitt, relativt kraftig
stigning (>14%). Trots detta bor tomterna kunna disponeras och utformas sa att en
god tillganglighet kan ordnas for rullstolsburna och personer med nedsatt
rérelseformaga.

Négon grund for avsteg fran handikappkrav foreligger inte.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning har inte gjorts men utifran befintlig bebyggelse

bedéms markens byggbarhet som relativt god.

e Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundersokning med
markradonmaétning utfors. Grundlaggning redovisas vid bygganmalan.

Radon

Inom hela planomradet finns risk att gransvérden for radon i inomhusluft
overskrids. Vid nybyggnad eller stérre om- och tillbyggnad rekommenderas
generellt sérskilda radonmatningar som underlag for valet av konstruktion.

Skyddsrum

Omradet ligger utanfor skyddsomrade.

e Den som skall géra nybyggnad, tillbyggnad, &ndra konstruktioner eller
planlésning skall underratta Statens Raddningsverk om det for att fa besked
om huruvida skyddsrum skall byggas.

Se vidare 3 kap 3 § Lag om skyddsrum, 2006:545, och 3 kap 2 § Forordning
om skyddsrum 2006:638)

Hdga floden

Storsjons damningsgréans ar normalt +293,25 meter 6ver havet (RH00). Under
extrema floden kan denna niva overstigas (1995 uppgick vattenstandet till
+293,78). Enligt Vattenregleringsforetagen (2003-08-05) uppgar Storsjons
vattenniva vid 10 000 ars flode till ca +295,57 m.6.h. (RH00). Inom planomradet
finns 6 bebyggda strandtomter varav 3 har byggnader belagna pa nivan +295,57
m.o.h eller lagre.

Detaljplanen innebér att det inom strandomradet inte bildas nagra nya tomter/
fastigheter. Bygglov for nybyggnader eller om- och tillbyggnad for
aretruntboende pa lagt beldgna tomter prévas med hansyn till risken for
dversvamning.

o Oversvamningsrisker ska beaktas vid bygglovprovning som avser atgarder
inom strandtomter.
o Nya bostadshus samt om- och tillbyggnad av befintlig bostadsbebyggelse

ska utforas sa att erforderligt skydd mot hoga floden uppnas. Fardigt golv
ska ligga minst 50cm 6ver dimensionerande vattenniva i Storsjon, 10 000-
ars flode + 295,7moh (RH00).

o Risken for erosinspaverkan p.g.a. regleringen ska beaktas vid geo-
undersokning. Se illustrationskartan; niva hoga floden.
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Antagandehandling
Markavvattning

Inom planomradet finns omraden/fastigheter med behov av dranering/markav-
vattning. Markavvattning innebér "varaktig avvattning av mark for att 6ka dess
lamplighet for ett visst andamal” t ex jordbruksdrift eller exploatering. Dikning,
vattenavledning, invallning och tackdikning ar exempel pa olika typer av
markavvattning.

Enligt jordabalken &r varje fastighetsagare skyldig att ta emot det vatten som
kommer rinnande fran angransande fastigheter. For att ha en effektiv forvaltning
kravs ofta ett samlat grepp for ett visst vattenomrade. Fastighetsgranserna gar ofta
i sjalva vattendragen och manga fastighetsagare har darmed ansvar for olika delar
av vattendrag och andra vattenfoérekomster. Darmed krévs forvaltning i samverkan
mellan de olika fastighetsagarna, vaghallare m fl.

Forslag:

Dar behov av markavvattning foreligger kan fastighetsagarna bilda en
samfallighet — ett diknings- eller markavvattningsforetag. For markavvattning
kravs, med vissa undantag, Ist. tillstand enligt, 11 kapitlet 13 § miljobalken.

Gator och trafik

Vaganslutning

Fastigheterna har anslutning till allmén vég, nr 592 , via gemensamma

“entrégator” eller via direktutfarter. "Entrégatorna” ar i huvudsak av lag teknisk

standard.

Tillstand enligt 39 § vaglagen kravs inte da anslutningarna mot vag 592 provas i

detaljplanen. Anslutningarna regleras i planen.

For att begransa olycksrisken vid utfarterna bor siktforhallanden forbattras genom

att vagomradet rojas fran hogre vegetation och sly.

All parkering ska ske pa kvartersmark.

Planforslaget foranleder inte nadgon forandring av vag 592-s utformning/standard.

Forslag: De enskilda anslutningarna mot vag 592 forbattras avseende
siktomrade och vilplan. Utformning/ombyggnad av vaganslutning mot
rv 592 ska ske i samrad vagverket. Entrévagarna forbattras genom
bredare vagomrade som skapar utrymme for bl a méte och vandning.

Kollektivtrafik

Véag 592 trafikeras av kollektivtrafik, linje 161 vardagar samt linje 162 ¢vriga
dagar. Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns fem hallplatser (se
illustrationskartan) .

Angbétsbrygga
Vid Sandvikens Camping ligger en angbatsbrygga. Bryggan angors dock inte vid
nagra av de reguljéra turerna.

Forslag:

e Befintlig anslutning vid Knytta 1:23 ersétts av en ny anslutning gemensam
for Knytta 1:23 och den norddstra tomten som skapas pa del av Knytta 2:7

e | norddstra hornet av Harke 1:26 ger planen mojlighet till en ny
anslutning for tillkommande tomter

e Valla 2:7 far anslutning mot rv 592 via skolfastighetens utfart.

e Anslutningarna mot rv 592 bor forbéattras och utformas i samrad med
vagverket. Se bilaga
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REK SKYDDSAVSTAND VID LOKALISERING AV BOSTADSBEBYGGELSE o VERKSAMHETER
Bosattning inom omrade som sedan lang tid dominerats av jordbruk maste, inom rimliga granser, innebara acceptans for att
lantlig verksamhet kan férekomma aven ganska néra befintliga och planerade bostader. Olagenheter i form av buller, damm
och lukt maste talas av de boende utan att det leder till inskrankningar i jordbruksverksamheten. Tabellen nedan redovisar
generella skyddsavstand for kompletteringsbebyggelse i mindre omfattning och kan i handlaggningen av ett drende fungera
som végledning. En bedémning maste dock alltid ske utifrdn de specifika férutsattningarna i varje enskilt rende.
Rek. skyddsavstand enligt Ostersunds Kommun
Rekommenderade skyddsavstand enligt Boverket,
Naturvardsverket, Socialstyrelsen redovisas kursivt.

Verksamhet - Omfattning

Djurpark ; ex. Fréso Djurpark > 300 meter fran brukningscentrum eller inhagnad
(ex. Froso Djurpark Skyddsomrade i fht nuvarande omfattning)
Branschen rek. skyddsavstand 1000 meter

Jordbruk — Generellt mal; > 200 meter fran brukningscentrum
Gard med mindre djurbesattningar dar forutsattningar finns for
utdkad verksamhet.

Gard utan djurhallning eller ej aktivt jordbruk dar férutsattningar
finns for aterupptagen verksamhet

Jordbruk — Undantag Undantag

e  For icke aktivt jordbruk med bef. bostadsbebyggelse ndrmare &n 200m
kan kortare skydds-avstand accepteras. Dock ej narmare an 100m fran
brukningscentrum.

e For icke aktivt jordbruk dar verksamheten ej férvantas ateruppsta
géller inga generella skyddsavstand.

e For nybyggnad pa jordbruksfastighet (>2ha); inga generella
skyddsavstand till intilliggande jordbruksfastighet eftersom kortare
avstand normalt kan accepteras mellan jordbruksfastigheter.
Tillkommande nybyggnad, ex vis bostad vid generationsvéxling, ska
dock placeras sa att den ingar i befintlig gardshildning och ej vara
mojlig att avstycka.

e Hasthallning i mindre omfattning (1-2 hastar) > 75-100 meter fran
brukningscentrum.

Boverket;’Béttre plats for arbete” Djurhalining i Lantbruk 500 meter
SNV; 500m kring stdrre anlaggningar (t ex 500 slaktsvin)

Storre jordbruk; > 50 djurenheter eller gard med i 6vrigt stora > 300 meter fran brukningscentrum
investeringar.

Ridanlaggning; ex. Frosd Ridcenter med ett 50-tal hastar > 200 meter fran brukningscentrum
) SNV;  Ridanléggning 500 meter
Ridstigar; ex ridstig Froso Ridcenter - Ostberget > 25 meter. Inget skyddsavstand utmed allmén vag eller gata.

Socialstyrelsen; Hastgardar 200 meter inkl ridstigar

Utegéngsdjur och Betesdjur ; > 50 meter fran inhagnad nar det galler rasthage for utegangsdjur som utfordras.
Hastar, far, kor och kalvar — oavsett antal > 25 meter fran inhdgnad nar det géller beteshage.

Odlad mark; Inget skyddsavstand mellan odlad mark och tomtgrans

Aker, vall eller &ng utan djurh&lining men med gédsling Lst Lantbruksavdelning; 30 meter kring dkermark

(Jmfr planbest enl. dp Torvallabdcken — prévad av reg.)

Ség och hyvleri; i mindre omfattning > 200 meter
Boverket ’Béttre plats for arbete, 1995:5”; 400 meter

Fiskrokeri; i mindre omfattning > 150 meter
Boverket ’Battre plats for arbete’”; 150-300 meter

Bilverkstad / Platslageri; i mindre omfattning > 50-100 meter
Plats for arbete 4 / 1982”Platslageri; 50-100 meter
’Béttre plats for arbete, 1995:5”Bilverkstad 50-100 meter

Skjutbana; Tavlingsskytte i mindre omfattning Ljudniva utomhus, kl. 07-22; Fritidshebyggelse 60-65dBA Impuls
NV — Skjutbanor (SFS 1989:364)

Anm. Boverkets allmanna rad 1995:5, ”Battre plats for arbete”, har utarbetats av Boverket tillsammans med Naturvardsverket, Raddningsverket och
Socialstyrelsen. Rapporten innehéller rekommenderade skyddsavstand med hansyn till miljo, halsa och sékerhet.

Efter en sammanvégd bedémning foreslar samhéllsbyggnad att en lokal anpassning av Boverkets rad tillampas vid kompletteringsbebyggelse i mindre
omfattning.

Brukningscentra definieras enligt samhallsbyggnad som anlaggning dar en ur djurskyddssynpunkt godtagbar stallplats, hétork etc. &r ordnad och / eller
dar godselplatta / brunn ar anlagd.

Uppréttad av Samhéllsbyggnad 2003-10-17, reviderad 2006-04-26. Faststélld av Milj6- och samhé&llsndmnden 2006-05-318138.
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Antagandehandling
Miljokonsekvenser

Samhallsbyggnad har bedomt att detaljplanens inriktning, forslag till
markanvandning etc. inte leder till férandringar av sadan karaktar eller omfattning
att en separat MKB enligt PBL behover upprattas. Se vidare ’Miljobedémning™

Jordbruk, hasthallning etc.

Risken for olagenheter fran jordbruksdrift, djurhallning etc. dr en fraga som maste
beaktas i denna planlaggning. Av omradets lage, pagaende markanvéandning och
planens intentioner maste det dock framsta som uppenbart for presumtiva boende
att en etablering inom planomradet innebér kontakt med landsbygdens villkor
vilket kan inbegripa djurhallning av olika slag. Storningar i form av lukt, buller,
damm som innebér risk for allergener kan darfor forekomma inom och i
anslutning till omradet.

Planen innebéar avvikelser fran de regler och rekommendationer fran Boverket och
Socialstyrelsen vad galler nybyggnation intill hastgardar och betesmarker.
Daremot foljer planen kommunens policy "Rekommenderade skyddsavstand vid
lokalisering av ny bostadsbebyggelse". Skyddsavstanden " faststallda av miljo-
och samhéllsnamnden 2006-05-31 &r en lokal anpassning av Boverkets rad och
bor tillampas bl a vid kompletteringsbebyggelse i mindre omfattning och inom
omraden som sedan lang tid dominerats av jordbruk.

Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfdra att vardefull jordbruksmark tas
ur produktion eller andra for jordbruket negativa effekter. Tvartom kan planens
utrymme for hastgardar, genom bete men dven genom produktion av foder etc.,
bidra till ett bevarande av ett 6ppet jordbrukslandskap.

Djurhallning ar maéjlig inom de fastigheter som &r registrerade som
jordbruksfastigheter. Genomfors de exploateringar som planeras beddéms
mojligheterna till djurhallning som begransade eller mycket sma. Vid ev
djurhallning i stérre omfattning kravs nytt brukningscentra som ska placeras med
utgangspunkt fran kommunens policy:

o Oldbergslagden 1:1. Jordbruksfastighet. Aldre brukningscentra. Ingen
djurhallning forekommer idag. Pga av ladugardens narhet till skolfastigheten
anser samhallsbyggnad att endast djurhallning i begransad omfattning kan
accepteras. Vid djurhallning i stérre omfattning kravs att nytt brukningscentra
ska placeras med utgangspunkt fran kommunens policy ’rekommenderade
skyddsavstand vid lokalisering av bostader och verksamheter ™ .

Valla 2:5, Valla 2:7. Jordbruksfastigheter. Brukningscentra saknas

Knytta 2:5. Jordbruksfastighet. Brukningscentra saknas.

Knytta 1:6. Jordbruksfastighet. Brukningscentra saknas.

Knytta 1:7 Jordbruksfastighet. Brukningscentra saknas

Harke 1:36 o 1:37 Jordbruksfastigheter. Brukningscentra saknas

Harke 1:29 Jordbruksfastighet. Brukningscentra saknas

Vidare har samhallsbyggnad bedomt det maojligt att halla hast inom de fastigheter
som i planen reserverats som "Hastgard” (By);

e Harke 1:90 - Pagaende verksamhet
o Vagle 1:3 - Anlaggs hastgard utesluts dock mojligheten till delning
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Antagandehandling
Trafik

Trafiken har dkat vasentligt pa vagarna 592 och 604 efter Vallsundsbrons
tillkomst. Rv 592 har relativt god standard med separat gang- och cykelbana
genom planomradet. Planerad bebyggelseutveckling bedéms inte namnvart
paverka trafikforhallandena inom omradet.

For rv 592 har i planen lagts ut ett vagomrade med ca 23 meters bredd.
Véagomradet omfattar gang- och cykelvag samt busshallplatser.

For att begransa storningarna fran vagtrafiken har planen utformats sa att
bostadshus, sder om/ovanfor rv 592, inte ska placeras ndrmare vagmitt &n 35
meter. Motsvarande skyddsavstand har dock inte lagts ut norr om/nedanfor rv 592
pga att strandremsan ar relativt smal och nagra nya tomter inte skapats.

Trafikflodet 2004 (uppgift Vagverket);

Stracka Flode

e Vallsundsbron 4770 ADT dérav 4 % tung trafik
e Frén Vallsundsbron mot véag 603 visterut 3370 ADT 5 % tung trafik
e Fran Vallsundshron vag 604 6sterut 1220 ADT 6 % tung trafik

Storningsskydd — Véagtrafikbuller

Samhallsbyggnad har utfort en bullerberakning utifran uppmatta trafikméangder;
For att klara de bullerkrav om 55 dBA ekvivalent niva resp. 70dBA max niva ute
vid fasad som utg0r riktvardena for trafikbuller skall bostadshusen inte placeras
narmare rv 592 an 35 meter fran vagens mitt.

Forslag

e Byggherren ansvarar for att tillrackligt skydd mot buller och vibrationer fran
fordonstrafiken utférs nar nya bostadshus uppfors eller vid andring av befintlig
permanentbostad (3kap38PBL). Skyddsatgarder bor aven vidtas nar befintligt
fritidshus tas i ansprak for permanentboende

Vagreservat rv 592

Samhallsbyggnad anser att vag 592 framforallt ar byggd for att betjana boende
efter vagen och inte att tillgodose behovet av genomfartstrafik och framforallt inte
tung genomfartstrafik.

Vallsundsbrons tillkomst har inneburit en 6kad trafikbelastning pa rv 592 till viss
del p g a genomfart av bl a tung genomfartstrafik fran E45 vid Hackas och fran
Oviken via Sandsundsbron. I éversiktsplanen ”Del av Storsjobygden” redovisas
ett vagreservat for ny strackning av rv 592 mellan Vallsundsbron och Fillsta.
Underlag for vagreservatet &r ”Samhéllsplaneinitierad vagutredning, utford av
Véagverket februari 2000. I enlighet med 6versiktsplanen har véagreservatet
beaktats vid avgransningen/utformningen av detaljplanen.

En &ndrad strackning med en standard som 6kar framkomligheten kan fa till foljd
att ytterligare trafik, saval latt som tung, kommer att valja rv 592 istéllet for E 45.
Detta 6kar problemen pa kvarvarande avsnitt i befintlig strackning av rv 592. Om
rv 592 i forsta hand ska betjana boende i naromradet kan det finnas skal att vidta
atgarder som far fler att vélja E 45 for langvaga, och framforallt lAngvaga tunga
transporter. En ny Lanstransportplan for perioden 2010-2019 kommer att arbetas
fram. Infor detta arbete &r ett stallningstagande till behoven av investeringar i rv
592 angeléget.

Flygbuller

Detaljplaneomradet ligger till sin helhet utanfor flygets omrade for riksintresse,
dvs. utanfor FBN 55 dB(A). Omradet ligger ocksa utanfér maximala ljudnivan 70
dB(A) varfor omradet inte kan betraktas som sarskilt bullerstort fran flyget.
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Antagandehandling
Teknisk forsérjning

Vatten- och avlopp

Bygglov for ny boarea, vid ny-, om- eller tilloyggnad, forutsétter anslutning till
kommunalt VA.

Anslutningsavgifter for va Fillsta - Knytta

Enligt kommunstyrelsens beslut, 2005-05-108134, kommer verksamhetsomrade
inte att laggas ut inom det aktuella omradet, vilket betyder att va- lagen inte ar
tillamplig. Kommunen kommer att traffa avtal med varje fastighetségare.
Anslutningsavgifterna bygger pa att kommunen skall ha tackning for sina
kostnader fram till forbindelsepunkten, som &r ett centralt begrepp i va- lagen.
Ledningar fram till forbindelsepunkten, som fastighetsdgaren sjalv skall bekosta
kan vara mycket olika langa beroende pa var boningshuset ar belaget. Ur den
enskildes synpunkt kan det darfor forefalla mest réttvist att kommunen tar ut
samma avgift av alla oberoende av var forbindelsepunkten &r belagen i
forhallande till fastigheten. Kommunen kommer dock tillampa samma principer
for de fastigheter som ligger utanfor som innanfor verksamhetsomrade for vatten
och avlopp, speciellt som det senare kan bli aktuellt att 1agga ut
verksamhetsomrade for Fillsta- Knytta. (Anslutningsavgiften enl taxa 2007 &r ca
60 000-130 000kr/fastighet beroende pa utférande).

Varme

Varje fastighet uppvéarms individuellt.

Installation av varmepumpanl&ggning ska, fore utfoérande, anmalas till miljo- och
samhallsnamnden. Enligt SGU bor avstandet fran varmepump till tomtgrans
Overstiga >10m, - vattentakt >20 m och infiltrationsanlaggning >50 m.

El

Jamtkraft har bedomt att en fortatning i omradet kraver en forstarkning av elnétet.
| planen skapas E-omraden for bef. natstationer inom Mijalle 1:49 resp. Valla 2:7.
E-omraden for nya natstationer skapas inom fastigheterna Mjalle 2:10, Harke 1:47
samt Knytta 1:21. E-omradena ar ca 10x10 meter och de planerade natstationerna
ca 2x3 meter. El-luftledningar som har sin strackning dver planomradet kommer
pa sikt att erséttas med ledningar i mark.

Tele

Telia-Sonera AB ansvarar omradets telenat. Flera rikskablar har sin strackning
genom planomradet. Ledningarnas exakta lage ar nagot osakert . De fastigheter
som i planen har byggratt och bedéms beroras av rikskablarna ar; Harke 1:36, -
1:37,-1:48, 1:49, -1:45, 1:81. Ev. flyttning av ledning bekostas av exploatdren.

Renhallning

Beroende pa form av abonnemang kan hamtning av hushallsavfall ske vid varje
fastighet, gemensamt for fastighetsgrannar” alternativ vid nya eller redan
etablerade gemensamma uppsamlingsstallen. Hdmtningsstéllet ska vara
tillgangligt for sopbilen. Gemensamt utrymme for sopkarl ordnas inom del av
Mjélle 2:10 resp Harke 1:26. Utrymmena kan sékerstallas med gemensamhets-
anlaggning. For att underlatta hanteringen rekommenderas vaderskydd for
sopkarlen. Atervinningsstationer finns i Genvalla och Konsum, Fréson.

R&ddningstjansten

Raddningstjansten staller krav pa gatunatets framkomlighet och bérighet. Vid
upprustning av “entrévagarna” bor vagforeningarna beakta dessa aspekter.

I nuvarande VA-utbyggnad placeras en brandpost vid Namn. Sedan tidigare finns
en brandpost vid gamla farjelaget Genvalla. Raddningstjansten foreslar dven att
brandposter anordnas dar “entrévégarna” ansluter till vag 592.
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Administrativa fragor

Andrad lovplikt for "'mindre tilloyggnad'" resp. *komplementbyggnad™
Bygglov kravs inte for komplementbyggnad t ex. uthus, forrad och garage mindre
an 50 m2 eller for tillbyggnad, skarmtak, inglasning mindre &n 20 m2,
Bygganmalan skall dock alltid inlamnas minst 3 veckor fore byggnadsarbetets
paborjande.

Bygglovbefrielsen omfattar inte byggnad avsedd for stall/djurhallning eller annan
byggnad som inte utgér komplementbyggnad for boende.

Inom omradet "Torrfinn” del av Mjalle 2:10 resp 2:18 (betecknat k;) kravs, enligt
kulturminneslagen, lansstyrelsens tillstand for ev. mark eller byggnadsatgéarder.
Bygglovbefrielsen omfattar darfor inte mark- eller byggnadsatgarder inom
fastigheterna Mjélle 2:10 resp. 2:18.

Bygglovbefrielsen omfattar inte heller mark- eller byggnadsatgarder inom
fastigheten Harke 1:11 (Solbacken). Inom fastigheten ligger tva byggnader fran
tidigt 1900-tal som ar av sarskilt kulturhistoriskt vérde. | detaljplanen foreslas att
byggnadernas karaktarsdrag och vérden inte far forvanskas..

Djurhalining och spridning av godsel

Enligt ”Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljon” kravs inte
tillstand, att halla, notkreatur, hast, get, far eller fjaderfa (28) inom detaljplanelagt
omrade som avsatts for jordbruksandamal. Vidare kréavs inte anmalan for
spridning av naturgddsel (48) inom detaljplanelagt omrade som avsatts for
jordbrukséandamal.

Foreskrifterna finns tillgangliga pa samhallsbyggnadsférvaltningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomférandebeskrivning har upprattats i samrad med
Hakan Genbéack, Sven Olofsson och Tom Brantheim samhallsbyggnad.

Ostersund den 2007-05-04

Siv Reuterswaérd Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for

BOLE

Bebyggelseutveckling Knytta 2:7, Vagle 1:3 m fl
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Ett genomfdrande av planen sker i en takt som fastighetsagarna sjalva rader over
genom tomtforséljning och exploatering.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ostersunds kommun ansvarar for va-forsorjningen inom planomradet.
Ostersunds kommun ar inte huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Vatten och avlopp

Bygglov for ny boarea forutsatter anslutning till kommunalt VA

Ny enskild avloppsanlaggning far inte utféras inom omradet.
Anslutning till kommunalt VA sker efter 6verenskommelse med Vatten
Ostersund.

Geoteknik
Varje enskild tomtégare ansvarar for VA-serviser och for att grundundersékning
med markradonmatning utfors. Grundlaggning, redovisas vid bygganmaélan.

Markanpassning

For att undvika omfattande ingrepp terrangen genom schakt-/fyllnadsarbeten ska
val av hustyp, grundlaggning, tomdisposition och utformning ske med hénsyn till
tomtens naturliga topografi samt angransande tomt/fastighet.

Langd- och tvarsektioner genom tomten som visar anslutningen till gata och
bebyggelse pa angransande tomter ska redovisas i bygglovskedet.

Planavgift

Samhéllsbyggnad avser inte att uppratta planavtal med fastighetsdgarna inom
omradet. Kostnaden for detaljplanen regleras istéllet med en sk planavgift som
erlaggs av fastighetségaren i samband med bygganmaélan. Planavgiftens storlek
berdknas utifran typ av objekt, ex vis bostadshus, garage samt objektets storlek.

23



Antagandehandling

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Fastighetsbildning

For nagra fastigheter i omradet finns flera mojligheter till delning. I planen
redovisas forslag till nya tomter/fastigheter. Den slutliga och avgérande
delningen sker av den kommunala lantmaterimyndigheten (KLM) i samrad med
resp fastighetsdgare.

Vagle 1:3
For fastigheter Vagle 1:3 ger planen tva alternativ;

- ny stallanlaggning

- enny tomtplats
Om dgaren av fastigheten VVagle 1:3 véljer att nyttja detaljplanens byggrétt att
anlagga ett stall utesluts mojligheten att avstycka/bilda tomt och vice versa.
Om fastigheten Vagle 1:3 delas utesluts mojligheten att nyttja de nya tomterna for
annat an bostadsandamal.

Arrende

Fastigheten Harke 1:90 utgdr en sk "Hastgard”. Utdver hag- och betesmark inom
den egna fastigheten arrenderas ca 0,9ha av den i s6der angransande fastigheten
Hérke 1:28.

Samhallsbyggnad vill papeka att for uppforande av stalloyggnad etc. annat an for
jordbrukets behov, krévs bygglov och bygganmalan.

Anslutning till kommunalt VA

Ny enskild avloppsanlaggning far inte utforas inom omradet.

Vid bygglov for ny boarea eller vid problem med enskilt avlopp krévs anslutning
till kommunalt VA. De nya fastigheternas/tomternas anslutning till kommunalt
vatten och avlopp sker vid av kommunen/Vatten Ostersund anvisade
anslutningspunkter.

Entrévagar - Vaganslutning

Entrévégar i planen bor lampligen utgdra gemensamhetsanlédggningar till vilka
nya fastigheter/tomter ansluts. Ombyggnad/forbattring av anslutningar mot rv 592
ska ske i samrad med vagverket.

Markavvattning
Dér behov av markavvattning foreligger kan fastighetsagarna bilda en
samfallighet — ett diknings- eller markavvattningsforetag.

Servitut, U-omrade, E-omrade

Del av vagomradet for Vag 592 resp entrégator och 6vriga anslutningar inom
planomradet skall vara tillganglig for allmanna underjordiska el-, tele- och VA-
ledningar.

For befintliga resp tillkommande natstationer (ca 2,5x2,5 meter) inom
planomradet har E-omraden, ca 9x9 meter, reserverats i planen.

Eventuell flyttning av befintliga mark-/luftledningar for el bekostas av resp
fastighetsagare/exploator.
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TEKNISKA och EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska utredningar etc.

Tomtagarna ansvarar och bekostar sjdlva de atgarder som kravs inom sina resp
tomter, dvs. geoteknisk och radonundersdékning, markplanering, samt anslutning
till kommunalt VA. Ansvaret omfattar dven flyttning av ev. befintliga el-
/teleledningar for att mojliggora ett utnyttjande av de i planen utlagda
byggrétterna.

Arkeologisk utredning inom Mjdlle 2:10 resp. 2:18

"Torrfinn” del av Mjalle 2:10 resp 2:18 , utgér omrade med registrerad
fornldmning, RA 130, i planen betecknat k; Enligt kulturminneslagen, kravs
lansstyrelsens tillstand for ev. exploatering. Av hansyn till omradets kulturvarden
ska mark- och byggnadsatgarder foregas av arkeologisk utredning och ske i
samrad lansstyrelsen. Ev. utredningar, dvervakning vid markarbeten etc. bekostas
av resp fastighetsagare/ exploator.

Skétselfragor

De markomraden som i planen reserverats for skogsmark (N) ligger kvar pa
stamfastigheterna. For skotsel av dessa omraden ansvarar respektive
stamfastighets dagare.

Genvalla IF skoter underhallet av sparsystemet inom / i anslutning till
planomradet / Genvalla Friluftsomrade.

Uppvarmning
Bebyggelsen i omradet uppvarms individuellt.

Anlaggningsarbeten

Respektive ledningsagare for va-, el resp tele-/datakommunikation ansvarar for
utbyggnad av systemen och samordning med 6vriga aktorer.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats i samrad med Tom Brantheim,
samhallsbyggnad.

Ostersund den 2007-05-04

Siv Reuterswaérd Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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OVERSIKTSPLAN FOR DEL AV STORSJOBYGDEN
Sandviken - Bole — Fillsta / Utdrag ;

B = Bostader, Arbete o Service L =Jordbruk R = Fritid F=Strand

Antagandehandling
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Antagandehandling

BEHOV AV MILJOBEDOMNING , miljskonsekvenser

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen géra en miljobedémning av planer och
program om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan Nedan
redovisas en behovsbeddmning enligt de kriterier som finns fortecknade i bilaga 2 och 4
till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Behovsbeddmningens syfte ar att
klargéra om planens genomférande innebar nagon betydande miljopaverkan.
Behovsbedomningen ger ocksa en samlad bild av planens konsekvenser pa miljon,
naturvarden, kulturmiljo och landskapsbild.

Planens karakteristiska egenskaper

Oversiktsplanens Planomradet omfattas av ”Oversiktsplan for del av
planeringsmal Storsjobygden”, antagen av kommunfullméktige i oktober
2000. Nedan féljer en kort sammanfattning av
oversiktsplanens planeringsmal. Oversiktsplanens inriktning
ar att omradet ska behalla sin landsbygdskaraktar och att jord,
skog och andra naturtillgangar ska fortsatta att forvaltas pa ett
langsiktigt hallbart satt.

Inom planomradet finns sammanhéngande akerarealer av
betydelse for jordbruket. Bolebergets skogbevuxna sluttning
har betydelse for friluftslivet. Inom och i anslutning till
planomradet finns naturstigar samt ett utbyggt motionsspar
vilket ska bevaras och utvecklas.

Inom planomradet finns fornlamningar av betydelse for
kulturminnesvarden. Omradet mellan stranden och rv 592
omfattas av strandskydd och forordnande till skydd for
landskapsbilden*.

Detaljplanen éverensstdmmer val med intentioner i
oversiktsplanen och innebar en utveckling av
oversiktsplanens syfte. Planforslaget bedoms inte ha nagon
negativ inverkan pa kultur- och naturvérden eller befintliga
bostadsmilj6er.

Omfattning Planens syfte ar att genom Okade byggratter skapa
forutsattningar att omvandla/ersatta fritidshus med
aretruntbostader. Planen ger dven majlighet till fortatning och
komplettering genom avstyckning/delning av storre bebyggda
eller obebyggda fastigheter.

Detaljplanen redovisar 24 nya tomter for enfamiljshus genom
avstyckning eller delning av bebyggda eller obebyggda
fastigheter. Vidare ger planen mdjlighet att genom erséttning,
till- eller ombyggnad omvandla 17 fritidshusbostéader till
aretruntbostéader.

Inom omradet uppfors smahusbebyggelse. De nya tomterna
forsorjs i huvudsak genom redan befintliga gator. Det avfall
som alstras tas till hand om av den kommunala renhallningen.
Nya fastigheter / bygglov for ny boarea forutsétter anslutning
till kommunalt VA-nét.

Markutnyttjande Planen omfattar ca 80 ha markomraden (exklusive
vattenomraden). Av dessa utgor ca 30 ha bostadsbebyggelse,
ca 25 ha skogsmark, ca 21 ha odlad mark samt ca 5 ha véag-
och gatumark. Detaljplanens genomférande innebar att mark
for bostadsbebyggelsen 6kar pa bekostnad av skogsmark och
odlad mark. Bebyggelsen har dock placerats sa att intranget
ska bli sa begransat som mojligt.
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Projektets lokalisering och den befintliga miljons kanslighet

Nuvarande Planomradet omfattar skogs- och jordbruksmark mindre
markanvandning samlade grupper av smahusbebyggelse for permanent eller
fritidshusboende.

Omradet omfattas av strandskydd resp férordnande till skydd
for landskapsbilden (upphévs av Ist om planen vinner laga

kraft).

Vatmarker, évriga I befintligt planeringsunderlag fran bland annat lansstyrelsen

naturvarden mm redovisas inga vérdefulla naturomraden utéver en brunkulla-
lokal. (redovisas pa illustrationen)

Skyddade omraden Inom eller i anslutning till planomradet finns inga omraden
skyddade enligt kap 7 miljobalken (natur- eller kulturreservat,
Natura 2000 omraden).

Historiskt, kulturellt Planomradet ingar i omrade av riksintresse for

och arkeologiskt kulturmiljovarden (Z25 Storsjobygden). Detaljplanen ar

utformad m h t kulturmiljon, skogs-/jordbruksmark bevaras
mellan bebyggelsegrupperna.

Inom planomradet finns fornlamningar av betydelse for
kulturminnesvarden. For omraden med fornlamningarna
infors varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen.

betydelsefullt
omrade

Typ av paverkan och omrade som kan antas bli paverkat

Paverkan pa Det riksintressanta omradet for kulturmiljon (Z 25

riksintressen Storsjobygden) och riksintresset for friluftsliv (FZ 8
Storsjobygden) bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Detaljplanen tar hénsyn till riksintressena genom reglering av
markanvéndningen, placering av byggratter samt olika
skyddsbestdammelser.

Kulturmiljé och Planen omfattar omrade av kulturhistorisk vardefull miljo
fornlamningar genom riksintresset for kulturmiljo (Z25 Storsjobygden) samt
ett antal kdnda fornlamningar. Kénda forn-/kulturlamningar
redovisas i planen och har beaktats vid utformningen av
plankarta- och planbestdimmelser. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms darfor inte skada riksintresset eller
fornl&mningarna.

Landskapsbild Planen innebdr en bebyggelseutveckling framst genom
fortatning resp genom komplettering i form av nybyggnad pa
obebyggda tomtmark, naturmark och i begransad omfattning
odlad mark.

Detaljplanen tar hansyn till landskapsbilden genom nya
tomtplatser skapas anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper eller i dvrigt placerats sa att ny
bebyggelse far stod i terrangen. Landskapsbilden bedoms
darfor inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande.
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Naturvard Ingen bebyggelse i planen berér nagra kanda, skyddsvarda
objekt. Detaljplanen &r utformad sa att storre
sammanhangande skogs- resp akerarealer bevaras.

Markf6roreningar Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet
som kan anses fororsaka nagon form av markfcrorening.
Detaljplanen har huvudskaliga markanvandningen bostéder,
skogsmark samt mark for jordbruksandamal.

Miljons talighet, Den sammanlagda exploateringen inom planomradet innebéar
miljokvalitetsnormer att trafiken till och fran omradet 6kar vilket bidrar till att &ven
avgaserna 6kar. Aven med en beraknad trafikokning paverkas
avgashalterna marginellt och ligger enligt Naturvardsverkets
avgasmodell under nivan for miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormen for fisk- och musselvatten beddms inte
paverkas negativt vid ett genomforande av detaljplanen
eftersom den inte tillater nagra nya tomter utmed stranden
och i 6vrigt att strandskyddet bevaras.

Vatten Inom planomradet forekommer inte nagon verksamhet som
anses innebara nagon fororening av vatten. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten forutsatts. De exploateringar
som redovisas i planen bedoms inte paverka mojligheten till
infiltration av dagvatten. Nya tomter ska anslutas till det
kommunala va-nétet.

Geoteknik De geotekniska forhallandena i omradet bedéms vara relativt
val kanda genom tidigare exploateringar i omradet.

Forhojda radonvarden kan forekomma i omradet vilket kan
innebara krav pa radonskyddat byggande. Radonmétning
skall darfor redovisas i ansékan om bygganmalan. Vid
forhdjda varden ska hus byggas radonskyddat.

Flygbuller Det buller som flygverksamheten vid Ostersunds flygplats
alstrar bedoms inte medfor stérningar pa planomradet.

Biltrafik Planen innebdr kompletteringar med totalt 23 tomter
Tillskottet innebér 6kad trafik, dels under genomférandet i
form av materialtransporter under byggtiden, dels i form av
dagliga resor mellan bostad och arbete. Den ringa
trafikokning bedéms inte alstra bullernivaer som innebér att
trafiken uppfattas som mer stérande an tidigare.
Exploateringen bedéms vidare inte paverka villkoren /
sékerheten for fotgangare och cyklister eller framkomligheten
i Ovrigt.
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Planomradets En bebyggelseutveckling enligt den fordjupade
influensomraden oversiktsplanen och den aktuella detaljplanen innebdr en lokal
paverkan. Narmast berdrda ar boende utmed infarten till
planomradet. Planen innebér att oexploaterad natur- resp
tomtmark som tidigare uppfattats och anvants som friytor,
naromraden for lek och rekreation exploateras. Aven relativt
begransade exploateringar kan i detta avseende uppfattas som

"intrang”.
Planens effekt pa Bebyggelseutvecklingen 6ver en tid &r svar att forutsaga. En
kort och lang sikt avgorande faktor som styr utbyggnadstakten ar efterfragan pa

tomtmark. Fastighetsédgarna avgor slutligen sjalva om- och nér
de vill sélja/exploatera sin mark.

Den nya bebyggelse alstrar trafik som kan upplevas som
storande for de som redan bor i omradet.

En effekt av detaljplanens genomférande torde innebdra ett
okat antal bilrorelser vilket ger 6kade bullernivaer pa
”lokalgatorna”. Okningen bedoms dock som marginell i
forhallande till befintliga bullernivaer.

Foreslagna kompletteringar innebar viss paverkan pa “friytor
och gronomraden”, dvs. skog, igenvuxen dngsmark, obebyggd
tomtmark etc., i nérheten av befintlig bostadsbebyggelse. For
narboende kan dessa forandringarna upplevas som ett intrang
i deras narmiljo.

Nya bostéder innebér tkat underlag for Bole Byskola,
Guldkustens dagis samt bl a service som kollektivtrafik,
handel pa Froson och i centrum.

En fortatning/komplettering kan innebdra att de ekonomiska
forutsattningarna att ordna/forbattra va-situationen for
fastigheter med enskild anldggning 6kas. Kompletteringarna
innebdr vidare ett 6kat ekonomiskt underlag for att forbattra
de lokalvagar som idag forsorjer fastigheterna.

Totaleffekt av Ett genomforande av detaljplanen beddms medfora en
paverkan marginell paverkan pa miljon och omradets natur- och
kulturvérden.

Stallningstagande

Efter beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan bedémer samhallsbyggnad att
detaljplanens genomforande inte medfor nagon betydande miljépaverkan. Planen bedoms
darfor inte foranleda behov av miljobedémning enligt 6kap 11-1888 samt 228
miljobalken. Upprattande av en sarskild MKB enligt reglerna i miljobalken behdvs darfor
inte.
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Antagandehandling

Detaljplan for Dnr Adh 2004/2004
BOLE Dnr planmodul: P 04/0007
Bebyggelseutveckling Knytta 2:7 — Vagle 1:3

SAMMANFATTNING

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar totalt 60 fastigheter varav 50 ar bebyggda. Av dessa
anvands 27 for permanentboende, 17 for fritidsboende samt 6 fastigheter for bl a
skola, daghem, camping samt omsorgs-/ féreningsverksamhet.

Av de 9 obebyggda fastigheterna utgér 5 mark for skog/rekreation, 1 odling samt
3 tomtmark.

Av det totala antalet fastigheter ar 13 taxerade som jordbruksfastighet.

Syfte

Planlaggningens syfte ar att underlatta den pagaende omvandlingen fran
fritidshusboende till aretruntboende. Vidare att genom delning av storre
fastigheter skapa nya tomter for aretruntbostader.

Forslag:
o Totalt 41 tomter/fastigheter for permanentboende;
- 24 tomter/fastigheter genom delning av bebyggda eller obebyggda
fastigheter

- 17 bebyggda fastigheter for fritidsboende kan omvandlas till
aretruntbostader genom ersattning, till- eller ombyggnad

o Nya fastigheter resp. bygglov for ny boarea forutsatter anslutning till
kommunalt vatten- och avlopp.

. Inga nya strandtomter. Strandskyddet upphéavs endast fér mark for
bebyggelse ovanfor rv 592.

o Skogsmarken (N) inom planomradet bevaras.
Tomtmark pa skogsmark endast i begransad omfattning

o Det 6ppna odlingslandskapet (L) bevaras.
Tomtmark pa jordbruksmark endast i begréansad omfattning

o Skolans/Forskolans behov av 6kat markomrade for ev tillbyggnad,
parkering etc tillgodoses.
Inom fastigheten skapas mdojlighet till alternativ verksamhet

o Djurhallning ar majlig inom jordbruksfastigheter samt inom fastigheter
som i planen reserverats som "Hastgard/B1”

o Utokad bygglovplikt inom fastighet med fornlamning (RAA 130).
o Planen behandlar inga ev. bebyggelseintressen séder om det reservatet for

ny strackning av vag 592 som redovisas i 6versiktsplanen.
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Antagandehandling

Teckenforklaring

s Plangrans
Fastighetsgrans

1 000 meter
|

Ka

Ikuansruin
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