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2 Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar
beskrivning av nuldget, de forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

I och med att huvudmannaskapet for stationsbyggnader och spar har
fordelats mellan Jernhusen och Trafikverket har funktioner knutna till
jarnvégen flyttat fran stationshyggnaden. Genom att ge centralstationen en
bredare anvandning blir mgjligheterna fler att anvénda lokalerna i
centralstationen till olika slags verksamhet. Géllande detaljplan innebar att
det bara a&r mojligt att anvénda centralstationen for verksamheter som ar
direkt knutna till jarnvagsverksamheten.

Planforslaget sékerstaller att det ska finnas en vanthall, det &r en funktion av
stort allmant intresse som inte kan tillgodoses pa en annan plats.

Centralstationen har ett hogt kulturhistoriskt vérde och &r ett statligt
byggnadsminne. Darfor foreslas rivningsforbud pa centralstationen.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer, sida 5
e Bebyggelse, sida 5
e Stdrningar, sida 6

PLANDATA

Lagesbestamning

Planforslaget innehaller tva omraden som ligger inom Soder 1:16. Det
storsta omradet omfattar centralstationen med omkringliggande
markomrade. Plangransen foljer byggnadsminnets avgransning.
Planavgransningen foljer sdledes inte fastigheten Soder 1:16, utan &r mindre
an fastigheten. Ett till mindre omrade ingar ocksa i planen, det ligger strax
norr om centralstationen och omfattar halva godsmagasinet men foljer
fastighetsgranserna for Soder 1:16 . Anledningen till att det omradet &r med
i planforslaget ar framfor allt praktiska skal eftersom omradet ar en del av
fastigheten Soder 1:16.



4 Antagandehandling

Fastighetsgrans
for Soder 1:16

planomrade

planomrade

AN

Fastighetsgrans
for Soder 1:16

Areal
Planomradets totala areal ar ungefar 4100 kvm.

Markagarforhallanden
Marken &gs av Jernhusen AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| den kommundvergripande dversiktsplanen, Ostersund 2040 presenteras
strategier for att uppna det Ostersund som vi stravar efter. Planen ar i linje
med Oversiktsplanens strategier.

Strategi for ett néringsliv som véxer, planen innebdr att det blir mojligt att
hyra ut lokalerna till fler olika hyresgaster.

Strategi for att utveckla infrastrukturen, planen ger bra férutséattningar for
fler arbetsplatser i ett stationsnara lage. Planomradet ar bra forsorjt med
kollektivtrafik.
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Strategi om en attraktivt och hallbar stad, omfattar méjligheterna att
anvanda en byggnad pa fler satt. Planen innebar rivningsforbud pa
centralstationen samt att en kulturhistoriskt vardefull byggnad anvénds i
stOrre utstrackning &n idag.

Planomradet omfattas dven en fordjupad éversiktsplan for Storsjo strand,
antagen 2009. Centralstationen ingar dar som ett utvecklingsomrade for
resecentrum. Planen innebdr inga inskrankningar i de 6versiktliga planer
som finns for centralstationen. Resecentrum och bro kommer att utredas i ett
separat planarbete.

Detaljplaner och férordnanden

Gallande detaljplan (176) vann laga kraft 1968 och anger anvandningen
jarnvéagsandamal.

Centralstationen &r ett statligt byggnadsminne, beslutat av lansstyrelsen
2003.

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 5 november 2014, § 304 darfor
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Planomradet omfattas av tre riksintressen enligt 3 kapitlet i miljobalken;
e riksintresse for kulturmiljovarden (Z 27 Ostersunds stad)
o riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjébygden)
e riksintresse for kommunikation, jarnvag

Riksintressen enligt 3 kap MB
Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 27 Ostersunds stad). Vardet av
riksintresset ar arvet fran tiden da staden grundades. Vardet bestar av:

Laga trahusbebyggelse och stenhus i mer storstadsmassig skala samt rikt
utsmyckade villor. Framtradande byggnader och bebyggelse som hér
samman med funktionen som residens- och regementsstad som jarnvéagen
med intilliggande industrikvarter, arbetarfoérstaden Odenslund, parker och
stadens silhuett samt utblickarna mot Storsjon och det omgivande
landskapet.

Jarnvagen och Mittbanan &r riksintresse. | vérdet ingar sparen men aven
stationer, bangardar samt sparanslutningar.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden). Riksintresset
bestar av den naturskéna och variationsrika Storsjobygden med nara kontakt
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mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Rivningsforbudet for centralstationen beddms starka riksintresset for
kulturmiljévarden (Z 27 Ostersunds stad). Genom att forsakra sig om att
vanthall ska finnas i centralstationen, samt att jarnvagsandamal finns kvar
som anvandning tillgodoser man riksintressena for kulturmiljovarden samt
jarnvégen.

Samhallsbyggnad gor bedémningen att planen inte paverkar riksintresset for
jarnvéagen patagligt eftersom framkomligheten inte paverkas. Vid val av
anvandningar har samhallsbyggnad gjort bedomningen utifran de risker och
storningar som finns fran jarnvagen.

Planomradet ligger i centrala Ostersund och planférslaget innebar ingen
ytterligare byggrétt utan en utékning av anvandningen av befintliga
byggnader. Med anledning av det sa gor samhallsbyggnad bedomningen att
planen inte paverkar riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljobalkens 5 kapitel innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta
godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.
Planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna. Det grundar sig pa att
planen endast omfattar mojligheterna att bredda anvandningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Jarnvagens framdragning hade en avgérande betydelse for Jamtlands
utveckling och ledde till en kraftig expansion for Ostersund.
Centralstationen byggdes 1879 huvudsakligen efter ritningar av SJ:s
chefsarkitekt Adolf Wilhelm Edelsvard, som var fodd i Ostersund.
Stationshuset byggdes helt i trd med en enkel rektangular planform i tva
vaningar under ett valmat plattackt tak. Stationsbyggnaden ar ett bra
exempel pa Edelsvards typiska, enkla och symetriska planutformning. Kring
stationshuset anlades ovanligt pakostade planteringar. Stationshuset har,
framst runt 1900, byggts till. Ar 1990 skedde en omfattande upprustning av
stationshuset, bade ut- och invéandigt. Vantsalen fraschades upp och
stationen fick en ny resebutik samtidigt som det gjordes omfattande
markarbeten.
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Centralstationen ér ett statligt byggnadsminne. Syftet med byggnadsminnen
ar att bevara spar av historien som har stor betydelse for forstaelsen av
dagens och morgondagens samhélle. For att reglera hur det kulturhistoriska
vardet ska tas till vara faststalls skyddsbestammelser for varje
byggandsminne. For centralstationen innebér skyddsbestdmmelserna att:

e byggnaden inte far rivas, vare sig i sin helhet eller i delar

e byggnaden far inte byggas till, byggas om eller pa andra satt
forandra sin exterior

e byggnadens stommar far inte rivas, byggas om eller ersattas med
andra material

e byggnaden ska vardas och underhallas sa att den inte forfaller. Vard
och underhall ska utforas pa ett sadant satt att det kulturhistoriska
vardet inte minskar och ska ske med material och metoder som ar
anpassade till byggnadens egenart.

o skyddsomradet far inte ytterligare bebyggas eller pa annat sétt
forandras
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Bebyggelse

Inom planomradet finns nagra byggnader, centralstationen och en mindre
forradshyggnad norr om centralstationen. | centralstationen finns bland
annat vanthall, pressbyra och kontorslokaler.

Samhallsbyggnad foreslar att centralstationen far anvandas for
centrumverksamhet, hantverk och jarnvagsandamal. Med
centrumverksamhet menas sadan verksamhet som bor ligga centralt och latt
att na for manga manniskor. Det kan vara butiker, kontor, service, bank,
bibliotek, samlingslokal, restauranger med mera. En vanthall ska finnas
eftersom den &r ett stort allmént intresse som bara kan tillgodoses i direkt
anslutning till jarnvagen. Bostader ar inte aktuellt med hansyn till de risker
och stérningar som jarnvagen medfor.

Planforslaget innehaller en bestammelse om rivningsforbud pa grund av
centralstationens starka kulturhistoriska varde. Utéver det géller
byggnadsminnets skyddsbestammelser.

Gator och trafik

Planen medfor inga forandringar i befintlig gatustruktur eller trafikfloden.
Omradet ligger néra busshallplatser och busslinjer med bra turtathet.

Parkering

Det parkeringsbehov som verksamheterna i centralstationen skapar ska
ordnas inom fastigheten. Exploattren har gjort en parkeringsutredning som
visar att bilparkeringen kan ordnas inom fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm har anvants for att berékna parkeringsbehovet for bilar.
Parkeringsnormen ska ocksa anvandas for att berakna behovet av
cykelparkeringar.

Halsa och Sakerhet

Farligt gods
Planomradet ligger intill jarnvagen som &r transportled for farligt gods.
Planen innebér att byggnaden kan hyras ut till liknande verksamheter som i
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tidigare detaljplan men verksamheter som inte har direkt anknytning till
jarnvagsverksamheten.

Storningar

Planomradet ar bullerstort genom sin narhet till jarnvagen. Inomhusmiljon
ska klara Riksdagens riktvéarden for trafikbuller. Eventuella
bullerreducerande atgarder kan behdvas i samband med att lokalerna
anvands for annat an jarnvagsandamal. Andringar av lokalerna i syfte att
minska bullerpaverkan maste ske utan paverkan pa byggnadens
kulturhistoriska varde.

Bostader &r inte aktuellt med hansyn till de risker och stérningar som finns.

Réaddningstjanst
Det behovs inte fler brandposter till foljd av planforslaget.

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran det att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Planforslaget klarar
normala insatstiden sa darfor foreslas inga sarskilda atgarder.

Teknisk férsérjning

Byggnaden ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt Jamtkrafts
elnét.

Tidsplan

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande. Planen vann laga
kraft den 22 april 2015. Bygglov maste sokas for att andra anvandningen.
Detaljplanen fortsatter att galla tills den &ndras eller upphévs.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r fem ar och pagar till och med den 22 april 2020.
Andring av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser. Efter genomférandetiden far planen
andras, ersattas eller upphévas utan att de rattigheter som planen ger
behover beaktas. Om planen inte andras eller upphdvs fortsatter den att galla
och ge byggratt som tidigare.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet innehaller ingen allmén plats utan endast kvartersmark. En
vanthall ska dock finnas som ar allmént tillganglig. Det &r fastighetségarens
ansvar att ordna vanthall. Det finns ett servitut for vanthall.

Teknisk forvaltning /Vatten Ostersund &r huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar samt dagvattenledningar.
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Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planférslaget innebér inga andringar i fastighetsbilden. Inga
fastighetsrattsliga fragor ar aktuella eftersom planforslaget bara innebdr att
anvandningen av byggnaderna breddas.

Konsekvenser for respektive fastighet

Rattigheter

Det finns ett servitut som reglerar att det ska finnas en vanthall i
centralstationen. Planen sékerstéller att det ska finnas en vénthall genom
planbestdmmelser.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Nar kommunen lagger rivningsforbud pa en byggnad som har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde kan fastighetséagarna ha rétt till ersattning fran
kommunen. Fastighetségaren ska fa mojlighet att lamna ekonomiska
ansprak pa grund av det. Utgangspunkten for att bedéma om
fastighetsagaren har ratt till ersattning ar att pagaende markanvéandning
patagligt forsvaras. Samhéllsbyggnad gor bedomningen att det inte &r fallet,
Motiven &r att anvandningen av byggnaderna inte forsvaras i och med
planfoérslaget. Jernhusen har inte lamnat nagra ansprak.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Cajsa Lindstrom och Torun Jacobsson samhallsbyggnad/plan och bygg har
medverkat. Tom Brantheim samhéllsbyggnad/lantmateri har medverkat i
fastighetsrattsliga fragor. Helen Eriksdotter samhallsbyggnad/plan och bygg
har ritat plankartan i AutoCAD.

Ostersund den 23 januari 2015

Maria Boberg Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planarkitekt



