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Detaljplan for

LOVSTA - KVARNSVED, Lovstabadet
Fros6-Berge 19:9, m {1
Froson, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning, genomforandebeskriv-
ning, utlatande, plankarta och illustrationskarta.

BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kultur- och fritidsndmnden beslutade i april 1997 att ligga ner Lovstabadet
fr o m 1998. Bert Sjodin, Froson har erbjudit sig att 6verta Lovstabadet och
driva badet vidare under minst fem &r. Ett markanvisningsavtal har upprit-
tats mellan kommunen och Bert Sjodin.

Omrédet dir Lévstabadet och Kvarnsved ligger omfattas inte av detaljplan
idag. For att sikerstilla att den framtida markanvindningen inom omrédet
blir natur- och friluftsomrade for rekreation och idrott har kommunstyrelsen
gett byggnadsnidmnden i uppdrag att ta fram en detaljplan for omradet.

Planforslaget innebir i huvudsak att f6ljande markanvéindning tilléts:

o Parkmark - Gronstraket mellan Lovstabadet och villorna 1 ster.

e Naturmark - De 6vre (norr) skogsomridena och de dvre dngarna samt en
kil ner mot hésthagen.

o Friluftsomrdden - Marken fr o m Lovstabadet och visterut ( pd de ldgre
nivierna) far anvindas som friluftsomréde. Dvs omrade for friluftsliv och
anldgeningar som #r avsedda for friluftslivet.




PLANDATA

Lige

Planen omfattar Lovstabadet med omgivningar samt Kvarnsved. Planomra-
det begrénsas av Frojavégen, Lovstavigen och Byvégen. I dster gar grinsen
mot befintliga villatomter.

Areal
Planomradets totala areal &r knappt 13 ha.

Markigoforhallanden

Planomrédet 4r idag helt i kommunens 4go. Se vidare under rubrik kommu-
nala beslut 1 6vrigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fo6r omradet finns en fordjupad 6versiktsplan 6ver centrala Frésén som an-
togs av kommunfullmaktige 19980625. Oversiktsplanens riktlinje &r att om-
radet ska anvindas som naturmark for rekreation och idrottsiandamal.

Detaljplaner

‘Omradet 4r inte detaljplanelagt idag.

Program for planomradet
Den fordjupade Sversiktsplanen enligt ovan giller som program.

Miljokonsekvensbeskrivning
Stadsbyggnadskontoret bedémer att det 1 planskedet inte 4r motiverat att
gora en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), eftersom det i dagslaget inte

- foreligger tillrackligt detaljerade forslag pa vad som ytterligare skall byggas

eller anliggas inom det planerade friluftsomradet. Behov av MKB skall dér-
emot klarldggas 1 samband med framtida bygglovansékningar ( kontrollpla-
nens upprittande) for byggnader och anlédggningar inom friluftsomrédet.

Kommunala beslut i dvrigt

Markanvisningsavtal for del av fastigheten Froso-Berge 19:9 (Lovstabadet) &r
upprittat mellan Ostersunds kommun och Bert Sjédin, och godként av kommun-
fullmiktige 19980625. Avtalet innebér att Sjodin forbinder sig att nyttja
avtalsobjektet for turism och rekreation, &ventyrsbad och ddrmed sammanhéng-
ande #ndamél. Kommunen &tar sig att verka for att avtalsobjektet detaljplane-
liggs som friluftsomrade for rekreation, bad och ddrmed sammanhéngande
dndamal. Forsédljning kan ske forst d& detaljplanen antagits. Den fastighet som,
enligt markanvisningsavtalet, kommer att bildas for Lovstabadet omfattar
badanliggningen och parkering, hoppbackens underbacke och bromsplan samt
omradet visterut till och med de fem smahusen med elevbostider, se illustration.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och friytor

Martk, vegetation, naturmiljé och rekreation

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i grinszonen mellan stads- och landsbygd. Skogs- och
angsmarker dominerar. Omradet karakteriseras av stora h¢jdskillnader mel-
lan de vre nordostliga delarna och de ligre sydvistliga. Sluttningen &ster
om Lovstabadet och Lovsta gard bestar av gréasbevuxen mark med triddung-
ar ( se vidare Fornldmningar). Den skogsklddda hojden, dir hoppbackarna
ligger, dominerar landskapsbilden. Skogen &r tét och varierad med ménga
stora granar och tallar. Mot Lovsta gérd och Lovstabadet ligger en sdnka
som fungerar som ett dversilningsomrade. Ide ldgre partierna av sénkan
rinner en liten back. Sidnkan ligger pa ett naringsrikt sydberg och har en
hégortsvegetation med blommor som pdminner om de naturtyper man kan
hitta i fjallsluttningar. Skogen har stor betydelse for mikroklimatet kring
badet och de ligre markpartierna. Lingre ut mot Kvarmsved dppnar sig land-
skapet med dngs- och betesmarker som &r en del av de stora Sppna dngsmar-
kerna visterut pa Froson. De hogre nivéerna erbjuder ménga vackra ut-
blickar 6ver Froson och fjdllen.

Omradet har sedan mitten av 1900-talet haft stor betydelse for vintersporter
som backhoppning, skidikning och pulk&kning. Det har férbindelse med
Ladingen och Ostberget lingre upp och med Andsjéomradet i sydvést.
Skidspér korsar omradet. Intresset for backhoppning &r for ndrvarande svalt.
Skidleken pa Froson har diremot under de senaste aren utvecklat en rad po-
puléra aktiviteter i sluttningarna kring Lovstabadet. Vintertid kan man utéva
bl a stértlopp, storslalom, pulk&kning, velodrom, telemark och hopp av olika
svarighetsgrad. Skidleken har under de senaste &ren haft ca 25.000 besdk
framst av barn och ungdomar i skolaldern. En av byggnaderna vid badet
nyttjas som skidforrad.

Nir Lovstabadet byggdes innebar det att omrédet blev populéir’t dven for bad
och rekreation sommartid. Sluttningarna vid badet har tidigare dven anvénts
som campingplats.

Fér nirvarande utreds mojligheterna att utveckla naturmarksomradet Ostberget-
Kvamsved; bl a att férlinga Gustavsbergsbacken med Ladéngen s att ett storre
skidomréde skapas. Ladingen skulle i sin tur kunna férbindas ( via skidbro eller
tunnel) med lite littare backar for barn och familjedkning, skidlek mm pd andra

sidan Byvigen, Gver skogen och #ngarna ner mot Kvarnsved och hésthagen, dar
skidleken idag har sitt centrum. En lift skulle kunna férbinda de ldgre partierna
med Ostberget.

Betriffande hoppbackarna har det under samréds- och utstéllningstiden inte
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kommit in synpunkter som klart foresprékar att Lovsta hoppbackar &r angelidgna
att ha kvar. ( Daremot finns 6nskemal om att hoppbackar ska finnas, men de
kan ligga pa annan plats.)

Forslag till ny detaljplan. Mark, vegetation, naturmiljo och rekreation.
Gronstréket 1 sldnten mellan Lévstabadet och villorna i dster forldggs 1 Parkmark.
Karaktiren av dng (som slas en-tva génger per ar) med tréddungar bibehalls. Omra-
det dr bl a viktigt for skidleken vintertid. Det innehaller ocksa ett fornl&mningsom-
rade. Skidlekens verksamhet bér 3 bedrivas sa linge den tar hénsyn till och inte
medfor dverkan pa fornlimningarna. Det dr dven mycket viktigt att skidspéret frén
Millbyparken dven i fortsdttningen kan passera sldnten. Befintlig traddunge utefter
Byvigen (mot Lovsta gard) ska bevaras.

Markanvindningen Naturmark foreslas for de 6vre skogsomrédena och

dngarna visterut samt en forbindelse ner mot hésthagen. Det innebar att nuva-
rande skogshdjd bibehalls och att dess karaktir virnas. Aven den virdefulla
biotopen i sinkan bibehalls. Angsmarkemna p4 de hogre nivierna vid Kvarns-

ved bor dven fortsdttningsvis ingd i det 6ppna landskapet pd Froson. Férbin-
delsekilen ner mot histhagen dr mycket viktig att upprétthalla eftersom den
forbinder stora naturmarksomradet frin Ostberget till Andsjéns naturreservat.
Alternativ 2 1 samradsforslaget viljs, vilket innebér att backhoppning inte ldngre
skall vara mojlig. Underbacke och bromsbacke far anvéndas for andra friluft-
sindamal #n backhoppning. Omradet dér trakonstruktionerna (hoppbackarna)

star forldggs 1 naturmarksomradet.

Det bor vara mojligt att inom naturmarksomradet utveckla vintersporter, t ex

att bygga en lift, att ordna skidlek och littare nedfarter, se illustration. Var-

samhet med skogsmark och &ngsmark ska iakttas. ‘

Geotekniska forhallanden

Det finns inga aktuella geotekniska utredningar for omradet. Det aligger
fastighetsdgaren att utreda de geotekniska forhallandena vid uppforande av
byggnader och anliggningar i omradet. Tidigare bebyggelse tyder inte pa
nagra exceptionella problem.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked behdvs ej.

Fornldmningar

Befintliga forhdllanden

I sluttningen Sster om Lovstabadet finns tre gravhégar fran jarnalder, 1000-
1600 &r gamla. Intill gravhdgarna ligger den historiska bytomten som med
stor sannolikhet har sina rétter i den jarnaldersgard som legat négonstans 1
nirheten av gravarna. Invid gravhégarna ligger ett antal odlingsrdsen som
troligen 4r av samma alder ( 1 triddungarna ovanfor Lovstabadet och 1 slutt-
ningen). Dessa odlingsrdsen 4r exempel pa hur stora delar av kulturland-
skapet pa Froson sett ut fran den tid d& de forsta bénderna blev bofasta for
ca 1600 &r sedan. Nir odlingsrésen ligger i nérheten av gravhégar brukar
deras funktion vara svara att bestimma, ett odlingsrése kan vid ndrmare un-
dersSkning visa sig vara en gravhog. Odlingsrdsena och gravhdgarna omfat- -
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tas av ett respektomrade = fornldmningsomrade, se illustration.

Fornlimningsomradet skyddas enligt Kulturminneslagen, 2 kap. Det innebér
att markingrepp inte fir goras utan tillstdnd av Lansstyrelsen. Om en exploa-
tering planeras krivs forst en arkeologisk utredning. Dérefter beslutar Lans-
styrelsen om en arkeologisk utgrivning far goras. Utredning och eventuell
utgrdvning betalas av exploatoren.

Forslag till ny detaljplan. Fornldmningar.

Fornlimningsomradet forliggs i Parkmark (se &ven ovan, mark, vegetation etc).
Undantag: Gravhdgarna innanfor staketet kring Lévstabadet vid vatten-
rutschbanan forliggs 1 friluftsomridet med begransningen att marken inte fir
bebyggas.

Markanvindning, bebyggelse

Befintliga forhdllanden

Lovstabadet

Lévstabadet uppfordes 1966-68 och ritades av arkitekt sar T. Klarén, Orrje
& Co. Friluftsbadet var en av de sista stora satsningarna som gjordes under
Froso kopings tid. Anlédggningen &r fint inpassad 1 terrdngen har en mycket
enhetlig tidstypisk 1960-talskaraktir som priglar bade byggnader och in-
redning, t ex i kaféet. Det enkla formspréket, byggnademas pulpettak, det
vita teglet, de bruna tripanelerna som gér igen bade pa byggnader och i
ricken 4r tidstypiska drag. Till det fina intrycket bidrar ocksé den stora slut-
tande grismattan med bjorkar pa vig upp mot bassangen och vil uppe vid
liktarna och kaféet de vida utblickarna mot fjéllvirlden.

Hoppbackarna

Stora hoppbacken byggdes 1957, med premiérhopp i januari 1959.

Lilla hoppbacken tillkom 1962. Den uppférdes av Frosé IF med hjélp av
frivilliga krafter. De senaste ren har backhoppning skett endast vid enstaka
tillfillen. Hoppbackarna #r kulturhistoriskt vardefulla, grupp A, enligt
linsmuseets bedémning. '

Lovsta gard

Lovsta gard byggdes pa 1920-talet. Senare ombyggnader har resulterat i en
enklare fasad 4n den ursprungliga. Byggnaden &r kulturhistoriskt vérdefull,
grupp B. Byggnaden har under det senaste aret anvénts som Walldorfskola.

Kvarnsvedsbyggnaderna

P4 Kvarnsved finns tva rodmalade tribyggnader fran sekelskiftet 1900.
Byggnaderna har falurdd liggande fasspontpanel och tak av bandtéckt plat.
Husen har tidigare inrymt lantmannaskola och hem for utvecklingsstérda.
Idag anvinds den ena byggnaden som ateljé och den andra av Mica. Bada
byggnaderna ir utvirderade som kulturhistoriskt vardefulla, grupp A. Till-
sammans har de en bruttoarea pa ca 850 kvm.
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Elevbostdderna utefter Frojavigen
Byggnaderna uppfordes 1978 som alternativhus for elevbostdder med arren-
deavtal. Kommunen dger marken.

Forslag till ny detaliplan. Markanviindning, bebyggelse.

Friluftsomréde kring Lovstabadet:

Omrade for friluftsliv av alla slag. Lovstabadet ingér i friluftsomradet. Badan-
laggningens tidstypiska 1960-tals karaktir beaktas vid eventuella forandringar.
Elevbostiderna ingr i friluftsomridet kring Livstabadet. Pagaende verksamhet
forhindras inte p g a detaljplanen.

Omrédet far i 6vrigt utvecklas for friluftsliv med byggnader och anlédggningar
som ir avsedda for frilufislivet, t ex vattenrutschbanor och bassénger. I viss
utstrackning fir campingstugor uppforas, till en sammanlagd bruttoarea pa
maximalt 350 kvm. Med tillkommande avses byggnader som uppfors utéver de
idag redan befintliga. '

Maximal héjd foreslés till tva vaningar. Harutover far enstaka anliggningar
eller byggnadsdelar sticka upp, t ex hopptorn och lekutrustning.

Omrédet far inte delas 1 flera fastigheter.

Se vidare illustrationskartan. Se dven bilagda idéskisser som visar hur Bert
Sjodin planerar att utveckla Lovstabadet.

Lovsta gard:

Lovsta gard ligger kvar i parken och far anvindas for allménna dndamél som &r
forenliga med omgivande park och natur, t ex foreningsverksamhet, kafé etc.
Varsamhet giller byggnadens karaktdr. Komplettering med uthusbyggnad eller
liknande bér vara méjlig.

Friluftsomrdde vid Kvarnsved:

Omréde for friluftsliv med campinglidgenheter, camping, och motionsan-
liggningar. De befintliga Kvarnsvedsbyggnaderna ingér i friluftsomréadet vid
Kvarnsved. Varsamhet ska iakttas vad giller byggnadernas fasader, tridetal-
jer, kulsr och tak ( PBL 3 kap §§ 12, 13 ). P4 Kvarnsved far nya byggnader
uppforas som till volym, karaktir, material och firg ansluter till de befintliga
byggnaderna. Totalt f&r 2000 kvm bruttoarea uppforas. Kvarnsvedsomradet,
som ligger vil synligt i omgivande landsbygd, bér mer préglas av byggnader
i angslandskapet 4n av anldggningar. Lampligt antal nytillkommande bygg-
nader #r tva - tre hus. Pigiende verksambhet i befintliga byggnader fér fort-
sdtta fram till dess omradet tas i bruk som friluftsomrade.

Tillginglighet

Befintliga byggnader och anliggningar ar uppforda utan speciella krav pa
handikappanpassning och marken &r mycket kuperad. Vid framtida om- och
nybyggnader skall krav pa handikappanpassning prévas i samband med
bygglovanstkan/ bygganmélan.

/



Gator och trafik

Gatunit, giang-, cykeltrafik

Forslag till ny detaliplan. Gatundt, gang-, cykeltrafik

Fréjavigen och Byvigen klassificeras som uppsamlingsgator i lokalnatet
och #r viktiga for framkomligheten.

Fréjavigen utfors med gang- och cykelbana och skiljeremsa med trad fram
till kilen i naturmarksomrédet. Harifrén kan en naturlig gangstig {3 bildas
upp mot den gamla grusvigen genom Kvarnsved. Grusvégen bor bevaras
som gingforbindelse sommartid. Kilen ner mot hésthagen &r ocksé en
mycket viktig passage for skidékare vintertid.

Lovstavigen (ingér ¢j i planomradet) klassificeras som huvudgata.

I Vandrarvigens forlingning ges mojlighet till en vandplan. Vid halt viglag
ska dock infarten fran Byvigen mot Lovsta gard och vidare 6ver parkmarken
mot Vandrarvigen vara tillganglig for biltrafik.

Parkering, varumottag, utfarter

Férslag till ny detaljplan. Parkering, varumottag, utfarter

De befintliga parkeringsplatserna nedanfor fotbollsplanen vid Frojavigen
och parkeringen utefter Byvégen bor vara kvar.

Eventuellt tillkommande parkeringsbehov vid Lovsta gérd 16ses inom gér-
dens grénser.

Det framtida parkeringsbehovet for friluftsomréddena vid Lovstabadet och
Kvarnsved beror pa vilka anldggningar som kommer att utvecklas dér, och
regleras 1 samband med bygglovprévning.

Om skidomradet Ostberget - Kvarnsved - Hasthagen utvecklas bor det vara
mojligt att ordna extra parkering vintertid utefter Kvarnsvedssvingen, se
illustration. Denna parkering ska i sa fall ske pa befintlig grisbevuxen mark.

Generellt giller att samverkan i forsta hand bor ske mellan befintliga parke-
- ringar i omradet och niromradet, fore det att ytterligare mark tas 1-ansprak
for parkering. Detta géller bade sommar- och vintersdsonger.

Varutransporter till Lévstabadet far ske pa befintlig tillfartsvig.

Stoérningar

Fér nirvarande ligger planomrédet utanfér flygbullerstort omrade. Vid
eventuellt kommande flygningar med JAS 39 kommer planomradet att gran-
sa till det omrade som beriknas bli utsatt f6r stérningar ( dvs bullernivéer
over 55 dB(A) ).

Betriffande stérande ljud och buller som kan komma att alstras inom omré-
det beriknas det, med planerade tillkommande vattenrutschbanor och cam-
pingstugor, bli av ungefir liknande karaktdr, som frin nuvarande badan-
ldggning. Tillkommande anldggningar ligger dessutom véster om badet pé
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avstand frn nirbeldgna villakvarter. Eventuellt stérande musik och buller
frén hogtalare kommer att kunna regleras med st6d av Miljobalken. Nédgon
bullerreglerande planbestdimmelse bedoms darfor inte behdva inforas.

Teknisk forsorjning

Jamtkraft har hogspinningsledningar som gér genom planomradet. Dessa
kommer i huvudsak att ligga pa allmén platsmark; 1 parkmarken dster om
och ovanfér badet och pa gatumark. Ledningen i parkmarken ovanfér Lov-
stabadet gér till hopptornet dér det finns en nitstation. Ytterligare en nétsta-
tion finns ovanfor Lovsta gard, denna forldggs 1 parkmark. Vid korsningen
Fréjavigen/ Millbyvigen, i omedelbar anslutning till planomrédet, finns
idag en fjarrvirmekulvert forlagd. Kulverten ar dimensionerad sa att en
fiarrvirmeanslutning av Lovstabadet dr mojlig att utforas med kort varsel.

Administrativa fragor
Ingen fSrindring foreslas i bygglovpliktens omfattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 3 november 1998

J - < /' g . { 7 g,
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Siv Reuterswérd Cayj ¢a Lindstrém

Stadsarkitekt Arkitekt

Reviderad Ostersund den 13 januari 1999

( Revideringarna berir plankarta- bestdmmelser- beskrivningar och avser skydd av vege-
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Detaljplan for

LOVSTA - KVARNSVED, Lovstabadet

Fros6-Berge 19:9, m fl
Froson, Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med s k normalt planf6rfarande, dvs samrad och
utstillning sker innan planen antas.

Samrad har genomforts under sommaren 1998.

Utstallning har genomforts under tiden 9 november - 7 december 1998.
Antagandebeslut i miljé- och byggnimnden beriiknas ske den 13 januari
1999. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet under
forutsittning att detaljplaneforslaget inte 6verklagas.

Genomforandetid
- Detaljplanens genomf6randetid ar tio 4r ridknat frin den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman f6r allmén platsmark, dvs gator, park- och
naturmark. Ansvaret for atgérder inom de planerade friluftsomrddena aligger
fastighetsidgaren.

Avtal

Angéende upprittat markanvisningsavtal mellan kommunen och Bert Sjédin
se planbeskrivningen under rubrik Kommunala beslut 1 &vrigt.

Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan markomradet forséljas till Sjodin.
Kopeskillingen utgdr EN krona. Skulle detaljplanen inte vinna laga kraft
senast 1999-12-31 upphér avtalet att gélla.

Inom planomrédet finns fem mindre hus pé ofri grund p2 kommunens mark

och som &dgs av Andmarc AB. Marken har upplatits till bolaget pd s k
anldggningsarrende med en tiodrig avtalstid. D& en ny markégare intrader
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som avtalspart gentemot Andmarc AB ankommer det pd den nye mark-
dgaren att respektera de avtal som kommunen tidigare ingatt. Ev uppldsning
av arrendeforhéllandet blir séledes en friga mellan Andmarc och den nye
markégaren.

Betriffande det vistra friluftsomradet vid Kvarnsved finns fér ndrvarande
inga politiska beslut eller avtal rérande forsiljning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, servitut, ledningsritt mm

Berorda delar av samfilligheten Froso-Berge s:13 bor genom fastighets-
reglering Gverforas till kommunens fastigheter Fros6-Berge 19:9, 21:184.
Avstyckning sker av de omraden som ska forséljas.

Servitut uppréttas som reglerar rattighet att nyttja tillfartsvég for
varutransporter till Lévstabadet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen svarar for kostnaderna for att ta fram den nya detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittandet av genomforandebeskrivningen har Lantmétare Tom
Brantheim deltagit.

Ostersund den 3 november 1998
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Reviderad Ostersund den 13 januari 1999

( Revideringarna beror plankarta- bestimmelser- beskrivningar och avser skydd av -
vegetation ldngs Byvdgen, vindplats vid Vandrarvdgens slut, detaljplanens
genomforandetid samt fortydligande av text.)
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Detaljplan for

"LOVSTA - KVARNSVED

la.

1b.

Lovstabadet

Froso-Berge 19:9, m fl.
Froson, Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstélld i Radhuset och i Lansbiblioteket 1 Ostersund
under tiden 9 november - 7 december 1998. Kunggrelse om utstéllandet var
inford i ortstidningarna den 9 november 1998.

Utstallningshandlingarna utgjordes av planbeskrivning, genomfSrandebe-
skrivning, samradsredogérelse, plankarta och illustrationskarta. Under ut-

stllningen ingick dven grundkarta med befintliga forhéllanden och gillande

bestaimmelser. Till férslaget hérde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakdgare, myndigheter, organisatio-
ner och kommunala férvaltningar. :

Under litstéillningstiden har 9 skriftliga yttranden kommit in till byggnads-
nimnden. Yttrandena refereras nedan 1 korthet.

YTTRANDEN

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen 1998-12-03: Detaljplanen har efter samrddet kompletterats
med en vindplan vid slutet av Vandrarvigen. Linsstyrelsen kan inte godta
den foreslagna platsen for véndplanen med tanke pé nérheten till Sfornldam-
ningsomrédet. Lénsstyrelsen anser att vandplanen maste flyttas. Under
forutsittning att detaljplanen dndras sa avser Lansstyrelsen inte ta upp fra-
gan om provning enligt 12 kap PBL. Se bilaga 1.

Kommentar: Vindplanen forlaggs pé ovansidan av Vandrarvagen.
Liinsstyrelsen 1999-01-11: Planférslaget har efter utstdllningstiden

utlatan.doc
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reviderats pd vissa punkter. Linsstyrelsens synpunkter har ddrmed beaktats.

Léinsstyrelsen har inte for avsikt att ta upp frdagan om provning enligt 12 kap
PBL. Se bilaga 2.

Kommunala forvaltningar, stiftelser och bolag

Jimtlands lins museum: Yiterligare en R-markerad gravhég bor markeras
pd era kartor. Vindplanen som forlagts till slutet av Vandrarvigen ligger
endast 10 meter frn en av gravhégarna och inom fornldmningsomradet.
For att gora ingrepp inom fornldmningsomradet kravs lansstyrelsens till-
sténd. Det foreslagna ingreppet dr oldmpligt. Linsmuseet ser som en alter-
nativ lésning att véndplatsen forliggs pa den ovre sidan av Vandrarvigen
sa att den hamnar utanfor fornldmningsomrddet.

Kommentar: Gravhooen R-markeras. Vindplanen forliggs pa ovansidan av
Vandrarvigen.

Foretag, organisationer och enskilda

Andmarc AB, Leif Nissemark, 1998-12-02:

1. Eventuella konflikter skall l6sas i planeringsskedet. _

2. Detta har inte skett genom att nuvarande markanvandning gors planstri-

dig utan att fraga om stérningar eller skada har behandlats.

3. Verksamheter i bostdders omedelbara ndrhet tilléts som kan fororsaka

de boende storningar och befintlig uthyrningsverksamhet skada.

4. Detta tillsammans med det faktum att PBL saknar regelverk for losning

av den situation som intrider gor att planen saknar rimliga forutsdattningar

att genomfiras vare sig under genomforandetiden eller vid en eventuell

forldngning av denna.

Jag krdaver

- att bostadsomrédet planliggs for bostdder med erforderl iga skyddsav-
stdand mot tillkommande verksamheter.

eller

- att genomforandefragorna léses pa ett for dven min verksamhet tillfred-
stillande sdtt, i forsta hand genom att anldggningarna loses till de virde
de har. Se bilaga 3.

Andmarc AB, Leif Nissemark, 1999-01-07: I det reviderade planforslaget

har planforfattaren dndrat genomforandetiden fran 3 ar till 10 ar. Jag antar

att bakgrunden till denna forldngning dr det 10-driga arrendekontrakt som

finns upprdttat mellan undertecknad och Ostersunds kommun. Ett arrende-

avtal dr till sin karaktir mycket starkt och innehavaren dtnjuter dven efter

det att avtalstiden [6pt ut omfattande rdttigheter som maste losas. Denna

risk for konflikt skall redan nu losas - det dr ett grundsyfie med all plan-

laggning. Planforfattaren har inte tagit hdnsyn till att min uthyrningsverk-

samhet kan komma att storas eftersom det skall tilldtas “friluftsliv av alla

slag och anldaggningar som dr avsedda for frilufislivet” i omedelbar ndrhet

till mina fem bostadshus. Min uthyrningsrorelse kommer ait skadas av den-

utlatan.doc
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20.

na etablering. Jag kommer naturligtvis inte att acceptera att planen antas
och avser att tillgripa de medel som finns for att undvika den skada som min
uthyrningsrorelse dsamkas om planen antas utan att mina synpunkter beak-
tas. Se bilaga 4. '

Kommentar:

Planldggningen sker i enlighet med riktlinjerna i Oversiktsplanen for centra-
la Fréson, som antogs av kommunfullméktige i juni 1998. Enligt &versikts-
planen fir omrédet anvindas som Naturmark for rekreation och idrottsin-
damél. Oversiktsplanen tjsinar som program for den nu aktuella detaljplanen.
Marken 4r tidigare inte detaljplanelagd och det finns séledes ingen planlagd
rittighet for bostider sedan tidigare. ,
Omradet anvinds redan idag for friluftsliv av olika slag, och 4r de facto se-
dan decennier ett rekreationsomride som rymmer ett flertal aktiviteter, bl a
bad, skidor, skidlek, backhoppning. I viss utstrickning innebér planlagg-
ningen en andrad karaktir pa omrédet ovanfor elevbostidderna pa sa sitt att
det blir fler badanliggningar, men & andra sidan forsvinner en aktivitet som
backhoppning i hoppbackarna. Om stérningar frén en verksamhet uppstar
far det regleras i enlighet med gillande lagstiftning, dvs, miljobalken.

Byggnadsnimnden har tidigare klart redovisat att omradet inte b6r anvindas -
for bostadsbebyggelse av permanent karaktér:

1996-10-10 inkom Leif Nissemark, Andmarc AB, med skrivelse till bygg-
nadsnimnden dér 6nskemél om planliggning, fr bostadsandamal, av omra-
det med fem elevbostider utefter Frojavigen framfordes. Onskemalet var
dven att darefter képa marken av kommunen.

19970123 beslutade byggnadsnamnden att avvisa Andmarcs begéran om

_planéndring, bl annat med hénvisning till att marken ligger inom ett omrade

som bor bevaras som Naturmark for rekreation och idrottsindamal och att
en planliggning for bostadséindamal ej &r l&mplig.

T utstillningsforslaget ar genomforandetiden satt till fem &r fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Tiden forslds dndras till tio 4r, vilket innebdr
att genomforandetiden omfattar hela arrendetiden for de 5 byggnader And-
marc AB arrenderar. Arrendestillet fir utnyttjas helt enligt avtalet under
upplételsetiden. Jordabalken reglerar de réttigheter arrendatorn har mot jord-
igaren, om avtalet sigs upp.

Jamtkraft: Vid korsningen Frojavigen/ Mallbyveigen, i omedelbar anslut-
ning till planomrédet, finns idag fjdarrvdarmekulvert forlagd. Kulverten dr
dimensionerad sé att en fidrrvdrmeanslutning av Lovstabadet dr mdjlig att
utforas med kort varsel. Mojligheten till en fjdrrvarmeanslutning bor fram-
ga av planbeskrivningen.

Kommentar: Information om méjlighet till fjarrvdrmeanslutning infores 1
planbeskrivningen. '

Jimtland-Hirjedalens skidforbund, Stig-Roland Bergquist:

Svensk backhoppning dr pé géng pd ett positivt sdtt pa olika platser i landet
och dven i lanet. Det bor dven i Ostersund planeras for ett 6kande intresse.
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Det dr viktigt att det finns olika typer av anldggningar, sdrskilt mindre
backar dr viktiga for att locka barn och ungdom till sporten. Vart krav dr
framst inte att bevara nuvarande backarna pa Lovsta, som i sé fall skulle
kréiva en kostsam upprusining for att kunna anvéindas. Forutsdttningarna
ndr det gdller backhoppning skiljer sig ocksé avsevdrt fran tiden da hdr
aktuella backarna byggdes, t ex ifraga om backens profil. Jamtland-
Hiirjedalens skidforbund foresldr att kommunen pa lampligt sdtt beaktar
véra synpunkter och antingen nu i aktuell detaljplan eller p& annan plats ('t
ex vid skidlekplatser) lidgger in och bygger ett antal smé hoppbackar, som
gor det mojligt art utveckla backhoppningen déven i vinterstaden Ostersund.
Vi forutsditter att storre hoppbackar planeras inom ramen for ett ev OS-
projekt.

Kommentar: En utveckling av Lovstabadet 4r tyvérr inte forenlig rned
méjligheterna att kunna ha kvar backhoppning i Lvsta hoppbackar. Syn-
punkterna pa nya hoppbackar dverlimnas till Kultur och Fritidsndamnden
som beslutar om satsningar pé idrottsanldggningar. I viss man kanske 6ns-
keméalen om hoppbackar skulle vara méjliga att tillgodose inom ramen f6r
skidleken p4 Frosén. Yttrandet 6verldmnas dven till Leif Engkvist, Frésé
skidlek, fér k‘zinnedom.

Ostersund Frisé Slalomklubb, Stig Ronnoren Omrédet runt Lovstabadet
rymmer vitala delar av bergets mojligheter. Planforslaget visar tyvdrr inte
hur dessa mojligheter har beaktats. Flera utredningar har under drens lopp
gjorts av kommunen om bergets utbyggnad. 1984-85 anlitades K-konsult,
som utredde och skissade alternativa forslag med utékade akytor bade i
Gustafsbergsbacken och Ladingen med koppling till omradet vid Lovstaba-
det. Om detta forslag yttrade sig Ostersunds kommunfullmdktige i beslut
1985-08-29 ”att utbyggnaden av Ostberget i princip far ske i enlighet med
Ostbergsgruppens forslag”. Inget av dessa idéer, skisser och forslag berors
i det nu utstdllda planforslaget. Dessa tidigare utredningar bor ingd och
redovisas i den analys som bor forega planens utformning. En serios be-
domning av planforslaget kraver att planmaterialet kompletteras i berért
héinseende. Planforslaget har ej i tillrdcklig grad beaktat behovet av skid-
nedfarter frém Laddingen till Lovstaomradet. For savdl dster som vdster om
badet bor sédana nedfarter anges i planen. For att skapa forutsdttningar
for en helhetssyn pa fritidsomrddet Ostberget- Ladingen-Lovstaomradet,
med bad, idrottsplats, skidspar, backar, och "skidlek” borde detaljplanen
for Lovsta faststéllas samtidigt med detaljplan for Ostberget.

Kommentar:

Planforslaget grundas pé ett program Oversiktsplan for centrala Froson,
antagen av kommunfullmaktige i juni 1998. Oversiktsplanen behandlar hela
Ostberget, samt Lovsta och Kvarnsved. Riktlinjerna i versiktsplanen &r att
omradet ska behallas som Naturmark for rekreation och idrottsdndamal.
Omradet ska kunna anvindas for motion, rekreation och idrott for alla. I
versiktsplanen redovisas dven lampliga lagen pa skidnedfarter, bl a La-
dsngen i enlighet med forslaget till utbyggnad frdn 1985. (Anledningen till
att forslaget frin 1985 hitintills inte kommit till utforande &r, dels svérighe-
ter med finansieringen, dels att OS-anldggningar som hoppbacke och rodel-
bana foreslagits p& berget.)
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For narvarande pagar ett utvecklingsarbete inom kommunen under ledning
av Kultur och Fritidsnimnden som behandlar Ostbergets utveckling. Arbetet
bedrivs i samrad med olika intressenter, bl a OFS. Tidigare utbyggnadsidéer
i Ladingen #r fortfarande aktuella.

I detaljplanen foreslés att marken Gster om Lovstabadet planldggs som
parkmark. I viss utstréickning kommer sannolikt skiddkning och skidlek att
kunna bedrivas i sluttningen som tidigare. Men under planlaggningsarbetets
gang har dven markens virde for kulturminnesvérden fortydligats och klar-
lagts. Parkstréket i slanten Gster om Lovstabadet &r fornldmningsomrade
med gravhogar, vilket innebdr att stérre anliggning med skidlift inte &r
limplig, enligt lansantikvariens beddmning.

Fér att skapa bittre forutsittningar for att kunna behalla Lévstabadet behdvs
omradet med underbacken bl a for utbygenad med vattenrutschbanor mm. En
konsekvens av detaljplaneférslaget dr att mojligheterna till nedfart strax vaster
om badet inte kan genomfdras i enlighet med tidigare utredningsskisser.

Det ar dock Ostbergsgruppens arbetsgrupps uppfattning att omradet ytterli-
gare ett stycke visterut ner mot backarna vid Kvamsved har stor utveck-
lingspotential, sarskilt som en sammankoppling med skidleken i histhagen
p4 si sitt mojliggors. Denna nedfart blir visserligen inte lika brant som i
ravinen, men som familjebacke, for utveckling av skidleken och for att ska-
pa ett storre sammanhéngande skidomrade med liftar &r den ett mycket in-
tressant alternativ.

Detaljplaneldggning av Laddngen mm pa Ostberget 4r ldmplig forst nér de
ekonomiska forutsittningar for att realisera nedfarten foreligger. Det behovs
mer kunskap om detaljgenomfrandet for att en planldggning ska vara me-
ningsfull. Oversiktsplanens riktlinjer ger stod for att marken ska reserveras
for nedfarten, vilket beddms tillrackligt f6r nérvarande.

Mitthiégskolan, Skidhogskolan, Anders Edholm: I utvecklingen av
Ostberget s har ett antal arbetsgrupper jobbat och kunnat ha synpunkter
pa den versikisplan som tagits for Froson. I denna grupp har representan-
ter fran Skidhogskolan deltagit. I dessa diskussioner runt utvecklingen av
Ostberget s& har alla inblandade parter varit mycket dverens om hur omra-
det skulle disponeras. Nar nu den nya planen presenteras sa hojs tempot
avsevdrt i beslutsordningen. Allt blir mycket brattom och beslut ska fram
snabbt. Allt tidigare arbete fér for den skull inte kastas bort. I tidigare dis-
Jeussioner foreslogs att en forlingning av Laddngen skulle vara mdjlig dnda
ner till Lovstabadet. Laddngen foreslogs ocksé kopplas ihop med Gustavs-
bergsbacken med nya liftar i resp backe. Iden idéskiss som presenteras sa
Gr det tankt att bygga sk agvarutschbanor. Detta skulle omdjliggora en for-
lingning av Ladangen ner till parkeringen nedanfor badet. Varifran lampli-
gen en ny lift kunde byggas. Idag finns en ny arbetsgrupp for Ostbergspro-
jektets slutliga utformning tillsatt, dar alla intressenters synpunkter ska till-
godoses. I den processen bor dven Bert Sjodins projekt finnas med.
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Kommentar: Se kommentar ovan pkt 6. Overliggningar fors med Bert
Sjodin i planarbetet. -

Christer Tham, Sangaren 5: Det dr viktigt att den nuvarande sk Mcllby-
parken dven i fortsdttningen kan tjdna som en naturlig forbindelseled for
motiondrer, sommar som vinter, frén Fjdllglimtenomradet mm, till Lovsta-
terriingen. Barnskidleken eller ev byggnader skall darfor inte tillatas ex-
pandera pd sddant sdtt att skidakare hindras passera parkmarken, parke-
ringsytan och nedre delen av hoppbackens bromsplan. Skidspdret skall dven
kunna ledas genom den passage av vigen som avses byggas i samband med
liften till Ostberget och anslutas till elljus- och Gvriga skidspar i Lovstater-
rdngen. _
Sid 11 Friluftsomréade vid Kvarnsved: Oklart vad som menas med "far nya
byggnader uppforas......... Totalt far 2000 kvm bruttoarea uppforas”. Till
vilket syfte? Villatomter? Privat eller kommunalt? Sista meningen oklar.
Vad hénder sedan med befintliga byggnader?

Kommentar: All mark i detaljplanen som 4r avsatt som Park eller Naturom-
rade r allmin platsmark och 4gs (och ska 4gas) av kommunen. Den ska
vara allmént tillgéinglig for allmanheten och ska kunna passeras av t €x skid-
gkare. Den mark som avsitts som Friluftsomrade ska kunna anvéndas for
friluftsliv av alla slag, den kan dgas privat eller av kommunen. Ett frilufts-
omrade kan komma att inhignas om det behdvs for de verksamheter som
bedrivs dir. Fran parkstraket 6ster om Lovstabadet kan man i fortsdttningen
(1detfall friluftsomradet 4r inhignat) komma vidare antingen ovanfor badet
eller via géng- och cykelbanan utefter Frojavéigen eller i parkmarken pd and-
ra sidan Fr6javigen.

Angaende friluftsomradet vid Kvarnsved fér det anvéndas som Friluftsom-
rade, vilket betyder friluftsliv av alla slag och anlaggningar som &r avsedda
for friluftslivet. Villatomter eller permanentboende #r inte tillatet. Omradet
4gs idag av kommunen men kan komma att vergd i privat &go. Négra beslut
4r 4nnu inte fattade om framtida dgande. De befintliga byggnaderna ska s
langt mojligt bevaras. ‘

Kamilla Boiardt, Peter Landstrom, Byvigen 120 och Bertil Westerlund,
Marita Westerlund, Byvigen 118:

- Utokningen av Lovsta gards granser kan, enligt vad vi forstdr, innebdra en
utékning av parkeringen langs Byvdgen, i likhet med det forra forslaget.
Detta emotsdtter vi oss starkt, eftersom det skulle bli besvdrande for oss som
bor mittemot Lovsta gard.

- Vi efterlyser farthinder p& Byvigen eftersom trafiken redan idag dr besvd-
rande, frdmst med tanke pd korhastigheten.

- Det dr trevligt att man tanker satsa pd Lovstabadet. Vi oroar oss dock for
en eventuell hogtalaranlaggning for musik eller ofta aterkommande medde-
landen, eftersom detta skulle stora oss som bor i omréadet.

Kommentar: Skydd for triden nérmast Byvdgen norr om transformatom
infores. Onskemal om farthinder &verlimnas for kdnnedom till Gatu- och
Trafik/ Namndkontoret. Eventuellt stérande musik och buller frén Lovsta-
badet regleras med st6d av Miljobalken.

utlatan.doc



Revidering

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Andmarc AB, Leif Nissemark har dven under samréadet kraftigt bestridit
fsrslaget och kriver att omrédet som omfattas av arrendet (elevbostidderna)
ska betecknas med bostadsindamal. Detta krav har vidareutvecklats i yttran-
de under utstillningstiden.

/

STALLNINGSTAGANDE/ SAMMANFATTNING

Omradet med de fem elevbostiderna foreslas dven i fortséttningen ingd i
friluftsomradet ( ej bostader ). Detta &r i verensstimmelse med riktlinjerna
i Oversiktsplan for centrala Fréson och med byggnadsndmndens tidigare
stillningstagande. Genomfbrandetiden fSreslés 4ndras till tio &r, vilket in-
nebir att genomfSrandetiden omfattar hela arrendetiden for de 5 byggnader
Andmarc AB arrenderar. '

Bywnadsnamnden foreslas anta den nya detaljplanen for Lovsta- Kvarns-
ved, Lovstabadet, Froso-Berge 19:9 m fl upprittad den 3 november 1998
och reviderad den 13 januari 1999. Antagandehandlingarna bestér av plan-
karta med planbestdmmelser, illustration, planbeskrivning, genomforande-
beskrivning samt detta utlatande.

Folj ande revideringar foreslas:

o Skydd inféres f5r traden mellan Byvigen och transformatorn vid infarten

till Lovsta gard.

e Vindplanen vid Vandrarvigens slut anléiggs' pé ovansidan av Vandrarvé-
gen istillet for pa nedansidan. Anledningen &r att vindplanen annars
kommer for nira en gravhog.

e Detaljplanens genomfdrandetid dndras frin fem till t10 ar, sa att det finns
rimliga mojligheter att genomfora planen. -

UNDERRATTELSE

Nir protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag och besvérshanvisning, sindas till:

Andmarc AB, Leif Nissemark K6pmangatan 38, 831 30 Ostersund
For kinnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan besvirshénvis-
ning, séndas till:

Linsstyrelsen/kansliet
L#nsstyrelsen/ ldnsantikvarien

utlatan.doc
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Gatu och Trafik/ Namndkontoret

Kultur och Fritid/ Namndkontoret

Bert Sjédin, Hornsgatan 21, 832 42 Fréson

Géran Jacobsson, Box 604, 831 27 Ostersund

Jimtland-Hérjedalens skidfdrbund, Stig-Roland Bergquist, Box 43, 832 21 Frdsén
Mitthdgskolan, Skidhdgskolan, Anders Edholm, Radhusg 15, 831 25 Ostersund
Ostersund Frosé Slalomklubb, Stig Rénngren, Box 507, 831 26 Ostersund
Kamilla Boiardt och Peter Landstrém Byvdgen 120 Frosén

Bertil och Marita Westerlund, Byvagen 118, Froson.

Christer Tham, Millbyvigen 28, 832 46 Froson

Ostersund den 13 januari 1999

i Corporin T (Y A /{/z//////w

Siv Reuterswird a Lindstréom
Stadsarkitekt : Arkitekt
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Linsstyrelsen
Y Jimtlands lin
Planvisende,naturresurser

Vitrande Mmm /

i

Datum Dur (angcx vid skriftvixling)
98-12-03 . 202-8006-98
; & OSTERSUND
Ostersunds kommun BYGGNADSNAMNDEN
Stadsbyggnadskontoret 1998 -12- 0 7
831 82 OSTERSUND g S

4 98.0\ 33

} ' ————

Detaljplan for Lovsta — Kvarnsved, Lofstabadet, Froso-Berge
19:9 i Ostersunds kommun.

Detaljplanen har efter samradet kompletterats med en vindplan vid

slutet av Vandrarvdgen. Den fSreslagna platsen for vindplanen
ligger mycket nira ett fornlimningsomrdde med gravhégar frin
jdrndldern.

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden (Stor-
sj6bygden).

Fasta fornlimningar, samt ett s& stort omrade som behdvs for att
bevara fornlimningen och ge den tillrdckligt utrymme med hinsyn
till dess art och betydelse, 4r skyddade enligt kulturminneslagen
(SFS 1988:950). Fornlimningar ingdr i kulturarvet och maste
skyddas for att ocksé tillgodose kraven i naturresurslagen.

Linsstyrelsen kan inte godta den foreslagna platsen for vindplanen
med tanke p& nirheten till fornlimningsomridet. Lénsstyrelsen
anser att vindplanen méste flyttas. Se dven yttrande frdn Lins-
museét.

Under forutsittning att detaljplanen #ndras s& avser Linsstyrelsen
inte ta upp frigan om prévning enligt 12 kap PBL.

~ Christina Nilsson

Arkitekt 4&% Aj—
Maria Nilsson
‘Byggnadsingenjér
Postadress Besdksadress Teleton . Teletax E-post

831 86 OSTERSUND Kdpmangatan 21 063-14'60 00 063-1221 12 christina.nilsson@z.Ist.se
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Ostersunds kommun
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) Detaljplan for Lovsta-Kvarnsved, I.6vstabadet, Irost-Berge
19:9 1 Ostersunds kommun.
Planftirsluget har elter utstilhningstiden reviderals pit vissa punkter.
Liinsstyrelsens synpunkter har dirmed beaklats.
Linsstyrelsen har inle (6 avsikl att ta upp frigan om provning
enligt 12 kap PRL.
Christina Nilsson
Arkitekt
Muria Nilsson
Bygsenadsingenjor
L -
NS
) ' Kopia till:

Eva Ljungdal, kulturmiljs
Planviiscnde
Aklen
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Ostersunds kommun
Stadsbyggnadskontoret

831 82 Ostersund
Yitrande dver

Detzliplan fdr Ldvsia-Kvarnsved. Livstabadel, Frosd-Berge
19:8. Osiersunds kommun

Undertecknad arrenderar ett markomréde f&r bostadsandamal inom Frésd-Berge
19:9 av Ostersunds kommun inom det akiuella plancmracet. Ecstadsmarken ar
bebyggd med fem enplans bostadsbyggnader med tiilhdrande fGrradsbyggnader
och anlagd parkering. Bost&derna &gs av undertecknad och &r foremaél for aktiv
bostadsuthyrning. V&g disponeras cch underhalls i enlighet med avialet.
Anliggningsarrendet fr bostadsandamal tecknades 19€8.12.27 mellan
Ostersunds kommun och undertecknad.

Jag vill framféra fdljande med anledning av planforsiaget:

Sammaniatining

7. Eit grundsyfte med planiéggning ar att eventuella konilikter
skall I6sas i planeringsskedet.

Cetta har inte skett genom att.............. e

2. nuvarande markanvdndning goérs plansiridig utan att fraga
om stérningar eiler skada har behandiats,

samtidigt sem

3. ....... verksamheter | bostdders cmedelbara nédrhet tillais scm kan
f8rorsaka de boende stérningar och befinilig uthyrnings-
verksamhet skaca.

Detta tillsammans med det fakium att PEL saknar regelverk for [dsning av den
situaticn som intréder gor att......
. planen dessutom saknar rimiiga férutsdtiningar att

genomféras vare sig under genomidrandetiden eiler vid en
eventuell féridngning av denna. ‘



Jag kraver:

att bostadsomradet planidggs f6r bostider med erforderliga
skyddsavstand mot tilikcmmande verksamheter

aller.

att genomfdrandéirdgorna IGses pa ett f6r dven min verksamhet
tillfredsstédllande s&tt, i fGrsta hand genom att anldgningarna I&ses till
de vdrde de har.

1 Konflikier skall 16sas pa planeringsstadiet

Deita &r en av grunderna ér planinstrumentet. N&gon kenilikisituation finns inte
idag av den karaktér som beskrivs nedan. Den uppstar som en cirekt idijid av
planiaggningen.

~

2 5 3 Plansiridighet och sidrningsriskar

Enligt forslaget betecknas bostadsomradet som “mark idr friluftsomréde” och
bostadsanvandningen blir dérmed planstridig. Enligt planen skall arrendemarken
dvergé till den blivande markégaren som ocksé skall driva de planerade
frijuftsanl&ggningarna. Bostadsverksamhetan blir allts planstridig samtidigt sem
nya verksamheter med stérningsrisker blir tili&tna i direkt ansiutning till bestaderna.

Tiillatna verksamheter &r (citerade fran planbest&mmelserna) “frilurisiiv av alla slag
cch anidggningar som &r avsedda fér friluftsiivet” déribland * t ex badaniéggningar

ampingplatser, s k scmmarland, dvernattningsstuger, motionsani&ggningar,
skicbackar’.

Vid en sortering av situationen kan man se att foljande intréffar:

Plansiridighetan gér det omdjiigt att utveckla boendet cch uthyrnings-
verksamheten. Framtiden férsvinner.

Slanstridighstan ger en otrygghet och osékerhet i vad scm géller och kan
kommz att gélla.

r en ohé&llbar situation om verksamheten maste séljas: Vem
n ? Marknaden férsvinner.

Plansiridighesien ce
kan vilja bli dvertagars
Blanstridigheten ger ett oj&mbdrdigt férhéllande i en férhandlingssituaticn mec
den nye mark&garen, som ar avsedd att genomidra glanen.

St8rningsriskerna innebér att de boende kan kcmma att stéras av den
tillkommande verksamheten. Nctera att enligt PEL f&r inte lov nekas en &tgérd scm
stammer med planen ach i dvrigt {dljer géllande test&mmelser.

7

29.



De planmaissiga rattigheterna for friluftsiiv med stérningsrisker {&r
bostaderna ékar de ojambardiga férhéllandet i en férhandlingssituation med den
nye markagaren.

Stérningar, eventuellt enbart risken for stérningar, kan leda till férsémrade
uthyrningsméjligheter och dérmed skada uthyrningsverksamheten.

Stdrningsriskerna ( vare sig de resulterat i verkliga stérningar eller gf )
inskréanker ccksa marknaden fér en eventuell férsaljning av uthyrnings-
verksamheten (obercende av eventuell planstridighet ) gencm den omecelbara
narheten till markerna dar friluftsanidggningar tiilats.

Stdrningsriskerna inskrénker &ven de (cbercende av en eventue il glan-
stridighet ) en utveckling av sjélva boendet.

4. Rimliga i6rutsdtiningar {6r genomidrande saknas

& den grund som angetis ovan (planstridighet och siCrningsrisker) saknas rimliga
cch jambardiga férutsétiningar att Iésa genemidrandet om planen vinner laga kraft.

Det grundldggande felet &r att planléggningen sker fr s k “enskilt Zndamal”
(fnlur‘csomrade) dar det ingér flera parter vars dmsasidiga férhéllanden i den nya
situation som intréder inte har klarats ut i f&rv&g och dar en tvist inte kan uteslutas.
FEL saknar regeiverk for att hantera en s&dan situation. (Det som finns reglerat ar
om marken behdvs f0r s k “allmént &ncamal” eller 1or “allméan plats”.

Detta grundléggande felaktiga férhallande skulle kvarsté &ven om genomférance-
tiden férlangdes, ty dven efter att arrendeavtalet IGper ut kvarstéar att en uppgdrelse
maste ske for att planen skall kunna genomicras.

Ett arrendeavtal &r fill sin karakiér mycket starkt och innehavaren atnjuter &ven efter
det att avtalstiden 16pt ut omiattande réattigheter scm maste 18sas. En forlangning av
genomférandetiden skulle daremct &ka skadan for uthyrningsverksamheten.

Samtidigt som jag framhallit mina synpunkier mot planen fér bost&dernas och
uthyrningsverksamhnetens skull vill jag papeka att planen i stort &r bra, den bycger
p& en positiv idé och har fatt en fin utformning 1 dvrigt.

Med dnskan att dessa frécor |8ses innan planen antas & att it dverklagande
dérmed kan undvikas.

i

Astersund den 1998.12.02

Lsif NisS@mark
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Andmarc AB Ostersund 1999.01.07
Képmangatan 38 : :

831 30 Ostersund
tel 063/101588
fax 063/104350 -

. 1933 01- 03

Ostersunds kommun & .OHSM 313
Stadsbyggnadskontoret

b OSTERSUND
il BYGGNADSNAMNDEN

831 82 Ostersund

Komnleﬁermc till tidigare 1amnat yttrande sver

Detal;pian fér Ldvsta-Kvarnsved, Ldvstabadet, Frosd-Berge 19:9,
Ostersunds kommun

Jag vill framfora féljande med anledning av det reviderade planférsiaget:

| mitt yttrande per den 19981202 papekade jag nagra huvudskal var'orj g ei kan
acceptera redovisat planférsiag.

1. Ett grundsyfte med planidggning &r att eventuella konflikter skall I6sas i
planeringsskedet.

2. Verksamheter | bostaders omedelbara narhet tillats som kan férorsaka de
boende stérmingar och befintlig uthymingsverksamhet skada.

3. Planen saknar rimliga férutsattningar att genomfdras vare sig under
genomférandetiden eller vid en eventuell fériéngning av denna.

| det reviderade planférsiaget har planforfattaren &ndrat genomférandetiden fran
5 ar till 10 &r. Jag antar att bakgrunden till denna férlangring ar det 10-ariga
arrendekontrakt som finns upprattat mellan undertecknad och Ostersunds
kommun.

Man kan redan nu se att det kan komma att uppsté en tvist vid arrendepgeriodens
utgang da parterna skail avtala om en eventuell férlangning av arrendetiden.

Ett arrendeavtal &r till sin karaktar mycket starkt och innehavaren atnjuter aven efter
det att avtalstiden 18pt ut omfattande rattigheter som méste |6sas. Denna risk f6r
konflikt skall redan nu Idsas - det &r ett grundsyfte med all planiaggning.

Jag kan ocksé se att planfdrfattaren inte tagit hénsyn till att min uthyrnings-
verksamhet kan komma att stéras eftersom det skall tillatas ” friluftsliv av alla slag
och anlaggningar som &r avsedda for frituftslivet” i omedelbar nérhet till mina fem
bostadshus.
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Vad hiander om den planen antas och genomfdrs ar 1 och mina bostadshus
kommer att ligga i omedelbar narhet till campingplats, s k sommarland,
dvernattningsstugor och liknande anidggningar. Vem vill hyra sin bostad i den
narheten? Jag menar att min uthyringsrérelse kommer att skadas av denna
etablering.

Jag vill med kraft papeka att mina tidigare inldmnade synpunkter mot planfdrslaget
i allra hdgsta grad skall galla liksom synpunkterna jag framfdr i detta tillagg som
géller bi. a. synpunkter efter att planen reviderats den 1998.12.16.

Enligt PBL &r avsikten att detaljplanen under tiden fram till genomférandetideﬁs
utgang skall ha s&dan stadga att alla berdrda parter skall kunna utga fran att
planen skall realiseras och kunna anpassa sin planering darefter.

Jag kommer naturligtvis inte att acceptera att planen antas och avser att tillgripa de
medel som finns fér att undvika den skada som min uthyringsrérelse asamkas
om planen antas utan att mina synpunkter beaktats.

Om kommunen trots mina invandningar mot detaljplanen dnda avser att anta
planen kraver jag aft Ostersunds kommun redan nu [éser in mina byggnader sé att
jag ej lider skada av den aktuella planéandringen.

Ostersund den 1999.01.07

Leif Nisseamark

W%



