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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr
beskrivning av nulédget, fordndringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att sékerstélla och trygga tillgidngligheten for
allminheten till Kungsgarden pa Froson samt framja utvecklingen av
turismniringen, bland annat genom komplettering av sjonéra turistiskt
boende med serviceverksamhet, aktiviteter mm.

Planforslaget bestar dels av Kungsgardens tomt och tridgard dels det
befintliga Stenstorpet, naturmark, parkeringsomraden och Stenstorpsvigen
samt delar av vattenomradet.

Marken ér i huvudsak utlagt for turistiskt boende som inkluderar mojligheter
till restaurang, hotell, vandrarhem, kultur- och hantverksindamal,
konferenser, byggritt for nya stugor, bastu och flyglar till Kungsgarden.
Generellt giller att allt boende utgors av ”varma biaddar” det vill sdga inga
frikopta delar eller privata fritidshus far forekomma utan allt boende skall
standigt sta till besoksmarknadens forfogande. Allmédnhetens tilltrdde till
stranden sdkerstills genom en “’strandkorridor” pa allmin plats / natur.
Befintliga byggnader och tridgarden har fatt skyddsbestimmelser i
detaljplanen eftersom de har ett sadant kulturhistoriskt vérde att Kungsgarden
utgor ett uttryck for riksintresset Storsjobygden.

Tillfarten till planomradet sker fran Kungsgardsvigen dar kommunen svarar
for drift och underhall. Parkeringsmojligheterna sékerstills dels inom sjédlva
Kungsgardstomten samt i ett angrinsande omrade oster Stenstorpet.

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kungsgarden med turistiskt boende ska anslutas till kommunalt
vatten & avlopp.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Oversvéamningar
Vatten och Avlopp
Dagvatten

Parkering
Vattenomrdden
Fornldamningar
Administrativa fragor



PLANDATA

Planomradet ligger vackert och avskilt vid Kungsgardsviken nedanfor Froso
Park vister om Ostersund-Froso golfbana.

Planomradets totala areal &r ca 9,5 ha varav vattenomradet utgor ca 2,5 ha.
Kommunen forviarvade marken fran Fortifikationsverket hosten 2008 som
en del av ett ca 190 ha stort markomrade vid F4 pa Froson. Ostersund-Froso
Golfklubb &dger en del av planomradet (parkeringen som foreslas for
besokare till Froso skans) samt marken som angrinsar till planomradet i
oster. Stocke Gard arrenderar och brukar de delar av planomradet som
foreslas som parkering.

Kanonmat i Ostersund AB kommer att forvirva delar av Kungsgéirden enligt
beslut i kommunstyrelsens finansutskott den 28 maj 2012. Se vidare nedan i
Kommunala beslut i évrigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tillvaxtprogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nagra utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de
ndrmaste aren. Befolkningen ska dka. Antalet arbetstillfiillen ska dka. Vi ska
ta Fler besokare. For att uppna malen redovisar tillvixtprogrammet nagra
utvecklingsomraden:

o Utveckla turism- och beséksndringen
Turism- och besoksniringen #r viktig for Ostersund ur flera aspekter
och har en stor utvecklingspotential nir det giller att attrahera
besokare. Turister och andra besokare ér potentiella nya invanare.

o Utveckla mdtesplatser och skapa fler attraktiva motesplatser
Dir ménniskor mots fods nya idéer och kan utvecklas tillsammans
och det dr darfor viktigt att det i kommunen finns attraktiva och
spannande motesplatser for médnniskor. Restaurang- och cafélivet
spelar en central roll i det hiar sammanhanget.

Detaljplanen bidrar till en positiv samhéllsutveckling ur ett
tillvaxtperspektiv.

Gallande planer

Kungsgarden omfattas av versiktsplan for Vistra Froson som antogs av
kommunfullméktige den 18 mars 2010. I den finns stdd for de tankar som
nu fors fram i aktuellt detaljplaneforslag, om 6kad satsning pa turistiskt
boende mm. Mojlighet ska dven finnas till restaurang, café och festlokal.
Kompletteringsbebyggelse for &ndamalet tillats. Omradet &r inte
detaljplanelagt tidigare.



Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedémning

Enligt miljobalken 6 kap 11§ ska alla detaljplaner behovsbedomas for att
kunna avgora om ett genomforande av detaljplanen riskerar att medfora en
betydande miljopaverkan. I 6versiktsplanen for Vistra Froson har det gjorts
en miljokonsekvensbeskrivning.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 20 oktober 2010 § 321 ingen att
en separat miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for detaljplanen.
Detta eftersom detaljplanen foljer 6versiktsplanens rekommendationer for
Kungsgarden och att dess genomforande ddrmed inte bedoms medfora en
betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i dvrigt

Kungsgarden har varit till forsidljning under tva ar. Den 28 maj 2012
beslutade kommunstyrelsens finansutskott att sidlja Kungsgarden till en
anbudsgivare som har visat pa en affiarsidé som stimmer vil med
kommunens projektdirektiv som godkénts av kommunstyrelsens
utvecklingsutskottet den 26 mars 2009. Forsiljningen sker genom att
marken upplats med tomtritt. Villkoren for tomtrittsupplatelsen &r att det
ska bedrivas konferens- och /eller restaurangverksamhet, boende for
besokare eller liknande. Permanent boende ir inte tillatet med undantag for
personalbostad i flygelbyggnaden. Tilltrdde sker den 1 september 2012.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap MB
Detaljplanen ligger inom omrade som berors av foljande riksintressen:

o Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Virdet
bestar av det ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gardar pa hojd- och sluttningslidgen med vida utblickar, medeltida
kyrkor och kyrkoruiner.

o Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden).
Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika
Storsjobygden med nira kontakt mellan kalfjill och rik odlingsbygd
samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport,
natur- och kulturstudier samt cykling dr av intresse.

Den utveckling som planeras kring Kungsgarden bedoms inte paverka
riksintressena pa ett negativt sitt.



Riksintressen och Natura 2000 enligt 4 kap MB
Planomradet beror inte nagra utpekade omraden i 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormer finns for
utomhusluft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitets-
normen for omgivningsbuller berdr 1 dagsldaget endast kommuner med mer
an 250 000 invanare. Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Till 6versiktsplanen for Vistra Froson finns en mycket ambitios
landskapsinventering som utfordes 2006. Den bygger i huvudsak pa
inventering av kartor, flygfoto samt visuell undersokning p4 plats. Oppna
griasytor omges av al, bjork, salix, ronn, hallon och vinbér. Grinszonen
mellan 6ppen mark och sluten vegetation dr markant vid Kungsgarden. I den
véstra av planomradet dr vegetationen titare av trad som bjork, tall, en, asp
och pil samt ett vil definierat sumpskogsomrade. Vid Stenstorpet dr marken
grasbevuxen med inslag av olika orter. Nordost om torpet (mellan vdg och
hogklassig jordbruksmark) finns ett omrade som utgors av en igenvixande
4dng. Angen foreslas kunna anvindas som parkering vid till exempel storre
arrangemang.

I 6versiktsplanen for Vistra Froson har en naturstig foreslagits runt hela
Froson. Den ér tidnkt att bland annat oka tillgdangligheten till Frosons
strander. Ett omrade mellan vattnet och Kungsgardens blivande tomtomrade
har darfor utlagts som allmin plats / natur for att ge allménheten mojlighet
till fri passage forbi Kungsgarden ldngs stranden.

Geotekniska forhdllanden

Det finns ingen geoteknisk undersokning gjord for planomradet men
generellt bestar undergrunden pa Froson mestadels av morénlera. Inom
planomradet dr marken klassad som normalriskomrade for markradon.
Innan byggnationer paborjas skall erforderliga geotekniska undersokningar
inklusive radonundersokningar utféras. Dessa bekostar och ansvarar
tomtrittsinnehavaren for. Eventuell forekomst av radon kan paverka
byggnadssittet.



Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allménrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor f6r
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade). Det dr kommunen som har
huvudansvaret for att besluta om upphédvande av strandskyddet i detaljplaner
med en sérskild planbestimmelse.

Pa ett utsnitt ur plankartan redovisas inom vilket omrade strandskyddet
foreslas upphévas. For att trygga allmédnhetens tillgang till stranden och
védrna om goda livsmiljoer for djur och vixter reserveras ett omrade pa
mellan 20 - 30 meter ndrmast strandlinjen som allmén plats / natur. Inom
detta omrade &r det tinkt att strandskyddet kvarstar.

Att upphéva strandskyddet genom bestimmelser 1 detaljplan forutsitter att
det finns sérskilda skél enligt 7 kap, 18 ¢ — d §§ miljobalken. Sarskilda skél
som aberopas listas nedan:

o For att Kungsgarden ska kunna utvecklas som en anlidggning for
turistiskt boende och for att fa ett biarkraftigt antal baddar behover
Kungsgarden kunna kompletteras med stugor eller hotellannex i
direkt anslutning till befintlig tomt som ligger inom strandskyddat
omrade. Mindre byggnader sasom lusthus, inglasade verandor mm
maste ocksa kunna tillatas inom Kungsgardens tomt och tradgard.

o Detsamma giller utvecklingsmojligheterna for Stenstorpet som med
befintliga byggnader kan komplettera Kungsgarden. Tomten avskiljs
dessutom fran stranden genom Stenstorpsvégen.

o For att kunna utveckla verksamheterna pa Kungsgarden och
Stenstorpet och for att kunna anordna storre arrangemang och ta
emot fler besokare behover dven en storre parkering anldggas pa
angen narmast Stenstorpet och det nya stugomradet.

Planforslaget forsvarar inte for allménheten att ta sig ner till stranden ldngs
befintliga vdgar och passera Kungsgarden lings den planerade naturstigen
inom foreslagen naturmark. Den fordandring som sker mot idag blir istédllet
att atkomsten till stranden sikerstills i detaljplanen via allmén plats / natur
dir kommunen dr huvudman.



Kulturhistoriskt vardefulla miljoer

Kungsgdrdens trddgg '

Kungsgardens tradgard anlades nagon gang i borjan av 1700-talet av chefen
for Jamtlands regemente, verste Michael Planting-Bergloo. Tridgarden ska
ha varit indelad i tre terrasser med ett litet lusthus ldngst upp omgivet av
rosor och kryddor. Pa den mellersta terrassen fanns rotfrukter och pa den
nedersta kal och drtor. Det hela var inhdgnat av hiaggar, ronnar och
béarbuskar. Terrasserna kan fortfarande anas fast de dr nistan utplanade.
Tradgarden dr en av Jamtlands éldsta tradgardar och har fatt
skyddsbestimmelser i detaljplanen. Det innebér att samrad ska ske med
antikvarisk kompetens innan atgirder vidtas som innebdr markarbeten,
eftersom kan finnas rester av stensittningar eller stenmurar under torven.
Det utgor inget hinder att uppfora lusthus, serveringsdéck eller liknande
savida inte nagra gravningar eller gjutningar utfors.

Bjorkallén i huvudaxeln ner mot bryggan och bjorkraderna som avgransar
tradgarden at sidorna med flera 16vtrad inom planomradet &r markerade pa
plankartan och ska bevaras for de utgor viktiga element i miljon och ar
viktiga som livsutrymme for faglar och smagnagare.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Jamtlands 1dns museum har pa uppdrag av samhillsbyggnad under varen och
sommaren 2006 upprittat ett kulturhistoriskt planeringsunderlag som ett
underlag till 6versiktsplanen, dér bland annat Kungsgarden ingar. Omradet
kring Kungsgarden, med dkermarken, allén och de tva torpen Astorpet och
Stenstorpet, samt lamningarna fran Froso skans har bedomts som en miljo
med kulturhistoriskt virde. Omradet har haft en rikspolitisk betydelse och
bade Kungsgarden och skansen visar pa Frosons centrala roll i ldnet fram till
dess att staden Ostersunds expansion kom igng.



Kungsgarden var kronans egendom och avsedd som bostille at kungens
hogste representant i provinsen samt residens for kungen vid besok.

Alla byggnaderna inom planomradet &r av sadant kulturhistoriskt virde att de
omfattas av plan- och bygglagen 8 kapitlet 13 § med lydelsen: £71 byggnad
som dr sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomédssig eller
konstndrlig synpunkt far inte férvanskas. En sérskild planbestimmelse om
detta har inforts i detaljplanen. Underhall ska ske med ursprungliga material,
kulorer och arbetstekniker. Tva av byggnaderna har belagts med
rivningsforbud: huvudbyggnaden och flygelbyggnaden.

Huvudbyggnad, Kungsgdrden

Kungsgdrdens huvudbyggnad uppfordes tidigt 1800-tal som Overstebostélle
50 meter fran den plats den har idag och flyttades ar 1858. Byggnaden har ett
arkitekturhistoriskt vérde, da det speglar hur staten fran centralt hall kunde
paverka byggenskapen pa landsbygden. Byggnaden priglas av en tidstypisk
empirstil och utformningen ansluter till datidens statliga normalritningar for
militdarbostéllen. Huset dr byggt i liggtimmer och inklitt med locklistpanel och
knutar inbyggda i pilastrar. En horisontell list vaningsindelar fasaden.
Entréporten &r av en typ som man kénner igen fran officersmissar,
fyllningsdorr med rombisk fyllning, lackade. Fonstren dr av traditionell typ
men inte ursprungliga, hoga tvaluftsfonster med tvadelade bagar och har slita
foder. Utvindiga fordndringar som skett &r tillkomsten av veranda/balkong.

En allékantad vig leder ner till fastigheten med 6ppen jordbruksmark pa var
sida och framf6r huvudbyggnaden bildar vigen en cirkelformad géardsplan.
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Flygelbyggnaden ir ocksa en vilbevarad traditionellt utformad timmer-
byggnad fran 1800-talets mitt, klidd med locklistpanel med vita detaljer.
Fonstren dr tvaglasbagar, och ddrmed nagon gang bytta.

Dessa byggnader kom att spela en viktig roll i hur nya ideal och stilar kom
att spridas bade geografiskt och socialt. Miljon domineras idag av huvud-
byggnaden med tillhérande flygelbyggnad och ekonomibyggnader.

4B

B

Ladugé’rds-/_manga"/‘dsb yggndd /(ung.-gga-r en

Ladugardfran 1800-talets mitt.
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Hérbre fran ar 1800-1850, troligen en av Jamtlands &ldsta.
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Férrddsbyggnaden dr uppford i timmer med synliga takasar och knutarna
skyddade av vitmalade knutlador. Fore detta vedbod och iskillare.

S z‘raﬂdb‘agtu

Strandbastun - den fore detta tvittstugan.
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Fornldamningar

Inom planomradet efter stranden vid Kungsgardsviken ligger ett antal
fornldamningar. Forutom Kungsgardens tomt och limningarna efter Froso
skans finns gravhogar, fynd av slagg och spar av jarnframstillningsplatser
(se illustrationskartan). Fornlimningarna dr skyddade enligt
kulturminneslagen. Det kan finnas fler fornlamningar inom planomradet
som inte dr kdnda. De dr ocksa lagskyddade dven om de inte 4r kdnda.
Dirfor maste samrad ske med lansstyrelsen innan bygglov far lamnas for
atgidrder som innebér markarbeten. Linsstyrelsen kan da fatta beslut om
arkeologisk utredning innan byggnationer far ske. Exploatoren star for
kostnaden for en eventuell utredning.

Bebyggelse och Gestaltning

Att bygga nytt och tillfora nya funktioner i en kulturhistoriskt virdefull
miljo dr en mycket grannlaga uppgift vilket stéller stora krav pa
avvigningen mellan det nya och det befintliga. Detaljplanen har darfor
sdrskilda planbestimmelser som reglerar hur ny bebyggelse far utformas.
De nya byggnadernas arkitektur skall vara av ett intressant och hinsynsfullt
slag for att fa en harmoni med Kungsgarden och den miljo som finns i
omradet. Materialval trd och rott taktegel men ocksa mojligt att anvinda
glasfasader vid t ex verandor, forbindelsegangar etcetera tillats.

Kungsgarden, med sina kulturhistoriska byggnader, som alla kinnetecknas
av en mattlig skala i trd som inte “’sticker ut” kidnns anpassad till den
kulturhistoriska miljon. Samtliga blir turistiskt boende med mojlighet till
restaurang, café & festlokal, konferens mm. Permanent boende far inte
forekomma annat édn i flygelbyggnaden och endast som personalbostad.

For att kunna utveckla omradet/verksamheten skapas mojligheter till att
komplettera med stugor/annexbyggnader som lokaliseras till omradet med
vegetation vister om Kungsgarden, inte ute i det 6ppna kulturlandskapet.
Husen ska placeras sa att varje enhet far en frizon for att medge upplevelsen
av att man &r ostord (mer privat vistelse). Husen kan girna fa en egen
spiannande identitet och i kombination med nagot som skapar en attraktion
utan att gora avkall pa alltfor mycket komfort. Ett vinnande koncept kan da
vara att anvinda arkitektur och design som uttryckssitt. Stugorna ska vara
for kommersiellt boende och inte for enskilt bruk eller permanent boende.

Planen ger dven mojlighet till att uppfora hotellflyglar till Kungsgarden.
Stenstorpet kan med fordel, efter ombyggnad, anvindas som annex till
Kungsgarden eller for nagon ateljé eller nagon form av hantverk.
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Tillgdnglighet

Kungsgarden med sin tridgard och nérhet till vatten har en yttre miljé som
inbjuder till vistelse utomhus bade for vuxna och barn. Hir ska sérskild
omsorg dgnas sa att tillgangligheten och orienterbarheten &r god dven for de
med nedsatt formaga. Detta kan uttryckas i exempelvis val av markbeldgg-
ning, belysning och skyltning. Detta giller dven for den planerade
naturstigen lings Storsjon vid Kungsgarden. Promenadstigen borde pa
grund av sin starka kulturhistoriska férankring och vackra strandomraden
anldggas med en standard som gor den tillginglig for alla samt rymma
enklare viloplatser som kan gynna spontana eller planerade méten.

Rekreation och Idrott

Stora delar av marken inom F4-omradet anvinds flitigt for rekreation av
olika slag. Flera kulturstigar finns i omradet dér friluftsliv kombineras med
kulturkunskap. Ostersund Froso Golfbana ligger alldeles intill planomradet
och ir vilkénd for sin utsikt som ska vara en av de vackraste 1 landet.
Storsjons batfolk har nyttjat Byniset, vister om planomradet, och vikarna
norr och séder om Dragedet for bad och angéring. I Kungsgardsviken vid
Astorpet finns en bathamn som F4:s personal haft tillgéng till. Kommunen
har nu upplatit bathamnen at Z-batforbund och Storsjons segelsillskap med
syftet att kunna utveckla den. Norr om R6dovigen ute pa Flon finns ldngre
skidspar som utgar fran Lovsta elljusspar. Strax nordvist om sjdlva flottiljen
finns ett elljusspar. Tillsammans med den nya planerade naturstigen langs
stranden runt Froson finns goda forutsittningar for rekreation.

Vattenomraden

Inom planomradet ingar en del av Storsjon, Kungsgardsviken. Har blir det
tillatet att bygga en angbatsbrygga samt mindre bryggor for bad med
mojlighet till angoring med mindre batar, under forutséttning att en korrekt
utvirdering och ldmplighetsbedomning av den specifika platsen gjorts i
samrad med forsvarsmakten. Forsvarsmakten ska remitteras vid varje enskilt
fall ndr byggnationer av bryggor med mera i vattenomradet ska ske. Detta
eftersom det rader dyk- och ankringsférbud inom ett storre vattenomrade
fran golfbanans strand i séder till Mostaudden i norr samt Asdn i nordviist
pa grund av att det kan finnas oexploderad ammunition i bottensedimenten.
Det ér dock ej tillatet med en smabatshamn.

Gator och Trafik

Gatundt

Tillfarten till planomradet sker fran Stockevéigen ned mot Kungsgardsvégen.
Dessa vigar ska bli allméin gata med kommunen som vighallare som
dédrigenom svarar for drift och underhall.

For Stenstorpsvigen fran Kungsgarden vidare mot Astorpet giller att
kommunen ocksa dir blir vighallare men avser halla vigen 6ppen bara
under tiden 1 maj - 1 oktober om inte sédrskilda omstidndigheter eller
aktiviteter foranleder annat.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykeltrafiken till Kungsgarden och Stentorpet sker i huvudsak pa
Kungsgardsvigen. Enligt oversiktsplanen planeras pa sikt en separat gang-
och cykelvig lings Kungsgardsviagen. Det blir ocksa mojligt att na
planomradet via den planerade naturstigen ldngs stranden runt Froson.

Kollektivtrafik

Idag trafikerar inte stadsbussarna planomradet. Narmaste busslinje trafikerar
Stockevigen fram till flottiljen, med hallplats golfbanan. Dérifran &r det

ca 1 km till planomradet. Savél turtithet som avstandet till ndrmaste
busshallplats bor ses Gver for att forbittra mojligheterna att kunna aka buss
till och fran planomradet. Avstandet till nirmaste busshallplats bor inte
overstiga 300 meter.

Parkering

For berdkning av parkeringsbehovet inom planomradet géller kommunens
riktlinjer Parkeringstal antagna av kommunfullmiktige den 28 juni 2007.
Beridkning av parkeringsbehovet utgar fran bebyggelsens sammanlagda
bruttoarea. For planomradet géller zon 3, vilket innebdr att inom
planomradet behdvs minst 25-30 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

En ny gang- och cykelvig samt forbittrad kollektivtrafik skapar béttre
mojligheter att ta sig till omradet pa andra sitt 4n med bil varfor
omfattningen av antalet parkeringsplatser inte behGver vara sa stor enligt
oversiktsplanen. Men for att cykeln ska kunna vara ett attraktivt
transportmedel som alternativ till bilen krévs att det finns tillrdckliga
utrymmen att stélla den ifran sig. Darfor finns dven riktlinjer for cyklar.
Varje malpunkt for cykeltrafik bor t ex ha cykelstill. Utredning av behovet
av antalet parkeringsplatser far ske i bygglovskedet.

I direkt anslutning till Stenstorpet och Kungsgarden foreslas tva nya storre
parkeringar som kan anvéndas vid t ex storre arrangemang och for besokare
till Froso Skans. Parkeringen ndrmast Storsjon ska utgoras av grus med
goda infiltrationsmgjligheter for att motverka risk for 6versvamning av
dagvatten vid kraftig nederbord eftersom parkeringen ligger inom det
foreslagna vattenskyddsomradets sekundéra zon (se vidare nedan i avsnitt
om Dagvatten).

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst

Insatstiden till planomradet 4r mindre 4n 20 minuter. Inom planomradet
finns en brandpost, men dimensionsmissigt dr den for klen. Ndrmaste andra
brandpost finns ca 400 meter nordost om planomradet, vid skogsbrynet
langs Kungsgardsvigen. Nér den nya vattenledningen till Kungsgarden tas i
bruk kan den klara raddningstjintens krav (se vidare nedan i avsnitt om
Teknisk forsorining).
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Oversvémningar

For Storsjon géller + 296,55 meter 6ver havet 1 hgjdsystem RH2000 som
dimensionerande flode eller dven kallat 10 000 — ars flode. Marknivan for
byggritterna inom Kungsgarden ligger som lagst pa + 297,85 meter 6ver
havet medan det vid Stenstorpet ligger pa + 296,85 meter Gver havet.

Vid kommande bygglov kommer som lédgst att krivas + 297,05 meter over
havet for fardigt golv inomhus. Detta for att klara anldggningar for vatten-
och avlopp samt dridnering ovan éversvamningsnivan. Eftersom hoga
vattenfloden inte enbart ger skador pa egendom utan dven kan medfora stora
miljoproblem (vattnet tar med sig oonskade @mnen) bor ocksa uthus/garage
& dyl. placeras ovan 6versvamningsgriansen. Strandbastun ligger pa

+ 294,85 meter dver havet och kommer inte att tillrdknas samma krav.

Fdrorenad mark

Forsvarsmaktens verksamhet har inneburit att mark- och vattenomraden pa
flera omraden kring Kungsgarden &r fororenade, dels i form av miljo- och
hilsofarliga &mnen och dels av oexploderad ammunition. Inom det
markomrade som kommunen kopt kring Kungsgarden och stranderna mot
Dragedet, Kungsgardsviken och Vistbyviken har sanering av oexploaterad
ammunition gjorts och forbudet att betridda strainderna hivdes sommaren
2008.

Storningar

Riktvérdena for flygbuller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad dr
inomhus 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maxniva nattetid. Utomhus intill
fasad giller 55 dBA ekvivalentniva och vid uteplats i anslutning till bostaden
70 dBA maxniva. Gillande riktvirden for flygbuller klaras inom planomradet
och forsvarar inte mojligheterna att utveckla Kungsgarden for turistiskt
boende.

Trygghet

Omradet vid Kungsgarden ligger lite "offside” och det innebdr att fragan om
trygghet hanteras pi ett annorlunda sitt jimfort med inne i Ostersunds stad.
Kungsgardsvigen ner till planomradet upplevs efter morkrets inbrott som
otrygg eftersom belysning saknas, speciellt for gaende och cyklister. Nir en
ny gang- och cykelvig byggs lings Kungsgarsdvigen, enligt forslag i
oversiktsplanen for Vistra Froson, dr belysningen prioriterad. Belysningen
ska ha bra firgatergivning och vara anpassad for fotgdngare och cyklister.

Jamstalldhet

En forbittring av kollektivtrafikens turtithet liksom avstandet till nairmaste
busshallplats samt nya gang- och cykelvigar till planomradet med krav pa
belysning bidrar det till ett mer tryggt och jimstéllt transportsystem.
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Teknisk forsorjning

Enligt 6versiktsplanen for Vistra Froson ska planomradet anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsniitet.

Avlopp

Planomradet dr idag inte anslutet till det kommunala avloppsledningsnitet
utan idag finns endast enskilda avloppsanldggningar inom omradet. Inga
enskilda avlopp kommer fortséttningsvis att tillatas inom omradet. Samtliga
byggnader ska anslutas till det kommunala avloppsledningsnitet.

Ny ledning for detta har dragits fram till omradet lings Kungsgardsvigen.
Nérmaste anslutningspunkt till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet ligger ca 800-1000 m fran planomradet.

Vatten

Planomradet dr anslutet till det kommunala vattenledningsnitet. Dagens
vattenledning dr dock for klen for att klara en utbyggnad pa Kungsgarden i
framtiden varfor en ny storre ledning har forberetts i samma ledningsgrop
som avloppsledningen. Den kopplas dock inte in forrdn behov uppstar eller
nér en utbyggnad av Kungsgarden sker annars kan vattenkvaliteten
forsdamras.

Dagvatten

Det dagvatten som bildas inom omradet utgor idag inget problem och
beriknas inte utgora nagot problem i framtiden heller vid en utbyggnad av
Kungsgarden. Det beriknas inte finnas nagon risk for 6versvamningar av
dagvatten vid kraftig nederbord som kan fororsaka ett utlopp till Storsjon.
Inom omradet #r det bra infiltrationsmark. Skulle det ske sadana
fordndringar inom omradet som paverkar dagvattnet, till exempel stora
hardgjorda ytor, kan en stenkista anldggas for dagvattnet. Darfor ska
parkeringsanldggningar helst utgoras av grus med goda infiltrations-
mojligheter for att motverka det. Detta géller sirskilt parkeringen ndrmast
Storsjon eftersom parkeringen ligger inom det foreslagna vattenskydds-
omradets sekundira zon.

E/ och Virme
Ett nytt elnét #r framdraget till Kungsgarden, Stenstorpet och Astorpet.

Nirmaste fjarrvirmeledning ligger i Stockevigen. Omraden inom Vistra
Froson med tillrdacklig bebyggelsetithet kommer ges erbjudande om att
koppla in sig pa fjarrvirmenitet. Om detta giller planomradet beror helt och
héllet pa hur fastigheten kommer att utvecklas.

Avfall
Avfall ska killsorteras och omhindertas pa lampligt sitt. Avfallsbodar far
uppforas inom prickmarkerat omrade dir sa provas lampligt.
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Administrativa fragor

Samrad ska ske med ldnsstyrelsen innan bygglov far lamnas for atgéarder
som innebidr markarbeten, eftersom det kan finnas fornldmningar inom
planomradet som inte #r kinda.

Samrad ska dven ske med forsvarsmakten vid byggnationer av bryggor mm
i vattenomradet innan bygglov kan lamnas eftersom det rader dyk- och

ankringsforbud inom ett storre vattenomrade kring Kungsgardsviken.

Med hénsyn till omradets ldge i ett viktigt kulturlandskap har
bygglovplikten utokats till att iven omfatta fillning av trid.

Ostersund den 26 september 2012

Siv Reuterswird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor



