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1. Samradsredogorelse

I samréadsredogorelsen redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under samradet for detaljplanen. Kommunen tar ocksa stillning till synpunkterna
och tydliggor vid behov bakgrunden till olika stidllningstaganden. Synpunkterna ar
sammanfattade for att gora redogorelsen tydlig. Alla yttranden finns i sin helhet
langst bak i samradsredogdrelsen. De synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
ar sammanstéllda under en egen rubrik.

Stallningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som é&r att klargora
overgripande planeringsforutsittningar, utvecklingsinriktning och gestaltnings
principer for omradet kring Bangérdsgatan.

2. Resultat av samradet

26 skriftliga yttranden har kommit in till miljé- och samhéllsndmnden.

2.1. Lista over de som har lamnat synpunkter

2.1.1. Statliga och regionala myndigheter och
organisationer

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Lansstyrelsen 250515 Genomférandeperspektiv. Overgripande
beroenden, riksintressen och kulturmiljé o
kommunikation med anledning av h6ga hus
och hég exploatering.

MKN Luftkvalitet dagvatten farligt gods

Polisen 250326 Trygghetsskapande miljéer
Sametinget 250505 Ingen erinran
Trafikverket 250506 Riksintresse, Ndra jérnvdg, dagvatten

2.1.2. Kommunala forvaltningar och bolag

Inkomna yttranden m Synpunkt

Raddningstjansten 250512 Riskbedémning transportled

Lantmaterimyndigheten 250513 Inga synpunkter

MEX 250514 Finmaskighet, exploateringsvolymer,
genomférande

Avfall VA 250514 “Inom kommunalt verksamhetsomrdde”

Jamtkraft EInat AB 250515 Anlédggningsdelar. Tidig dialog vid
genomférande, flytt av ledningar och brister i
kapacitet

Sektor GataPark 250523 Tidreglering, ansvarsférdelning, gronska

2.1.3. Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Postnord 250325 Information om utdelningsprinciper

Inkomna yttranden m Synpunkt
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Brf Vildgasen

Stadsmiljoforeningen
Brf Nejonogat
Moderaterna

Jamtli

S1 JF Privatperson
S2.JT Privatperson

S3 BH ZL Privatperson
S4. RE Privatperson
S5 BK 14. Privatperson
S6. MON Privatperson

S7. MG Privatperson
S8. KL Privatperson
S9 HLW Privatperson

S$10 UBB LH Privatperson

250507

250508
250513
250514
250515

250325
250325
250328
250405
250422
250423

250501
250508
250511

250515

Inkomna yttranden m Synpunkt

Placering mobilitetshus, skyddsrum,
stadsdelscentra.

10 kloka punkter

Storre hédnsyn till anslutande bostdder.

H6jd pd byggnader i stadsmiljé

Pdverkan pa riksintresse, kulturmiljé, héjd pa
byggnader

Definitioner

Fértydliga siktlinje.

Utegym

Trivsel

kulturbevarande, LSS centralt, héjder pa hus

God arkitektonisk kvalitet,
Gestaltningsprinciper

emot héga hus.
Visioner, ambitioner

Positiva inslag, héga hus underminerar
programmet, behdlla ambitioner.

Prioritera atgdrder for klimatmdl,
Identitetsskapande aktiviteter

2.2. Andringar i planprogrammet efter samradet

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under samradet har

kommunen valt att gora foljande dndringar i planprogrammet:

- Markanvandningskartan fortydligas

- Fortydliganden géllande 6verfarter/passager over jarnvagen.

- Fortydliganden om vikten av finmaskighet i stadsvdven. Karta med

integrationsanalys har uppdaterats med principiella strickningar géllande

smitvégar och rorelsestrik.

- Fordjupad dagvattenutredning dr under framtagande

- Planprogrammet uppdateras avseende siktlinjer

- Planprogrammet korrigeras avseende sérskilt viardefulla byggnader

- Fortydliganden dr gjorda i syftet gidllande ambitionen att skapa attraktiva

boendemiljoer for alla aldrar och alla delar av livet.
- Redaktionella dndringar for att forenkla forstaelse och lasbarhet.

- Genomforandedelen fortydligas

- Planprogrammet har fortydligats under avsnittet avseende Riksintressen

och hantering i planprogrammet respektive i kommande detaljplaner.

Avsnittet har ocksd kompletterats med nytt stycke for att belysa

Riksintresse for vattenforsorjning enligt 8 §

- Planprogrammet fortydligas avseende formuleringar kring

verksamhetsomrade for dricksvatten- och avlopp

5(28)



OSTERSUNDS

"o 2.3. Synpunkter som hanteras i kommande
detaljplanearbete

Med anledning av inkomna synpunkter bor foljande sdrskilt studeras vidare
under arbetet med kommande detaljplaner:

e Om delar av programomradet behover saneras fran fororeningar eller andra
skyddsétgirder.

e Paverkan pa berorda riksintressen. Daribland hur hdga byggnader kan
antas paverka riksintressen for kulturmiljé, kommunikationer eller
totalforsvar.

e Dagvattenhantering och étgérder for att uppna miljokvalitetsnorm for
berdrd recipient, som ocksa dr dagvattentdkt ska utredas vidare.

e Utredningar om risk kopplat till farligt gods och storningar frén trafikbuller
och vibrationer.

e Luftkvalitet och mdjlighet att uppna miljokvalitetsnormen.

e Skyddsrum.

2.4. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Foljande synpunkter under samréadet har inte blivit tillgodosedda:

e Aktivt uppmuntrande av traditionell arkitektur, privatperson 6

e Motsitter sig 20-vaningshus. Privatperson 4,5,6,7, 9, Lansstyrelsen, Jamtli.
Bégge brf erna

e Miljokonsekvensbeskrivning for att hantera riksintresse géllande
kulturmilj6 enligt 6.

e Riksintresse for kommunikation

e Totalforsvaret.

e kommunikation

e Totalforsvaret.

o Titare med bostidder norr om Nedre Vattugatan och luftigare langre
soderut.

e Placeringen av ett mobilitetshus ldngst ner p& Tjalmargatan och forslag att
istéllet borja med ett mobilitetshus och pa Krabban 4.

e Forslaget att programmet inordnas i den fordjupade 6versiktsplanen for
soder eller genomfors som en sérskild fordjupad dversiktsplan.

e Att ingenting i omrédet fordndras.

3. Sa har samradet gatt till
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OSTERSUNDS Planprogrammet har varit tillgdnglig for synpunkter under tiden 24 mars 2025 till
STAAREN TUIELTE och med 15 maj 2025. Information om samréadet skickades via brev eller e-post till

berdrda sakégare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar och
hyresgéster samt andra boende/verksamma. Programforslaget har ocksa funnits pa
kommunens hemsida samt p& Ostersunds bibliotek och den har kungjorts genom
annons i ortstidningarna och p&d kommunens anslagstavla den 27 mars.

Samradshandlingarna bestod av:

e Programhandling

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning med beddmda sakégare
e Undersdkning av betydande miljépaverkan

e Ekosystemtjénstutredning

e Trafikutredning

Under samradstiden ordnade kommunen &ppet hus i aulan pa fd Osterringsskolan
den 2025-04-03. Vid samraddsmdétet deltog cirka 25 personer. Fragor som lyftes
under kvéllen var hushéjder, tidplan, trafikfragor, gronytor och verksamheter.
Samrédet och samrddsmotet annonserades i ortstidningarna samt som webnyhet
den 27 mars.

4. Synpunkter under samradet

Ménga av synpunkterna i yttrandena handlade om hushéjder. Fragor om
parkeringar, trafik och exploateringsgrad lyftes ocksa i yttrandena. I texten
nedanfor foljer en sammanfattning av synpunkterna och samhillsbyggnads
stdllningstaganden till dem. Fullstindiga yttranden finns i en bilaga ldngst bak i
samradsredogorelsen.

4.1. Statliga och regionala myndigheter

4.1.1. Lansstyrelsen

Genomforandeperspektiv

Lansstyrelsen ser behov av att utveckla planprogrammet med ett tydligare
genomforandeperspektiv. Overgripande beroenden bor pekas ut och tydliggéras.
Exempelvis om delar av programomrédet behdver planldggas forst med hénsyn till
overgripande dagvattenldsningar, sanering av fororeningar eller andra
skyddsatgirder som behdver komma till stand for detta tydliggoras.
Samhillsbyggnads kommentar: For att programmet ska kunna peka ut
overgripande beroenden tydligare har en fordjupad dagvattenutredning 6ver
omradet kring Bangérdsgatan och Storsjd strand bestallts.

En del fragor sa som fororeningar, sanering och skyddsétgirder kommer att behova
utredas mer grundligt i kommande detaljplanearbete.
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OSTERSUNDS Riksintressen 3 kap. miljobalken

STAAREN TJIELTE

Programhandlingen saknar motivering till kommunens bedémning

att berorda anldggningar och omraden av riksintresse inte kommer

att skadas eller patagligt skadas av programforslaget. Lansstyrelsen bedomer att det
utifrdn nuvarande handlingar inte 4r mojligt att beddma paverkan pa beroérda
riksintressen. Déaribland hur hoga byggnader kan antas paverka riksintressen for
kulturmiljo, kommunikationer eller totalforsvar. Lansstyrelsen papekar att fragorna
hade med fordel kunnat hanterats mer utforligt inom ramen for planprogrammet,
men att de nu kommer behdva hanteras i kommande detaljplaneprocesser.

Samhillsbyggnads kommentar:

Planprogrammet har justerats for att tydligare beskriva kommunens principiella
instdllning och i kommande detaljplaner under avsnittet Férutsdttningar och
rubriken Riksintressen. Avseende hoga byggnader, sé dr fokus i planprogrammet att
faststilla strategiska stdllningstaganden och principer for hur ny bebyggelse ska
forhalla sig till Radhusgatan, Bangardsgatan, befintliga grander och Storsjétorg. Da
planprogrammet inte &r juridiskt bindande och utgdr en tidig visionsfas, bedomer
kommunen att frigan om eventuell paverkan pa riksintressen (inklusive
totalforsvar och kommunikationer) och anpassningar lampligast utreds mer i detalj
i kommande detaljplaneprocesser.

Kulturmilj6 enligt 6 §

Synpunkt om att kommande detaljplaneprocesser behdver redovisas och
illustreras hur exploateringen kommer paverka omrade av riksintresse for
kulturmiljo, Ostersunds stad [Z27]. Det giller dven for bebyggelse utanfor
riksintresseomradet, som enligt Lansstyrelsen beddmning skulle kunna péaverka
riksintressets uttryck. Redovisningen behdver utga ifrén riksintressets
véirdebeskrivning. De védrden som varit grund for utpekandet ar utgangspunkt vid
beddmningen av om kommande exploatering kan anses medfora pataglig skada.
Siktlinjer och utblickar behover illustreras dven fran Annersia och Froson for att
synliggora paverkan pa stadens siluett.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhillsbyggnad tar med sig fragan till
kommande detaljplanearbeten. Kommande detaljplaner ska innehalla en tydlig
beddmning och redovisning av paverkan pa riksintresset for kulturmiljo (Z27). Se
dven samhillsbyggnads svar ovan under rubriken Riksintressen 3 kap. miljobalken.

Kommunikationer enligt 8 § - flygplats

Synpunkt om att byggnader eller andra foremal som ar hogre dn 20 meter kan
komma att paverka luftfarten och behdver dérfor foregas av en
lokaliseringsbeddmning (flyghinderanalys) vid varje enskild

etablering.

Samhillsbyggnads kommentar: Kravet pa lokaliseringsbedomning

(flyghinderanalys) for objekt 6ver 20 meter kommer att inarbetas som en
planeringsforutséttning i kommande detaljplaneprocesser inom det aktuella
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OSTERSUNDS omradet. Detta for att sdkerstilla att luftfartens sdkerhet inte dventyras enligt
STAAREN TUIELTE reglerna for riksintresse for luftfart hos Transportstyrelsen. Se dven ytterligare

resonemang ovan under rubrik Riksintressen enligt 3 kap. miljébalken.

Vattenforsorjning enligt 8 §
Synpunkt om att programmet bor kompletteras med en beddmning av paverkan pa
omréde av riksintresse for vattenforsorjning.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhéllsbyggnad beddmer att planomradet, som
redan dr hardgjort, inte avsevért paverkar riksintresset for vattenforsorjning, men
ser behov av att komplettera programmet med en mer detaljerad utredning om
dagvattenhantering. Planprogrammet har kompletterats med Vattenforsorjning
enligt 8 § under avsnittet Forutsdttningar och rubriken Riksintressen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luftkvalitet

Som kommunen sjilv lyfter har Ostersund konstaterade problem med
luftfoéroreningar i form av storre partiklar, PM10, som &verskrider MKN i centrala
Ostersund. Linsstyrelsen understryker vikten av att kommunen hanterar luftfrigan
1 ett samlat grepp och beskriver hur programomradet kan utvecklas pé foreslaget
sdtt utan att forsvara mojligheten att n& MKN for luft. Framtagen trafikutredning
visar att trafiken fran programomréadet kommer oka till f6ljd av forslaget och att
trafik kommer soka sig till cirkulationsplatserna pa Radhusgatan. Risken for
overskridanden av MKN for luft blir dérfér hogre som en direkt konsekvens av
programfOrslaget. Lénsstyrelsen anser inte att det i kommande detaljplanering gér
att hinvisa till att det enskilda tillskottet for respektive detaljplan i sig inte &r
tillrackligt stort for att MKN for luft ska paverkas negativt, samtidigt som
planprogrammet som helhet bidrar med ett storre tillskott. Synpunkt om att
kommunen behover visa att planprogrammet gér att genomfora i sin helhet.

Samhiillsbyggnads kommentar:

Samhéllsbyggnad delar Lansstyrelsens syn att luftkvaliteten méaste hanteras som en
helhet och inte enbart i enskilda detaljplaner. Darfor pagar ett arbete med att ta
fram ett stadsdvergripande underlag som stdd for kommande planering. Underlaget
bor finnas pa plats i tid for nér detaljplanerna i omradet borjar ta form.

Planprogrammet beddms vara ett underlag och verktyg som bidrar till att skapa
goda forutsittningar for att langsiktigt na MKN f6r Iuft inom programomradet vid
ett genomforande. Bangérdsgatan foreslas omvandlas till ett gronare stadsrum som
frimjar och prioriterar aktiva transporter och ddrmed ldngsiktigt minska
bilanvéndningen. Vidare bidrar den foreslagna bebyggelsestrukturen till
luftgenomstromning mellan gaturummen och sjon.

Samhaéllsbyggnad understryker att det fortsatta oversiktliga arbetet ar viktigt for att
sédkerstilla att summan av kommande detaljplaner samverkar for att na
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miljokvalitetsnormen for luft, samt att varje kommande enskild detaljplan ska
hantera fragan i hogre detalj 4n planprogrammet. I och med det centrala ldget ska
det vara en tidig planeringsforutséttning att planera for 1&g bilandel och mycket
aktiva transporter.

Vatten

Synpunkt om att det dr viktigt att kommunen i kommande detaljplaneprocesser
fortsatt utreder dagvattenhantering och paverkan pa mojligheterna att folja MKN
for berdrd recipient, som dven utgor dricksvattentdkt. Lansstyrelsen ser positivt att
hantering av dagvatten har studerats overgripande inom ramen for planprogrammet
och att lampliga strdk och omraden for ledning och rening av dagvatten pekats ut.
Léansstyrelsen instimmer i att berdkningar for fordrojningsvolymer, floden och
rening av dagvatten behover utredas vidare och att dagvatten ska renas sa
kommunens riktvirden kan uppnés. Lansstyrelsen instimmer dven i att
omhéndertagande av dagvatten som kommer fran ytor langre uppstréms och som
rinner genom programomradet bor studeras. Kommande utredningar behover ta

hénsyn till fororeningar i mark vid val av dagvattenatgérder, sé att dessa inte sprids.

Samhiillsbyggnads kommentar: En fordjupad dagvattenutredning 6ver omradet
kring Bangardsgatan och Storsjo strand har bestéllts for att titta p& en mer
overgripande dagvattenplanering i denna del av staden. En del fragor som sanering
och skyddséatgirder kommer att behdva utredas mer grundligt i kommande
detaljplanearbete, sérskilt frigan om fororeningar ska tidigt hanteras. Programmet
fortydligas avseende detta for att fungera som ett vigledande underlag i kommande
detaljplaneprocessser.

Hélsa och sdkerhet

Fororeningar, trafikbuller, storning frin verksamheter samt buller, vibrationer och
andra risker kopplat till nérhet till jarnvég, behover utredas i kommande
planarbeten.

Oversviamning till féljd av skyfall

Det ér positivt att skyfall, lagpunkter och 6versvimningsproblematik har studerats
inom ramen for planprogrammet. Det dr viktigt att forslagna justeringar av
rinnvigar beaktas och utreds vidare i kommande detaljplaneskeden, for att hantera
de problemomréaden som finns idag.

Samhillsbyggnads kommentar: Se svar ovan under rubriken Vatten. I kommande
detaljplaner ska frdgan om skyfall utredas vidare. En fordjupad dagvattenutredning
har bestéllts for att tydliggora fragor kring hur mycket vatten kan hanteras inom
programmet och tar ett storre grepp pa avrinningsomradet for stadsdel sdder for att
tydliggora var lampliga atgarder behover goras for att sékerstélla att staden kan
utvecklas i denna del samtidigt som en héllbar och robust hantering av storre regn
och skyfall kan moéjliggoras.
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OSTERSUNDS Trafikbuller

KOMMUN . . o
STAAREN TulELTE Av genomford trafikutredning framgér att trafikflodet inom programomradet

kommer fordndras och dka for vissa strickor. Kommande bullerutredningar
behover beakta det fordndrade forutsittningarna i omradet som programmet
foreslar.

Samhiillsbyggnads kommentar: Fragan kommer att utredas vidare i kommande
detaljplaner och utredningar.

Farligt gods

Léansstyrelsen rekommenderar kommunen att ta ett helhetsgrepp géllande risker
kopplat till transport av farligt gods i programomradet. I programhandlingen
hénvisar kommunen till tidigare genomfoérda riskutredningar i ndromradet som
bland annat kommit fram till att samhéllsrisken, som &r beroende av hur manga
ménniskor som vistas inom omrédet, dr 1ag. Ett genomforande av programmet bor
enligt Lansstyrelsens bedomning innebéra att fler personer vistas i omradet
stadigvarande. Kommande utredningar behover beakta det fordndrade
forutsittningarna i omrddet som programmet foreslar.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhéllsbyggnad delar Lénsstyrelsens
beddmning att ett genomforande av programmet innebér en dkad personnérvaro i
omrédet. Fradgan kommer utredas vidare i kommande detaljplaner och
riskutredningar for att titta pa fragor som farligt gods kan behdva tas fram. De
fordndrade forutsittningarna och den dkade samhéllsrisken behdver dé analyseras
och hanteras genom lampliga skyddsatgérder eller avstdndskrav enligt riktlinjer for
farligt gods.

Tillgdnglighet for raddningstjanst

Kommande detaljplaner behdver utformas sé att framkomlighet for
rdddningstjanst sdkerstills. Sarskilt med anledning av forslagen hog
bebyggelse inom omradet och foreslagna justeringar av vigbanor.
Utformningen i omradet bor {6lja riktlinjer for framkomlighet for
utryckningsfordon, som framgar av Riktlinjer for riskbedémning
inom fysisk planering i Jimtlands lén.

Sambhillsbyggnads kommentar:

I kommande detaljplanearbete kommer fragan om framkomlighet for
raddningstjdnsten utredas vidare i nira dialog med rdddningstjansten.
Utformningen kommer att utgé fran Riktlinjer for riskbedomning inom fysisk
planering i Jimtlands lén for att garantera sdkerheten.

Skyddsrum
I omradet finns ett stort antal skyddsrum vars funktion bor sékerstéllas. Ska
byggnader som innehaller skyddsrum rivas, bor skyddsrummen erséttas.

Samhillsbyggnads kommentar: | kommande detaljplanearbeten kan fragan att
behdva utredas vidare i de fall skyddsrum berérs och finns inom aktuellt
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OSTERSUNDS planomrade. MSB kan behdva remitteras. Vid paverkan pé befintliga anldggningar
STAAREN TUIELTE kan samrad och dialog med MSB behovas.

Naturvdrden och rekreation

Lénsstyrelsen ser positivt pA kommunens ambitioner att utveckla omradet med
parkytor, gronstruktur, dagvattenhantering, ekosystemtjénster och rekreation.
Kommande park- och gronytor bor utformas for att inbjuda till spontanidrott och
rekreation.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhillsbyggnad delar Lansstyrelsens
beddmning och ser positivt pa att stirka omradets natur- och rekreationsvérden. I
det fortsatta detaljplanearbetet kommer fokus ligga pé att konkretisera hur
gronytorna kan utformas for att bdde frimja dagvattenhantering, biologisk
mangfald och erbjuda attraktiva platser for spontanidrott och vila.

Formalia

Synpunkt om att kommunen bor se dver illustrationen over sérskilt vardefulla
byggnader enligt kulturmiljoprogrammet. Exempelvis framgar av texten att
byggnad E ér en sérskilt vardefull byggnad klass A, men enligt illustrationen klass
B. Det motsatta géller for byggnad H

Samhillsbyggnads kommentar: Planprogrammet korrigeras och justeras
avseende sérskilt virdefulla byggnader.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Lénsstyrelsen kan utifrén nuvarande underlag inte utesluta att ett genomforande av
efterkommande detaljplaner kan innebéra en betydande miljopaverkan. Kommunen
bor darfor gora en mer detaljerade bedomning infor respektive kommande
detaljplan, nér forutséittningar och foreslagen utveckling dr mer konkreta.
Samhillsbyggnads kommentar: For att sékerstélla att miljobalkens krav efterlevs
kommer kommunen att uppritta en undersokning om betydande miljopaverkan for
varje enskild detaljplan i ett tidigt skede. Genom att konkretisera exploateringens
omfattning och utformning i kommande detaljplanering skapas de forutséttningar
som krévs for en bedomning av behovet av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

4.1.2. Samhallsbyggnads kommentar:

4.1.3. Polisen

Inget att erinra rorande planprogrammet men vill lyfta f6ljande: Omrédet kring
restaurang Max i Bangardsgatans norra édnde har under flera ar varit en plats som
uppfattats som en plats dér brott och ordningsstérningar sker, framst kring
motorburen problematik da platsen dr en samlingspunkt. Detta finns ocksé
dokumenterat i EST/Embracearbetet. Vid utformning av bostdder och byggnader

12 (28)



.
OSTERSUNDS for annan verksamhet dr det positivt ur en trygghetsskapande aspekt att det finns
STAAREN TUIELTE manga ”6gon” — fonster mot gangstrak men dven mot exempelvis innergérdar

for okad tillsyn av platsen. Om mdjligt skapa forutséttningar for verksamheter som
lockar ménniskor att passera igenom omradet for att minska kénslan av
”0dslighet”.

4.1.4. Samhillsbyggnads kommentar:

Samhiéllsbyggnad noterar detta och tar med oss fragan till fortsatt detaljplanearbete.
Se vidare i kapitel om socialhéllbarhet och blandad stad i planprogrammet.

4.1.5. Sametinget
Inga synpunkter.

4.1.6. Trafikverket

Riksintresse

Synpunkt om att vid kommande detaljplaner &r det viktigt att redovisa hur
riksintressen for kommunikation péverkas och vilka faktorer som bor beaktas for
att undvika att dess funktion paverkas negativt. Mittbanan &r utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljobalken och ingér dven i det
europeiska transportnitet (TEN-T). Synpunkt om att exploatering nira
transportanldggningar far inte padverka mojligheterna till drift, underhéll och
framtida utveckling av dessa anlidggningar. Aven Are/Ostersund Airport 4r av
riksintresse och planomrédet dr inom influensomréde for flyghinder.
Are/Ostersunds Airport bor kontaktas for att sikerstilla att influensomradet inte
paverkas vid kommande detaljplaner. Byggnader eller andra foreméal som ar hogre
dn 20 meter kan komma att paverka luftfarten och darfor ska en
lokaliseringsbeddmning (flyghinderanalys) goras vid varje enskild etablering.

Samhillsbyggnads kommentar: Dessa fragor ska utredas vidare i kommande
detaljplanearbeten. Samrad kommer att ske med flygplatsen, och for objekt 6ver 20
meter krdvs en specifik flyghinderanalys for att sdkerstilla flygsékerheten i
enlighet med 3 kap. 8 § Miljobalken.

Nara jarnvag

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett omrade pa
30 meter fran jarnvégen. Ett sddant avstand ger utrymme for eventuella
rdddningsinsatser vid en olycka och mojliggér underhéll och en viss utveckling av
jarnvagsanlaggningen. Inom 30 meter fran jarnvagen kan verksamhet som inte ar
storningskanslig och diar ménniskor vistas tillfalligt som till exempel parkering och
garage finnas dock minst 15 meter fran sparmitt. Géllande plankorsning
Bryggaregatan sé ar det en bevakad plankorsning som Trafikverket planerar att
stdnga och om det gar enligt plan sa paborjas atgirder redan i ar. Denna planerade
stingning har Trafikverket dven tagit upp i tidigare i samband med yttrande for
detaljplanen Angbryggeriet 1 mfl, ”Trafikverket ser inte att plankorsningen vid
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OSTERSUNDS omradet behdvs men det finns idag ingen planerad atgérd for ndr denna kan komma
STAAREN TUIELTE att tas bort. Viktigt att vara tydlig i detaljplanen att denna vig inte ska anvidndas for

verksamheterna och bostdderna inom detaljplanen. Trafikverket anser att
servicevigen bara ska anvéndas till jirnvagsdndamal da vigen ligger vildigt nira
sparen och att varutransporter/lastbilar till omradet for kontor/centrum i férsta hand
ska ga via den nya anslutningen till det omradet. Viktigt att det blir tydligt att det
enbart dr en servicevdg.” Den planerade stdngningen av plankorsningen framgér
inte av handlingarna och stimmer inte med det som stér om jarnvagspassager, att
antalet inte far bli farre jamfort med dagsliget. I trafikutredningen bendmns dven
plankorsningen som obevakad, men det dr en A-anldggning som &r bevakad med
ljud, ljus och helbommar. Men béade planprogrammet och trafikutredningen
behdver ta hinsyn till planerad stingning av plankorsning Bryggaregatan.

Samhillsbyggnads kommentar: I det fortsatta detaljplanearbetet ska hdnsyn tas
till skyddsavstind. Vilken markanvéndning som tillats, typ av bebyggelse och
anpassningar som behovs ska utga ifrén aktuella riktlinjer.

Dialog med Trafikverket samt att ta fram utredningar kan behovas tidigt i
detaljplanearbetet. Sarskilt samverkan och dialog mellan kommun och Trafikverk
pagér angaende stdngning av plankorsningen som Trafikverket avser ta bort samt
kring nytt forslag pa gang- och cykeloverfart i forlangningen av Furutorpsgatan
som ska ersétta befintlig plankorsning. Infor godkénnande redovisas ett
borttagande av befintlig 6vergéng.

Buller och vibrationer

Kommunen ansvarar for att sékerstilla att bebyggelsen anpassas utifran de lokala
forutsattningarna. Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216 och SFS2017:359) giller och beror ljudnivaer utomhus. Féljande
vibrationsvirde for bostadshus bor inte Gverskridas vid nybyggnation: 0,4 mm/s
viagd RMS i utrymmen dar ménniskor stadigvarande vistas (avser jarnvag).
Synpunkt om att det ar viktigt i fortsatt detaljplanearbete att sékerstélla att nivderna
for buller och vibrationer klaras och Trafikverket anser att eventuella atgérder som
behdvs bor finnas med som planbestdmmelser i detaljplanen.

Samhiillsbyggnads kommentar: I det fortsatta detaljplanearbetet kommer
fragorna att utredas vidare. Specifika utredningar for buller och vibrationer kan
behova tas fram for att sdkerstélla att aktuella krav kan efterfoljas. Under
planarbetet kommer ocksa behov av eventuella skyddséatgérder och reglering i
plankarta att identifieras.

Dagvatten

Trafikverket utgar fran att dagvattenhanteringen planeras och utformas sé att inte
statlig infrastruktur paverkas i kommande detaljplaner for omradet. Synpunkt om
att det ar viktigt att dagvattenutredningen visar pa hur statlig infrastruktur berors av
foreslagna dtgérder. Trafikverkets diken och trummor &r dimensionerade for att
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OSTERSUNDS avleda vatten fran vagkroppen/banvall liksom ytvatten frdn omgivningen. Nar ytor
STAAREN TUIELTE hardgors avleds mer vatten och ytvattnet kommer snabbare till diken och trummor.

Dérfor vill vi uppméarksamma att atgarder ska vidtas inom planomradet sé att
utflodet mot Trafikverkets trummor och diken inte 6kar nér omradet 4r utbyggt,
varken méngd eller hastighetsméssigt. | kommande detaljplaner, vid exploatering
nira jarnvag, sa anser vi att dagvattenutredningen bor ta hojd for dterkomsttiden
100 ar och redovisa fordrojningsatgiarder som ér dimensionerade att hantera dessa
fléden. Fordrojning ska saledes dimensioneras for att omhénderta skillnaden
mellan utflodet innan respektive efter utbyggnad. Trafikverket vill framhélla vikten
av att sdkerstélla att valda 16sningar géllande hantering av dagvatten inte innebér
paverkan pa den statliga infrastrukturen.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhillsbyggnad kommer att hantera
dagvattenfragan i kommande planarbete och dagvattenutredningar.
Samhiéllsbyggnad stravar efter att mojliggora ett 14ngsiktigt robust dagvatten och
skyfallshantering dér skador pa infrastruktur kan undvikas. En fordjupad
dagvattenutredning ar under framtagande. Se dven svar pa Léansstyrelsens yttrande
om Vatten och dversvimning.

Farligt gods

Medskick till kommande planering. Trafikverket anser att riskhanteringsprocessen
ska beaktas vid framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand fran en
utpekad transportled for farligt gods. Pé alla Trafikverkets jarnvégar ska farligt
gods kunna transporteras. Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploateling
enligt de rekommendationer berord lansstyrelse anger for jarnvég. Trafikverket vill
uppmérksamma att eventuella skydds/ riskreducerande atgéarder som sker till f6ljd
av kommunal planeling inte ska placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket
hanvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens bedomning.

Samhillsbyggnads kommentar: Fragan om farligt gods och riskavstdnd beaktas i
kommande planering utifran aktuella riktlinjer. Samhéllsbyggnad tar ocksé med sig
i kommande detaljplanering att eventuella riskreducerande atgiarder planeras
utanfor Trafikverkets fastighetsgrinser.

4.2. Kommunala forvaltningar och bolag

4.2.1. Raddningstjansten

Lansstyrelsens riktlinjer for riskbedomning inom fysisk planering i Jimtlands l&dn
bor foljas. Dér det dr mojligt dr det lampligt att placera kénsliga verksamheter som
t.ex. bostdder och samlingslokaler langst bort fran transportleden for farligt gods
och mer okénslig verksamhet som industrier och andra verksamheter som inte ar
personintensiva eller inrymmer sovande personer narmare. | kommande planarbete
kan det ocksa bli aktuellt att hantera tillgang till brandvatten, paverkan av
sldckvatten och raddningstjanstens framkomlighet.
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i 4.2.2. Samhillsbyggnads kommentar:

STAAREN TJIELTE

Vid kommande detaljplanearbete kommer fragor som framkomlighet och tillgdng
till brandvatten behdva utredas vidare i hogre detalj. Aven fragor kring farligt gods,
lamplighet av placering av bostdder och andra verksamheter prévas och behover
utredas vidare. Planprogrammet har ett 6versiktligt och langsiktigt perspektiv dér
avsikten &r att omradet ska omvandlas fran industriomrade till ett mer blandat
omréde over tid.

4.2.3. Kommunala lantmaterimyndigheten
Inga synpunkter

4.2.4. Teknisk forvaltning, Avfall VA

Synpunkt att det bor sta att planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dricksvatten och avlopp istéllet for dricksvatten och
spillvatten pé sidan 23. Synpunkt om att det &ven bor inkludera dagvattennét inom
verksamhetsomréde pé sidan 70: "Kommunen (Teknisk forvaltning, Avfall/ VA)
ansvarar och bekostar utbyggnad, underhall och drift av allmdnt dricks- och
spillvattenndt inom verksamhetsomrade. "

Samhillsbyggnads kommentar: Samhéllsbyggnad korrigerar planprogrammet
efter synpunkter.

4.2.7.)Jamtkraft

Byggnad fér ej uppforas pa kablar och vissa dtgérder kan behdvas for att skydda
kablar eller flyttas vid behov. Av exploateringen orsakade fordndringar i det
befintliga elnitet bekostas av exploatdren. Inom detaljplaneomradet finns begransat
med kapacitet i det befintliga elnitet for nya anslutningar och exploateringar. Nya
elledningar behdver planeras och samradas i god tid for att kunna dras fram till
detaljplaneomradet. E-omraden for nya nétstationer mm bor placeras centralt och
tillgéngligt.

Samhillsbyggnads kommentar: Vid kommande detaljplanearbete kommer fragor
som rdr Jamtkrafts anldggningar och kapacitet utredas vidare i mer detalj.

4.2.5. Teknisk forvaltning, Sektor GataPark

Gatumiljo och trafiklosningar

I det fortsatta arbetet med planprogrammet for Bangérdsgatan bor det inrymmas
fortsittningar for tidsregleling av bussar kopplat till Ostersundslinken.
Planprogrammet bor tydligt redovisa och reservera yta for en eventuell
tidsregleringsplats for bussar, 1 anslutning till tinkbara kollektivtrafikstrak.
Tillrackliga ytor behover 16sas for att mojliggora bade tidsreglering och
tillrdckliga gronytor inom planomradet om behov av detta finns. Fradgan om
tidsregleringsplats for bussar kopplat till Ostersundslinken pagér parallellt med
programarbetet och kan behdva léngre tid att 16sa 4n programmets tidplan medger.
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OSTERSUNDS Tidsregleringsplatserna dar de planeras i nuldget 1aggs in i programmets kartor men
STAAREN TUIELTE dess placering motiveras ¢j ytterligare.

Gransdragning och ansvarsférdelning mellan allman plats och

Kvartersmark

Det ar nddvéndigt att ansvarsfordelningen mellan kommun och fastighetségare
tydliggdrs infor kommande detaljplaner. Sérskilt viktigt om drift- och
skotselansvaret for 16sningar som kréver specifik kunskap (t.ex. tekniska
dagvattenlosningar eller intensiv tradskotsel) i praktiken hamnar hos kommunen.
Samhiéllsbyggnad noterar detta. I kommande detaljplanearbete ska tidig dialog med
teknisk forvaltning sektor GataPark ske dér viktiga principer kring utformning av
exempelvis dagvatten ska diskuteras i hogre detalj med storre fokus pé ett
genomforande och drift perspektiv.

Trad och gronska i hardgjorda miljoer

Planen i kommande skede bor kopplas till tydliga principer for val av vaxtmaterial,
standarder for vixtbadd, samt livscykelkostnadsberékningar som visar
driftkonsekvenser. GataPark onskar involveras tidigt i val av trddslag och
tekniklosningar for att sdkerstélla héllbar skotsel.

Dagvattenldsningar med vegetation

Planprogrammet kan gynnas av att kompletteras med anvisningar for
skotselintensitet samt tidig driftanalys per 16sningstyp. Aven dialog om méjliga
samverkansformer med fastighetségare bor foras dér losningar placeras néra eller
pa kvartersmark. Detta kommer med storsta sannolikhet innebédra hogre kostnader
an traditionell drift, for vilket teknisk forvaltning kommer behdva 6kade medel.
Synpunkterna tas med i kommande detaljplanearbete. Fortsatt dialog mellan
forvaltningarna behovs vid ett genomforande av planprogrammet.

Vinterdrift och tillganglighet

Synpunkt om att forslaget om att utforma stadsdelen med hoég andel tréd,
planteringar och platsbildningar i gaturummet riskerar att paverka vinterdrift
(plogning, snéupplag, halkbekdmpning) om de inte utformas med hénsyn till
driftens maskinella behov. Idag har inte driften maskiner som kan tillgodose denna
tdta placering av trdd som finns exempelvis vid Parkskolan, det ar svért for driften
att ploga mellan triden.

Principsektioner for gator och platser bor testas ur vinterdriftsperspektiv.
Exempelvis behover sikttrianglar vid korsningar sikerstillas och tillrickliga
snoupplagsytor planeras in.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhillsbyggnad tar med sig synpunkterna i
kommande detaljplanearbeten. Dialog mellan forvaltningarna ska ske i ett tidigt
skede. Principer kring utformning av trdd och gronska samt dagvattenlosningar ska
diskuteras i hdgre detalj med storre fokus pa ett genomférande- och driftperspektiv
1 nista skede. Fragan om skotselintensitet, drift och mer detaljerad utformning av
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t-,sKT:mLNNDS den offentliga platser s som gator, trddplanteringar med mera, hanteras inte i
STAAREN TJIELTE pro grammet.

4.3. Ovriga organisationer, féretag och
privatpersoner

Synpunkterna &r tematiskt sammanfattade. I tabellen under rubriken Lista 6ver de
som ldmnat synpunkter framgar vem eller vilka av §vriga organisationer, foretag
och privatpersoner som har ldmnat synpunkter inom respektive &mnesomrade.

4.3.7.Utdelning av post

Postnord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon. Postnord 6nskar bli kontaktade tidigt for
géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forédndring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

Samhiillsbyggnads kommentar: Samhéllsbyggnad tar med sig synpunkterna i
kommande detaljplanearbete och bygglovsskede.

4.3.8.Synpunkter byggnaders hojder

Brf. Nejonogat gillar siktlinjer och principer men motsitter sig 20 vaningar som de
anser ej hora hemma i denna miljé med sluttning mot sjon och boenden bakom.

Moderaterna motsétter sig 20 vaningar, trycker pa vikten av stadsbilden.

Lansstyrelsens yttrande gillande hojder pa byggnader och Riksintressen 3 kap.
miljobalken:

Programhandlingen saknar motivering till kommunens beddmning att berérda
anldggningar och omraden av riksintresse inte kommer att skadas eller patagligt
skadas av programforslaget. Det dr utifran nuvarande handlingar inte mojligt att
beddma péverkan pa berérda riksintressen. Déribland hur hoga byggnader kan
antas péaverka riksintressen for kulturmiljé, kommunikationer eller totalforsvar.
Fragorna hade med fordel kunnat hanterats mer utforligt inom ramen for
planprogrammet, men behover nu hanteras i kommande detaljplaneprocesser.

Lénsstyrelsens yttrande géllande Kulturmiljo enligt 6 §

Det behover i kommande detaljplaneprocesser redovisas och illustreras hur
exploateringen kommer paverka omréde av riksintresse for kulturmiljo, Ostersunds
stad [Z27]. Det giller dven for bebyggelse utanfor riksintresseomradet, som enligt
Léansstyrelsen bedomning skulle kunna paverka riksintressets uttryck.
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KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Redovisningen behover utga ifrén riksintressets vardebeskrivning. De virden som
varit grund for utpekandet ar utgdngspunkt vid bedomningen av om kommande
exploatering kan anses medfora pataglig skada. Siktlinjer och utblickar behover
illustreras @ven frén Annersia och Froson for att synliggora paverkan pa stadens
siluett. Lansstyrelsen anser att byggnader pa 10-20 vaningar starkt skulle paverka
det kulturhistoriska vérdet pé ett negativt vis och att det innebér pataglig skada pa
riksintresset. I uttryck for riksintresset Ostersunds stad Z 27 poiingteras "stadens
anblick och silhuett". Tvértemot Samhéllsbyggnad p& Ostersunds kommun som
sammantaget bedomer att ett genomforande av programmet inte kommer att
paverka den ursprungliga stadsplanen eller stadens anblick och siluett, sa som
uttryck for riksintresset, pa nagot avgorande sétt".

Flera privatpersoner motsétter sig tjugovaningshus/landmaérken och anser att det
ger en délig stadsbild. Man anser att Bangérdsgatan med omkringliggande omraden
behover ett lyft men inte pé detta sétt. Lagre bebyggelse forordas.

Varfor maste alla stiader se likadana ut?

” STOPP for tjugovaningshus. De som bygger vill tjana s mycket som mgjligt och
det fér styra hur den hér staden skall se ut.” De som bygger vill tjdna s mycket
som mojligt och det far styra hur den hér staden skall se ut.

Privatperson undrar varfor alla stdder maste se likadana ut.

Privatperson skriver att byggnationen inte far forhindra fjill och sjoutsikt for gator
och hus samt att de inte far overskrida 3-4 vén. De tycker att det forstor bilden av
Ostersund som charmig och vilkomnande ménniskovénlig sméstad och att man vid
planeringen ska tdnka pé vilka som vill bo dir och att befolkningen behdver bo
blandat.

Privatperson anser att punkthus upp till 20 vaningar ej passar in i ovanndmnda
stadsmiljo och att omradet ska ha en langsiktigt attraktiv och hallbar utformning
med hénsyn till stadsbild, klimat samt ljus- och utsiktsférhallanden.

Stadsmiljogruppen papekar att rapport till regeringen 2024 podngterar att sju av tio
svenskar 6nskar bo nira marken och i omrdden med lag bebyggelse. Vidare tror de
att den foreslagna exploateringen motverkar planprogrammets syfte och
attraktivitet for boende.

Ytterligare en privatperson skriver att det ar viktigt att bevara det som ar unikt med
Ostersund: litenheten, forhallandevis/jimforelsevis lite trafik och den sammantagna
kéinslan av smastad. Det gors inte med hoghus i centrum.

Privatperson tycker att visioner saknas som handlar om att bygga med kénsla och
eftertanke. Hela idén med utsikt for alla forsvinner allt eftersom. Att promenera
langs husviggarna nere vid sjon dr ingen upplevelse att ldngta till.
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OSTERSUNDS Samhiillsbyggnads kommentar:-I samband med varje detaljplan provas den
STAAREN TUIELTE slutgiltiga exploateringsgraden for platsen. Ovriga principer med trappning,

hojdvariationer samt forhallande till friyta rorelsestrak fortsétter att gilla. Antalet
vaningshojder for ej stora dvriga principer.

Att fortita staden inat gor att fler ménniskor kan ta del av redan utbyggd service.
Det stiller ocksa hogre krav pa hantering av trafik och gronytor samt gestaltning
for att det ska ge hilsosamt och langsiktigt boende. Det bekostar dessutom
ovanstaende och ny mark med biodiversitet/skog/jordbruksmark behdver ej brytas.
Men, en alltfor tit stad skapar varken hélsa eller trivsel och langsiktighet.

Hojderna behdver dven ses dver i forhallande till Are/Ostersund Airport som ir av
riksintresse. Planomradet dr inom influensomrade for flyghinder. Byggnad eller
andra foremal som Overskrider 20 meter kan komma att paverka luftfarten och
lokaliseringsbeddmning krévs vid varje enskild etablering.

Omradet har ménga kostnadsdrivande parametrar, sdsom sanering frén tidigare
industrier, dagvattenlosningar och behov for kommunen att inlésa mark {for
tillskapande av gronytor. Allt detta ska bekostas, antingen av skattebetalare, eller
till viss del av fastighetsutvecklare. Samtidigt vill vi behalla karaktaristiska
byggnader i kvarteren.

For att intresset av att bygga ska finnas krévs en variation av hojder och volymer
for att kalkylen ska ga ihop. Om ekonomin inte gar runt kommer ingen att ha rad
att gora de renoveringar som krévs. Av samma anledning behdver nagra
nytillkommande byggnader tillatas bli hogre 4n 3-4 vaningar.

Lampliga hojder provas éterigen i detaljplan i relation till kringliggande miljo,
kastvindar samt forhallande till staden i dvrigt.

4.3.9.Synpunkter angaende gestaltning av platser och
byggnader

Bostadsrittsforening vill se konst pé Storsjo torg. En annan bostadsréttsforening
har synpunkter pa utformning av kvarter utmed Tjalmargatan.

Moderaterna trycker pa en langsiktigt attraktiv o hallbar utformning med hiansyn
till stadsbild, klimat samt ljus och utsiktsférhallanden.

Privatpersoner vill inte forhindra fjéll o sjoutsikt for gator o hus, o inga hus 6ver 3-
4 van. Privatpersonen tycker att det forstor bilden av Ostersund som charmig och
vilkomnande smastad. Ett ménniskovénligt omrade efterlyses med blandad
befolkning.

Stadsmiljogruppen anser att exploateringen blir for stor o forsummar mojligheterna
till anpassning av bostadsbebyggelsen till virdefull befintlig bebyggelse och den
dldre vackra och tilltalande bebyggelsen 6ster om planomradet.

Privatpersoner uppmanar till att bygga och planera visionért med kénsla och
eftertanke. Darutdver podangteras styrkan i traditionella arkitektoniska principer.
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arkitektur som aldras med vardighet, skapar trygghet, stirker social samhorighet,
och som attraherar bade boende och besdkare.

En annan privatperson har synpunkter géllande det industriella arvet och anser att
omradet inte bor byggas om eller férdndras och istillet bevaras. Medborgaren vill
se ett bevarande av det industriella arvet och ett mgjliggdrande av en héllbar och
inkluderande utveckling av omrédet. Ovanstéende trycker pa vikten av bevarandet
av det industriella arvet.

En privatperson trycker pd bevarandet i samband med gestaltningen samt foreslar
atgérder for att uppné klimatmal. Medborgaren onskar sig en blandning av bostdder
och verksamheter samt platser dir olika grupper i samhéllet mots.

Privatperson saknar en ambition att utnyttja energin fran solen for att stodja den
nodvindiga klimatomstéillningen i planprogrammet, antingen till att producera
varmvatten eller el. Det vore ett vettigt alternativ till grona tak och véggar.

Vildgasen foreslar titare med bostidder norr om Nedre Vattugatan och luftigare
langre sdderut.

Medborgare har en vision av Storsjo strand dér alla invénare méts, en forlangning
av populdra Minnesgirdet. Lat hela stranden bort mot Badhusparken bli ett aret
runt paradis.

Privatperson skriver att manga langtar till ett strak utmed Storsjon innehallandes
volleybollplan, basketplan, bouleplan, grillplatser, kallbadhus, bryggor for bad,
café, bankar och bord, mini "omkldadningsrum" for ombyte efter bad, uthyrning av
skidor-skridskoparker.

Samhillsbyggnads kommentar: Ostersund har inslag av charmig och
vialkomnande smastad dar fortdtning krévs nér staden véxer. Vissa omrdden och
byggnader dr mer kinsliga 4n andra. Stadens olika kvarter har ocksa olika
karaktédrer som beréttar olika historier.

For att de goda ambitionerna i planprogrammet ska bli verklighet krivs
samarbetspartner som arbetar 1&ngsiktigt och med kénsla for kvalitet och ett
samarbete mellan aktdrer och kommunen.

Gestaltningsprinciperna i planprogrammet hamtar sin karaktér frdn industrikérnans
brokighet, material och fargséttning, vilket ndmndes i planprogrammet. Utover
sammanhingande parametrar finns det utrymme att inom varje kvarter skapa sin
egen prégel.

Specifika byggnaders harmoni i proportioner och rytm, strukturer i
byggnadskompositioner, vertikala eller horisontella fonster eller fonsternas
placering i vigglivet kommer att hanteras i ett senare skede. Detaljeringsgrad
betyder ej nodviandigtvis snickarglddje eller stenfigurer. Det kan ocks& omfatta vil
avvigda proportioner i en fysisk miljo i kombination med vl valda hogkvalitativa
material exempelvis i entréplan dir omsorgen om detaljerna forvéntas vara hogre
dn langre upp i byggnaderna.
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OSTERSUNDS I programmet lyfts strukturer, principer och forhallningssétt. I dessa har man dels
STAAREN TUIELTE tagit hiansyn till solinstralning samt luftighet p& gardar, samt skala och karaktir pa

Bangérdsgatan. I detaljplaneskedet kommer vi ett steg ndrmre byggnadernas
slutgiltiga utformning och i bygglov ar vi dnnu ndrmre slutresultatet.

Kulturmiljo och arkitektoniskt arv inkluderar skonhetsideal fran alla tidsepoker.
Aven modernismen ir en del av arkitekturhistorien.

Samhillsbyggnad utokar sitt arkitekturstrategiska arbete under 2026 och en
arkitekturpolicy kommer att tas fram.

Flera parametrar spelar in vid val av tétare respektive luftigare bebyggelse. Dels ér
det beroende pa vad som redan finns pa platsen, men det ska skapas en jamn
fordelning av friyta med principer som géller 6ver hela omridet. Placering av
parkyta styrs i ganska stor utstrdckning utifran var dagvattenhantering dr mest
lamplig.

Inriktningen ar att samhéllsbyggnad vill spara byggnader av karaktér och det
industriella omradets arv och ateranvdnda byggnader och material samt bygga om
byggnader i storsta mdjliga man. Det fortsatta arbetet med dessa frdgor kommer att
ske tillsammans med fastighetsdgarna i samband med framtagande av detaljplaner.

Samhillsbyggnad kommer att titta pa och inspireras av goda exempel med liknande
forutsattningar vid omvandlingar i f.d. industriella miljder.

Att ateranvénda befintliga byggnader innebér en mindre forutsdgbar byggprocess
vilket krdver 16sningsorienterade ndra samarbeten och tydliga stillningstaganden
samt avvagningar.

I planprogrammet betonas karaktiren i omradet géllande fargstéllningar och vilka
naturliga och hallbara material som rader, ateranvindning uppmuntras och i den
man lagstdd finns i samband med framtagande av detaljplanerna kan mer eller
mindre krav pa andel dteranvdnda material som vid tiden for framtagande av
planprogrammet endast 4r i sin linda.

Planprogrammet syftar till att mdjliggora en stegvis fortdtning i omradet, snarare dn
en snabb omvandling. Detta for att mojliggora att omradet byggs ut efter behov
som uppstar i staden. Kommunen uppmuntrar exploatdrerna att ta vara pa
befintliga byggnader och de byggnadsmaterial som finns i omradet idag. Det kostar
alltmer att bygga nytt och alternativa sitt att f4 ner kostnaderna s& som att ta vara
pa befintligt uppmuntras.

En stegvis utbyggnad gor ocksé att verksamheter kan finnas kvar i dldre byggnader
och lokaler och mdjliggora att kvarhélla livet i stadsdelen dven nér nyare och
dyrare bebyggelse dr uppfort.

Det centrala ldget mojliggor tuffa trafikatgérder med mer promenadvénlig miljo
och minskad framkomlighet for fordon samt begrinsade parkeringsmojligheter.
Den uppmuntrar till minskat dgande av privata fordon.
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OSTERSUNDS Foreslagna dagvattenatgirder bade uppstroms och inom omradet ses éver och
STAAREN TUIELTE dimensioneras for ett tydligare strategi och atgardsbild. Dagvattenfragan blir

mycket viktig i detaljplaneskedet.

Planprogrammet fokuserar pa oversiktliga strukturer. Val av exakta losningar gors i
senare detaljplaneprocess. Att uppmuntra till gréna tak och losningar som
gestaltningsforslag del i gronstruktur och dagvattenhantering ska inte ses som en
motsdttning till solceller pa tak och véggar. Delvis bevarande av befintlig
bebyggelse far dven det ses som en atgird for att uppna klimatmal. Placering av
solceller eller grona tak och viggar bedoms utifrén gynnsamma lédgen. Avvégningar
och mgjligheter angéende placering av solceller gors i samband med varje
detaljplan.

4.3.9.1. Synpunkter gillande allman plats, konst och
sinnen

Bostadsrittsforening, stadsmiljogruppen och privatpersoner har synpunkter i fragor
som beror allmén plats, konst och sinnen.

Hur blir omradet dé vintrar uteblir? Kan boulebanor under barmark bli
curlingbanor/skridskodkning under vintersdsongen? Kan ljusprojektioner av
snoflingor foras upp pé stora brandgavlar under morka delar av éret? Kan man
skapa lattskotta vintertradgérdar med vackra frostillningar en snofattig vinter?
Utegym?

Medborgaren 6nskar sig en blandning av bostdder och verksamheter samt platser
dér olika grupper i samhéllet mots.

Samhillsbyggnads kommentar: Tankegéngarna frén privatpersoner och
foreningar 4r manga och kreativa. Samhaéllsbyggnad tar till sig forslagen for
framtida arbete med detaljplaner. Isbana, utegym och parker ska ha kvalitéer som
bade ger estetiska sinnliga upplevelser samt rekreation. Genomforande, skotsel och
kostnadsmodeller kommer att diskuteras vidare. Kommunen utokar allmén plats
fran programsamradet infor godkédnnande av programmet. Det kommer att ge
utrymme béade for mer gronska och aktivitet.

Yttrandena vidarebefordras dven till berérda forvaltningar som kultur och fritid
samt sektor GataPark. Ostersunds kommun arbetar med att ta fram gronplan for
staden. Allmén plats dr en forutsdttning om kommunen ska ta ansvar for- samt
sdkra en jamstilld och socialt hallbar levnadsmiljo med mojlighet till delaktighet
och mdjlighet att paverka. I detaljplanearbetet fortsétter den demokratiska
processen.

Funktioner av befintliga dagvattenanldggningar behdver finnas och utokas. De ska
utformas med en gestaltning som &r stadsmissig och multifunktionell. Det kan
innebéra att funktionen av en anléggning att hantera dagvatten skulle kunna
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STAAREN TJIELTE Vistas daI‘

Tyvérr har omradet inte kvar nagot kafferosteri, och varken Arla eller Grilstad ger
nagra andra doftupplevelser. | samband med planeringen av omradet mojliggors
dock en bredd av verksamheter. Vissa sinnliga upplevelser dr beroende av
verksamheternas innehall. Att mdjliggéra sma verksamheter och uteplatser i soliga
lagen ger dven det utrymme for dorrar pa glint, stadsliv och uteplatser vinda mot
gatumiljéerna.

Sinnena kan ocksé berdras nér arstiderna blir tydliga i samband med att mer
gronska infors i omradet och planteringar far ett storre antal arter. Aven sikten och
bevarande av siktlinjerna paverkar sinnet dér sjo och horisontlinje kan férnimmas.

I Ostersund ska 1% avsittas for konstnérlig gestaltning av offentlig miljo vilket
baddar for mojligheter. Prioriteringen av hur medlen ska avsittas och anvéndas,
bereds av Kultur- och fritidsforvaltningen. Aven fler privata bolag anvénder sig av
enprocentregeln vilket &r en god investering for en battre miljo.

Enprocentregeln dr en ekonomisk princip for investeringar som innebdr att en
procent av budgeten vid ny-, om- och tillbyggnationer av fastigheter, infrastruktur
och offentliga miljoer investeras i byggnadsanknuten konstnérlig gestaltning.

Eventuellt kan konstnérsinblandning i anslutning till detaljplaner och allmén plats
utforas i form av workshoppar eller medborgardialoger.

Kulturhus/konsthall pa-i vagnverkstaden pa Storsjo strand dr under utredning.

4.3.10. Synpunkter gillande kopplingar och strak

Stadsmiljéogruppen och privatpersoner har synpunkter i fragor som géller
kopplingar och strak.

Privatpersoner framfor visioner om att utveckla strandomradet frin Minnesgardet
bort mot Badhusparken till ett populdrt parkstrak, ett "éret runt paradis" och en
naturlig moétesplats for alla invanare.

Utover det 4r trafiksituationen oerhdrt viktig. Radhusgatan ar redan idag en ganska
igenkorkad pulsédder genom stan vilket gor att den sammantagna livsmiljon ér
smutsig och riskerar att bli bAde smutsigare och bullrigare.

Onskemal framfors om att tillgingliggdra stérre sammanhiingande gronytor och en
god koppling till Storsjo strand.

Samhillsbyggnads kommentar: Samhéllsbyggnad delar synpunkten att det &r en
viktigt med koppling till kringliggande stadsdelar som Storsj6 strand.
Planprogrammet tar fram pé forslag hur strukturen och kopplingar kan stirkas fran
omradet kring Bangardsgatan. Till exempel foreslas en ny gang- och cykelbro
ersétta den som tas bort for att forstirka kopplingen diaremellan. Placeringen av den
ar vél integrerad i det befintliga stadsnitet med kopplingar till kringliggande gator

24 (28)


https://www.bing.com/search?q=Konst%20i%20offentliga%20rum%20wikipedia&form=WIKIRE

.
OSTERSUNDS t.ex. mot Storsjo Strand. Det kravs fortsatt arbete i kommande detaljplaner och
STAAREN TUIELTE andra processer for att visionen ska kunna mojliggoras.

Allmén plats planeras och utvecklas utmed strandlinjen pé Storsjo strand och karta
fortydligas med principiella strackningar pa placeringar av smitvagar och
rorelsestrék.

4.3.11. Synpunkter gillande exploateringsgrad

I ett yttrande lyfts att syftet med planprogrammet &r att fortdta staden genom att
bygga fler bostidder nédra centrum. Skribenten anser dock att det saknas konkreta
politiska mél for hur manga som ska bo i omradet, vilket inkluderar antalet
lagenheter, deras storlek och upplatelseform. Tydliga mél efterfragas for att
underlitta for fastighetsdgare som ska verkstilla projektet och for att sdkerstéilla
politisk enighet over tid.

Samhillsbyggnads kommentar: Exploateringsgraden dr medvetet ej definierad. I
forsta hand foljer fortsatt arbete foreslagna principer och forhallningssétt mot gator,
allménna platser och gérdar. Vad det innebér for exploateringsgrad utrénas forst i
detaljplaneskedet. Visionen &r att mojliggora attraktivt boende bade for
barnfamiljer och dvriga.

4.3.12. Synpunkter gillande verksamheter/innehall

Privatperson undrar om nuvarande stdrre handelsforetag (Karl Hedins,
Granngérden, OoB) och beséksmal (MultiChallenge, Boda Borg) kommer att
tvingas flytta, eller om de ryms inom planens definitioner av "arbetsplatser" och
"centrumverksamhet".

Privatperson papekar att utveckling ar bra, men den maéste se till att bevara de
livskraftiga och vardefulla verksamheter som redan finns i omradet. Tomma
industribyggnader bor omvandlas till ndgot annat och frégan stélls kring vilka
verksamheter som kan tvingas flytta i framtiden.

Verksamheter sdsom Bodaborg, kldtterhall o annat som ger en identitet och
karaktir 4t omradet bor ha en strategi om att finnas kvar. Aventyrshus —
Multichallenge. Boda Borg etc.

Oro for att resultatet blir en stadsdel med manga bostdder men lite liv.

Privatperson poédngterar vikten av att tinka pa vilka som kan/vill bo i de hus som
foreslas pé platsen. Vilka som har rad och vill bo dér och hur kommunen ska sorja
for att det blir en blandad demografi och inte enbart t.ex. yngre och ensam- och
smahushaéll. Vidare reflekterar medborgaren kring vilka som vill bo i hoghus pa
Bangardsgatan.

En annan privatperson foreslér att hyresldgenheter bor omvandlas
till gruppbostider for personer inom LSS for att ka tillgdngligheten och
mojligheterna att bo centralt.
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OSTERSUNDS Samhiillsbyggnads kommentar: Vissa befintliga verksamheter ses som
STAAREN TUIELTE identitetsskapande och ger liv 4t omradet. Skrymmande

idrottsverksamhet/sportutdvning, platser for barn o unga. Kommunen forsoker hitta
atgédrder som hjélper dessa identitetsskapande verksambheter att finnas kvar. En
stegvis utbyggnad av omradet kommer vara en fordel.

Avsikten dr att mojliggora en blandning av verksamheter. Det &r frémst
markanvandning som industri och skrymmande handel som pa léng sikt forvintas
flytta. Det kan betyda att Granngarden osv. flyttar l&ngre ut fran stan.

LSS kan med fordel placeras nédra stadens service. Anpassningar till ett LSS boende
kan vara en utmaning i befintliga bevarade byggnader eftersom LSS kriver vissa
anpassningar som krockar med kulturmiljobevarande. Av den anledningen planeras
LSS i stor utstrickning i ny bebyggelse och séllan i befintligt. Samhéllsbyggnad
vidarebefordrar idén om gruppbostader till Mark- och exploatering.

Del av visionen &r att gora omradet attraktivt for barnfamiljer och bade unga och
gamla. Olika lagenhetsstorlekar behover finnas for ett blandat klientel. Varken
lagenhetsstorlekar eller priser regleras i program eller foljande detaljplaner men
fastighetsutvecklare kan ibland ha mélgrupper. Kommunen har sémre mojlighet att
styra ndr kommunen inte 4ger marken.

Omradet kommer att bebos av manga fler manniskor an idag. Lokaler for
verksamheter uppmuntras i bottenvaning mot huvudstrék. Storsjé Torg &r fortsatt
lampligt for handel, planeras bebyggas forst som lite av en motor for omradet.

4.3.13. Begreppsdefinitioner

Medborgaren ir positiv till att industriomradet i centrala Ostersund utvecklas och
att gamla industribyggnader tas i ansprak for nya 4ndaméal. Samtidigt efterfragas
tydligare definitioner av begreppen “service och tekniska 16sningar”,
“arbetsplatser” och “centrumverksamhet” for att 6ka forstéelsen for vad planen
faktiskt innebér. Det uttrycks dven en oro kring hur befintliga verksamheter, sdésom
storre handelsforetag och besoksmal som MultiChallenge, paverkas och om dessa
ryms inom de foreslagna definitionerna. Yttrandestillaren betonar vikten av att
bevara verksamheter som dr virdefulla for boende och besdkare i kommunen.

Sambhillsbyggnads svar

Ett planprogram ér ett strategiskt dokument som anger kommunens dvergripande
vision och inriktning. For att dokumentet ska vara ldsbart och inte lasa fast framtida
l6sningar i ett for tidigt skede anvinds generella begrepp som utreds mer ingéende
1 nésta steg av planprocessen. Inom ramen for detta planprogram anvénds foljande
definitioner:

Service och tillhérande tekniska losningar: Tekniska losningar kan vara VA,
dagvatten eller annan teknisk service som behdver utforas. Service kan handla om
att sikerstélla att parker och allmén plats eller t.ex. en forskola uppfors 1 omréadet.

Arbetsplatser: Betyder lokal eller plats dér yrkesarbete utfors.
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OSTERSUNDS Centrumverksamhet: Ett begrepp som anvinds for omraden med kombinationer
STAAREN TUIELTE av olika verksamheter som handel, service, tillfdllig vistelse, samlingslokaler,

kontor och andra jaimforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara
latta att nd. Centrumverksamhet innefattar &ven kombinationen med bostéder.

Planprogrammet innebdr inte ett krav pd omedelbar flytt for befintliga
verksamheter, men pekar ut en langsiktig riktning dér omradet utvecklas mot en
mer blandad stadsmilj6. Verksamheter som besoksmaél och handel ryms inom de
foreslagna begreppen, men exakta gransdragningar och specifika forutséttningar
faststills forst vid framtagandet av kommande detaljplaner.

4.3.14. Synpunkter gillande parkering och
mobilitetshus

Bostadsrittsforeningen Vildgasen motsétter sig placeringen ett mobilitetshus ldngst
ner pa Tjalmargatan och foreslar istillet att borja med ett mobilitetshus och pa
Krabban 4.

Samhillsbyggnads kommentar: Parkering/mobilitetshus behdver finnas bade i
norra samt i sodra delen av Bangardsgatuomradet. I en forsta etapputbyggnad,
vilket mest troligt kommer att ske runt Storsjo Torg kommer ett forsta
mobilitetshus/parkeringslosning att presenteras. Exakt placering kommer att
utredas i detaljplanearbetet.

Ett mobilitetshus behdver komma till stind i samband med genomforande av den
forsta detaljplanen. Arbete pagér gillande kostnadsmodeller och vilken mark som
kommer att finnas tillgidnglig i ett forsta utbyggnadsskede.

4.3.15. Synpunkter gillande skyddsrum och militara mal

Brf. Vildgasen skriver att behovet av skyddsrum maste tillgodoses omgaende i den
fortsatta planeringen och ett befintligt underskott méaste atgérdas redan i den
inledande detaljplaneringen. Det nya sidkerhetsldget i Europa gor att strategiska
skyddsobjekt i omradet riskerar att bli militdra mal.

Samhillsbyggnads kommentar: Se svar ovan i svar till ldnsstyrelsens yttrande om
skyddsrum.

4.3.15.1. Synpunkter gallande genomférande och
rattsstatus

Stadsmiljogruppen pépekar att planprogrammet har en svag rittslig status och kan

inte vara formellt underlag vid prévning av nya detaljplaner. Lt det inordnas i den

fordjupade dversiktsplanen for S6der. Mark for de foreslagna parkerna i omréadets

norra del méaste snarast kdpas in och fordandringarna i gatumiljon efter

Bangardsgatan genomforas.
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ﬁSKTOE“ml{INNDS Samhiillsbyggnads kommentar: Kommunen bedémer att program &r rétt
STAAREN TUIELTE planeringeverktyg i detta omrade. Arbetet med inkdp av mark har startats upp.

4.3.15.2. Innehall program

Hyresldgenheter bor omvandlas till gruppbostidder for personer inom LSS for att
oka tillgangligheten och mojligheterna att bo centralt.

Samhillsbyggnadskommentar: Idén vidarebefordras till Mark och exploatering.

5. Medverkande tjansteman
Ostersund 13 april 2026

Anna, Syndera Saga Walldén Maria Boberg
Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
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