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HANDLINGAR

Antagandehandling

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta med planbestammelser

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Naturvardesinventering (NVI, bestalld av Samhallsbyggnad)
e Dagvattenutredning (Sigma, bestalld av Samhallsbyggnad)
e Bullerutredning (Norconsult, bestéalld av Samhallsbyggnad)

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar

detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om

den inte 6verklagas.

har ar vinu

v

Samrad

Granskning

Antagande

i Overklagan i Laga kraft

Tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstéelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att prova lampligheten for 10—14 nya tomter for
friliggande bostadshus inom fastigheten Vagle 1:3.

Fastigheten ligger i Sandviken i ndrheten av Vallsundsbrons sddra féste.
Idag finns ett bostadshus pa fastigheten och nagra komplementbyggnader
som bland annat har inrymt ett stall. Géllande detaljplan F146, laga kraft
2007-10-24, ger ritt att bygga bostad med histgard. Enligt géllande
detaljplan fér fastigheten endast delas in i tvd bostadstomter. Fastigheten
ingér 1 omradet med pagaende oversiktsplaneldggning for Sandviken, dir
har omradet foreslagits som omrade for frivillig fortdtning.

En forutséttning for framtagande av detaljplanen dr att bebyggelsen i
framtiden ska kunna anslutas till kommunalt dricks- och spillvatten da
omrédet &r relativt tditbebyggt och ligger ndra Storsjon. Detaljplanen ska
utreda hur dricksvatten- och spillvattenfragan ska I6sas for de nya
fastigheterna, och foresla en 16sning tills kommunalt VA &r fullt utbyggt.

Detaljplanen uppriéttas med standardférfarande och handldggs i enlighet
med plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Planarbetet dr paborjat genom
planavtal daterat 2021-03-29.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen med tillhoérande utredningar giller som underlag for
bygglovsprovning men foljande fragor poédngteras sérskilt, se vidare under
respektive rubrik.

e Dricks-, spill- och dagvatten
e Fornldmning

PLANDATA

Ldgesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vagle 1:3, cirka 100 meter véster
om det sddra brofistet till Vallsundsbron, sydvist om Ostersunds titort.
Omradet ligger cirka fem kilometer fran centrala Ostersund. Planomradet ir
cirka tva hektar stort och bestar av 6ppen mark, tomtmark samt nyligen
avverkad skogsmark. Planomrédet sluttar mot norr och avgrinsas i norr av
vag 592. Planomradet omfattar markomrade som ér tidnkt att bebyggas med
sméhus samt en del av gang- och cykelvigen for att kunna reglera infarten
till omradet. Inget vatten ingér i planomradet.
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Planomradet ar sedan tidigare bebyggt med en huvudbyggnad for
bostadsdandamél samt ett antal komplementbyggnader som bland annat har
inrymt ett stall.

Planomradet 4gs av en privatperson som har ansokt om planbesked hos
kommunen.

“1 Ostersu

Odanshund

[ O Kyita _

Bild 1. Oversiktskartan till viinster visar planomradets schematiska lige pa sodra sidan av
Vallsundet (Metria AB).

Bild 2. Planomradet sett i snedbild, markerad ed itstreckad linje. Avgrinsningen ar
schematisk (Metria AB).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan och férdjupade éversiktsplaner
e Kommunens dversiktsplan Ostersund 2040, antagen av
kommunfullméktige 2014, har en mélbild om att bygga staden kring
vattnet. Denna vision bygger pé att fortdtning ska ske pa tre sidor om
vattnets korsningspunkt Brunfloviken-Vallasundet-Ostersundet.
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Planomradet ligger inom det som Oversiktsplanen pekat ut som ett
fortatningsomréde, stadsdel Knytta — dven kallad Sandviken.

Ostersunds kommun har som ambition att utdka det kommunala
verksamhetsomradet for VA vid byggnation av nya bostadsomraden
som beror minst 20-30 nya bostéder.

Oversiktsplanen vill 4ven koncentrera ny bebyggelse i nirheten av
befintlig kollektivtrafik. D& en busshallplats finns inom 200 meter
frdn planomradet stimmer detaljplaneforslaget vil 6verens med
Oversiktsplanens ambitioner.

e 1 Oversiktsplan for del av Storsjobygden - Hara, Orrviken, Genvalla,
Marieby och Sérviken (antagen oktober 2000) finns fastigheten med
som del av ett omrade dér cirka 30 nya bostidder foreslas.
Oversiktsplanen lyfter behovet av att utreda spillvattenldsningarna
inom omrédet.

o [ utstillningshandling till Sandviken fordjupad oversiktsplan (2018)
ar Vagle 1:3 utpekad som fastighet dar det 4r mojligt med
avstyckning av privata tomter och att det kan ske pa privata initiativ.

Ndringslivsstrategi for hdllbar tillvéixt 2022-2026
Naringslivsstrategin anger de viktigaste strategiska utvecklingsomradena for

hur Ostersunds kommun ska arbeta for att mojliggdra en héllbar tillvixt
fram till och med &r 2026.

Aktuellt planforslag bedoms vara i linje med néringslivsplanens mél att
attrahera nya invanare till kommunen som med sina unika kvalitéer bidrar
till Ostersunds utveckling. For att inflyttningen ska bli bestdende och hallbar
krivs att nya invénares kompetens, kreativitet och arbetskraft tas tillvara pa
bésta sétt. Att skapa bra forutséttningar for nyinflyttade och nyanlénda i
samhdllet ar viktiga delar for kompetensforsorjning och kommuners
mojligheter att skapa en hallbar tillvaxt.

Strategi for bostadsforsérjning

Syftet med strategin ar att lyfta fram de prioriterade utvecklingsomrdden
som ska vara vigledande for kommunens bostadsforsorjning och
utvecklingen av bostadsmarknaden i Ostersund 2021-2025. Malet ir att i
samspel med &versiktsplan Ostersund 2040 bidra till en langsiktigt hallbar
bostadsforsorjning i kommunen:

"I Ostersunds kommun ska alla kunna skaffa sig, leva i och byta till en
dndamalsenlig bostad vartefter behoven i livet fordndras. Mdlet dr en
langsiktigt hallbar bostadsmarknad som moter bade efterfragan och behov,
genom en blandad och varierad bostadsbebyggelse i alla kommunens delar

Aktuellt planforslag bedoms forenlig med strategin da den mojliggor
bostadsbyggande utanfor centrala Ostersund och Froson samt en 6kad andel
smahus.
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Ovriga planer

Plan fér naturvdrd och park

Plan for naturvard och park ér ett av kommunfullméktiges 6vergripande
styrdokument, beslutad 14 mars 2013.

Enligt planen ska det i Ostersund finnas gronytor och gronomraden
(skapade eller naturliga) for att rena dagvatten och luft, minska buller samt
forbattra lokalklimatet. Ekosystemtjénster ska ingd som en naturlig del 1
samhéllsplanering och vid exploateringar. Kommunen ska striva efter att
minska andelen hdrdgjorda ytor i detaljplaner och sdkerstilla att det finns
tillrackligt med gronytor for ett lokalt omhédndertagande av dagvatten.
Kommunen ska ocksa oka forutséttningarna for fysisk aktivitet 1 vardagen
genom att utveckla olika miljoer for att stimulera ménniskor att rora sig mer.
Det handlar till exempel om utveckling av gang- och cykelvigar samt
promenadstrak genom gronomraden. Utsikten dver Storsjon och fjéllen som
ar ett viktigt inslag 1 stadsbilden och viktig for vilbefinnandet hos bade
invanare och tillflliga besokare ska skyddas varsamt. Planforslaget skapar
forutséttningar for god visuell kontakt med Storsjon, har god kontakt med
géng- och cykelstrdk och skapar forutséttningar for nya gronytor och grona
tak for héllbar dagvattenhantering.

Plan fér vatten- och avloppsforsérjning

Plan for vatten- och avloppsforsorjning dr ett av kommunfullmiktiges
overgripande styrdokument, beslutad 14 mars 2013. I planen anges att en
prioriterad atgird for sdker tillgéng till rent, hdlsosamt och gott dricksvatten
ar att, 1 samarbete med kommunerna runt Storsjon, forbéttra och bevara
Storsjons vattenkvalitet. Vidare anser kommunen att det 4r nodvandigt att
atgdrda de orenade utsldpp som sker genom att spillvatten briddar till
dagvattensystemet och ut i Storsjon.

Den 20 oktober 2020 antog kommunfullméktige dven dokumentet Riktlinjer
for dagvattenhantering. Dessa riktlinjer géller fram tills att en uppdaterad
version finns antagen som fortydligar hur Ostersunds kommun arbetar
framét med hallbar dagvattenhantering.

I planforslaget kommer ytor att avséttas for hantering av dagvatten
Dagvattenanldggningar inom kvartersmarken avses drivas som en
gemensamhetsanlidggning dven efter att kommunalt dricks- och spillvatten
byggts ut i omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gdllande detaljplan

For omradet giller Detaljplan for Béle, Bebyggelseutveckling Knytta 2:7,
Vagle 1:3 m fl, akt nr 2380K-P2007/28. Detaljplanen vann laga kraft 2007-
10-24.

Detaljplanen anger for aktuellt omrade bostdder och héstgard, max tva
fastigheter med en minsta fastighetsstorlek pa 2 000 m?. Enligt detaljplanen
far byggnader uppforas i tvd vaningar med en hogsta byggnadshojd pa 7,2
meter. Nya infiltrationsanlédggningar fér inte utforas inom planomradet.
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Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Storsjons strandlinje.
Strandskyddet &r i gdllande detaljplan upphivt for omradet, da ldnsstyrelsen
2006-02-16§ beslutade att upphiva strandskyddet inom kvartersmark for
bebyggelse sdder om vig 592. Inom strandomradet géller strandskydd.
Inom strandomradet prioriteras naturvardens intresse. Ingrepp som kan stra
den naturliga miljon fér inte forekomma.

P& fastigheten finns en befintlig brygga vid Storsjon beldgen utanfor aktuellt
planomrade. Denna foreslds utdkas for att mojliggdra for batplatser till de
nya fastigheterna. Strandskyddsdispens krdvs for bland annat bryggor. Detta
sker 1 en separat process och inte inom ramen for planarbetet.

Strandskyddet dr idag upphévt for del av planomréadet d4 géllande detaljplan
ar fran 2007 men aterintrdder vid upprittande av ny plan och ska provas pa
nytt.

Regler om strandskydd finns i MB 7 kap. Strandskyddet géller vid havet,
insjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga
forutséttningarna for allménrattslig tillgang till strandomraden, och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Strandskyddet
omfattar land- och vattenomrédet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstdnd (strandskyddsomrade).

Om det finns sdrskilda skil, enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, kan
kommunen upphéva strandskyddet i en detaljplan. For att kunna upphéva
strandskyddet kravs att omradet:
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1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r val avskilt frdn omrade ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomf6ras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat mycket
angelédget intresse.

For den norra delen av aktuellt planomrade som berdrs av ett aterintrade av
strandskyddet géller punkten 1 och 2 som sérskilt skdl. Aktuellt omride
redan tagits 1 ansprak for allmin gang — och cykelbana ndrmast vattnet samt
bostadsfastighet med tillhdrande byggnader och tomt (enligt géllande
detaljplan), samt att omradet dessutom ar vél avskilt fran omradet narmast
stranden genom vég 592.

‘ AN A
P . -

'?3:

Bild 4. Befintlig brygga pa fastigheten Vagle 1:3 som inte ingér i planforslaget utan
hanteras enligt gillande detaljplan (Metria AB).

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Minnesgérdets vattenskyddsomrade é&r till for att skydda dricksvattentékten
och dr uppdelat pa primér och sekundér skyddszon. Planomradets norra del
ligger inom primédrzon, medan befintligt bostadshus pa fastigheten omfattas
av sekundérzon. Inom dessa krévs tillstdnd for bland annat storre
schaktarbeten. Resterande del av planomrédet omfattas inte av
vattenskyddsomradet.

De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den
primédra skyddszonen ska skapa rddrum i héndelse av akut férorening medan
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den sekundéra ér till for att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet
eller att forbattra kvaliteten. Vattenskyddsforeskrifterna ska foljas.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt f6r
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sj6ar, och
vattendrag.
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Omradet planeras att anslutas till kommunalt dricksvatten och spillvatten.
Risken for paverkan pa Minnesgirdets vattentdkt bedoms som liten med
hénsyn till exploateringens storlek och de utsldpp som kan forvéntas.

Undersokning av behov av strategisk miljobedomning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddmningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ir att tidigt 1 planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En underskning ar det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Ostersunds kommun beddmer att planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan utifrdn ndgon av de omsténdigheter som anges i 2 § och 6 §
Miljobedémningsférordningen (2017:966). Planen kan heller inte antas
medfora betydande miljopéverkan med anledning av ndgon av de
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omstindigheter som undersékningens checklista tar upp och som grundar
sigi 5 § Miljobedomningsforordningen.

Péverkan pad ménniskors hélsa, mark, och vatten bedoms inte betydande.
Detaljplanen medger endast ett mindre antal tomter for friliggande
bebyggelse. Paverkan fran buller och 6kad trafikméngd bedéms som
forsumbar och mojlig att hantera i planprocessen vilket dven framgar 1
bullerutredningen.

Planforslaget innebér att de nya fastigheterna ansluts till kommunalt
dricksvatten och spillvattennét. Med hinsyn till exploateringens storlek,
beddms paverkan pa Storsjons miljokvalitetsnormer samt Storsjons
vattentékt som liten.

Inom fastigheten Mjille 2:10 finns registrerad djurhdllning. Med hénsyn till
forutséttningarna for djurhallning inom fastigheten med avseende pa
omfattning och omrddets landsbygdskaraktar bedoms djurhéllningen inte
innebdra en betydande oldgenhet for kommande exploatering.

En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer dérfor inte att tas fram. Milj6- och samhéllsndamnden beslutade den
2021-10-27 § 213 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
uppréttas. Undersokningen om behov av strategisk miljobedomningen
bifogas.

Ldnsstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen gor i sitt yttrande 1 undersokningssamradet om betydande
miljopaverkan ingen tydlig bedomning om detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopéverkan eller inte. Lénsstyrelsen anser att det finns
osdkerheter som gor att det dr svart att bedoma planens miljopéverkan vad
giller dagvattenhanteringens och avloppsanlédggningens eventuella paverkan
pa recipient Storsjon, planens paverkan pé eventuella naturvdrden och
fornlamningar samt planens inverkan pé trafiksdkerheten vid anslutande
Vag.

Dessa fragor har studerats och utretts infor granskningen genom
framtagande av bullerutredning och dagvattenutredning samt att omradet nu
planeras att ansluta till kommunalt vatten och spillvatten.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunfullméktige beslutade 15 december om att pabdrja en utbyggnad av
kommunalt dricksvatten och spillvatten pa ”Annersia”. Cirka 800 hushéll
berors av projektet som &r den storsta utbyggnaden av kommunalt
dricksvatten och spillvatten i Ostersund sedan 1970-talet. Beriiknad byggtid
blir 10 — 15 &r, dir utbyggnaden kommer att ske i tre etapper.

For detaljplaneforslaget innebidr en anslutning till det kommunala
dricksvatten- och spillvattennitet kunna ske inom den tredje
utbyggnadsetappen. Géllande anslutningsstopp berdknas kunna hévas vid
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arsskiftet 2022/23 och da mojliggors anslutning for tillkommande

fastigheter.
) Sjoledningar
: \
3
TR 2

Bild 6. Etapputbyggnad av dricksvatten- och spillvattennétet pa ”Annersia”. Planomradet
visas schematiskt med rod linje.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den légsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden), riksintresse for friluftsliv (FZ 08 Storsjobygden) och
riksintresse Are Ostersund Airport (influensomrade for flyghinder).
Omradet ligger dven i direkt anslutning till riksintresse for
vattenforsorjningen samt riksintresse for totalforsvaret — paverkansomréade
civil flygplats. Riksintressena och detaljplanens paverkan beskrivs nedan.

Riksintressen for kulturmiljévard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 0ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget innebdr att dldre jordbruksmark tas 1 ansprék for
bostadsdndamaél. Den dldre jordbruksmarken finns inte langre registrerad
som jordbruksblock och nyttjas inte for &andamélet. Marken ér fragmenterad
och omfattar endast en mindre areal, 0,5 — 1 hektar. Planforslaget bedoms
dérfor inte paverka riksintresset.

Samhéllsbyggnad gor bedomningen att omradet inte innehar de vdrden som
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riksintresset tar fasta pd och att planforslaget dérav inte kan avses innebéra
en betydande skada pa riksintresset. Bebyggelsen dr 14g och foljer en
liknande struktur som annan bebyggelse i ndiromradet.

Riksintressen for natur och friluftsliv

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ 08 Storsjobygden)
Riksintresset bestar av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden
med néra kontakt mellan kalfjdll och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftslivet ger hélsa, naturforstielse och regional utveckling.
Forutsittningarna for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna {for
naturvardsarbetet dr bland annat ménniskans behov av naturupplevelser
genom friluftsliv, naturstudier och estetiska virden i syfte att frimja
minniskors hilsa och vélbefinnande nu och 1 framtiden.

Sammantaget bedomer Samhéllsbyggnad att planforslaget inte innebér en
pataglig skada pa riksintresset for det rorliga friluftslivet, dd planomradet
saknar de vdrden som finns i riksintressebeskrivningen.

Riksintressen fér anldggningar

Riksintresse for Are Ostersund Airport

Are-Ostersund flygplats tillhdr det nationella utbudet av flygplatser. Dirmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen 1 ett effektivt och
langsiktigt héllbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundliggande
interregional tillgdnglighet 1 hela landet.

Aktuellt planomrade omfattar flygplatsens influensomrade for flyghinder.
P& grund av den planerade bebyggelses méttliga hdjd och bredd bedoms inte
riksintresset paverkas negativt.

Riksintresse for anliggning for vattenforsorjning

Minnesgéardets vattenverk ar av riksintresse for vattenforsorjning.
Riksintresset bestar av vattenverket Minnesgardet, intagsomrade med
intagsledning for ytvatten ur Storsjon samt ledningsomrade mellan Storsjon
och vattenverket. Anliggningen behovs for att sikerstilla Ostersunds
dricksvattenforsorjning. Planomradet angrénsar till riksintresseomradet.

Detaljplanen sikerstiller mdjligheten att bygga bostader pa ett sddant sitt att
det inte innebér en for stor risk for paverkan pd vattenproduktionen och
saledes riksintresset for vattenforsorjningen.

Samhéllsbyggnads bedomning ir att detaljplanens genomforande inte
paverkar riksintresset for vattenforsorjningen. Under férutsittning att
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet foljs, framfor allt under
byggskedet, bedoms paverkan pé vattenskyddsomradet bli obefintlig.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet angrénsar till riksintresse for totalforsvaret — pdverkansomride
civil flygplats, med anledning av nirheten till Are Ostersund flygplats.
Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte paverkar riksintresset med
anledning av den planerade bebyggelsens begrinsade hojd.
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Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att upprétta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer frén dubbdick, uppslitna végpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Planomréddet angréansar inte till ndgon gata eller transportled dir halterna kan
tankas overskridas. Planforslaget i sig innebér ingen paverkan pa
partikelhalterna, som kan leda till 6kade nivaer inne i Ostersund stad.
Planforslaget bedoms heller inte medfora en pétaglig trafikkning i omradet,
varpa ett genomforande av detaljplanen inte bedoms innebéra att
miljokvalitetsnormen for utomhusluft overskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Miljokvalitetsnormer enligt férordningen
om fisk- och musselvatten (2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger
halterna under de gransvirden och riktvirden som anges i forordningen.
Samhéllsbyggnad beddmer att det mycket lag risk att planforslaget paverkar
miljokvalitetsnormerna negativt.

Storsjon omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten och utgor slutlig
recipient for dagvatten fran planomréadet. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pd grund av forekomsten av
bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn och PFOS.
Storsjons vattenkvalitet pdverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar och tidigare fororenade markomraden.

Aktuellt planomrade bedoms kunna anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp. Kommunalt dricksvatten och spillvatten dr under planerad
utbyggnad och nuvarande anslutningsstop berdknas kunna upphéra vid
arsskiftet 2022/23. (las mer under Teknisk forsorjning: Vatten och aviopp).

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrdjas (och renas) inom planomrédet,
avrinning mot recipienten okar inte. Ndgra kénda féroreningar finns inte
inom planomrédet. Samhillsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebér
nagon risk for forsdmring av miljokvalitetsnormerna och inte heller att
mojligheten att nd en battre statusklass dventyras.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Befintliga mark och vegetation

Planomradet bestar av del av fastigheten Vagle 1:3 sdder om vig allmén vig
592 som sedan tidigare &r planlagd for bostadsdndamal. Omréadet har en
lutning fran s6der mot Storsjon i norr pa totalt 19 meter vilket motsvarar ett
snitt pé strax under 8 % lutning. Planomridet bestar av ianspriktagen
tomtmark med inslag av tradridder i vister och Gster och ett mindre
skogsparti pa cirka 0,5 hektar 1 sdder.

En naturvirdesinveteringa har genomforts for omradet. Inga naturvéirden
med naturvérdesklass 1 till 3 har patraffats inom planomradet. Tre objekt
med visst naturvérde (klass 4) har avgrinsats. Samtliga objekten i den hér
vardeklassen bestar av barrskog. Omradena har inslag av signalarter
och/eller positiva biotopkvaliteter, men saknar flerskiktighet och
lagakontinuitet och flera indikator-arter for att nd upp till patagligt
naturvirde. Vig & Miljo tolkar det som att denna vérdeklass ér av viss
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva.

33 nwenteringsomrada
Naturvardesklass

Il vaturvardesklass 1
Il Vaturvardesklass 2
[ Maturvardesklass 3
[ Naturvardesklass 4

Bild 7. Utdrag ur genomfoérd NVI med planomradet markerat med bla linje (NVI).

Planomradet ligger inom en grasmarksvirdetrakt som tagits fram inom
lansstyrelsens arbete med gron infrastruktur.

Pdverkan pa mark och vegetation

Planforslaget innebir att 6ppen grasmark och fore detta skogsmark inom
omradet tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse och lokalgata vilket kommer
leda till att vaxt- och djurliv paverkas negativt lokalt. Férandringen bedéms
dock inte ndmnvért paverka miljomalet
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Ett vikt vixt och djurliv dd omfattningen av mark som tas i ansprik for
exploatering &r 1 en mindre omfattning. Omrade 3 1 NVI som uppvisar
naturvdrden klass 3 dr beldget utanfor aktuellt planomréde.

Atgiirdsforslag (NVI) for att minska negativ paverkan p4 naturvirden
e Uppmuntra aktorer (sasom byggaktorer/arkitekter) att bevara

befintlig vegetation inom kvartersmark déir det gar. Detta kan skapa
mojligheter for manga arter att leva kvar. Vid nyplantering bor
vaxtarter anvindas som anknyter till platsens natur. I mgjligaste mén
bor vilda svenska vixter anvidndas. Detta okar forutsdttningarna for
arter knutna till arter som redan férekommer i landskapet. Det
minskar ocksa risken fOr att invasiva arter introduceras.

e Integrera ekosystemtjénster i planering. Omraden med hoga
naturvdrden dr dven en viktig och virdefull forutsittning for
ekosystemtjdnsten Biologisk mangfald. Vidare skapar sam-
manhéngande naturomrdden och sparade trdd dven béttre
forutséttningar for reglerande tjénster som lokal klimatreglering,
vattenreglering, med mera.

e Visa hdnsyn i omrdden med rodlistade arter (inga rodlistade arter har
patréffats inom planomradet).

Under pdgaende planprocess har merparten av skogen i planomradets s6dra
del avverkats och endast enstaka storre trdd har sparats ut vilket paverkar
mojligheten att folja ovan redovisade atgirdsforslag.

BN e 5 4

Bild 8. Planomrédet sett fran norr mot soder efter genomford avvering.
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Bild 9. Planomradet sett mot sdder och Vallsundsbron.

Ekosystemtjdnster

Begreppet ekosystemtjénster anvinds for att synliggdra den nytta
maénniskan far fran naturen helt gratis. Vid ett genomférande av planen ar
ekosystemtjansterna en tillgang for att skapa en kvalitativ utemiljo for de
boende och for att skapa taligare samt effektivare dagvattenhantering.

Planomradets gronytor bidrar till den sammanhéngande grona
infrastrukturen. Gron infrastruktur bygger pa att den biologiska mangfalden
och ekosystemtjdnster prioriteras och integreras 1 den fysiska planeringen
samt i den lokala och regionala utvecklingen.

Skogen inom planomrédet kan anvéndas till travirke eller bioenergi, vilket
utgor en forsorjande ekosystemtjanst. Planomradet ligger 1 néra anslutning
till riksintresse for dricksvattenforsorjningen och dr dirmed en del av
dricksvattenproduktionen vilket ocksa dr en forsérjande ekosystemtjénst.
Omradet bestér av naturmark som bidrar till rening av dagvatten innan
vattnet nar Storsjon. Samhéllsbyggnads bedomning ar att detaljplanen kan
genomforas utan att innebéra en for stor risk och negativ paverkan pé
ytvattentdkten under forutséttning att foreskrifterna for vattenskyddsomréadet
foljs.

Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll {6r reglerande
ekosystemtjdnster, exempelvis genom syresittning till en mer hédlsosam luft
samt genom filtrering och absorbering av luftburna féroreningar fran
trafikmiljon, dér luft filtreras genom I6vverk och partiklar och gasformiga
fororeningar fastnar eller tas upp av bladen.
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Vixtligheten bidrar dven till rening och viss fordréjning av dagvatten fran
vagytorna. Genomsldppliga ytor, exempelvis grasmattor eller planteringar,
ar sarskilt viktiga for att kunna fordrdja dagvatten vid kraftiga regn och
dirmed forhindra &versvimning av fastigheter och anldggningar. Aven
grundvatten fylls pé genom att regn- och dagvatten infiltrerar ner genom
marken.

Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst vindskydd 1
nidromradet. Vixterna inom omréadet forhindrar ocksa erosion samt lockar
pollinerande insekter och grasmarksarter, sdsom exempelvis bin och fjérilar
som bidrar till fréspridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjénster som
till exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och niringsdmnen och fraimjar &ven den
biologiska mangfalden. Detta omfattar den genetiska méngfalden inom
arter, mellan arter och av ekosystem. En viktig del av biologisk méngfald ar
att arbeta med bevarande av séllsynta arter.

Ett genomforande av planforslaget innebér att forutsattningarna for
ekosystemtjansten biologisk méingfald forsdmras eftersom naturmark
exploateras. Naturvirdesinventeringen visar dock inte pa ndgra hoga
naturvirden i omradet och detta tillsammans med exploateringens
begrinsade omfattning gor att planforslaget inte bedoms medféra ndgon stor
negativ paverkan.

Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjénster dér
forskning bland annat visar att gronska 6kar upplevelsen av hélsa,
vélbefinnande och mental dterhdmtning. Gronskans positiva hilsoeffekter
omfattar 6kad fysisk aktivitet, stressreduktion, psykisk dterhdmtning och
avslappning. Gronska bidrar ocksa till att 6ka sociala interaktioner.

Ett genomforande av planen innebér att en storre andel yta blir hdrdgjord nér
planomrédet kompletteras med ytterligare bostadshus. Minskad grasmark
kan ocksa innebédra konsekvenser for pollination. Nya ekosystem levererar
inte lika minga ekosystemtjanster som ekosystem med lang kontinuitet och
hog biologisk mangfald. Ekosystemtjénster blir generellt starkare med lokal
artsammansattning dér de ekologiska sambanden mellan arterna har
utvecklats genom evolutionen.

Jordbruksmark

Pé grannfastigheten Mjille 2:10, direkt vister om planomradet, finns en
registrerad punkt for djurproduktion. I Vigledning for planering for och
invid djurhdllning, rapport 201 1.6, utgiven av Boverket anges att relativt
laga halter av histallergener sprids inom en héistanldggnings ndromrade.
Det ror sig frimst om 50—100 meter men att spridningen &r beroende av
lokala forhéllanden. Studier har visat att endast bostdder som ligger mycket
ndra stall (~10 m) har métbara halter héstallergener inomhus. Barn dr en
sarskilt kénslig grupp medicinskt nér det giller allergier frén djur.
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I vigledningen fran Boverket anges éven att pa landsbygden bor
djurhallning och dess omgivningspaverkan vara acceptabel i hogre grad an i
stadsmiljoer dér sddan typ av verksamhet normalt inte féorekommer. 2015
fanns tio honor, en tupp och sex far registrerade pa fastigheten Mjalle 2:10.
Inom fastigheten finns inte forutséttningar for nadgon storre djuranldggning
med hénsyn till storleken pa betesmarken och befintliga byggnader for
stallar. Med resonemang enligt ovan bedéms inte djurhéllningen inom
fastigheten Mjille 2:10 innebidra en oldgenhet for tillkommande bebyggelse.

Delar av planomrédet bestér av tidigare brukad odlingsmark. Omradet
nyttjas idag som tomtmark/6ppen mark och ligger i ett fragmenterat
landskap dir mindre skiften av jordbruksmark dr fragmenterat av
skogspartier och bostadsbebyggelse. Den kvarvarande 6ppna marken utgor
cirka 0,6 hektar.

Enligt miljobalken (3 kap 4 §) far brukningsvird jordbruksmark endast tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen och om detta inte kan 16sas pa annan mark.
Detta stimmer 6verens med kommunens stillningstagande i den géllande
oversiktsplan Ostersund 2040 om att odlingsmarken inte ska minska.

Storsjobygden tillhor bland de bordigaste platserna 1 Sverige. Framtida
klimatfordndringar kan fordndra mojligheterna for odling sé att betydelsen
av Storsjobygden som jordbrukscentra okar.

I 6versiktsplanen beskrivs dven hur randzonerna mellan jordbruksmark och
omgivande mark inte far bebyggas. Med randzon menas den milj6 mellan
exempelvis dker och skog som &r speciellt viardefulla f6r den biologiska
mangfalden.

Aktuellt planomrade beddms inte omfattas av omradesskyddet enligt 3 kap
4 § miljobalken. Planomrédet ligger cirka 110 meter fran fastigheten Mjille
7:1 som bestar av jordbruksmark. Mellan de bigge fastigheterna finns en
fastighet, Onet 2:1, bestiende av skogsmark. Samhillsbyggnad beddmer att
planforslaget inte strider mot dversiktsplanens stéllningstagande om att
randzonen mellan jordbruksmark och omgivande mark inte far bebyggas, da
randzonen (i detta fall fastighet Onet 2:1) inte berdrs av planforslaget.

Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk utredning utférdes i niromradet 20 december 1995. Dir
konstateras att grunden bestér av siltmoridn med inslag av sand och grus.
Morinen har hog relativ fasthet, forutom 6versta halvmetern som ar lgsare.
Enligt SGU-s jordartskarta bestar aktuellt planomrade av morédn. Ur
geoteknisk synvinkel bedoms omradet kunna nyttjas for all slags
bebyggelse.

Oppna data frin SGU visar att strandlinjen vid Storsjon har viss
eroderbarhet. I 6vrigt bedoms det inte finnas nagon risk for vare sig ras,
skred eller erosion inom planomrédet.
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Bild 10. utdrag ur SGU jordartskarta med omradet markerat med rod linje (SGU).

Utifrén ovanstdende bedomer kommunen att marken dr lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad
grundundersdkning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
l6sningar som dr de mest ldmpliga.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer
Inom och i nérheten av planomradet finns inga utpekade kulturmiljévéarden.

Fornlémningar

En mindre del av ett fornlimningsomrade (L1947:5032/Fr6s6 250:1)
tangerar planomradets Ostra del. Fornlimningen utgors av fossil akermark
dir storre delen ligger inom grannfastigheten Onet 2:1, direkt dster om
planomradet.

For att inte fornldimningen ska paverkas av ny bostadsbebyggelse har
omrédet forsetts med korsmark. Detta for att det 1 dagsldget redan finns en
byggnad pa platsen. Varsamhetsbestimmelse ki tydliggor att omradet berors
av registrerade fornldmningar. Vid mark- eller byggatgarder krévs tillstand
frdn Lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen och en arkeologisk utredning
kan ocksé aktualiseras.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nuvarande bebyggelse inom planomradet utgors av en huvudbyggnad i
form av ett friliggande bostadshus med tillhérande mindre
komplementbyggnader. I planforslaget foreslas samtliga byggnader rivas for
att ge plats at ny bebyggelse.
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Bild 11. Befintlig byggnad ligger indragen fran vig 592. Foto Sokande.

Utformning

Ny bebyggelse

Planforslaget syftar till att omradet ska kunna kompletteras med ytterligare
bebyggelse for bostadsdndamal. Avsikten &r att kompletteringen ske genom ny
friliggande smahusbebyggelse. Planforslaget mojliggor for 10-14 nya
fastigheter med uppforande av varsin huvudbyggnad med tillhdrande
komplementbyggnader inom planomradet. Storsta tillatna total
byggnadsarea ar cirka 3000 kvadratmeter.

Bostadsbebyggelse far inte placeras ndrmare fastighetsgrins én fyra meter.
Komplementbyggnad far inte placeras ndrmare fastighetsgrans dn en meter
eller ssmmanbyggas i gemensam grans. For bostadsbebyggelse géller en
hogsta byggnadshdjd pa 7,2 meter for huvudbyggnader och hogst 4 meter
for komplementbyggnader (garage, uthus med mera). Byggnadshdjd ska
berdknas fran medelmarknivan pa byggnadens norra sida. Delar av
planomrédet har en relativt brant lutning, byggnader inom detta omrade kan
med fordel uppforas med suterrdngvaning for att ta upp hojdskillnaderna
inom fastigheten. Sammantaget innebér bestimmelserna att ett bostadshus
kan uppforas i en till tva vaningar. Vind far inte inredas vid tva vaningar.

Garage ska utforas fristaende eller ssmmanbyggas i fastighetsgréns i likhet
med befintlig bebyggelse i omridet. Avstyckningen for nya fastigheter far
ske med en minsta fastighetsstorlek pa 900 kvadratmeter.

Prickmark, det vill siga mark som inte far férses med byggnad, finns pa
plankartan i anslutning till gatans cykel- och gdngomrade.

Korsmark, det vill sdga mark dir endast komplementbyggnad far placeras,
finns pa plankartan markerad ndrmast prickmarken och viag 592. Detta da
marken dr oldmplig for placering av huvudbyggnad, pé grund av
tillstdndspliktig zon och buller frdn vigtrafiken.
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Placeringsbestammelsen p; beskriver hur 1dngt frén fastighetsgrans som
huvudbyggnader far placeras, vilket anges till 4 meter. For
komplementbyggnad géller p> om 2 meter eller sammanbyggas i
fastighetsgrians. Regleringen syftar framst till att bostadsbyggnader inte ska
hamna fOr nira varandra, men dven till att komplementbyggnader ska kunna
underhallas fran den egna fastigheten.

Bild 12. [llustrationen visar mojligt forslag pad utformning av ny bebyggelse 6ch lokalgata
inom fastigheten (Illustration: Anebyhusgruppen).

Gestaltning

Omrédet sluttar latt mot norr. Det finns ingen bebyggelse séder om
planomradet som paverkas negativt av en exploatering. For den nya
bebyggelsen finns goda forutsittningar for utblickar mot Storsjon. Ett
genomforande av detaljplanen innebér att 6ppna partier tomtmark och
skogsmark tas i ansprak for ny bebyggelse, vilket kommer att innebéra en
paverkan pé landskapsbilden. Den nya bebyggelsen bedoms kunna ges en
god anpassning till landskapsbilden och den omgivande bebyggelsen.
Snarare dn att sldta ut, schakta eller pa annat séittforandra marknivaerna bor
det efterstrivas att inte forsoka omforma platsen alltfor mycket, &ven om
viss dndring av marken nédstan alltid kravs for att kunna uppfora en ny
byggnad. De nya tomterna ska siledes anpassas till landskapet och passa in
med hénsyn till platsens ursprungliga terrang vilket regleras med
planbestimmelser.

Planbestdmmelsen n; anger krav pé terrainganpassning och giller for den
norra delen av kvartersmarken. Bestimmelsen finns for att tomterna ska
anpassas till landskapet och utformas med hansyn till platsens naturliga
sluttande terrdng. For den sédra delen av planomradet géller n att
terrdnganpassning ska ske med stor hinsyn till markens lutning. Mark ska
ansluta vil till natur, gata och anslutande tomter. Mjuka Gvergéngar ska
efterstrivas.
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Enligt 2 kap 6 § 1pt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset
av en god helhetsverkan. Ny bebyggelse ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens skala och utseende.

Férgsattning &r en viktig faktor for att uppnd detta, dér farger pa tak och
fasader bor harmonisera med den omgivande naturen och med naturens
fargskala. Fargnyanser som utgar fran falurott, jordfarger och det
omgivande landskapets kulor bor efterstrévas.

Den foreslagna bebyggelsen kommer héllas relativt lag, 1-2 plan, vilket
beddms stimma in vél med nérliggande bebyggelses form och skala.

Service

Planomradet ligger 1 néra anslutning till brofastet till Vallsundsbron med
koppling till Frosén och Ostersund, vilket gor att det finns ett flertal
alternativ pé forskola och skola. Narmaste kommunala grundskola ér
Arnljotskolan, som ligger pa andra sidan Vallsundsbron, i stadsdelen
Mariedal pd Froson. Verksamheten bestér av forskoleklass till och med
arskurs 3 samt fritidshem. Narmaste grundskola dr Bole byskola som &r en
friskola med bade forskola och arskurs 1-3, vister om planomradet.
Narmaste forskola dar Guldkustens forskola 1 Bole, cirka en kilometer fran
planomradet.

Kommersiell service finns nirmast pa Frosén och i Ostersund.

Tillganglighet

Tillgénglighet &r en grundldggande forutséttning for ménniskors delaktighet
1 samhdllet. En otillgénglig omgivning inskrdnker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hélsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas dversyn pdverkas av
tillgdngligheten. Tillgdanglighet till skolor och fritidsaktiviteter &r viktiga for
barns mojlighet att sjdlva forflytta sig.

Den enskilda bebyggelsen med tillhdrande infarter och entréer ska utforas i
enlighet med géillande regler for tillgdnglighet, vilket ska beaktas 1
bygglovskedet. Da marken lutar méste markanpassningen dgnas sérskild
omsorg sa att tillgdngligheten uppfyller géllande tillgdnglighetskrav.
Framkomligheten for storre fordon pa kvartersmark sasom sopbil, flyttbil
och rdddningstjanst ska vara god med véandplan, bérighet och tillracklig
véigbredd. Sarskilt viktig dr framkomligheten vintertid.

Friytor

De gronomraden som finns i anslutning till planomradet &r 1 huvudsak
privatdgd skogsmark. Det finns dock goda forutséttningar att skapa friytor
och en god utomhusmiljo inom den egna tomten da planforslaget innebér
tillskapande av tomter for friliggande bostéder.
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Lek och utemiljé

Fysisk aktivitet dr en forutséttning for en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling. Méanniskors hélsa formas 1 samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre ar
sarskilda grupper som vinner pa néra tillgénglighet. Det &r av stor vikt att ge
barn och ungdomar mojlighet att f4 eget utrymme for kreativitet och eget
skapande 1 olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid.

Inom planomradet planeras inte for nagon allmén lekplats. D4 omradet i
forsta hand ar ténkt att byggas ut med enskilda sméhus med relativt stora
tomter forutsitts friytor for lek och utevistelse ordnas pa den egna tomten.
Utdver de egna tomterna finns natur- och skogsmark for lek och rekreation
soder och dster om planomrédet.

Rekreation och idrott

I omgivningarna finns skogs- och naturomrdden med stigar. Inom
fastigheten finns Storsjons strand med mojlighet till batliv och bad
sommartid. Cirka 250 meter vister om planomradet finns Sandvikens
camping med stugby och restaurang. Hér finns mgjlighet till bland annat
dans, minigolf, bad, fiske samt grasplaner for lek och spel.

I anslutning till Sandvikens camping finns Genvalla Friluftsomrade med
elljusspar.

Vattenomraden

Planomrddet omfattar inga vattenomradden men berdrs av strandskyddet till
foljd av sin nérhet till Storsjon.

Gator och Trafik

Enligt kommunens klimatstrategi ska de fossila koldioxidutsldppen minska
med 100 % till 2030 i Ostersunds kommun. Firdmedelsfordelningen i
Ostersunds titort ska vara 40 % bil, 20 % kollektivtrafik och 40 % aktiva
transporter (géng, cykel) ar 2030.

Planomrédet ligger i utkanten av staden vilket innebér att det med stor
sannolikhet kommer leda till en 6kad méngd persontransporter.

Det finns goda forbindelser med gang- och cykelvég till staden. I
ndromradet finns dven hallplats for kollektivtrafik, men den uppnar dock
inte upp till kommunens niva for vad som anses som god turtéthet.

Sammantaget finns forutséttningar for att transportera sig pa ett miljovénligt
sétt till och fran arbetsplatser men med tanke pa avstandet till staden (cirka
fem kilometer fran planomradet) kan det forvintas att en betydande andel av
boende véljer personbil om inte kollektivtrafiken forbattras. Skulle
kollektivtrafiken i omradet forbattras pa sikt finns goda forutsittningar for
att uppna ett héllbart resande. Avgorande for att nd dessa ambitioner &r att
omrédet far ett befolkningsunderlag som ger forutséttningar till
kollektivtrafik med god turtithet, i enlighet med den fordjupade
Oversiktsplanen for Sandviken.
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En trafikanalys har gjorts inom arbetet med den fordjupade dversiktsplanen
om eventuella konsekvenser pa trafiksystemet i omradet efter genomford
utbyggnad. Trafikflodena pa Vallsundsbron berdknas ka fran cirka 5 450
fordon/dygn till cirka 9 050 till &r 2040. I den fordjupade dversiktsplanen
anges att Vallasundsbrons har en kapacitet motsvarande cirka 15 000 —

20 000 fordonsrorelser per dygn.

For att begrinsa storningarna fran vigtrafiken ska bostadshus inte placeras
ndrmare dn 35 meter fran vagmitt for vag 592.

Inom planomrédet anldggs en tillfartsvdg med en bredd om cirka 12 meter
(inklusive diken) som placeras pa kvartersmark. Végens lutning far ej
Overstiga 8 %.

Gatundat

Planomradet angors via vig 592. In-/ och utfarten till planomradet sker i
planomrédets nordvéstra kant och har goda siktfoérhallanden. Anslutningen
sker till fastigheten fran vig 592 6ver befintlig gdng- och cykelvig.

Gdng- och cykeltrafik

Léngs vig 592 finns en upphdjd trottoar for gdende och cyklister pa den
sO0dra sidan av vigen. Vig 592 dr markerad som Sverigeled for cykling.
Planomradets in- och utfart ligger cirka 130 meter frén Vallsundsbron, mot
Ostersund, som ir utrustad med gang-och cykelbana. Det bedoms dirmed
finnas goda mgjligheter att fran planomradet transportera sig med géng- och
cykel pa ett tryggt sitt in till Ostersunds centrum.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats frdn planomradet ér cirka 100 meter vid
Vallsundsbrons sddra brofiste. Enligt OP 2040 ska utbyggnad av bostider
prioriteras 1 ldgen som ligger (fagelvdagen) inom 300 meter frén
busshallplats (tatortsbuss), 600 meter till landsbygdsbuss och 1 kilometer
frn tagstationen.

Turtétheten ligger under god turtéthet, det vill sdga: minst 15 turer vardagar,
8 turer 16rdagar, 6 turer sondagar. Vid ett genomforande av fordjupad
oversiktsplan Sandviken finns féorhoppningar om att ett kat
befolkningsunderlag kan ge forbattrad kollektivtrafik.

Parkering, varumottag och utfarter

All parkering sker pa egen tomtmark. Tillgédnglighetskravet om att anordna
parkering inom 25 meter fran bostadshusens entréer uppfylls dirmed.
Utfarterna fran de nya tomtplatserna samordnas mot vdg 592. For tomterna
inom planomradet, enligt illustrationsplanen, sker detta via lokalgatan som
planeras ga igenom planomréadet.
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Halsa och Sdkerhet

Réddningstjénst och sldckvatten

Narmsta brandpost ligger ca 1 km frdn planomradet. Den teoretiska
kapaciteten pa brandposten &r ca 6 I/s vilket dr under den mingd som
Réaddningstjansten kraver. Cirka 3 km frén planomradet pa Frosovégen finns
ndrmsta brandpost med tillridckligt flode enligt rdddningstjdnstens krav.
Brandposten vid Frosoviagen har en kapacitet pa ca 25 1/s. Enligt
Réddningstjansten riktlinjer ska ett himtstélle finnas inom 1-5 km vilket
innebaér att brandpost med ett tillrackligt flode finns tillgdngligt enligt
géllande riktlinjer. En ny brandpost bor ordnas pa den sddra sidan om
Vallsundsbron for att undvika att brandfordon maste koéra dver bron for att
hémta vatten.

Rekommenderad insatstid fér pabérjat ridddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har pabdrjats. Den planerade
bebyggelsen 1 form av grupphusbebyggelse ingér i sa kallad Grupp 2-
bebyggelse. Kravet for denna typ av bebyggelse &r att insatstiden for
raddningstjanst normalt ska vara under 20 minuter. Planomradets lage med
nérhet till Ostersund gor att detta krav uppfylls.

For att underlétta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att riddningspersonal inte
behover dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar. Rédddningstjdnstens krav pa framkomlighet bedoms uppfyllas av
planforslaget.

Buller

Vid planering av ny bebyggelse géller forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (dndrad genom SFS 2017:359).
Forordningen faststéller riktvarden for buller frdn spar- och végtrafik som
normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

e 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.
e 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Vig 592 som ansluter till planomradet har en rekommenderad hastighet pé
60 km/h forbi planomradet. Enligt uppgifter frdn Trafikverket har vigen en
ADT (arsdygnstrafik) pa cirka 3 300 fordon. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms Oka trafiken marginellt.

En prognos for végtrafiken till &r 2040, ndr omradet Sandviken berdknas
vara fullt utbyggd, har gjorts med hjalp av Trafikverkets kalkylverktyg
“Effekter vid viganalyser” (EVA) som anger en prognos pa cirka 3 800
fordon ADT ar 2040.

Med trafikupprikningstal enligt EVA bedoms ADT tungtrafik ar 2040 att
vara cirka 270 fordon jamfort med dagens cirka 200.
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En oversiktlig bedomning av vigbuller med stod av Boverkets handbok
”Hur mycket bullrar viigtrafiken?” har gjorts for aktuellt planforslag. Enligt
Boverkets handbok skulle cirka 3 800 ADT med en hastighet p 60 km/h
innebdra att bullernivan 60 dBA inte 6verskrids vid ett avstdnd pa 35 meter
fran vigmitt. Grinsen for 60 dBA gar vid 25 meters avstand frén vagmitt.

Tillkommande bostadsbebyggelse foreslés placeras med hénsyn till detta
och ska inte placeras ndrmare dn 35 meter fran vagmitt. Detta for att
begréinsa storningar fran végtrafiken. Den prognostiserade trafikmingden
beddms generera ungefar 57-58 dBA vid 35 meter frdn vigmitt. Givet 35
meters avstdnd fran vigmitt dr det forst vid en dubblering av den
prognostiserade trafikméngden som det riskerar att innebéra att riktvardet 60
dBA oOverskrids.

Det bedoms dven finnas goda forutséttningar att ordna uteplatser dér
bullerniva ldagre &n 50 dBA kan uppnas. Omradet ndrmast viag 592 planeras
att anvdndas for komplementbyggnader vilket ocksd kommer ha en
bullerddmpande effekt pa omradet.

Den 6versiktliga beddmningen med stod av Boverkets handbok visar att
riktvdrdena som beror ljudnivier utomhus enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader ej dverstigs for aktuellt planforslag
genom en medveten placering av bostadsbebyggelsen. Lokalgator inom
omradet bedoms ha sa laga trafikfloden att bullernivaerna kommer att
understiga aktuella riktvarden, och en god ljudmiljo kommer att uppnés.

Planforslaget har infor granskningen kompletterats med en bullerutredning.
Slutsatsen i utredningen éar att:

Samtliga bostadsbyggnader klarar riktvérdet for ekvivalent ljudnivé vid
fasad, 60 dBA utan sérskilda bullerskyddsétgéarder. D& samtliga byggnader
klarar riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad finns inga riktvérden for
maximal ljudniva att forhalla sig till.

Riktvérdena for uteplats klaras for 12 av 14 illustrerade hus. De tva husen
narmast vig 592 far endast en mycket liten yta soder om husen dir
riktvirdena klaras. For att riktvdrdena ska klaras pé en storre yta kan t ex
lokal skdrm vid uteplats eller skdrm ldngs vig 592 anldggas. Andra
eventuella mojliga dtgirder dr att vrida pd hus 1 och 2 eller ta bort dem fran
planen.

Plankartan har forsetts med bestimmelsen m; om att minst en uteplats till
varje bostad ska utforas eller placeras sa att det uppfyller géllande
riktvarden for buller, 4 kap. 12 § 1 st 2 p.

Oversvimningar

Enligt den kommuntédckande oversiktsplanen ska all ny bostadsbebyggelse
lokaliseras over flodesnivan Q1000, vilket motsvarar +295,08 (RH 2000)
for Storsjon. Under Q1000 (< +295,08) bor endast verksamheter som
behover ligga vid vattnet (bastu, bathus, vindskydd) samt
kompletteringsbebyggelse placeras.
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En oversiktlig 6versvimningskartering visar att grinsen for Q1000 ligger
norr om vag 592 och att ingen ny bostadsbebyggelse inom planomrédet
dérmed riskerar att omfattas av dversvimning.

Omradet sluttar ner mot Storsjon vilket gor att det finns goda forutséttningar
att utforma omradet sa att instingda omraden dér vatten kan samlas vid
skyfall undviks. Frdgan har studerats mer ingdende i dagvattenutredningen i
vilken foljande 16sningar redovisas.

Teckenforklaring

=== Planomrddesgrins
1 Awrinningsomriide 1
| Avrinningsomréde 2 §
| Avrinningsomréde 3 [
| Avrinningsomréde 4
Flodesvagar

LAgpunkter
Djup cm

JIBRE FESREIE A

Fran sydost kommer fyra avrinningsstrak som belastar planomradets
kvartersmark, se bild 13. Den befintliga avrinningsvigen gér tvirs genom
planomrédet och dr inte sdrskilt stor men kan utgora en risk vid skyfall,
varfor en “’skyfallsvidg” bor planeras in. Vid skyfall kommer kanske inte den
planerade exploateringen fa en flodesvdg genom tomten, utan istéllet kan
det skapas instingda omraden vilka bor avvattnas.
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Avrinningsvigen har inte ndgon tydlig markering i terrdngen vilket tyder pa
ett lagt flode, dock ar avrinningsomradet relativt stort vilket medfor att
dagvatten vid mycket blota forhdllanden kommer att utgdra en belastning
for planomradet.

I omradet har platser identifierats dér dtgiarder kan vara nddvindiga for att
inte byggnader och végar kan ta skada vid skyfall, se bild 14. Det stora
avrinningsomradet nr 1 (se bild 13) behdver avledas for att inte passera over
flera av de planerade tomterna. Tre olika I6sningar for detta listas nedan.

1. Dike 6ver tomt till vigdike
2. Dike i bakkant av villatomterna pa den Gstra sidan
3. Kupolbrunn med ledning och utlopp till vagdiket

Nedan redovisas mojliga alternativ for hur dagvatten kan avledas.

Alternativ 1 bedoms vara den enklaste och bista 16sningen dock med viss
paverkan pd kvartersmarkens storlek och utformning Totalbredd ca 2 m om
diket anldggs pé befintlig mark. Diket behover kunna ansluta till viagdiket.

Alternativ 2 med ett dike i bakkant av villatomter kommer att paverka
utmarkt omrade for kulturminne. Fastigheter kommer antagligen fylla
tomtmark. Detta kommer att skapa en instingd yta pa den Gstra sidan dér det
riskeras staende vatten. Vid skyfall ricker det antagligen med att avleda
dagvattnet med en ledning och man léater det instdngda omradet vattenfyllas
temporirt. Dock finns det en risk om man borjar avverka eller exploatera
uppstroms inom avrinningsomradet da flodet kommer att oka.
Rekommendationen dr dérfor en dikesldsning sé att dven storre floden kan
avledas oavsett framtida exploatering.

Alternativ 3 &dr utformning av tomter, vdgdiken och vig avgdrande for hur
en 16sning med ledning och utlopp mer specifikt kan se ut. For de befintliga
markforhéllanden och med en ledning pa ca 1,2 m djup, hamnar utloppet pa
den punkt som dr utritad i bild 14. Totalbredd ca 4 m vid de hogsta
marknivaerna (dar pilen pekar).

Vid skyfall riskerar ledningar, diken och trummor att bli fyllda. Vid ett
sadant skede sker ytavrinning dver vigen norr om planomradet.
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Teckenforklaring

=== Planomr8desgrans
-+ Fastighetsgranser
Exp Hajdkurvor 1m
— Exp Hojdkurvor 5m
B Kulturminne
=S5
Skyfallslosning
E=Damm

Skyfallslésning
#e Trumma
wBefintlig Trumma
Dagvattenledning med utiopp i dike
Skyfallsdike
Svackdike med kross
— Drénering
Brunn
@ xupolbrunn
Exploaterat
= Dagvattenhantering
mGC

Bild 14. Skyfallsatgérder.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sé att grinsvirdet for radon inte dverskrids (200 Bg/m?).
Det ér generellt vanligt forkommande med hogradonmark i omradet. Inga
métningar har gjorts for den specifika fastigheten men i samband med
planliggning i ndromrade har markradon uppmiitts till mellan 38-63 Bg/m>.
Byggnader inom planomrédet ska uppforas radonskyddat.
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Risk for skred
Risk for ras och skred bedoms vara mycket 18g inom planomradet men bor
sékerstéllas vid byggnation.

Férorenad mark
Inom eller i ndrheten av planomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Elsdkerhet och strdlning

Enligt elsdkerhetsverket ska det minsta horisontella sékerhetsavstandet fran
ledning till ndrmaste byggnad vara minst 5 meter for ledning med en
driftspianning under 55 kV. Over 55 kV ska avstandet vara minst 10 meter
inom detaljplanelagt omrdde. Samma avstand géller dven for parkeringar.
Dessa avstand giller for att manniskor, byggnader och ledningar inte ska
skadas. Hansyn tas inte till eventuella risker med elektriska eller magnetiska
falt.

Trygghet

Utfart fran omréadet sker mot vig 592. Vigen har en upphdjd trottoar pa
sidan mot planomradet och dr upplyst, vilket skapar mojlighet for gdende att
ta sig pa ett tryggt sétt till och frdn planomradet. Ett genomforande av
planforslaget innebér att fler ménniskor kommer att rora sig i ndromradet
vilket kan leda till att upplevelsen av trygghet okar.

Teknisk forsorjning

Vatten och Spillvatten

Planomradet ligger utanfdr Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten, det vill sdga det omradde diar kommunen &r
skyldig att ansvara for sidker tillgng till dricksvatten och spillvatten. I
nuldget ansluter kommunen inte nya fastigheter utanfor verksamhetsomradet
pa grund av de kapacitetsforhdllanden som rader i det kommunala
vattenndtet och pdgdende utredning om kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten fran Brunfloviken till Orrviken (”Annersia”).
Verksamhetsomrade for kommunalt dricksvatten och spillvatten &dr en
forutséttning for genomforandet av den fordjupade Gversiktsplanen for
Sandviken, enligt planens samrads- och utstallningsforslag.

Kommunen utreder hur framtida verksamhetsomrade for VA ska se ut pa
Annersia. Malséttningen &r att nuvarande anslutningsstopp kan komma att
hévas vid arsskiftet 2022/23 for aktuellt planomrade. Kapaciteten for aktuell
utbyggnad bedoms som tillracklig. Bostdderna ska darfor anslutas till det
kommunala dricksvatten och spillvattennitet nér detta vél byggs ut i
omrédet.

Dagvatten

Storsjon ér recipient for dagvatten fran omradet. Dagvatten ska fordrojas
och renas lokalt inom den egna fastigheten. Forutséttningarna for att hitta
16sningar for dagvattenhantering bedéms som goda.

Planomradet sluttar norrut. Jordarterna inom omradet bestar av morén.
Utifrén hur planomradets hojder dr i dagsliget, forekommer det ingen risk
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for instingda omréden eller dversvimning. Oppna 16sningar och lokalt
omhindertagande av dagvatten rekommenderas i omradet samt att generellt
efterstridva att bevara den naturliga topografin som finns i omrédet. Cirka

1 100 m? stor yta for dagvattenhantering har avsatts i planomréidets norra
del.

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka efter exploatering och
fororeningshalterna riskerar ddrmed ocksé att bli storre jimforelse med
dagens anvindning. En begriansning av hardgjord yta om 50 % har tillforts 1
plankartan.

For att inte fororeningshalten ocksé ska 6ka i ndrliggande vattendrag maste
vattnet renas och fordrdjas inom planomridet. Vattnet kommer att
infiltreras, fordrdjas och renas inom planomradet sa att féroreningshalten
nér dagvattnet limnar planomrédet motsvarar dagens niva.
Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms darfor inte paverkas negativt av
plangenomf6randet.

En dagvattenutredning har tagits fram som komplement till planforslaget i
granskningsskedet och resultatet visar foljande:

Den stora delen av avrinningen foreslas ledas via diken pd var sin sida av
vigen. Vigdike anslut sedan till en torrdamm i de norra delarna av
planomradet. Villatomter foreslés anléggas pé ett sadant sétt att de fir en
svag lutning mot lokalvégen.

Inom kvartersmark pa villatomter foreslas vattenutkastare fran takavattning
mot gronyta som sedan leds mot dike. P& den 6vre delen av planomradet ar
infiltrationen god och grundvattennivin kan forvintas vara ldgre. Pa detta
omrade kan ett alternativ till diken vara kassetter eller krossmagasin. For
takavvattning foreslas stupror som forses med utkastare med dagvattenrénna
som avleds mot gronyta eller dike. Se vidare for utforlig beskrivning i bilaga
Dagvattenutredning (Sigma civil).
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Teckenforklaring

--- Planomradesgrans
-+ Fastighetsarénser
— Exp Héjdkurvor 1m
— Exp Hajdkurvor 5m
M Kulturminne

. 5j0

Dagvattenldsningar
2 Torrdamm
Davattenldsningar
b Svackdike
= Trumma
Befintlig Trumma

= Svackdike med kross
— Drénering

Exploaterat
" Dagvattenhantering
= GC

Villatomt

Bild 15. Dagvattenlosningar med diken kvartersmark (orangea linjer), diken lokalvég (roda
linjer) och torrdamm (blé yta).

Vidrme och kyla

Bebyggelsen ska utformas sé att s liten energitillforsel som mojligt behdvs
for uppvarmning och kyla. Anslutning till fjarrvirme ar inte mojligt i
dagsldget men kan eventuellt aktualiseras i framtiden.

El och IT-struktur
I planomradets norra del, i anslutning till vig 592 finns idag en befintlig
nétstation som bor kunna ansluta tillkommande fastigheter.
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Avfall
Hamtning av avfall sker vid respektive fastighet eller vid gemensam
anldggning.

Vid nybyggnad av bostidder ska dragvégen inte vara langre dn 10 meter
mellan soprumsdorr och uppstéllningsplats for sopbil. Sopbilen ska dven
kunna ta sig ifrén platsen pa ett sidkert sétt utan backning.

Den interna tillfartsvigen inom planomréadet far en lutning pa strax under 8
%, vilket bdde raddningsfordon och sopbilar bedoms klara av.

Hamtning av avfall sker vid respektive fastighet eller vid gemensam
anldggning. Vid himtning vid gemensam anldggning ska dragvigen inte
vara ldngre dn 10 meter mellan uppstallningsplats for avfallskirl. Sopbilen
ska dven kunna ta sig ifran platsen pa ett sdkert sétt utan backning. Vid
hidmtning vid respektive fastighet ska kérlen stéllas vid vigkanten pa
hamtningsdagen.

Administrativa fragor

Ingen fordndring av bygglovsplikten foreslés.

Bygglov for bostadshus ska inte beviljas forrdn dricksvatten- och
spillvattenforsorjning har ordnats. Tillfartsvégar till de nya fastigheterna
sdkerstdlls genom bildande av gemensamhetsanldggningar alternativt
servitut.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Tidsplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Preliminér tidplan for det
fortsatta arbetet &r:

Granskning Q22022

Antagande Q32022

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ér fran den dag planen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun ansvarar i dagsliget inte for dricksvatten- och
spillvattenforsérjningen inom planomradet. Planomradet kommer anslutas
till kommunalt dricksvatten och spillvatten.

Kommunen (Trafikverket) 4r huvudman f6r allmén platsmark GATA inom
planomradet.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och exploatéren for
att reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal ska upprittas mellan Ostersunds
kommun och exploatoren. Syftet med detta avtal &r att reglera planens
genomforande samt hur kostnaderna och ansvar for genomforandet ska
fordelas mellan parterna.

I exploateringsavtalet foreslds foljande regleras:

- Servisledningarnas anslutningspunkt for dricks- och
spillvattenledningar med anledning av att omradet avses inga i
kommunalt verksamhetsomrade i framtiden.

- Standard pa vdg

- Information om framtida anslutningskostnader till kommunalt
dricks- och spillvattennit.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren/exploatdren star for samtliga kostnader for framtagandet
och genomforande av detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar.
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt gidllande taxa.

Kostnad for lantmaéteriforréttning vid avstyckning av nya fastigheter betalas
av fastighetségaren eller av de som forvirvar de nya fastigheter som bildas.
Detta bor parterna sjdlva komma 6verens om i kopekontraktet.
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Bildande av gemensamhetsanldggning/fastighetsreglering medfor en
forrattningskostnad vilken bekostas av exploatoren.

Kostnad for lantmaéteriforréittning avseende bildande av en eller flera
gemensamhetsanldggningar (GA) och en eventuell marksamfillighet,
bekostas vanligen av de 1 GA deldgande fastigheterna efter i forrattningen
beslutade andelstal.

Tekniska anlaggningar och ledningar

Kommunens tekniska forvaltning dr inte huvudman for dricksvatten- och
spillvatten-eller dagvattenledningar inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks-, spill- och
dagvattennit inom kvartersmark. Fastigheterna ska anslutas till
gemensamma anldggningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. VA-
och dagvattenanldggningars skotsel sker genom gemensamhetsanlédggning
vilket dven inkluderar gemensam tillfartsvag. Dagvattenanldggningen
kommer fortsatt skdtas genom gemensamhetsanldggning efter att
kommunalt dricks- och spillvatten &r utbyggt.

Jamtkraft Elndt AB dr ndtégare i omradet. I[P Only ansvarar for allmédnna
fiberoptiska ledningar. Skanova ansvarar for telekablar.

Investeringskostnader for eventuella nya brandposter bekostas av
exploatoren. Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och
kommunens tekniska forvaltning. Drift- och underhéllskostnader belastar
tekniska forvaltningen.

Exploatoren bekostar eventuell skyddsatgard eller flytt av befintliga
ledningar inom kvartersmark.

Befintliga ledningar med tillhdrande ledningsrétter (2380K-2007/16.1 och
2380K-2007/17.1) inom allmén plats GATA paverkas ej av detaljplanen och
kommer fortsatt att omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr for byggnation av nya bostéder. For att genomfora
detaljplanen kommer lantmaéteriforrittning att behdvas for bildande av nya
fastigheter.

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning regleras med hjélp av en minsta fastighetsstorlek pa
tillkommande bostadsfastigheter till 900 kvadratmeter. Marken for den i
planforslaget redovisade angdringsvéigen ska utgdra ny fastighet som ska
vara samfilld for samtliga nybildade fastigheter inom planomradet.
Marksamfillighet bildas genom att utrymme f6r en eller flera
gemensamhetsanldggningar infores i en anliggningsforréttning. For
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angoringsvégens skotsel ska gemensamhetsanldggning bildas vilken
lampligen forvaltas av en i anslutning till anldggningsforrattningen bildad
samfillighetsforening.

Konsekvenser for Vagle 1:3

I redovisningen framgar vilka fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att
planen ska kunna genomforas samt vilka konsekvenser dess atgérder far for
fastighetsédgarna och andra berérda (PBL 4:33).

et | .
Bild 17. Illustration f6r mojlig fastighetsindelning.

Del av fastigheten Vagle 1:3 kommer att indelas i flera mindre fastigheter
med minsta fastighetsstorlek om 900 kvadratmeter samt en samfalld
fastighet for vigomrade och dagvattenhantering. Omrade for GATA, allméin
vag 592 har befintlig véagratt och paverkas e;j.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Allman plats GATA 1 planen berors av allménnyttiga underjordiska
ledningar vilka &r sdkrade med ledningsritter. Inga nya servitut eller
ledningsrétter ar idag aktuella.

Gemensamhetsanldggning behdver bildas for intern vdg, dagvattenhantering
och VA-anldggning, anslutning till fiber och eventuellt andra gemensamma
funktioner.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Maria Boberg, Stadsarkitekt

Tobias Asp, Planarkitekt

Annika Saw, Planarkitekt Metria AB

Elise Ryder Wikén Planarkitekt Metria AB

Ostersund tisdag den 16 augusti 2022

Maria Boberg Tobias Asp
Stadsarkitekt Planarkitekt
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