Antagandehandling
Dnr MSN 00166-2019
Detaljplan fér del av Staden 6:1 m.fl. | Do iR sovost
amem NYTT VATTENVERK

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 24 augusti 2020
Antagen kommunfullmaktige den 24 september 2020
Laga kraft den 23 oktober 2020




2 Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser

Illustrationskarta

Undersdkning — behov av strategisk miljobedémning
Fastighetsférteckning

Grundkarta

Utredningar

- Oversiktlig naturvardesinventering, Ostersunds kommun, 2019

- Geoteknisk undersdkning, Sweco Civil, 2019-08-19 rev. 2019-08-
28

- Miljéteknisk markundersdkning (sydéstra delen av planomradet),
Sweco Environment, 2019-12-04 (Sweco environment, 2019a)

- Miljéteknisk markundersokning (nordvastra delen av planomradet),
Sweco 2020-05-20

- Riskutredning farligt gods for jarnvag, Sweco Environment 2019-
10-25 (Sweco environment, 2019b)

- Sammanfattande riskutredning, Sweco Environment, 2019-11-26
rev. 2020-03-26 (Sweco environment, 2019¢)

- Dagvattenutredning, WSP, 2020-01-23 rev 2020-03-27 (WSP
2020a)

- PM Placering underjordiska dagvattenmagasin (komplettering till
dagvattenutredning), WSP 2020-05-12 (WSP 2020b)

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestédms.
Program kan ersattas av en aktuell 6versiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges méjlighet att
[amna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullméaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora att ett nytt vattenverk kan byggas
syddst om det befintliga vattenverket i Minnesgarde for att sékerstélla
Ostersunds vattenforsorjning. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en
ny park samt ett parkstrak mellan vattenverket och Storsjon.

Vattenverket kommer att bli val synligt fran bland annat Storsjostraket,
Storsjon och bebyggelsen nordost om planomradet. Det ar darfor av stor
vikt att byggnader och tillnérande utemiljo far en gestaltningsméssigt god
utformning och anpassas till landskapsbilden genom férg, form och
materialverkan.

Omradet utgor en vardefull del av stadens grona strak. | hela planomradet
ska uppvéxta trad bevaras i sa stor utstrackning som moéjligt. Traden ar
viktiga for upplevelsen av omradet, hur storleken pa vattenverket upplevs
och kopplingen till naturomradet séder om planomradet. De &ldre tallar som
finns har &ven vissa naturvérden.

BAKGRUND

Efter problemen med parasiter i dricksvattnet 2010 tillsatte Ostersunds
kommun en beredning som skulle faststélla en langsiktig plan for vatten och
avloppsforsorjningen inom Ostersunds kommun. | planen som antogs i
kommunfullméaktige den 14 maj 2013, 8§ 35, anges att den mest angelagna
atgarden &r att installera en avskiljande barriér vid vattenverket i
Minnesgardet.

En detaljplan togs fram for att mojliggora tilloyggnad av det befintliga
vattenverket. Detaljplanen antogs 11 november 2017. | arbetet med
projektering av membranfilterinstallationen visade det sig dock att riskerna
med att géra ombyggnationer och installationer under kontinuerlig drift,
utan att stora produktion och distribution av dricksvatten, dr extremt stora.

Kommunfullméktige beslutade den 18 april 2019, § 71, att ett nytt
vattenverk istéllet ska byggas bredvid det befintliga vattenverket.
Anledningen till att denna plats har valts for det nya vattenverket ar nérheten
till befintlig infrastruktur.
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HUVUDDRAG

Det nya vattenverket ar tankt att ersatta befintligt vattenverk. Det befintliga
vattenverket maste dock vara i full drift tills det nya vattenverket ar fardigt,
vilket innebar begransningar i méjligheten att nyttja mark i anslutning till
det befintliga vattenverket.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att parkmark tas i ansprak for det
nya vattenverket. Det innebar en negativ paverkan pa rekreationsvarden,
ekologiska véarden samt landskapsbilden och strider mot den géllande
fordjupade Oversiktsplanen. Att bygga ett nytt vattenverk for att sékerstélla
Ostersunds dricksvattenforsorjning ar dock ett mycket angeldget allmant
intresse. Samhallsbyggnad beddmer att det allménna intresset for ett nytt
vattenverk véager tyngre an intresset av att bevara parkmarken inom det
aktuella omradet och den paverkan pa landskapsbilden som forslaget
innebar.

For att kompensera for att parkytan tas i ansprak foreslas en ny park i
omradets nordvastra del intill Viadukt soder, mellan varmeverket och
Storsjon. Ytan mellan vattenverket och Storsjon dar Storsjostraket finns
idag foreslas omvandlas fran gata for biltrafik till ett parkstrak med en gang-
och cykelvag. Detta parkstrak ar under en stracka pa ca 170 meter dock bara
ca 8,5 - 10 meter brett vilket innebdr att det ar en smal passage mellan
vattenverket och Storsjon. | hur stor utstrdckning som dessa parkytor
kompenserar for de forlorade vardena beror pa hur de utformas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Huvudbyggnaden for det nya vattenverket foreslas i de nuvarande skisserna
bli ca 100 meter lang, 50 meter bred och 20 meter hdg. Detaljplaneforslaget
ger ytterligare flexibilitet i byggratten for de mindre byggnader som krévs
for anlaggningens funktion och for att mojliggéra justeringar under
byggprocessen samt framtida tillbyggnader. Utformningen av
byggnadsvolymen ér strikt begrénsad av tekniska funktioner inom
vattenverket.

Anvandningen for kvartersmark som avser ytan for vattenverket ar
preciserad till E1, vattenverk, for att sakerstélla att endast den specificerade
verksamheten tillats. Anledningen ar att det bara ar behovet av ett nytt
vattenverk som bedéms motivera den foreslagna exploateringen.

Vid ett genomforande av detaljplanen ska sa manga uppvéxta trad som
mojligt bevaras i omradet. | detaljplanen finns bestammelse om att marklov
kravs for fallning av ett antal trad inom kvartersmarken. Dessa trad bedéms
som mojliga att spara under byggtiden och nar omradet ar fardigbyggt.
Marklov ska endast medges om atgarden ar nddvandig for att utveckla
omradet for vattenverket och atgarden inte kan genomforas pa annat satt.

Markfororeningar har patraffats i omradet. P& plankartan finns darfor
bestdammelse om sanering. Planen reglerar aven skyddsbestammelser
kopplat till risk med anledningen av narheten till jarnvagen.



Dagvattenhanteringen foreslas losas genom en kombination av 6ppna och
underjordiska losningar. Eftersom planomradet &r belaget inom
vattenskyddsomradet i direkt anslutning till vattentakten (Storsjon) ar det
viktigt att slackvatten kan samlas upp i och fraktas bort. Dagvatten- och
slackvattenhantering beskrivs under avsnittet Teknisk forsorjning.

Strandskyddet upphdvs inom kvartersmark och allman plats, gata.

Planen handlaggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2019:412. Planarbetet &r paborjat genom uppdragsbeslut den 4 juni 2019.

Sarskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Vattenskyddsomrade (samrad ska ske med Miljo och Hélsa)
- Bebyggelse och utemiljé inom kvartersmark (placering och
utformning av byggnader och utemiljé samt skyddade trad)

- Halsa och sékerhet (risker, farligt gods, 6versvamning och
fororenad mark)
- Dagvatten (dagvatten- och slackvattenhantering)

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomré}Qet ligger utmed Storsjons strand cirka tva kilometer sydost om
centrala Ostersund. Omradet avgransas av varmeverket och Viadukt Soder
(bro) i norr, jarnvéagen i nordost och jarnvagsovergangen vid Tjalmargatan i
oster.

Planomradet har en total areal pa ca 7,4 ha varav ca 2,3 ha ar vattenomrade.
Planomradet beror fyra fastigheter; del av Staden 6:1, del av Staden 2:1,

Antagandehandling

Vattenverket 2 och del av Vattenverket 1. Vattenverket 1 dgs av Jamtkraft AB.

Resterande fastigheter &gs av Ostersunds kommun.
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Illustrationen visar de fastigheter som berors av detaljplanen. Vit streckad linje visar
planomradesgransen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ostersund 2040

Planforslaget innebar att parkmark tas i ansprak for ett nytt vattenverk och har
som helhet inget tydligt stdd i 6versiktsplanen. Delar av detaljplanen ar dock
forenliga med dversiktsplanen. Mojligen kan ett nytt vattenverk pa den aktuella
platsen ses som en del i att uppfylla den Gvergripande visionen i Ostersund
2040 som handlar om ett ekonomiskt héllbart Ostersund. Detta da placeringen i
direkt anslutning till det befintliga vattenverket innebdr att befintlig
infrastruktur kan anvéandas.

I Oversiktsplanen 2040 anges att ett gront strak ska sékerstéllas utmed stranden.
De grona och vita straken i stadsomradet beskrivs vara av yttersta vikt att
bevara och utveckla for savél invanare och besokare som véxt- och djurlivet.
Straket beskrivs ocksa som en del av de goda métesplatser som bidrar till
strategin om en attraktivare och hallbar stad.

| planforslaget sakerstalls mojligheten till ett gront strak utmed Storsjon men
for att rymma vattenverket och tillhdrande anlaggningar ar straket endast 10
meter brett i h0jd med vattenverket. Detta ger begransade mojligheter till att
utforma ett attraktivt gront strak men sékerstaller att man kan réra sig genom
omradet, langs med Storsjons strand. For att motsvara ambitionerna i
oversiktsplanerna &r det av yttersta vikt att straket pa denna stracka ges en
attraktiv utformning vid ett genomférande av detaljplanen.

Ett stallningstagande i 6versiktsplanen &r att dar naturmark tas i ansprak ska
inte enbart den paverkade ytan inga, utan aven i tillracklig utstrackning mark
som man bevarar for att kompensera forlusten av naturmiljé och biologiska
varden. | planforslaget har en ny park foreslagits for att kompensera for den



8 Antagandehandling

forlorade naturmiljon. Ytan dar parken foreslas ar i den gallande detaljplanen
planlagd for kontor, hantverk/smaindustri och parkering. I hur stor utstrackning
som parken kompenserar for de forlorade vardena beror pa hur den utformas
vid ett genomfdrande av detaljplanen. Se beskrivning under avsnittet Paverkan
pa landskapsbild och naturvarden.

| Oversiktsplanen anges att samhallsviktiga verksamheter ska placeras dver
flodesnivan Q max (RH 2000 +296,35 Storsjon). Vattenverket dr en
samhéllsviktig verksamhet. | forslaget som legat till grund for detaljplanen
foreslas vattenverket placeras ovan flodesnivan Q max. | detaljplanen finns
dock mojlighet att placera byggnader under denna flodesniva under
forutsattning att byggnadstekniska atgarder vidtas for att férhindra att
byggnaderna tar skada om flodesnivan Q max intraffar. Det innebar att
detaljplanen strider mot Gversiktsplanen i detta avseende. Vilka atgarder som
erfordras beskrivs mer ingdende under avsnittet Halsa och Sékerhet.

| dversiktsplanen finns dven ett inriktningsmal om god bebyggd miljo. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms medféra en negativ paverkan pa
landskapsbilden. For att i sa stor utstrackning som majligt motsvara
inriktningsmalet om god bebyggd miljo finns en utformningsbestammelse som
anger att byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Detta beskrivs
under avsnittet Bebyggelse och utemiljo inom kvartersmark.

Fordjupad éversiktsplan fér Storsjé strand

| den fordjupade Gversiktsplanen for Storsjo Strand ar omradet som foreslas
for det nya vattenverket utpekat som parkmark. Planférslaget strider darfor
mot oversiktsplanen. Precis som i den kommunoévergripande
oversiktsplanen &r ett strandstrak utpekat utmed Storsjons strand, vilket
beskrivs under ovanstaende rubrik.

Ovriga planer
Plan fér naturvard och park

I planen for naturvard och park finns tre prioriterade utvecklingsomraden;
biologisk mangfald, ekosystemtjanster och folkhalsa.

Planen anger ett antal stallningstagande varav nedanstaende har relevans for
detaljplaneforslaget:

- Sékerstélla att det finns tillrackligt med gronytor (naturliga eller
skapade, till exempel pa takytor) for ett lokalt omhandertagande av
Dagvatten (LOD) i alla nya eller reviderade detaljplaner.

- Strava efter att minska andelen hardgjorda ytor i detaljplaner.

- Alltid genomfora 6versiktliga naturvérdesinventeringar i ett tidigt
skede i planprocessen vid fordndrad markanvandning dar
naturmiljoer tas i ansprak.

- Se till att detaljplaner dar naturmark tas i ansprak inte enbart rymmer
den paverkade ytan, utan aven i tillracklig omfattning mark som
bevaras for att kompensera mot forlusten av naturmiljé och
biologiska vérden.
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- tillgdng och tillganglighet till strander och vatten tryggas och starks
genom ett professionellt och rattssikert myndighetsutévande utifran
strandskyddsbestammelserna.

- sakerstalla allas tillgang och tillganglighet till vattnet vid ny
bebyggelse eller annan exploatering i anslutning till strandnéra
omraden.

En 6versiktlig naturvardesinventering har genomforts i omradet i samband
med att arbetet med detaljplanearbetet paborjades. Detaljplanen innehaller
forutom den paverkade ytan for sjalva vattenverket &ven mark som
planl&dggs som park for att kompensera mot forlusten av naturmiljé och
biologiska vérden. En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen och foreslagna atgarder har inarbetats i planforslaget.

Plan fér vatten- och avloppsférsérining

| Ostersunds kommuns plan for vatten- och avloppsforsorjning bedéms
installation av en avskiljande barridr i vattenverket som den viktigaste
atgarden for att uppfylla uppstallda mal och mota framtida
klimatforandringar. Kommunfullméktige beslutade den 18 april 2019, § 71, att
ett nytt vattenverk ska byggas bredvid det befintliga vattenverket istallet for att
bygga ut det befintliga vattenverket, vilket denna detaljplan mojliggor.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Majligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa.

Tillvaxtplan 2014 - 2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Att bygga ett nytt vattenverk for att sakerstalla Ostersunds
dricksvattenforsorjning ar en grundldggande forutsattning for
genomforandet av tillvaxtplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplaner
For omradet galler tre detaljplaner (siffrorna hanvisar till illustrationen nedan):
1. Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del av
Stranden i Ostersund (Sodra delen), laga kraft 29 oktober 1974.
2. Vattenverket 2 m.fl.- utbyggnad av Minnesgérdets vattenverk, laga
kraft 4 december 2017.
3. Staden 2:1 m.fl — Viadukt soder, laga kraft 27 maj 2010.
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Illustrationen visar de géllande detaljplanerna fér omradet. Planomradesgransen ar
markerad med rod streckad linje. Numreringen hanvisar till respektive detaljplan i
ovanstaende lista. Tjocka svarta linjer visar granserna mellan detaljplanerna.

For omradets sydostra del (1) anger gallande detaljplan allman plats, park.
Detaljplanen for det befintliga vattenverket (2) ar anger industriandamal dar en
stor del av marken ar utgors av sa kallad prickmark, mark som inte far forses
med byggnad. | denna detaljplan finns outnyttjad byggratt for utbyggnad av
vattenverket. Byggratten finns framforallt pa den sydvéstra sidan, mot Storsjon
och sydost om vattenverket, mot parkmarken. Detaljplanen for Vattenverket 2
m.fl. har genomforandetid kvar fram till 2022.

| gallande detaljplan for den nordvastra delen av planomradet (3) finns en
outnyttjad byggratt for kontor och hantverk/smaindustri samt en yta som ar
planlagd for parkering. En smal remsa av den fastighet dar varmeverket finns
idag ingar i planomradet och denna yta ar planlagd for allmant andamal (1).

Strandskydd

Storre delen av planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Det
betyder att planomradet omfattas av strandskydd. Strandskyddet &r sedan
tidigare upphavt i delar av omradet. Strandskyddet aterintrader formellt i hela
omradet i och med att detaljplanen andras. Samhéllsbyggnad bedémer att det
finns sarskilda skal for att upphava strandskyddet. Se beskrivning under
avsnittet Naturmiljo under rubriken Strandskydd.

Vattenskyddsomrade Minnesgérdet

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten
och &r uppdelat pa priméar och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut fororening medan den sekundéra &r till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.
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Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmalningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vaxtskyddsmedel, véxtnaringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag. Samrad ska darfor ske med Miljo- och Halsa pa Ostersunds
kommun i bygglovskedet.

Behov av strategisk miljébedémning

Kommunstyrelsen beslutade den 4 februari 2020 §24 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfdra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen gor i sitt yttrande i undersokningssamradet om betydande
miljopaverkan ingen tydlig bedémning om detaljplanen kan antas medfcra
en betydande miljopaverkan eller inte.

Samhéllsbyggnad hénvisar till att rubriken Samlad bedémning i
undersokningen avser den samlade bedomningen for samtliga aspekter som
identifierats. Samhéllsbyggnads beddomning ar &ven fortsatt att planforslaget
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Att aktuella fragor saledes
kan hanteras under planprocessen och beskrivs i planhandlingarna, utan att
en miljébeddmning enligt 6 kap. miljobalken tas fram.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullméktige beslutade den 18 april 2019, § 71, att ett nytt
vattenverk ska byggas bredvid det befintliga vattenverket istéllet for att
bygga ut det befintliga vattenverket.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, M B

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for vattenforsorjningen, riksintresse
for kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden), riksintresse for friluftsliv,
riksintresse for totalforsvaret, riksintresse for Are Ostersund Airport och i
direkt anslutning till mittbanan som &r utpekad som riksintresse for
transporter. Riksintressena och detaljplanens paverkan beskrivs nedan.

Riksintressen fér kulturmiljévard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjébygden).

Vérdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och &ldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
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Planomradet ligger inom Ostersunds tatort och bedoms darfor inte paverka
riksintresset.

Riksintressen fér natur och frislufsliv

Riksintresse for friluftsliv (FZ8 Storsjébygden).

Riksintresset bestar av den naturskéna och variationsrika Storsjobygden
med nara kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling &r av intresse.

Planforslaget innebér att en parkyta tas i ansprak for bebyggelse vilket
innebéar en paverkan pa mojligheten till rekreation. Invid Storsjostraket finns
aven en parkeringsficka/rastplats som anvéands av besokare till omradet som
tas bort vid ett genomfdérande av detaljplanen. Allmanhetens tillganglighet
till stranden och majlighet att passera genom omradet sakerstalls i form av
allman plats, park, som ger utrymme for till exempel en gang-och cykelvag
intill Storsjons strand.

Nar friluftsliv bedrivs pa Storsjon i form av till exempel fiske eller
skridskoakning bedoms planforslagets paverkan pa landskapsbilden
innebara en marginell paverkan aven pa riksintresset for friluftsliv. Paverkan
pa landskapsbilden beskrivs under avsnittet Paverkan pa landskapsbild och
naturvarden.

Planforslaget bedéms som helhet innebara en marginell paverkan men inte
en pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen fér anldggningar

Riksintresse for jarnvag

Planomradet angransar till mittbanan som &r av riksintresse. | vardet ingar
sparen men aven stationer, bangardar samt sparanslutningar. Riksintresset
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av
anlaggningarna.

Planforslaget innebar att byggnader innehallande vattenverket, reservkraft och
erforderliga kringsystem kommer att placeras som narmast 20 meter fran
jarnvagen (sparmitt). Pa plankartan finns bestammelse om att de delar dar
méanniskor vistas stadigvarande, som till exempel kontor och matsal, ska
placeras minst 30 meter fran jarnvagen (sparmitt).

En riskutredning har tagits fram och planférslaget tar hansyn till de risker
som jarnvagen medfor. Planforslaget medger heller ingen storningskanslig
verksamhet. Planférslaget bedéms darfor inte medféra en betydande negativ
paverkan pa riksintresset. Beskrivning och bedémning av risker med
anledning av néarheten till jarnvdgen finns under avsnittet Halsa och sékerhet.

Riksintresse for Are Ostersund Airport

Are-Ostersund flygplats tillhér det nationella utbudet av flygplatser. Darmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och
langsiktigt hallbart flygtransportsystem som sakerstaller en grundlaggande
interregional tillganglighet i hela landet.
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Riksintresset omfattar influensomrade flyghinder inom luftrummet ovan 420
meter 6ver havet. | detaljplanen finns en planbestdmmelse som reglerar att
hogsta tillaten nockhojd ar + 317,8 meter. Nya byggnader inom planomradet
bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Riksintresse for anlaggning for vattenforsorjning
Riksintresset for vattenforsorjningen omfattar omradet kring det befintliga
vattenverket pa fastigheten Vattenverket 2, intagsledning for ytvatten fran
Storsjon och intagsomrade i Storsjon. Minnesgardets vattenverk har
beddmts vara av riksintresse for att:

- det nyttjas/kan nyttjas av manga manniskor

- vattentdkten har stor kapacitet for vattenuttag av god kvalitet

- vattenverket har liten risk att paverkas av klimatférandringar

- vattenverket behdvs som reserv eller for framtida anvandning

Detaljplanen mojliggor att ett nytt vattenverk kan byggas och ersétta det
befintliga vattenverket i Minnesgarde. Anledningen till att ett nytt
vattenverk behdvs ar att Ostersunds kommun i Plan for vatten- och
avloppsférsorjningen (2013) har kommit fram till att den mest angelagna
atgarden i den langsiktiga ambitionsplanen for vattenférsorjningen ar att
installera en avskiljande barriar i vattenverket i Minnesgérde.

| arbetet med projektering av membranfilterinstallationen visade det sig
dock att riskerna med att géra ombyggnationer och installationer under
kontinuerlig drift, utan att stéra produktion och distribution av dricksvatten,
ar extremt stora. Kommunfullméktige beslutade darfor 2019-04-18 (§ 71)
att ett nytt vattenverk istallet ska byggas.

Detaljplanen sakerstéller mojligheten att bygga det nya vattenverket och
atgarder i anslutning till det befintliga vattenverket kan genomforas pa ett
sadant satt att det inte innebar en for stor risk for paverkan pa
vattenproduktionen och saledes riksintresset for vattenforsorjningen.

Samhallsbyggnads bedoémning ar alltsa att detaljplanens genomférande inte
paverkar riksintresset for vattenforsorjningen. Under forutsattning att
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet foljs, framforallt under
byggskedet, bedoms dven paverkan pa vattenskyddsomradet bli obefintlig.

Riksintresse for totalférsvaret
Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret med anledning av
narheten till Are Ostersund flygplats.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster. Samhallsbyggnad bedémer att inga
miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas till foljd av planforslaget.
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Utomhusluft

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att trafikrorelserna till och fran
vattenverket forvantas vara oforandrade. Planforslaget innebér ocksa att
denna del av Storsjostraket stangs av for biltrafik. Att trafik som i dagslaget
passerar genom omradet tvingas ta en annan vag bedéms inte medfora
nagon betydande trafikdkning pa angransande gator. Samhallsbyggnads
bedémning ar darfor att miljokvalitetsnormerna for luft inte paverkas av ett
plangenomfdrande.

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna &r gransvardesnormer som ska foljas vid
planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm dverskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram uppréttas. | Ostersunds kommun finns inte
nagra atgardsprogram for utomhusluft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Planomradet ligger inom
avrinningsomrade till vattenférekomsten Storsjon (SE702172-143255).

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Storsjon mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status framst med avseende pa
forekomst av kvicksilver (Hg) och bromerade difenyletrar (PBDE) men
aven med avseende pa ett antal fler amnen. Miljokvalitetsnormen for
Storsjon &r faststélld till god ekologisk status fram till 2021 samt god
kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver, kvicksilverféreningar
och bromerad difenyleter.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
galler for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden och riktvarden
som anges i forordningen.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen.
Resultatet av dagvattenutredningen och hur foreslagna atgarder har
inarbetats i planhandlingarna beskrivs mer ingaende under avsnittet
Dagvatten.

Ett genomforande av detaljplanen i enlighet med det férslag som legat till
grund for detaljplanen och de dagvattenatgarder som foreslas i
dagvattenutredningen mojliggér en minskning av fororeningsbelastning fran
omradet i jamforelse med dagens nivaer. Halterna ligger dven under
rekommenderade forslag till riktvarden for dagvatten och beddms inte
paverka mojligheten att uppna MKN for recipienten Storsjon.

Vattenverkets utsl&pp till Storsjon hanteras i den befintliga vattendomen och
beddms inte foréndras till f6ljd av detaljplanefdrslaget.
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FORUTSATTNINGAR

Omradets karaktar

Historik

Marken intill strandlinjen i omradet ar i olika utstrackning uppbyggd av
fyllnadsmassor av okéand harkomst vilket visas i nedanstaende illustration.
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

- o, /ff\
Yy ~ '\-\\
x.\ e i, £

fordjupade oversiktsplanen

N . for Storsjo strand som visar

o = vilka delar av strandomradet
Y som beddms besta av

1 755 fylinadsmassor (lila

VoSN markering).

‘\
. 4 Illustration fran den
A

Storre delen av parkmarken sydost om det befintliga vattenverket bedéms
enligt den miljotekniska markundersékningen (Sweco Civil, 2019) som
naturlig, vilket innebdr att det inte férekommit nagon tidigare verksamhet i
omradet. | narheten av det befintliga vattenverket har det tidigare funnits ett
batvarv som enligt lansstyrelsens inventering av verksamheten (MIFO)
pagick fran 1880 till 1957. | planomradets nordvastra del har det tidigare
funnits anldggningar som hor till ett tidigare vattenverk. Risk for
markfororeningar med anledning av tidigare verksamheter i omradet
beskrivs vidare under avsnittet Halsa och sékerhet.

Flygfoto over planomradet fran 1963 dar placeringen av det tidigare batvarvet syns.
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Mark och vegetation

Planomradet bestar i dagslaget av en parkyta i form av en talldunge (1),
fastigheten for det befintliga vattenverket (2) samt stora grusade ytor och ett
antal trad pa ytan mellan varmeverket och Storsjon (3). Gatan Storsjostraket
passerar genom omradet langs med strandkanten. Aven en del av Storsjon
ingar i planomradet.

Flygfoto som visar hur omradet ser ut idag. Planomradet ar markerat med vit streckad
linje. De olika delomradena som beskrivs i texten ar numrerade.

Parkmarken i den syddstra delen av planomradet (1) bestar framforallt av
gles tallskog och det finns ett flertal stigar. Invid Storsjostraket finns en
rastplats dar det gar att stanna med bilen som bland annat anvands som
utgangspunkt for promenader langs vattnet. For denna del av planomradet
har en dversiktlig naturvardesinventering genomforts som underlag till
detaljplanen. Resultatet av inventeringen beskrivs under avsnittet
Naturvarden.
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| omradets sodra del fungerar som 6vergang till naturmarken séder om Minnesgarde som
syns langre bort i bilden.

Inom fastigheten som hor till det befintliga vattenverket (2) finns férutom
byggnader och korytor dven gronytor med stora tallar. Bade mellan
vattenverket och Storsjon och mellan kvartersmarken och parkmarken at
sydost.
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Den blaa yggnaden ar det befintliga vattenverket dar ett antal tallar verkar avgransande
mellan huvudbyggnaden och Storsjostraket. | forgrunden till vanster syns en del av
grusytan som finns mellan varmeverket och Storsjostraket.

Ytan i omradets nordvastra del (3), bestar av en stor grusyta och mindre
gronytor med trad. Omradet &r i dagslaget obebyggt. Den stora grusytan har
tidigare anvants for upplag. Traden mellan grusytan och varmeverket har en
viktig funktion for att verka avskdrmande mellan sjon och varmeverket. De
bidrar ocksa till att skapa en manskligare skala i narheten av de stora
varmeverksbyggnaderna.

Traden intill virmeverket har en viktig funktion som avskdarmande mellan varmeverket och
Storsjon.

Topografi

Marknivaerna i planomradet varierar mellan ca +295,5 meter och +301,2
meter (RH2000). Den delen av planomradet som foreslas for det nya
vattenverket ar latt kuperat och sluttar generellt at Storsjon i sydvast.
Planomradets nordvastra del dar den nya parken foreslas ar relativt plan.
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Vattenomrade

Planomradet omfattar en del av Storsjon. | dagslaget finns inga anlaggningar
inom vattenomradet men géllande detaljplan for den nordvéstra delen anger
att bryggor och utfyllnader far utforas. Se illustration under avsnittet
Gallande detaljplaner for vilket omrade som avses (WB:1).
Samhallsbyggnads bedémning ar att vattenomradet inom planomradet inte
innehar nagra betydande varden for djur- och vaxtliv. Anledningen &r att
strandlinjen &r konstgjord och huvudsakligen bestar av klippblock samt att
omradet ar vagutsatt.

Landskapsbild

T AT
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Inzoomat foto fran Annersia pa motsatt sida Storsjon. De tva skorstenarna fran
varmeverket sticker upp ovan horisonten. Viadukt Soder finns alldeles till vinster om
dessa och planomradet fortsatter till hoger inom delar av den morka, tradbekladda, ytan.
(Foto: Gisterasjostrand Arkitektur)

Viadukt Soder landar mellan vad som idag &r tva grusytor. Varmeverket
med hogre byggnader och skorstenar pa den ena sidan och de lagre
vagnhallarna med parkmark framfor pa andra sidan, utanfor aktuellt
planomrade. Framfor varmeverket star idag fullvuxna trad och framfor dem
en grusyta.

Ovanfor jarnvagen finns idag ett storhandelsomrade med byggnader som i
huvudsak &r 2 - 3 vaningar hoga. Darifran sluttar marken ner mot
vattenverksomradet och Storsjon.

Bredvid varmeverket ligger vattenverksbyggnaderna, omgérdade av héga
tallar som ger langa skuggor och en inramning till den dova och naturliga
fargskalan pa det aldre vattenverket och dess komplementbyggnader.
Marken sluttar ner mot Storsjon och omradet ar omgivet av ett staket men
med full insyn. Upplevelsen av vattenverket fran Storsjostraket ar "hus i
park”, den sista byggnaden innan Minnesgérdes naturomrade.
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Naturvarden

Som underlag for detaljplanen har en 6versiktlig naturvardesinventering
(Ostersunds kommun, 2019) genomforts for den parkyta som till stor del tas
i ansprak av det nya vattenverket. Inventering omfattar parkytan mellan
staketet som omger det befintliga vattenverket och jarnvagsovergangen vid
Tjalmargatan. Omradet avgransas aven av Storsjostraket at sydvast och
jarnvégen at nordost.

Gron markering visar den del
av planomradet som omfattas
av naturvardesinventeringen.

| inventeringen konstateras att omradet utgors av gles tallskog med relativt
likaldriga tallar med en del éldre, grévre trad. Inslag av 16v i form av bland
annat salg, asp, ronn och bjérk forekommer. Faltskiktet visar tydliga spar av
att omradet nyttjas frekvent av gaende. Det finns forutsittningar for ett, for
omradet, rikt insekts- och fagelliv. Kranshakmossa forekommer i omradet
vilket tydliggor narvaron av kalk i marken. Det innebér att omradet delvis
kan klassas som kalkbarrskog, en naturtyp som ar unik fér Jamtland.

Omradet utgor en vérdefull del av stadens grona strak. Sarskild hansyn bor
tas till framforallt aldre trad och vissa tidigt blommande trad och buskar sasom
sdlg da dessa ar av mycket stor betydelse for insektsfaunan.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Vattenverket 2 finns det befintliga vattenverket med
tillhérande komplementbyggnader. Byggnaderna har fasader i rott tegel och
staende lockpanel i trd i dov bla kulér med gavelspetsar i en slatare ljusgra
yta. Taktypen ar sadeltak med nockar som &r parallella med strandlinjen.
Befintlig vattenverksbyggnad har en nockhdjd pa ca 12 meter. Invandigt har
vattenverket delvis hogkvalitativa material med tegelvéggar och stengolv
samt lokala material.

Inom planomradet och i narheten av den del av planomradet dar ny
bebyggelse foreslas finns inga utpekade kulturmiljévarden.
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Det befintliga vattenverket sett fran Storsjostraket.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Overgripande planférslag

Planforslaget mojliggor att ett nytt vattenverk kan byggas pa delar av
fastigheten Vattenverket 2 (fastigheten dar det befintliga vattenverket finns)
samt pa storre delen av parkmarken sydost om det befintliga vattenverket.
Det nya vattenverket ska ersétta det befintliga vattenverket med undantag av
en mindre byggnad som ar ténkt att bevaras. Denna byggnad ar belédgen
mellan det befintliga vattenverket och Storsjon. Marken dar det nya
vattenverket foreslas planlaggs for E, vattenverk, som ar en precisering av
anvandningen teknisk anlaggning.

For att kompensera for att parkmarken tas i ansprak forslas en ny park
nordvast om det befintliga vattenverket, mellan varmeverket och Stors;jon.
Aven ytan mellan det nya vattenverket och Storsjon, dar Storsjostraket (gata
for biltrafik) finns idag, planlaggs for allmén plats Park. Inom parkmarken
kan en gang- och cykelvég anldggas genom omradet. Dar byggratten for det
nya vattenverket &r som nérmast Storsjon ger detaljplanen mojlighet till
utfylinad i Storsjon. Aven ytan dar utfyllnaden majliggérs planlaggs som
park.

Bebyggelse och utemiljé inom kvartersmark

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor ett nytt vattenverk med tillhérande
komplementbyggnader. Det nya vattenverket &r i forslaget som legat till
grund for utformningen av detaljplanen en byggnad som &r ca 100 meter
lang, 50 meter bred och 20 meter hog. Byggnadens placering begransas av
bland annat skyddsavstandet mot jarnvagen pa 20 meter, det befintliga
vattenverket och avstandet mot Storsjon. Utformningen av
byggnadsvolymen ar dessutom strikt begrénsad av de tekniska funktioner
som kravs for vattenverket.

Byggratten i detaljplanen innebér en flexibilitet vad géller byggnadens
placering och utformning. Byggrétten ger aven en flexibilitet for de mindre
byggnader som krévs for anlaggningens funktion och for att mojliggora



22 Antagandehandling

framtida tillbyggnader. I illustrationen nedan visas byggratten i detaljplanen
i jamforelse med nu foreslagna byggnader.

Utsnitt ur illustrationsplanen som visar byggratt i detaljplanen (rod markering) i
forhallande till nuvarande férslag pa placering av byggnader (Tengbom Arkitekter /
Ostersunds kommun).

Volymstudie som visar hur det nya vattenverket kan upplevas fran parkstraket mellan
vattenverket och Storsjon. Byggnaden i illustrationen ar lika h6g som de byggnader som
tillats i detaljplanen. Det finns dock utrymme i detaljplanen att utdka byggnaden, till
exempel till vanster i bild, for att ge en flexibilitet vid genomférande av detaljplanen.
(Hlustration: Gisterasjostrand Arkitektur)

Byggrattens avgransning regleras genom att delar av kvartersmarken
forlagts med sa kallad prickmark, mark som inte far forses med byggnad.
Det ar dels inom 20 meter skyddsavstand fran jarnvagen men aven delar av
kvartersmarken narmast parkstraket utmed Storsjon. Anledningen till att
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mark narmast Storsjon forlagts med prickmark &r att i sa stor utstrackning
som mojligt undvika byggnader i direkt anslutning till parkytorna. Det
kommer att bli en smal passage mellan vattenverket och Storsjon och
byggnader i direkt anslutning till parkmarken forstarker ytterligare den
tranga upplevelsen.

Hogsta tillatna nockhojd ar + 318,8 meter. Det innebér att exakt hur hdga
byggnader som kan uppféras beror pa vilken hojd byggnadens golv byggs
pa. Om marken hojdsétts enligt forslaget som legat till grund for
detaljplanen innebar det att byggnaderna tillats ha en nockhojd pa hogst ca
21 meter. Nockhojden bedoms som tillrackliga for att rymma det planerade
vattenverket samt tillhérande komplementbyggnader och regleras for att
byggnaderna inte ska medfora en stérre paverkan pa landskapsbilden an
nddvéndigt.

Byggnadstekniska bestammelser med anledning av riskhansyn beskrivs
under avsnittet Halsa och sakerhet.

Utformningsbestammelse

Med anledning av omradets lage och byggnadernas storlek finns det en
utformningsbestammelse pa plankartan, f1, som innebér att byggnaden ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Foljande text ar ett fortydligande om vad bestdmmelsen innebar, hur
byggnader och anlaggningar ska utformas for att uppna hdg arkitektonisk
kvalitet pa just denna plats:

Omfattning av bestammelsen

Bestdammelsen galler alla exponerade delar av byggnaderna. Det innebér till
exempel att krav aven stélls pa vattenverksbyggnadens norra sida for att
skapa en positiv upplevelse av byggnaden fran Storsjotorg och
Bangardsgatan. De delar av byggnaderna som inte syns utifran omradet som
till exempel den nedre delen av vattenverkets norra sida, mot jarnvégen, kan
ges en gestaltningsmassigt enklare utformning.

Fasadmaterial och fargsattning

Karaktaren pa omradet ska signalera stadsmiljo som mater natur. Blanka
och ljusa material med “forstorande effekt” skall undvikas pa stora partier.
Byggnaderna ska utformas med robusta och naturliga material som till
exempel tra, cortenstal och vaxtvaggar. Betong kan ocksa anvandas och vara
synligt pa delar av den exponerade fasaden men ska da fargas eftersom
“naturlig” (ljusgra) betong skulle fa en forstorande effekt. Om byggnaden
malas ska de dominerande delarna av byggnaden ges en naturlig fargskala
med dova kulorer i till exempel slamfarger.
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Inspirationsbilderna visar exempel pa material och fargskala som kan anvéandas pa
fasaden; tra, cortenstal och klattervaxter. Den ljusgra betong som skymtar vid vixterna pa
den mittersta bilden &r for ljus for att vara synlig pa stora delar av byggnaden. De tva
bilderna till hoger visar dven exempel pa variationer i byggnadsvolymen med
indrag/utskjutande delar i fasad.

Inspirationsbilder som visar vaxtvaggar som med fordel kan anvandas pa delar av
fasaderna for att knyta an mot naturmarken séder om planomradet. Vaxtvaggar ar ocksa
ett satt att skapa variationer i fasaden och pa sa vis bryta ner skalan pa byggnaden. (Foton:
Gisterasjostrand Arkitektur)

Bryta ner skalan

Vattenverket kommer att bli en stor byggnad dér de tekniska funktionerna
innebér stora begransningar vad géller byggnadsvolymens utformning.
Skalan behdver brytas ner. For att gora detta och krympa upplevelsen av
byggnadens storlek ska utformningen av fasaden varieras. Det kan goras
dels genom indrag eller utskjutande delar, dels genom olika materialfalt
eller strukturer i fasaden. Variationer i fasaden ska utformas i en skala som
kan uppfattas pa avstand fran till exempel Annersia, men ska dven upplevas
da man ror sig i parkmarken alldeles intill.

Finns mojligheter att dra in 6vre delar eller justera ett rakt och plant fasadliv
sa valkomnas det i forsta hand. Om utskjutande delar i fasaden tillskapas &r
det viktigt att detta inte gors pa ett satt sa att byggnaden upplevs storre.
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De delar av byggnaderna som
inte har samma tekniska

| begréansningar vad géller

. byggnadernas utformning, till
. exempel delar for kontor, ska
ges en avvikande utformning
med till exempel storre

| variationer i

' byggnadsvolymen. Dar

——— fonster forekommer ar aven
. = dettaett satt att skapa
variationer i fasaden.

Illustrationen visar exempel pa hur en del av
byggnaden kan ges en avvikande utformning med
fénster och variationer i byggnadsvolymen | forslaget som legat till
(Nustration: Gisterasjostrand Arkitektur). grund for detaljplanen ar det
endast ena gaveln som har
kontorsdel och darmed &ven fonster utvandigt. Ett rum 6ver horn i
kontorsdelen har getts ett lite annorlunda fasadliv samt glasats upp. Det
rummet skulle kunna lysa som en lykta, vilket &r fordelaktigt ur
upplevelsesynpunkt pa langre avstand, men skulle ocksa paverka
upplevelsen av trygghet och trivsel pa narmre hall i positiv riktning.

Underliggande konstruktion for vaxtvaggar

Om delar av byggnaden utformas med en véxtvégg ar det viktigt att den
underliggande strukturen utformas for att skapa en variation i fasaden aven
under den del av aret som vaxterna inte har nagra blad och fasaden blir mer

synlig.

Redovisning i bygglov

I bygglovsprévning ska gestaltning och fasadmaterial redovisas och
motiveras i sitt ssmmanhang. Om véaxtvaggar foreslas ska aven den
underliggande fasaden redovisas och i sig uppfylla kravet pa hog
arkitektonisk kvalitet.

Utemiljé

For att hantera hojdskillnaderna inom omradet planeras en stddmur mot
jarnvégen. En stodmur behovs &ven langs korytan vid byggnadens sddra
horn. Denna kommer enligt det nuvarande forslaget att vara cirka 2 meter

hog.

|- ) Planomrades-
man plats, park | Kvartersmark gréns

Tk T jarnvag

Storsjon
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Planomrades-

Allman plats, park | Kvartersmark gréns

1

MVL)F — jarnvag

Storsjon

Sektioner som visar hur férhallandet mellan allman plats (park) och kvartersmarken
varierar (lllustrationer: Tengbom Arkitekter / Ostersunds kommun).

Ett stdngsel med en hojd av 3 meter planeras kring vattenverket och &r tankt att
placeras i gransen mellan kvartersmarken for vattenverket och allmén plats,
park. Inga trad kan placeras inom 4,5 meter fran stangslet.

| samband med byggnationen av vattenverket behdver manga de hoga tallarna
som finns i omradet tas ner. Uppvaxta trad har stora varden for upplevelsen
av omradet och de aldre tallar som forekommer har &ven vissa naturvarden.
Uppvaxta trad tar ner skalan pa de stora byggnaderna och fungerar visuellt
avgransande mellan till exempel gang- och cykelstraket och byggnaderna.
Att s manga uppvéxta trad som majligt bevaras inom bade kvartersmarken
och allman plats &r darfor av stor vikt. Trad som ska bevaras beskrivs vidare
under nedanstaende rubrik Skyddade trad.

Dér det av byggnadstekniska skél inte &r mojligt att bevara trad under
byggtiden men dar trad kan finnas nar omradet ar utbyggt bor nya trad
planteras. Dessa trad kan pa lang sikt kan uppna liknande vérden som de
befintliga traden gor idag. Den langa tid det tar for att traden ska véxa till sig
gor dock att det ska ses som ett alternativ endast dar det genom planering av
etableringen som helhet och alternativa losningar dnda inte ar mojligt att
spara uppvaxta trad.

Skyddade trad

Den stora byggnad som kravs for vattenverket i kombination med det

knappa utrymmet och terrangforhallandena i omradet gor det svart att

bevara trad pa vissa platser under utbyggnadsskedet, dven om trad kan
finnas déar nar omradet &r utbyggt.

Inom kvartersmarken for vattenverket finns ett antal trdéd som beddéms
mojliga att bevara. Dessa ar markerade med réda markeringar i
illustrationen nedan och i plankartan finns bestammelse att marklov krévs
for fallning av inmatta trad inom dessa omraden. Om marklov soks for
fallning av nagot av dessa trad ska enskilda och allménna intressen vagas
samman for att avgora om det &r [ampligt att falla tradet. Om det &r mojligt
att bevara tradet genom tekniska atgarder eller val av hur den aktuella
atgarden genomfors, till exempel under byggskedet, ska marklov inte
beviljas.
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Utsnitt ur situationsplanen. Inom réd markering finns bestimmelse pa plankartan att
marklov kravs for fallning av inmatta trad (Tengbom Arkitekter / Ostersunds kommun).

For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjalp av plank eller likvardigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till tridets ’droppzon”. Droppzonen dr den mark under
tradkronan som nas av vattnet som droppar ner fran denna. Inom
”droppzonen” som varierar med tradkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som trédet behdver for att dverleva. For att skydda traden bér man
undvika att gréva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen.

Verksamheten

Den del av omradet som foreslas for det nya vattenverket far
anvandningsbestammelsen Ez, vattenverk. Anledningen &r att ingen annan
verksamhet bedoms kunna motivera en sa stor byggnadsvolym pa denna
plats och anvandningen ar darfor avgransad sa att endast vattenverk tillats
uppforas. | planomradets norra del ingar aven en del av fastigheten
Vattenverket 1 dar varmeverket finns idag och en smal remsa av fastigheten
Staden 2:1. Ytan planldggs som E, teknisk anlaggning. Inom denna yta finns
ingen byggratt da ytan &r tankt att anvandas for en gemensam infart till
varmeverket och vattenverket.

Vattenverket kommer att generera ca 15 anstéllda, vilket innebér att relativt fa
personer kommer att réra sig inom kvartersmarken. Byggnaden kommer att
innehalla en kontorsdel i en mindre del av byggnaden, resterande delar av
byggnaden avsedda for den tekniska anlaggningen.

Vid fardig drift skall anldggningen forse ca 57 000 personer i Ostersund med
dricksvatten. Det nya vattenverket ska innehalla forfilter, nanomembranfilter,
kolfilter samt alkalisering. Desinfektion skall ske med UV-ljus och klorering.
Reservkraft och andra erforderliga kringsystem ska ocksa byggas.
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Ravatten tas fran Storsjon enligt gallande vattendom (DVA 79, VA 27/72
samt tillaggsbeslut mal nr M437-11). Nagon 6kning av vattenuttaget
planeras inte i och med att det nya vattenverket tas i drift.

| vattendomarna regleras:

- Mangden vatten som far upptas ur Storsjon,

- Tillstand att utfora intagsledning

- Att avloppsvatten fran omraden vars vattenbehov
tillgodoses/forvantas tillgodoses av Minnesgardets vattenverk ska i
storsta mojliga utstrackning aterforas till Storsjon

- Flodet genom vattenverket ska matas och avlésas dagligen
(inkluderat det spolvatten som aterfors till Storsjon)

Samhallsbyggnads beddémning ar att verksamhetens omgivningspaverkan i
forsta hand handlar om upptag av ravatten och utslapp av spolvatten i
Storsjon samt risk i samband med kemikaliehantering. Detta &r dock ingen
foréandring jamfort med nuvarande verksamhet.

Enligt vattendomen har verksamheten bedomts som tillatlig. Verksamheten i
det nya vattenverket avses att inrymmas i vattendomen som redan finns for det
befintliga vattenverket. Samhallsbyggnad beddmer att upptag och utslapp i
Storsjon inte innebar en risk for betydande miljopaverkan under forutsattning
att vattendomen foljs. Risk i samband med kemikaliehantering har utretts i en
riskutredning som tagits fram som underlag for detaljplanen (Sweco
Environment 2019c). Enligt riskutredningen &r riskvarderingen pa en
acceptabel niva med foreslagna atgarder vilket beskrivs under avsnittet Halsa
och sékerhet.

Offentlig plats

Inom planomradet planlaggs all mark som ligger i direkt anslutning till
Storsjon for allméan plats, park eller gata. Det innebar att allménhetens
tillganglighet utmed stranden sékerstalls. Aven vattenomradet ar tillgangligt
for allmanheten. Den del av omradet som planlaggs for allman plats, gata
beskrivs under avsnittet Gator och trafik.

R6d markering visar offentlig
plats inom planomradet.
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Parkmark

| detaljplanen foreslas en ny park i omradets nordvastra del for att
kompensera for de varden som tas i ansprak nar vattenverket byggs pa storre
delen den befintliga parkmarken. Den parkyta som blir kvar i omradets
sydostra del ar for liten for att ha nagra betydande vistelsevarden men &r av
stor vikt for att bland annat binda ihop omradet visuellt med naturmarken
langs med Storsjon syddst om planomradet. Ett strak av parkmark dar en
gang- och cykelvag kan anldggas utmed strandkanten sakerstéller
allmanhetens tillganglighet till strandomradet och passage genom omradet.

Hur parkytorna ska utformas i detalj ar inte klart i dagslaget. Hela
parkomradet planlaggs for allmén plats, park. lllustrationsplanen visar
exempel pa hur det skulle kunna bli. For att dragningen av den foreslagna
gang-och cykelvéagen ska vara flexibel styrs denna inte i plankartan men den
ar forenlig med anvéndningen allman plats, park. En genomtankt
utformning ar dock mycket viktigt for att i sa stor utstrackning som majligt
kompensera for de varden som gar forlorade nar parkmark tas i ansprak for
det nya vattenverket.

Parkstraket, delen av parkmarken som stracker sig mellan vattenverket och
Storsjon, kommer att bli en relativt smal passage mellan ett staket som
omgardar vattenverket och sjon. Under en stracka pa ca 170 meter finns det
ca 4 meters bredd for en gang- och cykelvag samt ytterligare 4,5 - 6 meter
gronyta mellan gang-och cykelvéagen och staketet/fastighetsgransen.
Avstandet mellan den illustrerade gang- och cykelvagen och strandlinjen
kommer att variera under aret genom variationer i vattenstandet.

L

Allman plats, park Kvartersmark

Storsjon ’

Sektion som visar exempel pa hur omradet kan utformas dar byggnaden &r som narmast
parkstréket och Storsjon. (lllustration: Tengbom Arkitekter / Ostersunds kommun)

Det smala utrymmet under en sa pass lang stracka gor att det finns en risk
att man upplever sig instangd och det inte heller finns nagon direkt insyn till
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denna yta fran andra hall. Det gor att stor vikt bor laggas vid
trygghetsskapande atgarder som till exempel belysning.

Avstandet mellan fastighetsgransen och tillaten byggratt for vattenverket
varierar. Detta for att mojliggora att den byggnad som kravs for vattenverket
ska rymmas pa platsen, samtidigt som den stracka dar den stora byggnaden
kommer valdigt nara parkstraket ska vara sa kort som majligt. Dér ett horn
av byggnaden kommer att vara som narmast parkstraket finns utrymme i
detaljplanen for att gora en utfyllnad i vattnet for att bredda parkstraket
under en begransad stracka. Denna yta planlaggs precis som resterande delar
av parkytan for allmén plats, park.

Rod markering visar ytan dar
en utfyllnad moijliggors i
Storsjon for att bredda
parkstraket utanfor den
befintliga strandlinjen. Denna
yta planldaggs som allméan
plats, park.

Om utfyllnaden genomfors kréavs en anmélan om vattenverksamhet (enligt
11 kap MB) till lansstyrelsen. Innan anmalan sa ska sedimenten undersokas
avseende fororeningar, se vidare under avsnittet Halsa och sékerhet.

Inom allmén plats, park, skyddas inte befintliga trdd genom
planbestammelser men dessa ar dnda viktiga att bevara och dven skydda sa
att de inte kommer till skada under anldggningsskedet inom kvartersmarken.
Det géller bade de trad finns i kanten av den ytan som foreslas som park
mellan varmeverket och Storsjon och de trdd som finns i dvriga delar av
parkmarken till exempel i omradets syddstra del. Se beskrivning av vad som
ar viktigt att tanka pa for att skydda traden under avsnittet Bebyggelse och
utemiljo inom kvartersmark.
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B o ¢WM
Bilden visar de beflntllga trdd som star i kanten av den nya parken och som ar viktiga som
visuell avgrdansning mellan den nya parken och viarmeverket.

Vattenomrade

Huvuddelen av den del av Storsjon som ingar i planomradet planlaggs for
W, vattenomrade. | en mindre del intill stranden mojliggor detaljplanen att
en utfyllnad kan goras for att skapa ett bredare parkstrak mellan
vattenverket och sjon. Denna del planlaggs som allman plats, park och
beskrivs under ovanstaende rubrik Parkmark.

Den del av planomradet som planlaggs for vattenomrade ska ha karaktaren
av Oppet vatten. Det a&r mgjligt att anordna mindre anldggningar inom
omradet om karaktaren av oppet vatten bibehalls. Strandskydd géller dock
fortfarande inom vattenomradet. Det innebér att strandskyddsdispens maste
sokas for att kunna uppféra en anlaggning sasom till exempel en mindre
brygga. For att strandskyddsdispensen ska kunna medges maste atgarden
vara forenligt med strandskyddets syften.

Strandskydd

Storre delen av planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Det
betyder att planomradet omfattas av strandskydd. Strandskyddet &r sedan
tidigare upphavt i delar av omradet. Strandskyddet aterintrader formellt i hela
omradet i och med att detaljplanen andras.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For att fa dispens fran strandskyddet
kréavs sarskilda skal, enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ §. Samhéllsbyggnad
bedomer att det finns sérskilda sk&l for att upphdva strandskyddet de delar
av planomradet som féreslas nedan. Pa plankartan finns bestammelse, as -
Strandskyddet ar upphévt, for dessa delar av planomradet.
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Strandskyddet upphdavs inom de skrafferade ytorna. En del av kvartersmarken ligger
utanfor strandskyddat omrade. Strandskyddet bevaras inom parkmark och vattenomrade.

I direkt anslutning till befintligt vattenverk &r det sarskilda skalet att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. For parkmarken som tas i ansprak
sydost om det befintliga vattenverket anges det sérskilda skélet att det
behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

Ett nytt vattenverk ar ocksa ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Befintlig infrastruktur i omradet innebar
begrénsningar som gor att det inte bedoms som mojligt att placera
vattenverket pa annan plats utanfor planomradet. Det angelagna allmanna
intresset ar att byggnationen av det nya vattenverket &r av stor vikt for att
sikerstilla Ostersunds dricksvattenforsorjning.

Samhallsbyggnad beddmer att ett upphavande av strandskyddet enligt ovan
inte medfor nagon betydande paverkan pa vaxt- och djurliv kopplat till
strandomradet. Detta da stranden ar konstgjord och inte bedéms inneha
nagra betydande varden for vaxt- och djurliv. Parkmarken i omradet &r
avskild fran vattnet genom en vég och den paverkan pa djur- och véxtliv
som planfdrslaget innebér bedoms utifran naturvardesinventeringen inte
vara kopplat till det strandnara laget. Allmanhetens tillgang till och fri
passage langs strandomradet sdkerstalls genom att ytan narmast stranden
planlaggs for allman plats, park.

Under planarbetet har omradets betydelse for strandskyddets syften vagts
mot det allmdnna intresset att sékerstélla dricksvattenforsorjningen enligt 4
Kap 178 PBL. Strandskyddet foreslas endast att upphévas i de delar av
planomradet dar det bedéms nodvandigt for att mojliggora att ett nytt
vattenverk kan byggas pa den aktuella platsen.
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Paverkan pa landskapsbild och naturvarden

Landskapsbild

Vattenverksbyggnaden med dess stora dimensioner kommer oundvikligt att
bli ett nytt landmérke och skilja sig fran skalan pa den omgivande
bebyggelsen. Omradet kommer att fran den intilliggande parken, omradet
norr om jarnvagen, pa sjon saval som fran andra sidan sjon pa till exempel
Annersia och Vallsundsbron.

Forslaget innebar dven att markens utformning paverkas i stor utstrackning
och manga stora trad maste tas ner for att rymma anldaggningen. Paverkan pa
markens utformning, tradfallning och byggnadernas storlek innebar att
planforslaget som helhet bedéms medfora en negativ paverkan pa
landskapsbilden. Den nya parken i omradets nordvastra del &r dock en
positiv omvandling av denna del av omradet.

e e G
i s S N fe 7

Enkel volymstudie som visar hur det nya vattenverket (gra rektangel mitt i bilden) skulle
kunna paverka landskapsbilden fran Storsjon om den genomfors enligt skisserna som legat
till grund for detaljplaneforslaget (lllustration: Gisterasjostrand Arkitektur).

Paverkan pa landskapsbilden har vagts mot intresset att sakerstélla de
funktioner som kravs for det nya vattenverket. Samhéllsbyggnad bedémer
att intresset att sékerstalla dricksvattenforsorjningen vager tyngre an
paverkan pa landskapsbilden och att det inte ar skaligt (eller mojligt av
utrymmesskal) att krava ytterligare anpassning till landskapsbilden &n vad
som beskrivs i planhandlingarna under avsnittet Bebyggelse och utemiljo
inom kvartersmark. De atgéarder som beskrivs under dessa avsnitt ar dock av
yttersta vikt for att anpassa byggnaden och anldaggningar till landskapsbilden
i sa stor utstrackning som majligt. Det géller saval byggnaders som andra
anlaggningar och markmiljons utformning samt bevarande av uppvéxta trad.

Naturvérden

Planforslaget innebér att stérre delen den befintliga parkytan i omradets
sodra del tas i ansprak for det nya vattenverket. Samhallshyggnads
bedémning ar att planforslaget som helhet, inklusive foreslagna
kompensationsatgarder, innebéar en liten negativ paverkan pa ekologiska
varden. Med anledning av att inga skyddade arter identifierats under
naturinventeringen bedoms forslaget inte innebara nagon betydande
paverkan pa biologisk mangfald i ett storre sammanhang.
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Den mindre negativa paverkan pa ekologiska varden handlar framst om att
parkomradet som tas i ansprak for bebyggelse ar en del av ett storre,
sammanhangande, gronomrade som fortsatter sdderut langs Storsjon.
Forslaget innebér ocksa en lokal paverkan pa insekts- och fagellivet da
befintliga habitat forsvinner.

Den uppvuxna vegetation med framforallt vissa aldre trdd och markskikt
som byggts upp under en lang tid kan inte kompenseras genom en nyanlagd
parkyta. Beroende pa utformningen av den nya parken bor vissa av dessa
varden kunna utvecklas pa sikt. Det ar &ven av stor vikt att sa manga aldre
trad som majligt bevaras inom savél kvartersmark som allman plats for att
minska paverkan.

Den foreslagna parken och parkstraket kompenserar framforallt genom att
tillfora rekreationsmojligheter i naromradet aven om de nya ytorna har en
annan karaktar och upplevelse &n den parkyta som forsvinner. Vid
utformningen av parken bor pollinerare gynnas genom till exempel
plantering av tidigt blommande trad sasom sélg.

Tillganglighet

Inom allméan plats finns inga betydande hojdskillnader forutom i omradets
sodra del. Om en gang- och cykelvég anordnas som ansluter till
jarnvéagsovergangen vid Tjalmargatan, dar Storsjostraket gar idag, sa
kommer denna del av gang-och cykelvagen att bli nagot brantare dn vad
som ar onskvart ur tillganglighetssynpunkt. Lutningen blir ca 6 — 6,5 % om
befintlig markniva bevaras. Det finns goda moéjligheter att utforma évriga
delar av parkytorna med god tillgénglighet.

Kvartersmarken for vattenverket kommer att stdngslas in och endast de som
arbetar dar ska vistas inom omradet. Till omradets entré i den nordvastra
delen dar parkeringsytorna finns och till huvudbyggnaden i omradet finns
goda mojligheter att skapa tillgangliga rorelsestrak.

Rekreation och idrott

Planforslaget innebér att en parkyta tas i ansprak for det nya vattenverket,
utformningen av Storsjostraket forandras och en ny parkyta tillskapas.

I den befintliga parkytan som bestar av en talldunge finns ett flertal
valanvanda stigar. Intill Storsjostraket finns en rastplats som bland annat
fungerar som utgangsplats for promenader langs vattnet.
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Omradet ar en del av det gréna och vita strak som ar
utpekat i Oversiktsplanen och som stracker sig langs
Storsjon hela vagen mellan Lugnvik i norr och

> Torvalla by i soder.
I planférslaget bevaras mojligheten att rora sig langs

det gronvita-straket utmed vattnet. Straket kommer
att dock att smalnas av nér det passerar vattenverket

Karta som visar de vilket beskrivs vidare under avsnittet Offentliga

gronvita strak som &r platser. Det kan paverka upplevelsen av trygghet
utpekade i negativt och innebdra att ménniskor undviker att rora
oversiktsplan sig l&ngs denna strecka till exempel under vissa tider
Ostersund 2040. Réd pa dygnet. Straket ar dock inte nddvandigt att fardas
punkt markerar pa for att binda ihop olika malpunkter utan méjlighet

aktuellt planomrade.  fjnng att passera omradet ovan jarnvagen.

Under forutsattning att den tillskapade parkytan ges en genomténkt
utformning har den potential att bli en ny moétesplats utmed Storsjo strand.
Detta ar extra viktigt med tanke pa att manga nya bostader byggs i
naromradet vilket 6kar besokstrycket pa parker andra vistelseytor.
Karaktaren pa den rekreativa upplevelsen ar dock annorlunda i den parkyta
som tas i ansprak for bebyggelse an den naturliga karaktaren i den befintliga
parkytan med stora tallar.

Det nya vattenverket far ocksa en stor paverkan pa landskapsbilden vilket
aven kan paverka upplevelsen och saledes rekreationsvardena till exempel
fran Storsjons vatten eller is.

Gator och Trafik

Gatunét

Idag passerar Storsjostraket genom omradet langs med Storsjons strand,
mellan Viadukt Séder i nordvést och jarnvagsovergangen vid Tjalmargatan i
sydost. Gatan fungerar som infart till varmeverket och det befintliga
vattenverket. En del privatpersoner anvander ocksa Storsjostraket for att
komma till rastplatsen invid den befintliga parkytan. I 6vrigt finns inga
andra malpunkter déar denna del av Storsjostraket ar nodvandig att anvanda
for biltrafik.
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Viadukt Soder. - Teckenfdrklaring: NULAGE

/\ mm Gata (allméan plats)

| . Lo Infart till virmeverket/
\ varmeverk
\ vattenverket
//\ Gang- och cykelvag
N P
\\ Z X
\ 7 )
N N s
\\/)Pé‘
yefintligt NS
\.
yttenverk N
N
N
AN
\\ Jarnvagsovergang

vid Tjalmargatan

lllustrationen visar trafiksituationen i omradet idag.

| planforslaget foreslas storre delen av Storsjostraket inom planomradet
ersattas allman plats, park, dar en gang- och cykelvég kan anlaggas. Infart
till vattenverket mojliggors i bade den nordvéstra och sydostra delen av
kvartersmarken for vattenverket. | den syddstra delen kan en infart anordnas
ldngs med jarnvagen inom kvartersmarken. Denna infart ansluter till
jarnvéagsovergangen vid Tjalmargatan. Utformningen av korsningen mellan
infarten till vattenverket och foreslagen gang-och cykelvag behover studeras
vidare under projekteringsskedet for att vara sa trafiksaker som mojligt. Det
ar dock laga trafikfloden till vattenverket och samhallsbyggnad bedémer att
det finns goda mojligheter att utforma denna yta for att skapa en
tillfredsstéallande trafiksakerhet.

| den nordvéstra delen &r infarten gemensam med infarten till varmeverket.
Denna infart korsar parken sa nara Viadukt séder som mojligt och dras
sedan mellan vérmeverket och parken fram till vattenverket. Langs denna
strackning finns kérvagar redan idag men de &r inte dimensionerade for den
tunga trafik som kor till varmeverket och vattenverket. Denna dragning av
infartsvagen majliggor ett ssmmanhéngande parkomrade invid Storsjons
strand, som ér fritt fran biltrafik och de tunga transporter som férekommer
till de bada anlaggningarna.
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Viadukt Soder. - Teckenforklaring: PLANFORSLAG

mm Gata (allman plats)
Infarter kan anordnas
\ inom kvartersmark
D, Gang- och cykelvag kan
A\, N anordnas inom allman plats,
N A Y \. park (dragning e] faststalld)

~ \ Jarnvagsovergang
~ N vid Tjalmargatan

Illustrationen visar hur trafiksituationen i omradet kan se ut efter ett genomférande av
detaljplanen.

Detta innebadr att transporter till varmeverket inte langre kan anvénda sig av
jarnvéagsovergangen vid Tjalmargatan utan istallet hanvisas till att passera
jarnvagen i forsta hand pa Viadukt soder. Bron &ar dimensionerad for att
klara de transporter som kommer till bade varmeverket och vattenverket.
Nér detta blir den enda méjliga infarten till varmeverket ar det dock av stor
vikt att snordjning och halkbekampning utfors sa att framkomligheten for
tunga fordon ar tillfredstallande aven under vinterhalvaret.

Den del av infartsvdgen som passerar tvars genom parkytan planlaggs for
allman plats, gata da den behéver vara tillganglig for allméanheten.
Resterande del av infartsvdgen som endast ar till for trafik till vdrmeverket
och vattenverket planlaggs som kvartersmark trafik. Pa den ytan finns aven
en egenskapsbestammelse, g — gemensamhetsanlaggning, vilket innebar att
utrymmet reserveras for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning.

Utformning av 6vriga interna korvagar och korytor inom kvartersmarken for
vattenverket regleras inte med planbestdimmelser i detaljplanen. Om dessa
utformas pa ett annorlunda sétt maste dock daven utformningen av till
exempel dagvattenhanteringen ses Over.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

| omradet idag finns en kort stracka av separerad gang-och cykelvdg intill
brofastet for Viadukt soder. Langs resterande del av Storsjostraket fardas
gangtrafikanter och cyklister i blandtrafik i gatan.

Planforslaget mojliggor att en gang- och cykelvag kan ersétta delar av
Storsjostraket enligt illustrationen under féregaende rubrik, Gatunt.
Marken dér gang-och cykelvégen foreslas planlaggs som allmén plats, park,
inom vilket en gang- och cykelvag kan anlaggas. For att lamna en
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flexibilitet s att gang- och cykelvagen kan placeras dar det ar mest lampligt
nar utformningen av parken studerats vidare regleras den inte i plankartan.
Allmanhetens tillganglighet att passera genom omradet sakerstalls dock
genom att marken planléggs for allman plats.

Kollektivtrafik
Byggratten for det nya vattenverket ligger ca 600 meter fran narmsta
busshallplats langs med Bangardsgatan. Hallplatsen har en god turtéthet.

Parkering
Parkering och cykelparkering ska I6sas inom kvartersmark enligt
kommunens parkeringspolicy.

I den nu gallande parkeringspolicyn Parkeringspolicy for ett hallbart
Ostersund som antogs av kommunfullmaktige 28 april 2016 anges inga
parkeringstal som ar direkt applicerbara for den aktuella verksamheten.
Samhallsbyggnads har darfor gjort en beddmning av parkeringsbehovet som
grundas pa uppskattat antal anstallda med stéd av kommunens évergripande
malbild om en forandrad fardmedelfordelning i Ostersunds tétort
(Klimatstrategi 2019 - 2023). Beddmningen &r att antalet bilparkeringar bor
vara maximalt 12 platser i markparkering. Detta ar aven jamforbart med
parkeringspolicyns parkeringstal som for kontor i motsvarande storlek som
de kontorsytor som planeras vid vattenverket.

Halsa och Sakerhet

Rdddningstjdnst

Raddningstjanstens insatstid till planomradet ar mellan 0 - 10 minuter.
Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats.

Planférslaget ger goda forutsattningar att skapa god framkomlighet for
raddningstjansten genom de kdrvagar och uppstéliningsytor som behdvs for
transporter till vattenverket.

Inom och i planomradets narhet finns brandposter som beddms ha tillracklig
kapacitet for ett genomfdrande av detaljplanen. Hantering av slackvatten har
utretts i dagvattenutredningen vilket beskrivs under avsnittet Teknisk
forsorjning.

Risker

En sammanfattande riskutredning har tagits fram som underlag for
detaljplanen (Sweco Environment, 2019c). | riskutredningen &r de
skyddsobjekt som identifierats framst befintligt och nytt vattenverk som &r
samhallsviktig verksamhet. Darutdver ar andra skyddsobjekt bland annat de
manniskor som vistas i planomradet eller i narliggande omrade, bostader i
narheten av planomradet samt sarskilt kanslig verksamhet sasom skola,
aldreboende, sjukhus eller vardcentral.
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De riskkallor som identifierades var; Mittbanan (utsparrning av tag, brand i
tag och olycka med farligt gods), kemikalier som hanteras pa vattenverket,
narliggande verksamheter med tillstand till miljofarliga, brandfarliga och
explosiva varor, antagonistiska hot, 6versvamning samt risker i
anlaggnings- och rivningsarbetet av vattenverket. | tabellen nedan visas en
sammanfattning av identifierade riskhandelser samt riskvardering for dessa.

Riskhandelse

Riskvardering

Olycka pa Mittbanan Acceptabel med fdreslagna atgarder
Olycka i nariggande verksamhet Acceptabel med fdreslagna atgarder
Olycka i vattenverket Acceptabel sett till omgivningspaverkan
Olycka i byggskede Fortgaende arbete

Oversvamning

Acceptabel med fdreslagna atgarder

Antagonistiska hot Fortgaende arbete

Identifierade riskhdandelser samt riskvardering for dessa (Sweco Environment, 2019c).

De atgarder som foreslagits i riskutredningen for att uppna acceptabel

riskniva ar:

Eventuella persontéta delar av byggnaden, t.ex.
kontor/fikarum/matsal bor placeras pa byggnadens sodra del
det vill sdga bort fran jarnvagen.

Fasad mot jarnvégen ska utforas i obrannbart material av
lagst E160-klassning.

Fonster mot jarnvagen ska inte forekomma och eventuella
dorrar ska utforas i klassning E160-klassning. Detta géller
saledes den norra fasaden.

Ventilationen ska vara avstangningsbar. Det ar lampligt att
placera ventilationen pa sida bort fran jarnvagen och hogt
(garna pa tak) men detta ar inget krav.

Ett skydd som hindrar att ett eventuellt utslapp av vatska
rinner mot byggnaden ska vidtas i planomradets norra kant.
Detta kan uppnas exempelvis genom kantsten.

Omradet mellan jarnvag och vég ska utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det innebér att t.ex.
balkonger eller uteplatser inte ska placeras pa byggnadens
norra eller nordostra del.

Skalskydd for att stdnga ute obehdriga t.ex. stangsel.
Atgarder for att skydda mot paverkan fran dversvamning likt
tidigare utrett i "PM Vattennivéer” (Sweco, 2016).
Ytterligare utredning for dagvatten- och slackvattenhantering
bor genomforas (WSP, 2019).

Dérutover bor ett systematiskt sékerhetsarbete bedrivas och det ar viktigt att
ansvarig entreprendr vidtar sérskild forsiktighet i bygg- och rivningsskedet.
Riskfyllda anlaggningsmoment ska identifieras och hanteras i
projekteringsskedet och kontinuerligt under entreprenadarbeten.
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| plankartan finns foljande bestammelser:

b1 Mot jarnvagen ska fasad och dorrar utforas i obrénnbart
material, fonster far inte forekomma

b2 Ventilationen ska utforas avstangningsbar

b3 De delar av byggnaden dar manniskor vistas stadigvarande,

som till exempel kontor och matsal, ska placeras minst 30
meter fran jarnvagen (sparmitt).

m2 Ett skydd som hindrar att ett eventuellt utslapp av vatska
rinner mot byggnaden ska vidtas mellan byggnaden och
jarnvagen. Detta kan uppnas genom till exempel kantsten.

Farligt gods och dversvamningsrisk beskrivs mer ingaende under
nedanstéende rubriker. Atgarder som regleras som planbestammelser féljs
upp under bygglovet. De atgarder som endast ar rekommenderade ar
exploatdrens intresse att de genomfors for riskvarderingen ska vara sa lag
som mojligt. Omradet mellan jarnvagen och vattenverket bedéms inte vara
rimligt att utforma sa att det uppmuntrar till stadigvarande vistelse da denna
yta ar en koryta pa norrsidan av byggnaden intill en stédmur mot jarnvagen.
Detta regleras darfor inte i plankartan. Dagvatten- och slackvattenhantering
ska utredas vidare under projekteringen, principer for hanteringen beskrivs
under avsnittet Dagvatten.

Farligt gods
Risker med avseende pa jarnvagstransporter av farligt gods och

ursparningsrisk pa mittbanan har utretts i en separat utredning (Sweco
Environment, 2019b). Denna utredning summeras dock dven i den
sammanfattande riskutredningen (Sweco Environment, 2019c).

I utredningen redovisas att berdkningarna pa samhallsrisk och individrisk
visar pa acceptabla risknivaer bortom ca 25 meter fran sparmitt utan
atgarder. Med de atgarder som sammanfattas under ovanstaende rubrik
Risker bedoms risknivan vara acceptabel for att placera byggnader enligt
detaljplaneforslaget, som narmast ca 20 meter fran sparmitt.

| detaljplanen sakerstaller sa kallad prickmark, mark som inte far forses med
byggnad, att byggnader inte placeras narmare jarnvagen an 20 meter fran
sparmitt. En planbestammelse reglerar att de delar av byggnaden déar
manniskor vistas stadigvarande ska placeras minst 30 meter fran jarnvagen
(sparmitt).

Qversvamning
Vattenverket &r en samhallsviktig verksamhet som enligt dversiktsplanen

Ostersund 2040 ska lokaliseras till plats 6ver flodesnivan Qmax, vilket &r
+296,35 meter (RH 2000 Storsjon). Lagsta golvniva (FG) i golv med brunn
ska vara minst en halvmeter over flodesnivan.

Befintlig markniva for byggratten dar det nya vattenverket planeras ligger
delvis under flodesnivan for Qmax. | nuvarande forslag till genomférande
av detaljplanen hojs dock marknivan invid hela byggnaden till + 297,8
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meter. Fardigt golv i den foreslagna byggnaden kommer darmed att vara pa
som lagst +298,0 meter, vilket &r ca 1,5 meter ovan Qmax.

& N FG +298,0 |\ S

Sektionen visar hojdsattningen for det nuvarande forslaget till genomférande av
detaljplanen (lllustration: Tengbom Arkitekter / Ostersunds kommun).

I den riskutredning som tagits fram (Sweco Environment, 2019c) har hansyn
dock tagits till att byggnaden kan placeras pa den befintliga marknivan. |
utredningen hanvisas till PM vattennivaer (Sweco, 2016) som togs fram
som underlag for en utbyggnad av det befintliga vattenverket, alldeles intill
det vattenverk som nu planeras.

| PM Vattennivaer anges att byggnadens underplan ska utforas i platsgjuten
betong och blir vattentat samt att rorgenomforingar i underplanets
yttervaggar utfors med ingjutningsgods som ocksa blir vattentita. Nya
dréankbara pumpar ska installeras och ingen el-utrustning som ar nédvéndig
for driften placeras under Qmax-nivan. Det behdver dven finnas mojlighet
till invallning i form av sandsackar runt dérrarna. Atgérderna innebér att
driften av vattenverket inte paverkas om inloppspumpstationen
oversvammas.

I riskutredningen (Sweco Environment, 2019c) ar slutsatsen att
riskvéarderingen for versvdmning ar acceptabel om utbyggnaden genomférs
med de atgarder som foreslas i PM Vattennivaer (Sweco, 2016), aven om
delar av byggnaden placeras under Qmax. Samhéllsbyggnad instammer i
den bedémningen. FoOr att mojliggéra mindre justeringar av byggnadens lage
och marknivan under projekteringen har darfor inte marknivan eller hojd for
fardigt golv reglerats i plankartan.

For att undvika risk for 6versvamning vid skyfall ska marken hojdséattas sa
att instangda omraden undviks férutom de ytor som avses for férdrojning.
Samtliga entréer ska dven placeras hégre dn gatunivan.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning (Sweco Civil, 2019) har tagits tas fram som
underlag for detaljplanen for att undersoka markens geotekniska
forutsattningar for foreslagen bebyggelse. Undersdkningen visar att
forekommande moran ar barkraftig och lampar sig val for bebyggelse. Det
bedoms inte foreligga ndgon risk for ras eller skred inom omradet.
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Samhallsbyggnad beddmer att marken ar lamplig for foreslagen bebyggelse
men infor bygglov kravs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare
faststélla vilka byggnadstekniska l6sningar som ar lampliga.

Férorenad mark

Tva dversiktliga miljotekniska markundersokningar har tagits fram for
planomradet. En av undersokningarna (Sweco Environment, 2019a)
omfattar den sydostra delen av omradet, dar det nya vattenverket planeras.
Den andra undersdkningen (Sweco, 2020) omfattar allman plats, park, i
omradets nordvastra del.

R6d markering visar
avgransningen for den
miljotekniska
markundersoékningen i
omradets syddstra del (Sweco
Environment 2019). Orange
markering visar
avgransningen for
undersdkningen av
parkmarken i omradets
nordvéstra del (Sweco 2020).

Generellt for hela planomradet
Om fororeningar upptacks i samband med till exempel rivnings- och
schaktarbeten ska tillsynsmyndigheten omedelbart underrattas.

Omradets syddstra del

En del av det omrade som planlaggs for teknisk anlaggning, vattenverk,
omfattas inte av den undersoékning som genomforts. Anledningen &r att det
inom denna del av omradet inte &r mojligt att genomfora provtagningar
under eller i direkt anslutning till befintliga byggnader.

Provtagningsplanen utformades utifran historiska uppgifter om tidigare
verksamheter i omradet. Undersokningspunkterna ar sattes darfor for att se
om omradet langs jarnvagen, omradet vid f.d. batvarvet och fylimassorna
mot sjon &r fororenade.

Nagra av analyserade prover innehaller halter av bly, zink, alifater och/eller
aromater som 6verskrider riktvardena for mindre kanslig mark, som beddéms
vara aktuell markanvandning for omradet. Dessa punkter ligger alla i
naromradet till det tidigare batvarvet, férutom en punkt som ligger narmare
befintligt vattenverk. Denna férorening bedoms harrora fran verksamheten
vid batvarvet. I undersokningen gors bedomningen att de aktuella
fororeningarna bor vara framst ytliga och att spridningen i omradet bor vara
begransad.
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Grundvattenprovet visar pa halter av oljeférorening dvs att en spridning
skett till grundvattnet. Samtliga prover visar dock halter under SPI:s
rekommenderade nivaer vid efterbehandling.

De patraffade fororeningarna innebér att en sanering av marken maste ske
innan omradet bebyggs. Féroreningarna bedoms kunna avlagsnas med
schaktsanering. Pa plankartan finns en bestimmelse (az) som reglerar att
startbesked inte far ges for byggnaden forran markfororeningar avhjalpts.
Planeras schakt som kraver lanshallning behdver detta undersokas
ytterligare infor byggskedet.

I samband med bygglovet bor en masshanteringsplan tas fram dér det
beskrivs hur massorna ska hanteras. Detta for att massorna inte kan
anvandas var som helst och det kommer att underlétta hanteringen nar
sanering och byggnation sker.

Parkmarken mellan vattenverket och Storsjon

De undersokta punkterna i fyllnadsmassorna utmed Storsjon har inte indikerat
nagon fororening dver MKM (riktvarden for mindre kanslig markanvandning).
Samhallsbyggnad bedomer att risken for markfororeningar i den del av omradet
som planlaggs for allman plats, park, mellan vattenverket och Storsjon &r lag.
Sanering kravs darfor inte for denna del av omradet. Det ar dock viktigt att vara
uppmarksam vid markarbeten i omradet.

| detaljplanen ges mojlighet att fylla ut en del av det som idag ar
vattenomrade, och pa sa satt skapa nya markytor. Las mer under avsnittet
Offentliga platser. Samhéllsbyggnads bedémning ar darfor att risken for
fororeningshalter i bottensedimenten som Gverskrider gallande riktvarden &r
lag och att provtagning darfor inte behdver genomforas som underlag till
detaljplanen.

Om utfyllnaden genomféras kravs dock forst en anmélan om
vattenverksamhet (enligt 11 kap MB) till lansstyrelsen. Innan anmalan
skickas in ska sedimenten provtas for att sakerstalla att inga
fororeningshalter over riktvarden forekommer.

Parkmarken i omradets nordvastra del
Den oversiktliga markundersokningen har genomforts med anledning av att
platsen anvénts som upplagsplats.

Analyser av jordprov pavisar halter strax dver KM avseende arsenik, bly,
kadmium, nickel, zink och PAH-H. Om man réaknar medelhalter for de fem
punkterna for respektive amne ligger samtliga &mnen férutom arsenik under
KM. Halter i grundvatten pavisar férhojda halter jamfort med SGU:s
bedémningsgrunder for arsenik, nickel, zink samt bens(a)pyren.

Den foreslagna markanvandningen, park inom allmén plats, har

definierats som mindre kanslig markanvandning. Inga fororeningshalter har
patraffats som dverstiger MKM (riktvarden for mindre kénslig
markanvandning) och marken bedoms darfor vara lamplig for andamalet utan
saneringsétgarder. En oklarhet som kvarstar ar dock halter i grundvatten som
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inte direkt gar att koppla till halter i jord och darfor kan ha andra kallor an
halter i mark inom undersokningsomradet.

En av rekommendationerna i den miljétekniska markundersokningen ar att
en riskanalys skulle kunna goras for att belysa utslapp fran grundvattnet till
ytvattnet. Samhéllsbyggnads bedémning &r att en riskanalys inte ar aktuellt
att ta fram som underlag till detaljplanen. Patraffade fororeningar i
grundvattnet innebar ingen paverkan pa markens lamplighet for den
anvandning (allméan plats, park) som féreslas i detaljplanen. Underlaget ar
overlamnat till tillsynsmyndigheten for kdinnedom och omhéndertagande i
ordinarie tillsynsarbete. Kéllan bedoms inte harréra fran planomradet och
sanering av det foreslagna parkomradet bedoms i dagslaget ej vara aktuellt.

Precis som for omradets syddstra del bor en masshanteringsplan tas fram
infor eventuella schaktarbeten dér det beskrivs hur massorna ska hanteras.
Detta eftersom flertalet amnen i jord forekommer i halter i niva med KM
och samtliga punkter haller halter dver mindre an ringa risk fér nagot amne.

Stérningar

Den aktuella verksamheten &r inte kéanslig for stérningar sasom till exempel
buller. Verksamheten beddms inte heller generera stérningar som medfor
risk for olagenheter for omgivande bebyggelse eller ménniskor som vistas i
naromradet.

Trygghet

Under en stracka pa ca 170 meter kommer gang- och cykelvéagen passera
genom en relativt smal passage mellan Storsjons strandkant och ett staket
som omger vattenverket. Denna del av gang- och cykelvéagen kan upplevas
otrygg. Vid utformningen av straket ar det darfor sarskilt viktigt att inarbeta
trygghetsskapande atgarder sasom belysning.

Inverkan pa miljon

Ett genomfdrande av planférslaget bedoms inte innebéra risk for att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Omradet kommer att saneras vilket far positiva effekter pa miljon.
Under byggtiden behdver byggbuller och risk for spridningar av
fororeningar beaktas.

lanspraktagandet av parkmarken innebar en viss negativ paverkan pa
ekologiska vérden.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.



45 Antagandehandling

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen leder till 6kade dagvattenfléden i och med
en okad andel hardgjorda ytor. En dagvattenutredning (WSP, 2020) har
darfor tagits fram som underlag for detaljplanen. Utredningen omfattar den
sodra delen av omradet vilket visas i illustrationen nedan (fortsattningsvis
kallat utredningsomradet). Utredningen har férutom att hantera dagvatten
aven utrett och gett forslag pa lamplig slackvattenhantering. Till utredningen
finns ett kompletterande PM Placering underjordiska magasin” (WSP,
2020b) som visar ett nagot reviderat forslag for hantering av dagvatten.

Pa plankartan finns bestdimmelser om att diken och férdréjningsmagasin ska
finnas inom kvartersmarken for vattenverket. Forslag pa utformning
beskrivs nedan under rubriken Foreslagen dagvattenhantering.

Parken och korytor i planomradets norra del omfattas inte av utredningen. |
denna del av omradet foreslas korytor i huvudsak pa ytor som redan ar
hardgjorda, resterande del av omradet foreslas som park. Det innebar att
avrinningen fran omradet inte bedoms 6ka vid ett genomférande av
detaljplanen. Dagvatten fran korytorna kan hanteras i svackdiken i direkt
anslutning till kdrytorna.

: RAd markering visar utredningsomradet,
N 4.7 dendelavplanomradet som omfattas av
3 dagvattenutredningen (WSP 2020 med
underlag fran Lantmateriet 2019).

| dagvattenutredningen utgar forslag till hantering och berakningar av
dagvatten och slackvatten fran det nuvarande forslaget till genomférande av
detaljplanen. Utredningen har utgatt ifran att fordréja 20-arsregnet ner till
befintligt 20-arsflode. | atgardsforslagen som redovisas i utredningen har
dock sléckvattenhanteringen blivit dimensionerande. Det innebar att om
omradet utformas enligt atgardsforslagen i dagvattenutredningen sa rymmer
dessa dven fordrojningsbehovet vid ett 100-arsregn. Utformning av
dagvattenanldggningar i detalj med exakta dimensioner och placering bor
genomforas i bygglovsskedet.

Foreslagen dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen foreslas 16sas genom en kombination av téta
avledningdiken och fordrojningsmagasin. Se illustration nedan. Eftersom
infiltrationen beddms kunna vara begransad rekommenderas inga
infiltrationsatgarder som dagvattenhantering. Den naturliga topografin
kommer i huvudsak att bevaras, vilket innebdr att flédet rinner mot Storsjon.
Fran dikes- och ledningssystemet foreslas dagvattnet ledas ned till trummor
under planerad gang- och cykelvag med utlopp till Storsjon.
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Uy P

Forslag pa dagvattenldsning ur kompletterande PM till dagvattenutredningen (WSP,
2020b). Roda streck ar avledningsdiken med tat botten. Grona streck ar trummor under
vagar och Grona fyrkanter dagvattenbrunnar. Bla fyrkanter dr dagvattenmagasin.

1,20
0,95
2
0,14 m - -~ o
e 0om* 425 (015
0,50
0,20 . 020 . 038

Till hdger visas forslag pa utformning av avledningsdiken norr och séder om byggnad A.
Ovriga diken kan utformas enligt illustrationen till vinster.

Utloppen fran magasinen ska kunna stangas av vid handelse av brand. Vid
normala driftférhallanden fungerar magasinen som fordrojning av dagvatten
med ett strypt utflode for att inte 6ka flodet ner till Storsjon.

Den slutgiltiga utformningen av rérmagasinen och ytbehovet far man se
6ver i samband med detaljprojekteringen. Se vidare beskrivning under
rubriken Sléckvatten nedan.

| omradets syddstra del finns en trumma under jarnvéagen dit vattnet samlas
fran bebyggelse ovan jarnvéagen. Ett genomforande av detaljplanen innebéar
inga betydande forandringar pa markutformningen mellan trumman och
Storsjon och beddms inte paverka det nuvarande flodet. Vattnet bedoms
aven fortsattningsvis kunna infiltreras inom parkmarken i samma
utstrackning som tidigare.

Dagvatten fran parkmarken mellan vattenverket och Storsjon inklusive den
foreslagna gang- och cykelvagen foreslas avvattnas direkt till Storsjon.



47 Antagandehandling

Fororeningsbelastning

Om exploatering genomfors enligt det forslag som har utretts i
dagvattenutredningen med foreslagna dagvattenatgarder majliggors en
minskning av fororeningsbelastning fran omradet i jamforelse med dagens
nivaer. Halterna ligger dven under rekommenderade forslag till riktvarden
for dagvatten och beddéms inte paverka mojligheten att uppna MKN for
recipienten Storsjon.

Den nya markanvéandningen innebdr till exempel att kadmiumhalten 6kar
vilket kan harledas till taken. Valet av takmaterial ar darfor viktigt.
Generellt bér koppar- och zinktak undvikas eftersom dessa metaller &r
skadliga for vattenlevande organismer.

Déar kemikalier ska lossas/hanteras bor det finnas en uppsamlingsvolym for
spill for att minska risken av fororening av marken.

Slackvatten

For att undvika spridning av fororeningar fran slackvatten vid brand ska
slackvattnet samlas upp for att sedan fraktas bort via tankbil. De hardgjorda
ytorna ska vara tata och hojdsatta runt byggnaderna sa slackvattnet kan
fangas upp i fordrojningsdiken- och magasin. Uppsamlingen sker genom att
forse dagvattenbrunnarna och utloppen fran magasinen med
stangningsanordningar. Om brand uppstar vintertid kommer smaltvatten att
tillrinna fran tak och narliggande ytor.

Dagvattenutredningen har utgatt fran att den dimensionerande
slackvattenvolymen ar 90 m2per byggnad vilket ar beraknat utifran ca 2
timmars slackningsarbete med brandvattenflodet 20 I/s och med en
forangning pa ca 40 %. Brandvattenflodet galler for normal brandbelastning.

Fordrgjnings- | Sldckvatten  Area Area gf Smaltvatten  Sldckvattenpaverkat
anlaggning (m?) skottade ytor ~ skottade ytor  (m?) vatten (m?)
(m?) inkl tak (m?)
M1 45 1874 2840 188 300
M2 45 1660 2500 167 213

Tabell som visar volym slackvattenpaverkat vatten vid brand for respektive magasin
utifran de berdkningar som gjorts i dagvattenutredningen (WSP, 2020b).

For att eventuellt kunna minska magasineringsvolymerna for slackvatten
behdver riskbeddmning och mer detaljerade berdkningar genomforas. FOr
att kunna gora dessa berékningar fullt ut krdvs dock mer detaljerad teknisk
information om byggnader och markutformning an vad som finns i
dagsléget.

Snéupplag

Snoupplag ska inte placeras uppstréms, i anslutning till eller pa
fordrojningsanlaggningar for att inte belasta dessa med det smaltvatten fran
sndupplagen som uppkommer vid brand. Gronytor och diken kan nyttjas till
snoupplag under vinterhalvaret.
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Vid snésméltning passerar sméltvattnet naturmarksytor och grénytor som
kan fungera som éversilningsytor innan avledning till Storsjon.

Byggskedet
I byggskedet kravs att sedimentflykt férhindras genom att anlagga
sedimentationsdammar fore utlopp till Storsjon.

El, tele och IT-struktur
Utrymme finns inom kvartersmark for de anlaggningar som krévs for att
tillgodose verksamhetens behov.

Avfall

Utrymme finns inom byggratten for att placera utrymme for avfallshantering
invid den norra infarten till vattenverket. Inom kvartersmark, trafik, finns
utrymme att anordna en vandplats i direkt anslutning till byggnaden.

Utsnitt ur forslag till
situationsplan som visar hur
en vandplats kan anordnas i
anslutning till byggnad dar
™. avfallshantering kan rymmas
(IMustration: Tengbom
Arkitekter).

Administrativa fragor

For inmatta trad i delar av omradet finns en administrativ bestimmelse (az)
som anger att marklov kravs for fallning av trad. L&s mer under avsnittet
Bebyggelse och utemiljé inom kvartersmark.

For att marken ska bli 1amplig for foreslagen verksamhet krdvs att den forst
saneras. En administrativ bestimmelse (a2) har inforts om att startbesked ej
far ges for byggnader forran atgarder vidtagits for att atgarda den fororenade
marken. L&s mer under avsnittet Halsa och sékerhet.

Pa plankartan finns dven en administrativ bestimmelse (a3s) som innebar att
startbesked inte far ges for byggnader forran ett skydd mellan byggnaden
och jarnvégen som hindrar att ett eventuellt utslapp av vatska rinner mot
byggnaden har kommit till stand.

Strandskyddet upphavs inom planomradet. En planbestammelse (as) har
inforts i plankartan. Las mer under avsnittet Strandskydd.



49 Antagandehandling

GENOMFORANDE

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Med exploatdren avses Sektor Avfall VA, Teknisk forvaltning.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Prelimindr tidsplan for det
fortsatta arbetet ar:
Antagande september 2020

Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Exploat6ren ansvarar for detaljplanens genomférande och samtliga
kostnader kopplade till detta.

Ingen ersattning ska utga for markoverlatelser.

Detaljplanen medfér 6kade kostnader for drift av allmén plats inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Atgarder inom allman plats

Detaljplanens genomforande medfor att allméan plats (park, natur) tas i
ansprak for det nya vattenverket. Natur- och rekreationsvarden kommer att
ersattas i den man det ar majligt. En ny park anlaggs darfor inom omradet,
dar det i tidigare detaljplan fanns en byggratt.

Kommunen (Sektor Gata och Fritid, Teknisk forvaltning) ansvarar for att
allman plats byggs ut i enlighet med detaljplanen. Exploatdren ska bekosta
byggnationen av allmén plats. Kostnaderna regleras i ett avtal mellan dessa
parter, se Avtal nedan.

Ledningar

Kommunen (Teknisk forvaltning, Sektor Avfall VA) ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
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Skanova har befintliga teleanlaggningar inom omradet och dnskar att sa
langt som majligt dessa i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Om befintliga ledningar eller kablar behover flyttas bekostas det av den som
initierar atgarden.

Atgarder inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvartersmark.

Avtal

Avtal for fordelning av kostnader kopplade till anldggande av allmén plats
ska tecknas mellan exploatéren och Sektor Gata och fritid, Teknisk
forvaltning, innan detaljplanens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagsléaget kan beddmas for respektive fastighet.

Konsekvenser fér respektive fastighet
Initiativ till nédvandiga lantmateriforrattningar tas och bekostas av
exploatdren.

Staden 6:1
Mark som planlaggs for kvartersmark vattenverk inom Staden 6:1 foreslas
regleras over till Vattenverket 2.

Staden 2:1

Gemensamhetsanlaggning for Vattenverket 1 och Vattenverket 2 bor bildas
for mark som ligger inom omrade for g, gemensamhetsanléggning inom
kvartersmark teknisk anléaggning.

Vattenverket 1

Gemensamhetsanlédggning for Vattenverket 1 och Vattenverket 2 bor bildas
for mark som planldggs som kvartersmark, teknisk anlaggning. FOr denna
yta finns dven egenskapsbestammelsen g, gemensamhetsanlaggning.

Vattenverket 2
Mark som Kvartersmark inom Staden 6:1 och Staden 2:1 foreslas regleras
over till Vattenverket 2.

Mark som planlaggs for allméan plats, park, foreslas regleras till Staden 6:1
eller Staden 2:1.
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Gemensamhetsanlédggning for Vattenverket 1 och Vattenverket 2 bor bildas
for mark som ligger inom omrade for g, gemensamhetsanlaggning inom
kvartersmark vattenverk.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
SB=Samhallsbyggnad, TF= Teknisk forvaltning

Johan Persson, SB Miljé och hélsa — risker och storningar

Kristina Tajani, SB Miljo och halsa (kommunekolog) — naturmiljo,
fororenad mark, dagvatten och geoteknik

Gunilla Bergstrom, SB Milj6 och hélsa — fororenad mark

Frida Larsson, TF Mark och anlaggning (stadstradgardsmaéstare) — offentlig
Plats, park

Martin Blick, TF Trafik och entreprenad (trafikplanerare) — trafik

Tore Johansson, TF Avfall VA — dagvatten

REVIDERING

e Planbestdmmelse har lagts till om att fordréjningsmagasin ska finnas
inom kvartersmarken for vattenverket.

Ostersund den 24 augusti 2020

Maria Boberg Sara Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt



