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Antagandehandling

Detaljplan for
Smahusbebyggelse med héastgard
| Tavelsved

ssrersuno el av Genvalla 1:1 resp. 2:38,
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med tillhrande bestammelser. Till
detaljplanen hor planbeskrivning, genomférandebeskrivning, illustration
samt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till Genvalla 2:38 har begart att tomtmark skapas inom del av

Genvalla 2:38. Efter 6verlaggning med markégare, lansmuseet m fl.

upprattades ett planforslag. Planforslaget samradsbehandlades under

tiden 1 juni - 18 juni 2004.

Miljo - och samhéllsnamnden beslutade, 2004-06-308184;

- att, pa begdran av agaren till Genvalla 1:1, utdka planomradet till att dven
omfatta en tomtplats inom Genvalla 1:1

- att stélla ut den bearbetade planen.

Inom planomradet foreslas mojlighet att avstycka 6-7 fastigheter varav

nagra med majlighet att halla hést och anlagga stall for 1-2 hastar.

En forutsattning ar att stallbyggnad och bostadshus pa angransande fastighet

Overstiger 100 meter.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal, Markéagoforhallanden

Tavelsved ar beléget i dvre delen av Genvalla, ca 4,5 km vaster om
Vallsundsbron. Planomradet omfattar mark pa bagge sidor av Genvallagatan
och avgransas i soder av vag 622 " Malsta - Malang - Faker"

Planen omfattar totalt ca 6ha varav ca 4,3 ha skogsmark, ca 1,6 ha aker och
ca 0,1 ha vagmark.

Genvalla 2:38 &gs av Bror Lindberg, Genvalla.

Genvalla 1:1 &gs av Lennart Svanberg, Genvalla.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Milj6- och samhallsnamnden uppdrog den 2003-08-27, § 235, till
samhallsbyggnad att upprétta detaljplan pa sokandens bekostnad.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade 2004-04-28, § 119, att
samradsbehandla planen.

Milj6 - och samhallsndmnden beslutade, 2004-06-308184, att utoka
planomradet till att omfatta en tomtplats inom Genvalla 1:1 samt att stalla ut
den bearbetade planen.

Oversiktliga planer

| 6p for "Del av Storsjobygden”, antagen av kf okt 2000, ligger aktuell del
av Genvalla 2:38, inom omrade reserverat for jordbruksandamal (L).
Samhallsbyggnad har bedémt att en begrénsad nybyggnad inom del av
fastigheten Genvalla 2:38 kan accepteras. Da fastigheten ligger i ett omrade
med kanslig landskapsbild bor tillkommande bebyggelse foregas av
noggranna studier och detaljplan som reglerar forutséattningar for ny
bebyggelse.

Riksintressen

Hela Storsjobygden &r av riksintresse for bade kulturmiljovard och rorligt
friluftsliv.

Miljokonsekvensbeskrivning

Samhéllsbyggnad anser inte att behov av en sarskild MKB enligt PBL
foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Geotekniska forhallanden
Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundersokning med
markradonmétning utfors. Grundl&dggning, redovisas vid bygganmalan.

Fornlamningar - Riksintressen
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
Hela Storsjobygden ar av riksintresse for kulturminnesvarden.
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ILLUSTRATIONSKARTA

Mark for gemensam infiltration

Vy fran A2 mot nordost
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Mark och vegetation

Planomradet &r belaget i 6vre delen av Genvalla och terrangen sluttar svagt
mot norr ned mot Storsjon.

Genvalla 2:38

De delar av Genvalla 2:38 som planlaggs omfattar mark pa bagge sidor om
Genvallagatan. Sodra delen omfattar tva mindre kalhyggen belagna pa
bégge sidor om Genvallagatan. Norra delen ar beléget vaster om
Genvallagatan och omfattar akermark med en mindre skogsdunge. Ett
smalare skogsparti i vaster bildar en rida mellan éker och kalhygge.

| planen foreslas att vissa stamtrad som sparats pa kalhyggena bevaras samt
att endast varsam gallring / utglesning tillats inom fastighetens skogbevuxna
delar.

Exploateringen inom Genvalla 2:38 innebér 1 tomt i norra delen av
skogsdungen ( lotten A) samt 4-5 tomter pa kalhygge ( lotterna B-E).

Genvalla 1:1

Den del av planen som omfattas av Genvalla 1:1 bestar, forutom akermark, i
huvudsak av &ldre granskog mogen att avverkas. Vid avverkningen bor
yngre granbestand samt inslag av tall bevaras. Vasentligt ar att spara en ca
30 meter djup skogsskarm mot den éppna akermarken och lotten G.
Avverkningen bor planeras i samrad med skogsvardsstyrelsen.

| Ostra delen av lotten G finns en vélbevarad stensatt brunn. Samhélls-
byggnad anser att brunnen, aven om den inte kommer att nyttjas som
vattentakt, har ett kulturhistoriskt varde och bor bevaras och skyddas mot
vattenfororeningar.

Brunnens 6verbyggnad bér ordnas och underhallas sa att den inte utgor risk
for olycksfall.

Inom Genvalla 1:1 foreslas 1 tomtplats (lotten G).

Stenmurar - Biotopskydd

Inom planomradet aterfinns tva stenmurar samt ett odlingsrose.

Det generella biotopskyddet géller ett antal vél definierade smabiotoper i
jordbrukslandskapet som anses varda att bevara, bl a 6ppna diken,
odlingsrésen, stenmurar, akerholmar.

Det &r alltsa inte tillatet att t.ex. lagga igen 6ppna diken eller att ta bort
stenmurar, odlingsrosen och akerholmar ( Miljébalken 7kap. 118 )
Stenmurar och résen bor hallas fria fran I6vsly och traddungar sa att inte
muren beskuggas eller skadas av stammar eller rotsystem. Enstaka trad och
buskar bor sparas och da garna arter med bar, exempelvis, rénn och hagg,
eftersom dessa &r viktiga for fagel- och insektsfaunan.

Se vidare planillustrationen

Tomtdisposition

Utformning av byggnader och tomter ska ske med omsorg och anpassning
till det omgivande kulturlandskapet. Tomterna disponeras och utformas med
hansyn till platsens naturliga topografi sa att omfattande ingrepp som
schaktning och fyllning med skarpa, héga slénter férhindras.

Befintlig vegetation ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt for att
inte riskera att landskapsbild och kulturvarden paverkas negativt.
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Vy mot nordost fran odlingsrdse nordvést om lotten G. | planen har denna tall
betecknats; "Trad som ska bevaras"
Foto Martin Jacobsson

Stenmur i gransomradet mellan Genvalla 1:1 och 2:38
Foto Martin Jacobsson
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Bebyggelse

Ny bostadsbebyggelse - Hastgardar

Bebyggelsen skall anpassas till jordbrukets intressen. Brukad akermark
kommer inte att tas i ansprak som tomtmark.

Erforderliga skyddsavstand avstand ska hallas mellan ny bebyggelse och
befintliga brukningscentra eller planerade hastgardar. Planen har utformats
enligt de riktlinjer samhallsbyggnad formulerat i "Rekommenderade
skyddsavstand vid lokalisering av ny bostadsbebyggelse", dat 2003-10-17.

Inom planomradet galler féljande skyddsavstand:;

- Skyddsavstandet mellan bostadshus pa angransande fastighet och
stallanlaggning skall éverstiga 100meter

- Skyddsavstandet mellan bostadshus pa angransande fastighet och rasthage
skall 6verstiga 50meter.

- Skyddsavstandet mellan bostadshus pa angransande fastighet och
betesmark skall Gverstiga 25meter.

Med beteshage avses sommarhage, dar hastarna erhaller hela eller stor del

av sin naring fran betet. Rasthagar ar évriga hagar oavsett arstid.

I anslutning till planomradet upplater agaren till Genvalla 2:38 genom
arrende mark for bete samt mojlighet att, enskilt eller gemensamt, uppféra
stallbyggnad.

Vidare erbjuder naromradet goda méjligheter till ridning pa befintliga stigar
och skogsvagar samt pa en 500 meter lang rakbana anlagd for travtraning.

Service
Fran Tavelsved ar det ca 3,5 km till Bole skola / forskola. Till n&rmaste
livsmedelsaffar, ICA-Frosohallen, ar det ca 8km.

Tillganglighet

Terrangforhallandena inom omradet, relativt svag lutning mot norr, bor inte
innebara nagra problem att ordna en god tillgangligheten for rullstolsburna
och personer med nedsatt rorelseférmaga. Nagon grund for avsteg fran
handikappkrav foreligger inte.

Byggnadskultur och gestaltning

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturminnesvarden. For att varna
kulturlandskapets varden ar det viktigt att tomtutformning och byggnader
sker med omsorg.

Byggnader inom tomtplatsen bor hallas samman i en gardsliknande grupp.
Vid byggnadernas fargsattning rekommenderas jordfarger, t ex rott eller
brunt i en dov fargskala.

Byggnadernas placering, utformning, materialval etc. bor ske efter samrad
med lansmuseet och samhallsbyggnad/bygglov.

Sarskilt angelaget ar det att bebyggelsen pa lotten A som har ett exponerat
lage utformas med stor omsorg och hansyn till det omgivande landskapet.
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BYGGA NYTT | KULTURHISTORISK MILJO

Skissen visar en alternativ placering av huvudbyggnaden pa lotten A.
Byggnadernas detaljlosningar &r av stor vikt for slutresultatet.
Rekommendationerna ar utdrag ur " Bygga nytt i kulturhistorisk miljo" fran
Ostersunds komun och Jamtlands lans Museum.

2\ Trapanelen 4r det

i vanligasle fasadmale-
rialet pa de Aldre jaml-
landska baningshusen.

Sadeltaket har lang
tradition | den Jamtiand-
ska bebyggelsen.
Takvinkeln bdr vara
mellan 25-35°.

Anslulningen mellan de
olika materialon respek-
live byggnadsdelar bar

vara diskrela.

Valj en hustyp med -
farhojt vaggliv mellan
vindsbjalklag och takfot.

Om Du viljer en fon-

it slerlyp med sprdjs,
(U undvik da falska sprajs.
e Vilj ett fonster med
staende eller kvadrali-
ska rutor, '
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Skyddsrum

Omradet ligger utanfor skyddsomrade. Skyddsrumsbesked behover inte
sokas.

Gator och trafik

Vaganslutning, Parkering

Fastigheterna ansluts till allmén vag , 592 resp. 622 via den samfallda véagen
Genvallagatan ( Lokalgata ). Fastigheternas utfarter regleras inte ndrmare i
planen utan prévas i bygglovskedet ndr tomternas disposition ar klarlagd.
Tillstand enligt 39 § vaglagen erfordras inte da anslutningen fran lotten EF
mot vag 622 provas i detaljplanen.

Planférslaget foranleder inte nagon forandring av Genvallagatans
utformning eller standard.

For att begransa olycksrisken vid utfarterna bor siktforhallanden forbattras
genom att vagomradet rojas fran hogre vegetation och sly.

Det ar ocksa 6nskvart att inga hackar och staket satts upp inom prickad
mark

All parkering ska ske pa kvartersmark.

Kollektivtrafik
Utbyggd cykelvédg och kollektivtrafik, linje 162, hpl Vallsundet finns drygt
1 km fran Tavelsved.

Genvallagatan, vy mot Storsjon
Foto; Per Erik Froom
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Miljokonsekvenser

Samhallsbyggnad har bedomt att foreslagen inriktning och omfattning av
markanvandning pa Genvalla 1:1 resp. 2:38 inte foranleder behov av en
separat MKB.

Jordbruk, hasthallning etc

Risken for olagenheter fran jordbruksdrift, djurhallning etc ar en fraga som
maste beaktas i denna planlaggning. Av omradets lage och planens
intentioner maste det dock framsta som uppenbart for presumtiva boende att
en etablering i Tavelsved innebar kontakt med landsbygdens villkor
inbegripet djurhallning av olika slag. Storningar i form av lukt, buller,
damm som innebér risk for allergener kan darfor forekomma inom och i
anslutning till omradet.

Planen innebéar avvikelser fran de regler och rekommendationer fran
Boverket och Socialstyrelsen vad galler nybyggnation intill hastgardar och
betesmarker. Daremot féljer planen de "Rekommenderade skyddsavstand
vid lokalisering av ny bostadsbebyggelse™ samhéllsbyggnad anser bor
tillampas inom omraden som sedan lang tid dominerats av jordbruk.
Skyddsavstanden ar ett forslag av samhallsbyggnad till en lokal anpassning
av Boverkets rad och som bor tillampas bl a vid kompletteringsbebyggelse i
mindre omfattning. Se bilaga

Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfora att jordbruksmark tas ur
produktion eller andra for jordbruket negativa effekter. Tvartom kan planens
utrymme for hastgardar, genom bete men dven genom produktion av foder
etc., bidra till ett bevarande av ett 6ppet jordbrukslandskap.

Trafik

Trafiken pa vdg 622 eller Genvallagatan &r av sa ringa omfattning att den
inte bedoms innebara nagra storningar eller krav pa storningsskydd. Enligt
senaste matningarna var ADT 160 fordon for vag 622. For vag 622 resp.
Genvallagatan har i planen reserverats ett vagomrade med 4 meters bredd
fran befintlig vagkant.

Véagomradets totala bredd for Genvallagatan varierar mellan ca 12-14 meter.

Flygbuller

Detaljplaneomradet ligger till sin helhet utanfor forsvarets omrade for
riksintresse, d v s utanfor FBN 55 dB(A). Omradet ligger ocksa utanfor
maximala ljudnivan 70 dB(A) varfor omradet ej kan betraktas som sarskilt
bullerstort fran flyget.
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Teknisk forsérjning

Vatten- och avlopp

Nagon utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnatet till
planomradet i Tavelsved &r inte aktuellt pga hoga investeringskostnader.
VA forsérjningen ordnas genom enskild gemensam anlédggning for vatten
resp spillvatten.

I planen reserveras utrymme for gemensam pumpstation for vatten samt
infiltrationsanlaggning med tillhérande gemensamma ledningar.
Infiltrationsanlaggningen kan successivt anpassas i takt med exploateringen
av omradet.

En slutlig VA-16sning, lokalisering och utformning, kan dock presenteras
forst efter det att markdagaren vidtagit erforderlig undersékning av
vattenforing samt infiltrationsformaga i omradet.

Varme

Varje fastighet uppvarms individuellt.

Installation av varmepumpanléggning ska, fore utférande, anmaélas till -
miljo- och samhéallsnamnden. Enligt rekommendationer fran SGU bor
avstandet fran varmepump till tomtgréans 6verstiga >10m, - vattentakt >20 m
och infiltrationsanldggning >50 m.

El

Jamtkraft som ansvarar for elforsorjningen till omradet har bedémt att en
mindre natstation maste anlaggas.

Enligt forslag fran jamtkraft reserveras pa fastigheten Genvalla 2:38, i
anslutning mot vag 622, ett ca 10 x 10 meter stort E-omrade for en
natstation ( ca 3 x 3 meter). Befintlig luftledning for el som har sin
strackning over planomradet ar urkopplad och kan rivas.

Tele

Teliasonera AB ansvarar omradets telenat. Enligt forslag fran Teliasonera
har ett u-omrade reserverats i planen fér den markledning som har sin
strackning genom omradet. Befintlig luftledning for tele flyttas och forlaggs
som markledning i Genvallagatan resp vag 622.

Renhallning
Héamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet.
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Administrativa fragor

Andrad lovplikt for ""'mindre tilloyggnad"" resp. "*komplementbyggnad""
Bygglov kravs inte for komplementbyggnad t ex. uthus, forrad och garage
mindre &n 50m2 eller for tillbyggnad, skarmtak, inglasning mindre an 20m?,
som &r utformade i enlighet med planens bestdmmelser och placerade minst
4 m fran tomtgrans. Bygganmaélan skall dock alltid inlamnas minst 3 veckor
fore byggnadsarbetets paborjande.

Bygglovbefrielsen omfattar inte byggnad avsedd for stall eller annan
djurhallning.

Motivet till den andrade bygglovplikten ar att omradet kan betraktas som /
jamforas med / en- och tvabostadshus utanfor sk samlad bebyggelse och
atfoljande lovbefrielse for bl a komplementbyggnader, PBL 8kap4§.

Djurhallning och spridning av godsel

Enligt "Lokala foreskrifter for att skydda ménniskors halsa och miljon”
kravs inte tillstdnd, att halla, ndtkreatur, hast, get, far eller fjaderfa (28)
inom detaljplanelagt omrade som avsatts for jordbruksandamal. Vidare
kravs inte anmalan for spridning av naturgddsel (48) inom detaljplanelagt
omrade som avsatts for jordbruksandamal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomférandebeskrivning har upprattats i samrad
med Hakan Genback, Tom Brantheim samhéllsbyggnad.

Den karta som utgor underlag for planen har uppréttats av AB Persson &
Froom, S Jarnvégsgatan 52, 827 32 LJUSDAL genom Per Erik Froom.

Ostersund den 2004-06-30

Siv Reuterswaérd Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for

Smahusbebyggelse med héastgard
| Tavelsved

OSTERSUND del av Genvalla 1:1 resp. 2:38
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas av kommunen under hdsten 2004.

Ett genomforande av planen sker darefter i takt med att tomterna séljs och
bebyggs.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun &r inte huvudman for allméan platsmark inom
planomradet.

Agaren till Genvalla 2:38, Bror Lindberg, ar exploator inom Genvalla 2:38
och ansvarar for ordnande av de gemensamma delarna for vatten och avlopp
for lotterna A-F.

Agaren till Genvalla 1:1, Lennart Svanberg, ar exploatér inom Genvalla 1:1
och ansvarar for ordnande vatten och avlopp for lotten G.

Varje enskild tomtégare ansvarar for VA-serviser och for att erforderlig
grundundersokning med markradonmatning utférs. Grundlaggning,
redovisas vid bygganmalan.

Avtal

Ostersunds kommun har uppréttat planavtal dels med &garen till Genvalla
2:38, Bror Lindberg dels med dgaren till Genvalla 1:1, Lennart Svanberg.
Utgangspunkten ar att planen handlaggs med normalt planforfarande.
Samhéllsbyggnads atagande avser framtagande av kompletta
planhandlingar, genomforande av samrad, upprattande av
samradsredogorelse, justering av planhandlingar, utstallning ( inkl kostnad
for annonser mm) utlatande, eventuell revidering och framtagande av
antagandehandlingar samt arkivering. Markagarna atar sig att lata uppréatta
grundkarta
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning

| planen foreslas en indelning av omradet i hogst 7 fastigheter, pa
illustrationen betecknade A-G.

Lotten A, ska, om kdparen avser utnyttja mojligheten att anldgga ett stall,
utékas till att omfatta &ven omrade A, som i planen betecknats "a, / Aker".
Lotterna E och F ska, om kdparen avser utnyttja mojligheten att anldgga ett
stall inom lott F, utgora en fastighet.

Om fastigheten delas utesluts mojligheten att nyttja lotterna E resp F for
annat an bostadsandamal

Lotten G, ska, om kdparen avser utnyttja mojligheten att anlédgga ett stall,
utékas till att omfatta den del av Genvalla 1:1som betecknats "a, / Aker".

Avstyckning inom Genvalla 2:38 ( A-F) bekostas av dgaren till Genvalla
2:38.
Avstyckning inom Genvalla 1:1 (G) bekostas av dgaren till Genvalla 1:1.

De omraden som i planen betecknats " Natur " forutsatts fortsattningsvis
utgdra del av stamfastigheterna Genvalla 1:1 resp. 2:38.

Arrende

Soder om véagen "Malsta - Faker" upplater agaren till Genvalla 2:38 mark
for uppférande av stall samt erforderlig hag- och betesmark.

Detta omrade omfattas dock inte av denna detaljplan. Samhallsbyggnad vill
dock papeka att for uppférande av stallbyggnad etc. annat &n for jordbrukets
behov, kravs bygganmalan och bygglov.

Gemensamhetsanlaggning for VA ( lotterna A-F)

En gemensamhetsanlédggning kan behdva bildas for ev. gemensamma delar
av vatten- och avloppsanlaggning for lotterna A-F.

Utbyggnaden av de gemensamma delarna av VA natet bekostas av dgaren
till Genvalla 2:38.

De nya fastigheternas anslutning till vatten och avlopp sker vid av
markagaren anvisade anslutningspunkter.

Véaganslutning
Genvallagatan ( Lokalgata ) utgor en vagsamféllighet till vilken de nya
fastigheterna ansluts ( forutom F och ev. G).

Servitut, U-omrade, E-omrade

Genvallagatan ( Lokalgata ) skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska el- och teleledningar.

For befintlig mark -teleledning som har sin strackning genom planomradet
har ett 6 meter brett u-omrade reserverats i planen. Befintlig luftledning for
tele flyttas och forlaggs som markledning i Genvallagatan resp vég 622.
Flyttningen bekostas av Teliasonera AB.

For erforderlig EL-natstation har ett E-omrade reserverats i planens
sydvastra del.
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Antagandehandling

TEKNISKA och EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska utredningar etc

For lotterna A-F;

Agaren till Genvalla 2:38 bekostar och ansvarar for erforderlig
provpumpning samt lokalisering, dimensionering och utférande av
gemensam pumpanlaggning for omradets vattenforsorjning.

Agaren till Genvalla 2:38 bekostar och ansvarar for erforderlig
markundersokning samt lokalisering, dimensionering och utférande av
gemensam infiltrationsanlaggning for spillvatten.

Agaren till Genvalla 2:38 ansvarar for att erforderligt tillstand soks for
avloppsanlaggning enligt miljobalken.

For lotten G;

Agaren till Genvalla 1:1 ansvarar for motsvarande undersokningar etc
for lotten G.

Markplanering - Tomtutformning

Tomtkoparna far sjalva ansvara for erforderliga atgarder inom sina resp
tomter, dvs erforderlig geoteknisk och radonundersdkning, markplanering,
anslutning till gemensamma ledningar for VA.

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av atgarder och kontroller av fortbestandet.
Kontrollprogram, vem som &r ansvarig, och hur och till vem resultaten
redovisas

Skotselfragor

De markomraden som i planen reserverats for natur ligger kvar pa
stamfastigheterna Genvalla 1:1 resp. 2:38. For skétsel av dessa omraden
ansvarar resp. stamfastighetens dgare.

Renhallning
Héamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet.

Uppvarmning
Bebyggelsen i omradet uppvarms individuellt.

Anlaggningsarbeten
Markarbeten for va- , el resp teleanldaggningarna inom planomradet bor
samordnas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomférandebeskrivning har upprattats i samrad
med Tom Brantheim, samhallsbyggnad.

Ostersund den 2004-06-30

Siv Reuterswaérd Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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