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SMAHUSBEBYGGELSE
del av Genvalla 2:38
sstersuno OStersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med tillhérande bestammelser och
illustration. Till detaljplanen hor planbeskrivning och
genomfdérandebeskrivning. Under samrad/underréttelse bifogades aven
grundkarta och fastighetsforteckning dat. 2006-03-02.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till Genvalla 2:38, har begart att den detaljplan som upprittades
2004 for smahustomter pa bl a del av Genvalla 2:38 andras.

Nu gallande detaljplan vann laga kraft 2004-10-25 och innehaller 6
byggratter inom del av Genvalla 2:38. Syftet med denna plan, som endast
berdér en mindre del av gallande detaljplan, ar dels att flytta” en byggrétt
samt att dven skapa ytterligare en byggratt fér smahus.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal, Markéagoforhallanden

Planomradet &r belaget i 6vre delen av Genvalla, Tavelsved, ca 4,5 km
vaster om Vallsundsbron. Detaljplanen omfattar del av Genvalla 2:38
belagen pa vastra sidan av Genvallagatan.

Planen omfattar totalt ca 1,6ha varav lotten a har en areal pa 2213m?2 och
lotten b 2000m2.

Genvalla 2:38 ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljo- och samhéllsnéamnden uppdrog den 2005-11-23, § 287, till
samhallsbyggnad att uppréatta detaljplan pa sékandens bekostnad samt att
samradsbehandla planen.

Aktbeteckning:2380K-P2006/19

Detaljplanenr: F135



Oversiktliga planer

| 6p for "Del av Storsjobygden”, antagen av kf okt 2000, ligger aktuell del
av Genvalla 2:38, inom omrade reserverat for jordbruksandamal (L).
Samhallsbyggnad har bedomt att en begrénsad nybyggnad inom del av
fastigheten Genvalla 2:38 kan accepteras. Da fastigheten ligger i ett omrade
med kanslig landskapsbild bor tillkommande bebyggelse foregas av
noggranna studier och detaljplan som reglerar forutsattningar for ny
bebyggelse.

Riksintressen

Hela Storsjobygden ar av riksintresse for bade kulturmiljovard och rorligt
friluftsliv.

Program for planomradet
Program har inte upprattats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r belaget i 6vre delen av Genvalla och terrangen sluttar svagt
mot norr ned mot Storsjon. De delar av Genvalla 2:38 som planléggs
omfattar mark pa vastra sidan av Genvallagatan och bestar av akermark med
en mindre skogsdunge.

Vasentligt ar att vegetationen inom skogsdungen bevaras och vid behov
kompletteras. | skogsdungen har tva brunnar samt tillhérande pumphus och
ledningar anlagts. Norr om dungen har en infiltrationsanldggning anlagts.
Anléaggningarna ar gemensamma for de i denna plan foreslagna lotterna a
resp. b samt for de fastigheter som omfattas av angransande detaljplan
”F128”, med undantag av fastigheten Genvalla 1:10.

Geotekniska forhallanden
Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundersékning med
markradonmétning utfors. Grundlaggning, redovisas vid bygganmalan.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
Hela Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvarden.

Bebyggelse

Byggnadskultur och gestaltning

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturminnesvarden. For att varna
kulturlandskapets varden ar det viktigt att utformning av byggnader och
tomt sker med omsorg.

Byggnader inom tomtplatsen bor hallas samman i en gardsliknande grupp.
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Utformning

Trapanelen ar det
vanligaste fasadmate-
rialet pa de aldre jamt-

Sadeltaket har lang
tradition i den jamtland-
ska bebyggelsen.
Takvinkeln bér vara
mellan 25-35°.

Anslutningen mellan de
olika materialen respek-
tive byggnadsdelar bor

vara diskreta.

Valj en hustyp med
forhojt vaggliv mellan
vindsbjalklag och takfot.

Om Du viljer en fon-

1 stertyp med sprdjs,
undvik d4 falska spréjs.
Vilj ett fonster med
staende eller kvadrati-
ska rutor.

Byggnader inom tomtplatsen /
= bor hallas samman i en
4. gdrdsliknande grupp.
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Byggnaderna bor uppforas fristdende, t ex garage sammanbyggt med
huvudbyggnad bor undvikas. Sammanbyggnad kan accepteras om den sker i
form av en sammanbindande, t ex lagre, lank sa att huvudbyggnad och
garage ger intryck av fristdende byggnadskroppar.

Vid byggnadernas fargsattning rekommenderas jordfarger, t ex rott eller
brunt i en dov fargskala.

Byggnadernas placering, utformning, materialval bor ske efter samrad med
lansmuseet och samhallsbyggnad/bygglov. Byggnadernas detaljlésningar ar
av stor vikt for slutresultatet.

Da den foreslagna bebyggelsen har ett exponerat lage &r det sarskilt
angeldget ar det att bebyggelsen som har ett exponerat lage utformas med
stor omsorg och hansyn till det omgivande landskapet.

Se vidare; Bygga nytt i kulturhistorisk milj6" fran Ostersunds kommun och
Jamtlands lans Museum.

Service
Frén Tavelsved ar det ca 3,5 km till Bole skola / forskola. Till ndrmaste
livsmedelsaffar, ICA-Frosohallen, ar det ca 8km.

Tillganglighet

Terrangens relativt svaga lutning mot norr bor inte innebara nagra problem
att ordna en god tillganglighet for rullstolsburna och personer med nedsatt
rérelseformaga. Nagon grund for avsteg fran handikappkrav foreligger inte.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sékas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.

Gator och trafik

Vaganslutning, Parkering

Fastigheterna ( lotterna a+b) ansluts via Genvallagatan till allmén vag , 592
resp. 622. Fastigheternas gemensamma utfart regleras inte narmare i planen
utan prévas i bygglovskedet nar tomternas disposition ar klarlagd. Tillstand
enligt 39 § vaglagen kravs inte da anslutningen fran lotterna a+b sker mot
Genvallagatan som &r s.k. enskild vég.

Planforslaget foranleder inte nagon forandring av Genvallagatans
utformning eller standard.

For att begransa olycksrisken vid utfarten bor siktforhallanden forbattras
genom att vagomradet rojas fran hogre vegetation och sly. Det &r ocksa
Onskvart att inga hackar och staket satts upp inom prickad mark. All
parkering ska ske pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Utbyggd cykelvadg och kollektivtrafik, linje 162, hpl Vallsundet finns drygt
1 km fran Tavelsved.
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Forbifart

Vallsundsbron har medfort att trafikmangderna i omradet, framst pa vag 592
Vallsundsbron — Genvalla, har okat. Utéver lokal trafik med malpunkter i
Ostersund/Froson har funktionen for vag 592 forandrats som fatt en storre
del genomfartstrafik till och fran vag 45 soderut. Vagarna ar smala och det
finns manga enskilda utfarter och platser med dalig sikt. Gaende, cyklister
och motionarer anvander ofta kérbanan eftersom sérskilda gang- och
cykelbanor saknas efter langa strackor.

En ny strackning av vag 592 mellan Vallsundsbron och Fillsta, samt vidare
fortsattning till Orrviken, ar skisserad i en "Samhallsplaneinitierad
vagutredning”, utford av VVagverket februari 2000. | detaljplanen redovisas
strackningen (alt B).

Se avsnittet buller

Yta for gemensam
infiltration

Kartan visar vagkorridor for ny strackning av vag 592, alt B.
Avstandet mellanvagmitt™, centrum véagkorridor, och bostadshuset inom lotten a
ar ca 75 meter.
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Inverkan pa miljon - Stérningar

Jordbruk etc.

Risken for olagenheter fran jordbruksdrift, djurhallning etc ar en fraga som
maste beaktas i denna planlaggning. Av omradets lage och planens
intentioner maste det dock framsta som uppenbart for presumtiva boende att
en etablering i Tavelsved innebdr kontakt med landsbygdens villkor
inbegripet djurhallning av olika slag. Storningar i form av lukt, buller,
damm som innebér risk for allergener kan darfor forekomma inom och i
anslutning till omradet.

Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfora att vardefull
jordbruksmark tas ur produktion eller andra for jordbruket negativa effekter.

Flygbuller
Detaljplaneomradet ligger till sin helhet utanfér det omrade som paverkas av
flygverksamheten vid Ostersunds flygplats.

Trafik
Trafiken pa Genvallagatan ar av sa ringa omfattning att den inte bedoms
innebara nagra storningar eller krav pa storningsskydd.

Buller

Riktvarden som galler for trafikbuller och nivaer som inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse &r:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Végverket Region Mitt har beréknat trafikbullret for nagra olika situationer;
Antal fordon/dygn 3400

Andel tunga fordon % 4

Medelhastighet km/h 90

Av resultatet framgar att bullernivaerna langs ev. ny strackning av vag 592
(alt. B) berédknas ligga pa ca 55 dBA ekvivalentniva samt 69 dBA maxniva
vid ett avstand pa 47 meter, mellan fasad och (plangréns) grans
vagkorridor och vagen i niva med 6vrig mark.

Den vagkorridor pa 60 meter som illustrerats ger utrymme for vagomrade
och mindre linjejustering vid detaljprojektering.

Enligt plankartan &r avstandet mellan “vagmitt™, i centrum av korridoren,
och byggratt inom lotten a, ca 75meter.

Berékningarna visar att bebyggelsen klarar bullervérdena ganska val.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

VA forsorjningen ordnas genom enskild gemensam anlédggning for vatten
resp spillvatten.

| planen reserveras inom omrade E; utrymme for gemensam pumpstation
for vatten, samt inom omrade E, utrymme for infiltrationsanlaggning.
Infiltrationsanlédggningen kan successivt anpassas i takt med exploateringen
av omradet.

Varme

Varje fastighet uppvéarms individuellt.

Installation av varmepumpanldggning ska, fore utférande, anmélas till miljé- och
samhéllsnamnden. Enligt rekommendationer fran SGU bor avstandet fran
varmepump till tomtgrans éverstiga >10m, - vattentékt >20 m och
infiltrationsanlédggning >50 m.

El
Elforsorjning ordnas genom anslutning till en natstation beldgen sdder om
planomradet invid Malstavéagen.

Tele

Teliasonera AB ansvarar omradets telenét. Det u-omrade som reserverats i gallande
detaljplan (F128) for den markledning som har sin strackning genom omradet
Overfors till denna plan.

Renhallning
Hamtning av hushallsavfall sker invid fastigheternas anslutning mot
Genvallagatan.

Administrativa fragor

Andrad lovplikt for ""'mindre tilloyggnad"" resp. "*komplementbyggnad""
Bygglov kravs inte for komplementbyggnad t ex. uthus, forrad och garage
mindre &n 50m2 eller for tillbyggnad, skarmtak, inglasning mindre an 20m?,
som &r utformade i enlighet med planens bestdmmelser och placerade minst
4 m fran tomtgrans. Bygganmaélan skall dock alltid inlamnas minst 3 veckor
fore byggnadsarbetets paborjande.

Motivet till den andrade bygglovplikten ar att omradet kan betraktas som /
jamforas med / en- och tvabostadshus utanfor sk samlad bebyggelse och
atfoljande lovbefrielse for bl a komplementbyggnader, PBL 8kap48.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gora en miljobeddémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

For de planer som kan genomféras med enkelt planférfarande behdvs inte
nagon miljébedémning goras. Forutsattningen for att kunna anvanda enkelt
planforfarande ar att planerna ar av begrénsad betydelse och saknar intresse
for allmanheten. Enkelt planférfarande kan inte anvandas om planerna
samtidigt innebar en betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Samhallsbyggnad beddémning ar att detaljplanen, med foreslagen inriktning
och hansynstagande till landskapsbild och kulturmiljo, inte medfér en
betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnad anser att detaljplanen inte féranleder behov av en separat
MKB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomférandebeskrivning har upprattats i samrad med
Hakan Genbéck och Glenn Alund samhallsbyggnad samt Tom Brantheim,
kommunala lantmaterimyndigheten.

Den karta som utg6r underlag for planen har uppréttats av AB Persson & Froom, S
Jarnvagsgatan 52, 827 32 LJUSDAL genom Per Erik Froom.

Ostersund 2006-04-17

Reviderad 2006-06-15

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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Dnr Adh

2116/2005

Dnr planmodul: P 05/0022

Detaljplan for
SMAHUSBEBYGGELSE

OSTERSUND |?€| av Genvalla 2:38 m. ﬂ,
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av miljé- och samhallsndmnden tidigast
maj 2006.

Ett genomférande av planen sker darefter i takt med att tomterna saljs och
bebyggs.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Agaren till Genvalla 2:38, Bror Lindberg m.fl., &r exploatér inom Genvalla
2:38 och ansvarar for ordnande av de gemensamma delarna for vatten och
avlopp.

Varje enskild tomtégare ansvarar for VA-serviser och for att erforderlig
grundundersokning med markradonmatning utfors. Grundlaggning
redovisas vid bygganmalan.

Ansvarsférdelning

Exploatoren, &garna av Genvalla 2:38, ansvarar for att de gemensamma
delarna for de nya tomterna ordnas. Se vidare under”Tekniska fragor™

Avtal

Ostersunds kommun har upprattat planavtal med &garen till Genvalla 2:38
/Bror Lindberg. Utgangspunkten &r att planen handlaggs med s.k. enkelt
planforfarande.

Detaljplanen utfors pa den grundkarta som markégaren tidigare lat uppratta i
samband med tidigare planlaggning av omradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning

| planen foreslas en indelning av omradet i hogst 2 fastigheter, pa
illustrationen betecknade lotten a resp lotten b.

Avstyckningen av de nya tomterna bekostas av dgaren till Genvalla 2:38.
De omraden som i planen betecknats ' L " forutsatts fortsattningsvis utgora
del av stamfastigheten Genvalla 2:38.

Gemensamhetsanlaggningar for VA samt Vag ( bl a lotterna a och b)
Utbyggnaden av de gemensamma delarna av VA natet bekostas av dgaren
till Genvalla 2:38.

De nya fastigheternas anslutning till vatten och avlopp sker vid av
markagaren anvisade anslutningspunkter.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas for gemensamma delar av vatten-
och avloppsanlaggning inom hela det ursprungliga planomradet (F128) samt
lotterna a resp b.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas fér anslutningsvag mellan
Genvallagatan och lotterna a resp. b. I gemensamhetsanlaggningen ingar
Genvalla 2:38 samt lotterna a resp. b.

Véaganslutning
Genvallagatan utgor en vagsamfallighet till vilken de nya fastigheterna
ansluts.

U-omrade, E-omraden

Genvallagatan ar tillganglig for allménna underjordiska el- och
teleledningar.

For befintliga markledningar, el resp tele, som har sin strdckning genom
planomradet har u-omraden reserverats i planen.

For hela omradets gemensamma VA-forsorjning har reserverats ett omrade
betecknat E1 for vattenanlaggningar, brunnar, pumphus etc. samt ett omrade
betecknat E2 for infiltrationsanlaggning.

PLANEKONOMI

Planavtal har tecknats mellan Samhallsbyggnad och omradets exploator,
agarna av Genvalla 2:38.

TEKNISKA och EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Exploatdren, agaren till Genvalla 2:38 bekostar och ansvarar for lokalisering,
dimensionering och utférande av gemensam pumpanléggning for hela omradets
vattenforsorjning.

Exploatoren, agaren till Genvalla 2:38, bekostar och ansvarar for
erforderlig markundersokning samt lokalisering, dimensionering och
utférande av gemensam infiltrationsanlaggning for spillvatten.
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Koparen av "lotten a” (se illustrationskartan) ansvarar for att tillstand soks
for avloppsanlaggning enligt miljobalken. Det tillstand for
avloppsanlédggning som redan beviljats for den lott som i nu gallande
detaljplan har beteckningen ”Al1” dverfors till ”lotten b” enligt detta
planforslag.

Exploatoren, agaren till Genvalla 2:38, bekostar och ansvarar for
lokalisering, dimensionering och utférande av gemensam vaganslutning
mellan Genvallagatan och lotterna a resp b.

Markplanering — Tomtutformning

Tomtkdparna far sjalva ansvara for de atgarder som kravs inom sina resp.
tomter, dvs. erforderlig geoteknisk- och radonundersékning, markplanering,
anslutning till gemensamma ledningar for VA resp. EL.

Skotselfragor

Angransande natur- resp odlad mark

De markomraden som i planen betecknats L, natur/odlad mark, ligger kvar
pa stamfastigheten Genvalla 2:38. For skotsel av dessa omraden ansvarar
stamfastighetens dgare.

VA-anlaggning, anslutningsvag

Gemensamhetsanlaggning skall bildas for omradets gemensamma vatten-
resp. avlopps/infiltrationsanlaggning. Da 6vergar och fordelas ansvaret for
drift och underhall pa de fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanlédggning skall bildas for anslutningsvég till lotterna a resp
b. Da 6vergar och fordelas ansvaret for drift och underhall till pa de
fastigheter som ingar i denna gemensamhetsanlaggning.

Renhallning
Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet.

Uppvarmning
Bebyggelsen i omradet uppvarms individuellt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomférandebeskrivning har upprattats i samrad
med Hakan Genbéack och Glenn Alund samhéllsbyggnad samt Tom
Brantheim, kommunala lantmaterimyndigheten.

Den karta som utgor underlag for planen har uppréttats av AB Persson &
Froom, S Jarnvégsgatan 52, 827 32 LJUSDAL genom Per Erik Froom.

Ostersund 2006-04-07
Reviderad 2006-05-15

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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