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PROGRAMPROCESSEN *"Har & vi nu

Planprogram Programsamrad

DETALJPLANEPROCESSEN

Samrad

Vad ar ett planprogram?

I ett planprogram anger kommunen vad man vill
gora i ett omrade genom att ta fram utgangspunkter
och riktlinjer som ska vara végledande for

den fortsatta planeringen. I programmet kan
overgripande planeringsforutsittningar och principer
for detaljplanering redovisas samt vergripande
fragestéllningar 1 ett omrade 16sas.

For Bangardsgatan innebér det att varje fastighet
sdtts 1 ett storre sammanhang och att fastighetsdgarna

involveras 1 att skapa en attraktiv och hallbar stadsdel.

Nir ett forslag till planprogram é&r fardigt beslutar
Miljo6- och samhéllsndmnden att skicka ut forslaget
pa samrdd for att f& in synpunkter. Efter framtagande
av program kan detaljplanering av specifika delar av
omradet paborjas.
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Programgodkannande

Laga kraft

Antagande

Ett planprogram ar ett verktyg for att:

Tidigt lyfta mal, visioner och fragestéllningar.
Identifiera malkonflikter samt lyfta och utreda
osédkerheter.

Prioritera mellan olika intressen.

Mojlighet att identifiera och 16sa gemensamma
fragestéllningar.

Bedoma rimlig exploateringsgrad pa respektive
fastighet.

Detta planprogram ska undersoka och ge vigledning i
hur ett tidigare industriomrade kan omvandlas till ett
blandat omrade med fokus pa hallbarhet med attraktiva
vistelsemiljoer, utvidgning av centrum och biéttre
integrering i Ovriga staden.

Kommunen avgor sjdlva om och nér ett
planprogram ska tas fram.

Om ett program har upprittats ska detta redovisas
vid samrddet om forslaget till detaljplan.
Planprogram é&r inte en juridisk bindande handling
och anvédnds som beslutsunderlag for detaljplaner
déar olika forutsittningar i tidigt skede belyses.
Efter godkdnnande av program kommer fortsatt

arbete med detaljplaner ske for olika delomraden.

Tidigt dialogméte

Onsdagen den 7 juni 2023 genomfordes ett tidigt
dialogméte. Ostersunds kommun bjod in allménheten
och fastighetsdgare via utskick och information pa
kommunens hemsida och sociala medier. Dialogmotet
holls pa plats langs Bangérdsgatan, strax nedanfor
Frejagatan.

Syftet med dialogmotet var att tidigt informera om

det planprogramarbete som kommunen gor vid
Bangardsgatan och ge alla i Ostersund, sérskilt de
som bor och ror sig i omradet, mdjlighet att framfora
sina synpunkter och komma med idéer for hur
omradet kan utvecklas. Inkomna synpunkter och idéer
anvandes som underlag vid uppstart av processen med
planprogrammet.




Orienteringskarta Fastighetskarta
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Syfte

Syftet med planprogrammet &r att klargoéra dvergripande
planeringsforutsittningar, utvecklingsinriktning och
gestaltningsprinciper for omradet kring Bangérdsgatan.

Ambitionen &r att det tidigare industriomradet i
Ostersunds centrala delar ska utvecklas till att bli en
blandad stadsdel som inrymmer bostéder, arbetsplatser,
centrumverksamhet, service och tillhérande tekniska
l6sningar, gronstrdk samt offentliga platser.

Omradet ska ha en langsiktigt attraktiv och héllbar
utformning med hansyn till stadsbild, klimat samt ljus-
och utsiktsforhdllanden.

Struktur och utformning ska ocksa bidra till
thoplédnkning med omkringliggande stadsstruktur.
Ytterligare syfte ar att foresla helhetslosningar for att
uppnd Ostersunds kommuns firdmedelsfordelning.

Upplevelsevirlden och gronytor behover tillskapas bade
for omhandertagande av dagvatten men dven for att
skapa en mer inbjudande miljo pa kvartersmark savél
som pa offentlig plats.

Placering

Planomradet bestar av kvarteren lings Bangardsgatan,
frdn Ringvigen till Tjalmargatan. Omridet ligger strax
sdder om Ostersunds stadskiirna och cirka 200 meter
frdn Storsjons strand. Léngs programomradets sodra
gréns gdr jarnviagen, Mittbanan (Sundsvall-Trondheim).
Det aktuella omrddet &r cirka 28 hektar stort och sluttar
frdn nordost mot sydvist.
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Avgransningar

Planprogrammet redovisar principiella 16sningar och
ska fungera som ett riktmérke for utformning av en
hallbar stadsdel. Programmet visar en mojlig utbyggnad
for omradet utan exakta utformningar.

Sarskilt viktiga fragor

* Modjliggdra en blandad stadsdel. Placering
och utformning av bostader ska beakta att
verksamheter kan finnas kvar i omradet och
erbjuda service och arbetstillfallen samt bidra
till omradets karaktar.

» Sdkerstalla omradets kontakt och kopplingar
mot omgivande staden och néarliggande
naturomraden

* Tydliggdra behov av fortsatta utredningar
och sarskilt viktiga fragor for efterféljande
detaljplaner.

o Sakerstalla fortsatt framkomlighet for
transporter samtidigt som Bangardsgatan
omvandlas till ett grénare stadsrum med mer
utrymme for aktiva transporter som gang,
cykel och kollektivtrafik.

e Skapa forutsattningar for att rena och fordrdja
dagvatten samt saker avledning av skyfall

e Varna planomradets historiska karaktar som
industriomrade. Beakta bevarande i samband
med gestaltning av det nya.

e Foresla atgarder for att uppna klimatmal.




Hallbarhet

Ostersunds klimatmal

Ostersunds kommun ska vara fossilfri och energieffektiv till 2030. Det
innebdr att utslippen av fossil koldioxid ska vara noll ar 2030. Ostersunds
kommun som geografiskt omrade ska vara klimatpositiv till ar 2040.
Firdmedelsfordelningen i Ostersunds titort ska vara 40 procent bil, 20 procent
kollektivtrafik och 40 procent aktiva transporter (cykel och gang) ar 2030.

For att nd malen krdavs omfattande atgirder som bidrar till en omstéllning av
samhillet. Sirskilt som Ostersund forvintas fortsitta viixa, ir det viktigt att
sdkerstélla att detta gors pa ett hallbart sétt i linje med beslutade klimatmal.

Hallbarhet och Bangardsgatan

Hur kan omradet kring Bangérdsgatan omvandlas mot att blir en hallbar
stadsdel? Omradet kring Bangardsgatan har med sitt centrumnéra lage och
ndrhet till kommunal service och andra malpunkter god potential att utvecklas
mot ett omrade dér aktiva transporter, gdng, cykel och kollektivtrafik kan
nyttas och andelen bil per invanare minskas. Ett utgdngsldge som kan bidra till
visionen om en héllbar stadsdel.

Hallbarhet ar ett brett amne dar ménga processer samspelar. Hallbarhet dr en
sarskilt viktig fraga att beakta vid komplettering av nya byggnader 1 omradet.
Ett av de utpekade klimatstrategiomraden &r att planera klimatsmart och

satsa pa hallbart byggande. Aterbruk av material och hallbara nya material ar
viktiga delar 1 detta. Det handlar ocksd om att skapa en struktur som bidrar

till att nd klimatmalen. Det innebar en struktur som ger goda mojligheter till
aktiva transporter som kollektivtrafik, cykel och gang samt en gronbla struktur
som kan hantera dagvatten, tillfora gronska och utmaningar som ett klimat 1
forandring kan medfora.

Gronytor bidrar med mycket som &r en de av héllbarhet. Bade for social,
miljomassig och ekonomisk hallbarhet. Ekosystemtjdnsterna for dagvatten och
skyfall, hilsa &r sérskilt viktiga i omradet att tillfora. Att tillféra gronska och
gronyta bidrar till att 6ka potentialen for kolinlagring vilket kan bidra till att
na malet om klimatneutralitet och att kompensera for utslapp av koldioxid.

Haéllbarhet handlar ocksa om att mgojliggora och skapa en kultur i vanor och
anvindandet av staden/stadsdelens miljoer. Planprogrammet ska bidra till att
skapa miljoer dar manniskor, vaxter och djur kan ma bra och dar det ar enkelt
att leva hallbart.

Hallbarhet innefattar 4ven sociala aspekter och dar dr mental, fysisk och social
hilsa nagra olika delar. Utsikt 6ver gronska fran hemmet, arbetsplatsen eller
skolan har visats ha en positiv effekt pa hdlsan. Publika grona platser/parker

1 hemmets nérhet stimulerar till regelbunden anvéndning och har positiva
effekter.
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Hallbar utveckling

Den fysiska planeringen som reglerar kommunens
mark- och vattenanvandning ska bidra till en
hallbar utveckling. Kommunen utgar fran Agenda
2030 modellen for hallbar utveckling dar de tre
dimensionerna ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet har en inbérdes rangordning. Grunden
ar att utvecklingen maste rymmas inom de
ekologiska ramarna. Kommunen ska strava efter
en socialt hallbar utveckling med de ekologiska
ramarna som grund. Ekonomin ska anvandas
som ett medel for att uppna social och ekologisk
hallbarhet utan att paverka dessa aspekter

negativt. A
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1
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Figuren visar ett sdtt att dela upp de olika

aspekterna av hallbarhet. For hallbar utveckling
behéover aspekterna samspela.

Miljomassig hallbarhet

Ekologisk eller miljémassig hallbarhet handlar om
att skydda jordens ekosystem och hantera resurser
langsiktigt. Ekologiska hallbarhetsaspekter
kopplade till byggande handlar bland annat om att
klimatanpassa byggnader, fokusera pa férnybara
energikallor och att mark och vatten anvands pa
ett effektivt och miljéanpassat satt.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomin ska ses som ett verktyg for att
mojliggora en hallbar utveckling vid omradet langs
Bangardsgatan. Den ekonomiska utvecklingen
behodver tas med i ett bredare perspektiv med
langsiktiga perspektiv och investeringar.

Hur kan utvecklingen langs Bangardsgatan se

ut fér att bidra till att skapa hallbara sociala
strukturer och tillfora ekologiska funktioner?
Ekonomisk hallbarhet handlar ocksa om att bygga
smart for att undvika framtida kostnader for
klimatanpassning.

Social hallbarhet

I omradet kring Bangardsgatan ska en blandning
av bostadstyper och verksamheter, samt narhet
till service och val utformade platser och strak
madjliggdra att manniskor ur olika grupper i
samhallet mots. En jamstalld levnadsmiljo ar

en socialt hallbar levnadsmiljo. Den skapar
maojligheter fér manniskor att ma bra bade fysiskt
och psykiskt. Att strava efter delaktighet och
mojlighet att paverka bidrar till demokratiska
samhallsplaneringen. Ett socialt hallbart samhalle
ar ett resilient samhalle.




FORUTSATTNINGAR




11

Utmaningar

Utmaningar i ett forandrat klimat

Idag ar storre delen av omradet hardgjort. Det
innebdr stora risker avseende dagvattenhantering och
temperaturreglering. De hardgjorda ytorna lagrar
mer varme och bidrar till att skapa lokala varmedar
samt 0kade temperaturer i véara stider, en utmaning
som kommer att bli allt storre 1 framtiden. Dagvatten,
(det vatten som tillfdlligt och ibland 1 stora mingder
rinner pd markytan) kan inte infiltreras ner i marken,
utan kommer att avrinna till andra platser eller delar
av staden, vilket kan innebdra risk for skador, pa bade
byggnader, médnniskors hilsa samt miljon. Vid storre
skyfall okar risken for skador.

Det finns mycket lite gronyta i omradet och det ar langt
till ndrmaste park och naturomrade. Gronska och natur
kan bidra med att reglera temperaturen bade lokalt

i kvarteret, men ocksa pa stadsdels- och stadsniva.
Vegetation sidnker temperaturen omkring sig genom
att ge skugga till niarliggande omraden samt genom
avdunstning av vatten frdn mark och vegetation .
Gronomraden och ytor med genomsléppliga
markmaterial har stor betydelse for att hantera

bade dagvatten och storre vattenfldden vid skyfall

och ldngvariga regn. Andra vinster kan vara dkad
kolinlagring och 6kad livskvalitet.

Karta som visar mark som dgs av kommunen i orange fdrg. Karta som visar skyfallskartering, max vattenfléde och max vattendjup.

Marken inom planomrédet bestar till storsta delen av
mark som dgs av privata fastighetsdgare. Kommunen
dger endast gatumarken. Utifran utmaningen att
klimatanpassa och sidkra gronska och park i omradet har
en ekosystemtjinstanalys tagits fram (WSP, 2023) som
legat till grund for att identifiera hur gronstrukturen och
dagvattenhanteringen i omradet kan samordnas.
Avsikten dr att skapa en langsiktigt hallbar struktur i
omradet och att nyttja ytor pa ett effektivt sitt.

Karta som visar varmekartering. Karta som visar park markerad med grént.

FORUTSATTNINGAR
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Nyligen antagen detaljplan

Naromradet 2

Vad hander i naromradet?

Omradet kring Bangardsgatan har utvecklats 1 takt

med stadens framvixt. Bangardsgatan har paborjat sin Kommande etapp 3, Storsjostrand Nybyggt dldreboende
omvandling frdn industri och handel till att innehélla 3
allt fler bostdder. Ett sarskilt boende har nyligen byggts

och kontorslokaler &r planerade.

Planeringen av nésta etapp av Storsjo Strand ar

paborjad nedanfor Godsmagasinet. En detaljplan dar Nybyggda bostider
byggnation inte dr paborjad finns strax sdder om etapp Detaljplaner med delvis hég bebyggel- 1
3. Déar mojliggors bebyggelse pd upp till 20 meter att ta se
hinsyn till vid planeringen av Bangérdsgatan och dess

siktlinjer.

P4 andra sidan jarnvédgen fran Bangérdsgatan byggs ett
nytt vattenverk och ytor for gronomrade dr planerade.

Nytt vattenverk byggs

1. Soder, strandblick, Hyresbostdder. 2. Séderbo, bostdider, lokaler i gatuplan. 3. Sdrskilt boende pa Bangdrdsgatan med inspiration av 4. Foreslagen gestaltning av den nya Sjoparken inom Storsjé strand,
fidllen. etapp 2. (lllustration Krook&Tjdder Arkitekter).

FORUTSATTNINGAR




Kulturmiljé

Stadens framvaxt och Jarnvagen

Den forsta stadsplanen ritades redan 1788. Men det
drojde linge innan Ostersund borjade likna en stad.
Vid mitten av 1800-talet 6kade sakta bade handel och
hantverk. Jarnvagens tillkomst 1879 var startskotten
for en intensiv utveckling. Stans befolkning pa 2
000 personer fordubblades omgaende. Handeln
blomstrade och nya byggnader véxte upp, som gav
Ostersund en alltmer stadslik siluett. Mellan 1850
och 1910 forvandlades den staden till en militér-
och dmbetsmannastad med blomstrande handel

och niringar. Omradet Sdder i Ostersund ir nira
sammankopplat med jarnvagsgods.

A. Godsmagasinet 1, 1901 Sarskilt virdefull klass A
Tegel tillverkades lokalt i Jimtland frdn 1900-1995,
leran framfGrallt i Valbacken &r sérskilt lampad for
tegel. En rad nu kulturminnesmérkta byggnader
uppfordes under 1900-talet 1 tegel.

B. Kriftan 6, 1923 sérskilt virdefull byggnad klass A
C. Kriftan 2, 1928 sérskilt virdefull byggnad klass A

D. Hummern 6, 1920-1935 Industribyggnad, sérskilt
vardefull byggnad klass A

Kulturmiljéprogrammet - Byggnader
. Sarskilt vardefull, klass A Byggnadsminne

. Sarskilt vardefull, klass A

Sarskilt vardefull, klass B

Kulturmiljoprogrammet - miljoer

Inom omradet finns byggnader som klassats som
sdrskilt vardefulla klass A och B. Kartan redovisar dven
miljéer och byggnader som bedomts sdrskilt vardefulla
i ndromradet till programomrddet.

FORUTSATTNINGAR
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Industriepoken

1930-1940 okade industritillvixten. Antalet sysselsatta
1 industrin 6kade fram till cirka 1950, s& smaningom
borjade omradet byggas ut med mekaniska verkstider,
travaruindustri, tryckerier och livsmedelsindustri. Till
en borjan med lokal inriktning.

E. Musslan 16,1937, 1dag bilhall och bilservice,
sarskilt vardefull byggnad klass A

F. Iden 2, 1939 angrinsande till omridet tegelhus
sarskilt vardefull byggnad.

G. Osteringskolan byggdes 1951, klass A

H. 1954 uppfordes Musslan 16, industribyggnad Klass
B

[. Hummern 6, 1960, Kontorsbyggnad. Sarskilt
vardefull byggnad klass A.

Efter andra vérldskriget hade staden en kulturtillvaxt
med bibliotek, hogskola och laroverk. Under foljande
artionde star livsmedelsindustrin bakom flera av de
storre byggnaderna i omradet som vi fortfarande ser pa
plats idag.

1970 och framat

Fram till 1970 talet byggdes fortfarande industrier

pa soder. Senare tillkomster dr i huvudsak handel,
byggvaruhandel, livsmedelsindustri och storre
lagerlokaler. Flera av lagerlokalerna har bytt innehall
och blivit mer upplevelsebaserade. Skrymmande
upplevelse- och idrottsaktiviteter sasom lekland,
klatterhall, skateboardhall, gym och bowlinghall finns 1
omradet.




T — - S ~
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: e . Gd;vérke}‘\;ic; huvarandé Bangd;é};*aan 3—5, 1950. Gasverket Matpiraten pd Bangdrdsgatan, 1993. Foto frdn
8J:s frakigodslokaler i borjan av 1900-talet. Foto frdn startade 1916 och upphorde 1951. Foto fran Stiftelsen Jamtlis Stiftelsen Jamtlis Samlingar.

Stiftelsen Jamtlis Samlingar. Samlingar

1850 1900 1950 2000 2023

1850-1910 1879 1940 1940-1960

Staden utvecklas snabbt fran Jarnvagen kommer till Ostersund Omradet kring séder och Majoriteten av byggnaderna i Bostader borjar byggas i omra-
bondby till en militar- och vilket inleder en epok dar Bangardsgatan borjar utvecklas omradet byggs. det

ambetsmannastad med handel jarnvagen och verkstader och andra mot ett industriomrade.

och andra naringar. verksamheter kopplade till denna

formar omradet kring Bangardsgatan.

Fruktkompaniet pa Bangdrdsgatan
1957. Foto fran Stiftelsen Jamtlis

Samlingar.

Ostersunds jirnvigsstation omkring 1880. Foto Foto frén Stiftelsen Jamlis
fran Stiftelsen Jamtlis Samlingar. Samlingar.

FORUTSATTNINGAR
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e @ Fyrvallaskolan
Mittuniversitetet (gymnasium)

‘ Centrum ® Forskolan

Campus @ Parkskolan
(grundskola 4-9)

® Forskolan
Linnean
O Engelska skolan
(grundskoa F-9)

@ (stersund Centralstation @ Tegelplan ‘.>

(mindre livsmed-

Forskolan e
® - Lillange handelscentrum
elsbutik, m.m.) _ _
Astern (storre livsmedelsbutik m.m.)
® Livsmedelsbutik )
® Forskolan
Tummelisa
® ..
Fagervallskolan @ Forskola
(grundskola F-6)  Baldershage
Storsjotorg

Malpunkter och service . ] )
bunx Y (storre livsmedelsbutik m.m.)

ch
Programomradet ligger centralt i Ostersund och . )
stand @ Livsmedelshutik

med goda forutséttningar for att nd méanga stora
arbetsplatser, skolor och universitetet.
Det finns dven goda forutséttningar for service
och handel. Det saknas idag en forskola inom .
® Storsjobadet

omradet.

FORUTSATTNINGAR




Anvandning och verksamheter

Markanvandning

Marken inom omradet anvénds idag framforallt for
industri, handel och kontor. Det finns dven bostidder
som tillkommit under se senaste aren och annan
markanviandning, som ett nybyggt vardboende.

Fastighetsagare

Kommunen édger idag framforallt gatumarken i omradet.
De tva storsta fastighetségarna ér Storsjoborgen och
Dids som bada dger ett flertal fastigheter. Ovriga
fastigheter dr fordelade pé ett flertal for omradet mindre
fastighetségare.

FORUTSATTNINGAR

Forklaring
Huvudsaklig markanvéandning idag

Industri, handel, kontor
Bostader

Ovrigt

Verksamheter

Handel, service, kontor och tillverkningsindustri finns
1 omradet.

Identitetsskapande verksamheter

Forklaring
Det finns manga olika typer av verksamheter som Idrottsytor/anlaggningar
erbjuder mojlighet till rorelse, lek och aktivitet. T Lekplats
omradet finns dven flera secondhandaffiarer som ® Second hand

bidrar med en identitet till omradet och dr méalpunkter
for manga. I takt med omradets utveckling kan
verksamhetstyperna fordndras.

16
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Kraftan Krabban
Kraftan 3 - 3979 kvm Krabban 4 - 9939 kvm

Fastigheter

Kartan redovisar fastigheter inom planerat
planprogramomride som 4gs av fastighetsdgare som
varit involverade under framtagande av planprogrammet.
Rodmarkerad mark dr kommunégd.

Rakan
Rakan 1 - 736 kvm

Godsmagasinet
Godsmagasinet 1 - 10 641 kvm

Godsmagasinet 2 - 4038 kvm

Godsmagasinet 3 - 2978 kvm

Langan
Langan 6 - 26 191 kvm.

Langan 7 - 6656 kvm.
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Kraftan 6 - 4236 kvm

Musslan
Musslan 16 - 18 236 kvm

Musslan 13 - 1346 kvm

Skorpionen
Skorpionen 16 + intilliggande byggnad Skorpionen 22
totalt= 9440 kvm.

Skorpionen 20 - 5502 kvm

Snackan
Snéackan 25 - 7550 kvm

Nejondgat
Nejondgat 3 - 9765 kvim

Sarven
Sarven 28 - 10 685 kvm

Sarven 21 - 5506 kvm
Sarven 25 - 12240 kvm

Norsen
Norsen 19 -18 771 kvm
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Befintligt

Befintlig gatumiljo

Genom planomradet i nordvistlig - sydostlig riktning
stracker sig huvudgatan Bangérdsgatan mellan
Ringvégen i nordvist och Tjalmargatan i sydvést.
Bangéardsgatan har en varierande gatusektion med
total gatubredd pa cirka 16,5 - 19 meter. Omradet ar
centralt beldget och stora ytor finns fér omvandling.
Omradet har utsiktslagen och relativt god koppling till
kringliggande omraden men med ett antal utmaningar
med jarnvdgen som barridr.

Gatans norra sida bestér till stor del av lastkajer, vilket
bidrar till upplevelsen av baksidor. Utmed lastkajerna
tillkommer oftast ett par meter kvartersmark, det vill
sdga privatigd mark. Det dr vanligt att parkera utmed
dessa lastkajer.

Omradet har korbanor som framst frédmjar fordonstrafik
med ménga och stora utrymmen for bilparkering men
saknar gang- och cykelbanor, gronska och belysning.

Stor potential finns for forbattring med gang och
cykelbanor samt dkat utrymme for gronska och
tydligare utrymme for oskyddade trafikanter och en mer
jamstélld gatumiljo. Cykelparkering saknas bade pa
allmén platsmark samt kvartersmark. Cykelparkering
saknas ocksé vid malpunkter sdisom entréer, butiker och
vid busshéllplatser.

Generellt har gaturummet i planomradet en otydlig
utformning med parkering som kraver backning dver
gangbanor och lastkajer intill korbanorna.

Karta som visar gatustrukturen i omrddet oversiktligt. Foton som visar ndgra av gaturummen i omrddet.

Forklaring

Gator

Gator ej dppna for biltrafik
Jarnvagsdvergangar
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Omvandling av omradet fran ett industriomréde till
ndgot annat dr pabodrjad. De nya bostadshusen hojer

sig Over industri- och handelsbyggnaderna. De har en
néttare skala dn befintliga byggnader och karaktériseras
av murriga farger respektive en traibyggnad som med
sin avvikande takform bildar ett landmarke.

Skalan i omradet r nagot storre én centrala Ostersund

Under 1940-talet gjorde staden en medveten satsning att
utveckla del av stadsdelen Soder till ett industriomrade.
Sedan dess har omrddet bebyggts och utvecklats till

att bli ett omrade med smaindustri, verksamheter och
bostider.

Omradet har idag en mycket brokig karaktér och
upplevs svért att dverblicka. Gatustrukturen utgors av
den breda Bangérdsgatan som gér genom hela omradet
och dess tvirgator. Flera av gatorna ansluter till gator

1 intilliggande omrédden men ménga gator slutar i en
atervindsgrand. P4 ménga stillen skapas utblickar dér
man kan se vattnet och Annersia.

Husens placering saknar delvis struktur och forhéller
sig pd olika sitt till gatorna och fastighetsgrianserna.

Pa grund av detta bildas en médngd platser med olika
storlek och karaktdr och som ibland &r klart avgrinsade
men oftast odefinierade. Bottenvaningarna mot
Bangardsgatan &r slutna.

Endast Bangérdsgatan har ndgon form av anpassning
till cyklister och gdende. Stadsrummen utgor ofta

stora gaturum dmnade for biltrafik och parkeringar.
Utmed ménga gator saknas trottoarer. De stora
byggnadsvolymerna gor att man som géende och cyklist
ror sig utmed ladnga fasader utan entréer.

FORUTSATTNINGAR
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Det finns fa inbjudande platser att vistas pa och vildigt
fa inslag av gronska. Det &dr inget omrade gjort for
vistelse utan hit tar man sig for att utritta drenden eller
for att arbeta och omréadet befolkas darfor mest dagtid.
De flesta husen ar byggda pa 1940-1960-talen medan
det finns ett antal nyare bostadshus som &r byggda pa
2000-talet.

Platta och laglutande pulpettak dominerar. Omradet har
storre variation i volymer &n i centrala staden och fler
stora laga utbredda volymer med storre skala.
Husvolymerna varierar fran sma hus till stora
byggnadskomplex och &r 1-6 vaningar. Fasadmaterial
bestér av tegel, betong, plit och fasadskivor, endast de
nyare bostadshusen har tréfasader.
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Fororeningar

Inom programomradet finns bade kinda fororeningar

och potentiellt férorenade omraden. Dartill ar i stort r~o -
sett hela programomrédet utfyllt med fyllnadsmassor @ @j @ Ss Potentiellt fororenade omraden (Lansstyrelsen)
av okéant ursprung. Inom vissa delar av omradet » N\ Riskklass/preciserad status efter atgard
har 1s(anerjn(g1 s}(ett till riktvérdet for mindre kénslig ,®’ ®\\ . Mycket stor risk
markanvéndning. \\ \\ @ Stor risk
Miljotekniska markundersdkningar behover \ \ @ M_att“ _HSk
genomforas under detaljplaneskede for att sékerstilla Q@ \\ ® N \ Liten risk
omradets ldmplighet i relation till den foreslagna \ \ ® Ej riskklassade
markanvindningen, samt for att undvika 6kad spridning \\ \\ @ Kénslg markanvéndning
av f(’)ror‘emngarna 1 samband med markarbeten och \ @ @ @@ Mindre kanslig markanvandning
infiltration av dagvatten. D& betydande osékerheter \ @ \
foreligger avseende fororeningsriskerna kommer \ N~ ~
provtagning att behova ske i stora delar av \\ @ o
programomradet. \ > \
\ N
Om fororeningar upptéicks ska dessa saneras till en \\ \\
niva som inte innebdr risk utifrdn den foreslagna @ \ \\
markanvindningen. Atgirder kan behdvas dven vid de \\ @ @ N \
omraden som tidigare har sanerats ner till riktvirdet for \ @ \
mindre kédnslig markanvdndning som dr kravet for bland \ \’
annat bostéder och forskola. \ ’ 7/
@ { "V
\
® \ ® \
\
\ \
\ \
N\ \
N\ \
® s
> \ > \
. @ © .
S /® Karta som visar férorenat omrdde kring jdrnvigen.
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Storningar

Buller och vibrationer fran jarnvag

Delar av omradet ligger 1 nérhet eller intill jarnvdgen
dar tungt lastade tag antas kunna ge upphov till
vibrationsbelastningar. I samband med tidigare
detaljplaneldggningar i ndromradet har fragan

om vibrationer och eventuell paverkan utretts i
vibrationsutredningar och ett flertal matningar har
genomforts 1 omradet. Nér detaljplanerna for etapp
1 och 2 av Storsj0 strand togs fram genomfordes
vibrationsutredningar. Vid planldggning av etapp

2 genomfordes langtidsmétningar av ljud och
markvibrationer.

I dessa utredningar har markvibrationer beddémts vara
laga och rekommenderade riktvarden for vibrationer
klaras med marginal.

For kommande detaljplaner inom programomradet kan
det bli aktuellt att ta fram kompletterande utredningar
samt att i plankartan reglera att bostadshus ska
konstrueras si att storningar i form av vibrationer ej
uppkommer 1 bostadsytor. Tidig kontakt bor tas med
trafikverket for att prognoser med andel tungt lastade
tdg ska kunna tas i beaktande.

Karta som visar jarnvigens dragning i forhdallande till
programomrddet.

Trafikbuller

Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller som
inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostiader for
att klara en god boendemil;jo:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

* 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till
bostad

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad

* For bostdder om hogst 35 kvm giller 60 dBA
ekvivalentnivd vid fasad.

Trafikbuller och buller fran jarnvédgen har varit en
frdga som utretts i1 bullerutredningar under tidigare
detaljplaneprocesser.

For att klara kraven pa buller for de bostdder som
byggts i omradet under de senaste aren, Soder 1:20
och Kréftan 8, har anpassning som placeringen och
vinkling av byggnader gjorts for att skapa skyddade
uteplatser och sdkerstilla att kraven pa bullernivéer
uppnas. Andra anpassningar som gjorts i omradet ar
att en del ldgenheter styrts till att vara genomgaende
med hélften av bostadsrummen mot en tyst sida in
mot garden.

Idag upplevs omradet som relativt bullrigt.

Vid utformning av kvarteren behdver trafikbuller
tidigt vara en faktor att ta hinsyn till vid planering
av bostadsgéardar.

Farligt gods, risker

Omradet gransar till jarnvdgen som &r en
transportvég for farligt gods. Riskanalyser har
genomforts 1 samband med tidigare detaljplaner.
Ytterligare utredningar och riskreducerande
atgirder kan komma att bli aktuellt i efterfoljande
detaljplaner. I detaljplanen kan kommunen till
exempel foreskriva en utformning av den byggda
miljon som minskar skadorna vid en olycka.
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De riskutredningar som tagits fram i1 samband med
planldggning i ndromrédet med nérhet till jirnvigen
(Storsjo strand och for Angbryggeriet) samt for
planldggning av bostidder och dldreboende visar

pa att individrisken for personer som vistas inom
det aktuella omradet ligger pé en lag niva med
hinsyn till transport av farligt gods pa jarnvag.
Aven samhillsrisken som #r beroende av hur ménga
ménniskor som visas inom omradet ar lag. En mojlig
riskkélla som pekas ut dr utslédpp av giftig gas, ndgot
som kan beaktas vid placering av bostdder i ndrhet
till jarnvagen. Exempelvis kan det vara lampligt att
placera friskluftsintag pa sida som ej ar exponerad
mot riskkéllan.

Risken for ursparning och ar viktig att beakta

vid placering av byggnader. Pa grund av risk for
ursparning rekommenderas bostader placeras minst
25 meter fran sparmitt.

Aven risken for sparspring bor beaktas i vidare
detaljplanearbete. Omraden narmast jarnvégen ska ej
utformas sa att de inbjuder till vistelse. Sérskilt ytor
som uppmuntrar till lek for barn bor undvikas 1 dessa
delar.

Storningar fran verksamheter

Négra av de detaljplaner som géller i omradet medger
industri. Industridandamalet géller for verksamhet som
inte fir vélla oldgenhet for de nirboende avseende
”sundhet, brandsikerhet och trevnad”, mindre industri
“av for omgivningen ej stdtande eller eldfarlig art” och
for smaindustri och hantverk.

I de kommande detaljplanerna behdver det utredas
vidare kring mdjliga atgérder och anpassning av
exploateringar med bostéder.
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Omradet har pa senare ar bebyggts med bostédder i delar
av omradet som har pagaende industriell verksamhet.
Utvecklingen mot en blandad stadsdel kommer pé sikt
leda till fler bostdder och mindre industriell verksamhet.
Den blandade staden innebdér att det d4ven fortsatt ska
finnas mojlighet till att olika verksamheter samsas i

omradet, men att en omvandling sker med tiden.

Luftkvalitet

Ostersund har sedan 2020 konstaterade problem

med luftféroreningar i form av storre partiklar,

PM10, som overskrider miljokvalitetsnormerna i
centrala staden. Medan flera forvaltningar arbetar
enligt ett atgérdsprogram for att fa ned halterna till
tolerabla nivéer, kvarstar stora utmaningar nér det
giller luftkvaliteten. Med vetskapen om att man

dven med nuvarande atgarder inte klarar dagens
miljokvalitetsnormer, samt att MKN kommer att
halveras till 2030, 4r det av storsta vikt att kommunen
planerar nya stadsdelar med luftkvalitet i dtanke sa att
stadsplaneringen inte bidrar till att forvirra problemet.
For PM10 ar det framst vagslitage som ar orsaken,

det vill sdga hoga trafikfloden, hog dubbdécksandel,
sandning for halkbekdmpning samt tranga gaturum dér
luften inte kan cirkulera. Omradet kring Bangardsgatan
ligger i anslutning till centrala Ostersund och

ligger ddrmed i riskzonen for hoga partikelhalter. I
planprogrammet och i efterfoljande detaljplaner bor
planeringen ta hénsyn till stadens luftproblematik
genom att bygga for att géng, cykel och kollektivtrafik
ska prioriteras framfor bilen, samt att behalla 6ppna
strak och siktlinjer sé att luften kan cirkulera.
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Gronstruktur

%
Vad &r grénstruktur? %,

Gronstruktur dr de sammanlagda grona ytor som %
finns inom ett omrade och det nitverk som de bildar %}o/
tillsammans. Gronstrukturen i den byggda miljon kan %%
ha stora vdrden och erbjuda ekosystemtjénster som ‘2@
gynnar médnniskors hélsa, hanterar skyfall och dagvatten 2
samt manga andra reglerande funktioner som behovs i

vara stider.

Gronstrukturen idag

Planprogramomradet bestar till stor del av hardgjorda
ytor och saknar storre parker eller gronomraden. De
senare arens utveckling av bostdder i omradet, har
inneburit att grona miljéer 1 form av bostadsgardar
tillkommit, samt traddrader som utformats med
skelettjordar i en del av omrédet.

Omradet innehéller f& miljéer av virde for biologisk %
mangfald och biologiska processer. Det finns en del %% %,
trad, framforallt gatutrdd dar bjork dominerar, men dven
inslag av andra trad som popplar och ndverhdgg. En
nyplanterad trddall¢ i del av omradet har utformats med
varierade sorter som tillfor variation till omradet.

En del ruderatytor i form av grusade ytor som finns
inom omradet framforallt 1 anslutning till jairnvagen,
kan utgora habitat f6r pollinatorer och ha ett virde som
pollinationsstrak.

Programomréadet omges av omraden som har
rekreations- och naturvérden. Storsjon ligger cirka 200 %,
meter fran programomradet. Minnesgéirdesparken och
Odensalastranden ligger strax sydost om omradet och
4r ett storre naturomrade med manga kvaliteter. Aven
Osteriingsparken ligger i relativ nirhet till omridet.

Forklaring %%,
Sankt Olavsleden

Gronytor som finns idag

FORUTSATTNINGAR




Vatten

Geologi och hydrologi

Inom programomrédet har det tidigare utforts
geotekniska utredningar. Resultat fran dessa stimmer
overens med uppgifter fran SGU.

Enligt tidigare utforda utredningar bestér det

oversta lagret inom programomradet generellt

av fyllnadsmaterial och under detta utbreder sig

ett underliggande lager av morén. Tjockleken pa
fyllnadsmaterialet vid de unders6kningarna varierar
mellan cirka 0,3- 2,7 meter men kan férvéntas variera
inom hela planprogramsomrédet. Eftersom marken
inom omrédet till stor del bestar av fyllnadsmaterial
beddms marken ha hog genomslépplighet.

Grundvattenytan kan troligtvis variera inom omradet
beroende pé sdsong och lokala variationer, men de
geotekniska utredningar som gjorts under senare &r, har
grundvattennivén varit 0,3-3,7 meter under befintlig
markniva. I rapport for Ostersunds bangard geo- och
miljoteknisk utredning redovisas en grundvattenniva
som varierar mellan 0,7-3,6 m. Planomradet sluttar
generellt ner mot Storsjon i vister.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomréade for dricksvatten och spillvatten.

En overgéng fran tillverkningsindustrin i omradet till
bostéder kan innebéra fordndrade forutsdttningar for
kapaciteten i omradet och behover infor varje detaljplan
vara en fraga som hanteras.

23

Dagvatten och skyfall

Planomrédet ligger relativt ndra Storsjon som ar
recipient for omradet. En del av avrinningsvigarna
genom planprogramsomradet kommer fran uppstroms
liggande avrinningsomraden och leds genom omradet.
Det mesta av vattnet frén detta omrade samt fran de
omraden som avvattnas genom planomradet gér orenat
ut till Storsjon idag.

Inom programomradet finns idag tva
dagvattenanldggningar. Ett biofilter 1 korsningen
Tjalmargatan/Bangérdsgatan. Langs med
Bangardsgatan, norr om Nedre Vattugatan finns ett
nyanlagt krossdike for hantering av gatudagvatten fran
Bangardsgatan.

Dagvatten 1 omradet kommer frdn hardgjorda ytor och
kraftigt trafikerade ytor. Utover det vatten som leds till
de tvé dagvattenanldggningarna i omradet, biofiltret
och krossdiket, avleds en stor del dagvatten orenat till
Storsjon. Det rader stor brist pa infiltrerbara ytor.

Recipient

Planen dr beldgen inom avrinningsomrade som mynnar
1 Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) uppnér Storsjon mattlig ekologisk status.
Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade
difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten, benso(a)
pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons

Karta som visar rinnvdgar vid skyfall i omrddet idag, markerade med bldtt. Kartan visar ocksd
de tva befintliga dagvattenanliggningarna i omrddet, markerade med gront.
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Riksintressen

Omréadet omfattas av riksintressen for kulturmiljovard y

av Ostersunds stad och Storsjobygden. Omradet
omfattas dven av riksintresse for totalforsvaret,
friluftsliv och ligger inom paverkansomréide for Are/
Ostersund flygplats. Jirnviigen ir inom riksintresse
for kommunikationer enligt 3 kap 8§ MB I kommande
detaljplanering finns utrymme for att sdkerstilla
riksintressena.

Riksintresse kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB
Planomrédet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden - Ostersund stad (Z 27),
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Riksintresse 3 kap 8 § industriell produktion
energidistribution, jarnvag, flyg

Programomradet berors av riksintresset genom

att det ligger inom influensomrade for flyghinder,
vilket innebér att byggnadsverk inte far 6verstiga en
hojdbegransning pa 420 meter over havet. Jirnvagen
utgdr omradets vast/sydvistra grins. Planldggning i
enlighet med aktuellt programforslag bedoms inte leda
till skada pa riksintresset.

Riksintresse totalforsvaret 3 kap § 9
Programomradet berors av riksintresset genom att det
ligger inom péverkansomrade for civil flygplats och
inom paverkansomrade for viderradar. Planldggning i
enlighet med aktuellt programforslag bedoms inte leda
till skada pa riksintresset.

Riksintresse friluftsliv 3 kap.6 § MB \
Programomrédet berdrs av riksintresset frimst genom
ndrheten till Storsjon. Programomrédet upptas idag

till redan exploaterade omrdden som avgrinsas mot
Storsjon av jarnvagen. Vid planldggning kan storre
delen av omradet goras tillgéngligt for allmidnhetens
rorelser och pa sa sdtt kunna bidra till friluftslivet 1
omradet. En utbyggnad inom programomrédet kan leda
till hogre belastning pa omgivande rekreationsomraden
1 och med att fler ndirboende kommer att vilja

utnyttja dem. Planldggning i enlighet med aktuellt
programforslag bedoms inte leda till skada pa
riksintresset.

samt Storsjobygden (Z 25). Planprogrammet

berdr riksintresset genom att ny bebyggelse

paverkar stadsbilden och utblickar frén staden.

Sammantaget bedoms forslaget ge viss paverkan pa \
kulturmiljéintresset, men bedéms inte medfora pataglig )
skada.

Riksintresse jarnvag

// Riksintresse kulturmiljévard

| Riksintresse friluftsliv
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Undersdkning av behov av
strategisk miljobeddmning

Enligt Plan- och bygglagen ska alla planprogram
foregas av en undersokning for att goéra bedomningen
om planens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Syftet med undersékningen
ar att tidigt 1 planprocessen integrera miljoaspekter

for att frimja en hallbar utveckling. En undersokning

ar det underlag som analyserar och avgor om
planforslaget kan antas paverka miljon péd sadant sétt att
en miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning
behdver upprittas.

Det &r kommunens bedomning att ett genomforande av
planprogrammet inte kommer att innebédra en betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer déarfor
inte att tas fram.

Kommunstyrelsen beslutade den 12 februari

2025 § 52 att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprittas. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobedémningen bifogas.
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Tidigare stallningstaganden

Ostersund 2040

Oversiktsplanen anger ett antal stéllningstagande varav
nedanstdende har relevans for planprogrammet och
efterfoljande detaljplaner:

Skapa en effektiv funktionstat struktur

Ett tydligt mal i arbetet med dversiktsplanen &r att
fortsétta bygga inom den samhillsstruktur som redan
investerats i och samtidigt bevara och utveckla en
gronstruktur som ger oss viktiga ekosystemtjanster for
att inte skapa nya samhéllskostnader. Strategin Skapa
en effektiv funktionstit struktur ger dven stod for
programmets malsdttning om tillgénglighet och hallbart
resande genom att ny bebyggelse ska koncentreras till
lagen som har god tillgéng till gang- och cykelvigar
samt kollektivtrafik och nérhet till rekreation.
Utvecklingsinriktningen handlar &ven om stadens
innehall och bebyggelsens samspel med omgivande
utemiljoer.

Blanda staden

Strategin ger stod for programmets malsittningar om en
blandad stadsdel med bostidder, handel, mindre industri
och offentlig service. Det bidrar till att skapa tryggare
miljoer befolkade under storre delen av dygnet, med
bostéder, verksamheter och service som vénder sig

utat gatan. Vid gator med god genomstromning ska
lokaler for verksamheter och handel i bottenvéningarna
mojliggoras. Strategin ger ocksa stod for programmets
maélsittning om trivsamma friytor och andra utemiljoer
med métesplatskvaliteter och vikten av att tillfora
trygga och attraktiva gator, strak, parker och platser dir
manniskor i olika aldrar och med olika bakgrund kan
motas.

Bygg energisnalt och hallbart

Strategin Bygg energisnalt och héllbart ger stod
for programmets malsdttning om ett energieffektivt
byggande med héllbara material, tillgéngliga
boendemiljoer, goda sol- och vindforhéllanden samt
fordrojning och rening av dagvatten med metoder

som forskonar utemiljon. Strategin ger ocksa stod for
programmets malsdttning om héllbart och karaktérsfull
bebyggelse med god anpassning till omgivningen.

Erbjud en mangfald av boendetyper

Strategin ger stod for programmets mélséttning om

en blandad bebyggelse genom att planprogrammet
bidrar till att skapa utbyte mellan méanniskor samt
mojliggdra omflyttning inom den egna stadsdelen.
Utvecklingsinriktningen handlar om stadens innehall
samt bebyggelsens samspel med omgivande utemiljoer
och pekar mot en blandad stad dar bebyggelsen bidrar
till att skapa trygga och innehéllsrika utemiljder.

Fortata staden pa ett bra satt

Strategin ger stod for programmets méalséttning bland
annat genom att mojliggdra fortdtning i omréden dar
det finns behov att fylla lucktomter. Fortdtning forordas
som ett sdtt for staden att vdxa, men det stélls krav

pé anpassning till befintliga miljoer, arkitektonisk
kvalitet 1 bebyggelsen och kvalitativa gronytor.
Utvecklingsinriktningen handlar om vikten av att virna
om och utveckla olika aspekter av staden som bidrar till
dess attraktivitet. Strategin ger stod for malsattningen
om att programomradet ska vara en mangfunktionell del
1 en storre ssmmanhédngande gron-, bla-, och vitstruktur.

Utveckla stadens attraktivitet

Strategin lyfter stadens ldge vid Storsjon som en

viktig del i stadens attraktivitet, det ger stod for
programmets malsdttning om en struktur som hianger
samman vil med sin omgivning och som &r del i en
storre sammanhéngande gronstruktur. Det ger ocksa
stod 1 att bygga vidare pa stadens mattfulla skala med
spidnnande och varierande arkitektur. Ta tillvara pd laget
vid Storsjon, erbjud kvaliteter bdde pa sommaren och
vintern.

Utga fran stadens karaktarsdrag

Strategin ger stdd for programmets méalséttning om
platsanpassning och hinsyn till omgivande bebyggelse,
landskap och kulturmiljé genom att lyfta ndrheten

till storsjon och hénfoérande utsikt som viktiga
karaktérsdrag. I programomradet blir det viktigt att

det fortsatt dr en skillnad mellan landmérken och
bebyggelsemassan samt en fortsatt trappning av
bebyggelsen mot sjon.

FORUTSATTNINGAR

Fordjupad dversiktsplan for Storsjostrand

2009 upprittade kommunen en férdjupad Gversiktsplan
for Storsjostrand. Omréadet omfattar hela strandomradet
nedanfor jarnvigen mellan Hamngatan och
Tjalmargatan och delar av stadsdelen Soder (vister om
Bangérdsgatan). Planen foreslar ny bebyggelse med
bostdder och verksamheter men dven att nya allménna
gronomraden iordningstills utmed stranden. Syftet
med planen &r skapa forutsittningar for en attraktiv och
funktionsblandad stadsdel.

Medskick fran politiker i samband
med planbeskedet

I programarbetet ska sirskild beaktan tas for att hoja
omradets attraktivitet. Déarfor ska siktlinjer bevaras och
tillrackliga gronomréden planeras in.

I programarbetet ska innovativa idéer pa hantering

av dagvatten vid nybyggnad sivil som 1 befintliga
strukturer 1 omrddet lyftas fram.

Planomrddet ligger inom det som klassas som Staden.
Utvecklingsinriktning och markanvindning enligt
Ostersunds oversiktsplan redovisas i kartan till vinster.

De roda pilarna ska tolkas schematiskt och visar tanken om
att staden ska fortdtas indt istillet for att breda ut sig.

Teckenférklaring
Markanvandning dversiktsplan

befintliga staden
Naturomrade

Utvecklingsinriktning
Gront strak

Fortatning staden
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Siktlinjer och utblickar

Inom omrédet finns siktlinjer ner
genom grianderna med utsikt Over
Storsjon och Annersia. Omrédet
mellan rondellen och stationen har
idag en stor variation av volymer
och ett varierat taklandskap dar
siktlinjer mot sjon/Annersia kan
skymta ovéntat.

Foton visar nagra av de siktlinjer
och utblickar som finns inom
omradet. Bilderna &r tagna fran
Radhusgatan med riktning ner mot
sjon.

FORUTSATTNINGAR
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Siktlinjer och utblickar Barridrer

y

[llustrationen ovan visar siktlinjer mot Storsjon som finns 1 omradet som ger sikt mot Storsjon med Annersia i Jarnvagen utgdr en barridr i omradet idag. Mgjligheten att rora sig langs tvargator ner mot Storsjon begrénsas av
horisonten. Kartan visar ocksa Storsjo Strand etapp tre och omrdden som redan omfattas av géllande detaljplaner jarnvégen.

med delvis hog bebyggelse. Samordning for att bevara siktlinjerna 1 omradet behdvs under kommande
detaljplaneprocesser. Upplevelsen av siktlinjerna kommer att variera beroende pa var man ar utanfér och inom
omradet. En exploatering med mer bebyggelse kommer att innebdra fordndrade forutsdttningar att uppleva sikt mot
Storsjon, Annersia och fjéllen i delar av omradet.

FORUTSATTNINGAR




FORSLAG

I denna del presenteras principer och
dvergripande struktur som sammanfattas i
stallningstaganden.




Bangardsgatan utvecklas till att bli en
hallbar blandad stadsdel med attraktiva

och trivsamma miljoer for de som bor
och vistas i omradet.

Fokus ar pa aktiva transporter och det
ska vara enkelt att cykla, aka buss och
rora sig till fots i omradet. Trafik med bil
begransas. Gronska finns i anslutning till
bostaden och i det offentliga rummet.

Fotgangare och verksamheter i
bottenplan skapar tillsammans ett
levande gaturum med plats for spontana
moten. Har ryms olika boende- och
upplatelseformer, verksamheter och
service.

Den aldre karaktaren bevaras samtidigt
som omradet kan lyftas arkitektoniskt
med ny bebyggelse som tydliggdr en
stadsmassig kvalitet.

Stadsdelen ska inte konkurrera med
Ostersunds centrum utan tillféra nagot
annat och nytt till staden for att bli

ett starkt komplement till Ostersunds
centrum.

Det ska vara nara till forskola och annan
kommunal service.

= == Programomrade

Park och grénstruktur

- Forskola

Bostader

- Gatumark

Stadskaraktar (bostader, verksamheter,
service, kontor, handel mm)

B0 vamvagsovergang

ommun

Markanvandningskarta
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Gestaltning

Gestaltningsprinciper skapar gemensamma
namnare och bidrar till sammanhangande
lasbarhet, tydlighet och attraktivitet i
omradet.

Gestaltningen ska gora omradet intressant
och latt att hitta till.

Tillvarata befintlig karaktar

Genomgripande omvandlingar av befintlig bebyggelse
kommer att provas med forutsittning att det byggda
kulturarvet tas till vara. Dess karaktir bildar
utgéngspunkten for en mer integrerad stadsdel.
Ostersunds industriella verksamhets framvixt forvintas
fortsatt vara avlésbar i bebyggelsestrukturen.

En framtida utformning av omradet forvéntas
inspireras av det befintliga i form av struktur, form

och karaktir. Ibland genom upprepning men dven

i form av kontraster. Bade kvartersbebyggelse och
enskilda hoga hus bor ta faste med légre delar i den
traditionella stadens skala for att pa bdsta sitt integreras
1 befintlig bebyggelse med en gradvis upptrappning och
nedtrappning av byggnadshdjderna.

Genom att tydligt forhdlla sig till omgivningen kan
hogre byggnader komplettera och forhalla sig till den
befintliga stadsmiljon. Detta kan goras genom att
trappa upp och ner bebyggelsen for att mota befintlig
eller skapa en arkitektur som tydligt tar inspiration och
hénsyn till stadsdelens uttryck och karaktér.

Bangardsgatan ligger utanfor, men i nira anslutning
till den dldre rutnitsstaden. Omradet ar, liksom
stadskdrnan, vél exponerat och synligt fran ett stort
omland. Det har med sina industribyggnader och nya
bostadskvarter en nagot hogre skala in Ostersunds
centrum. Programomradet tal en nadgot hogre
bebyggelse dn centrum.

Hushdjder

Inom programomrédet foreslas nya byggnader uppforas
med hoéjder mellan 2 och 10 véningar men alltid med
utgéngspunkt i befintlig bebyggelse och den befintliga
skalan.

Antalet vaningar mot Bangédrdsgatan varieras mellan
2-4 och 8-10, medan grianderna kan ha 5-6 vaningar,

alltid med indrag vid 3 eller 4 vaningar. Rddhusgatan
kompletteras med hojder upp till 4 vaningar.

Hoga hus upp till 8-10 vaningar kan komplettera
stadens karaktdr och tillféra en 6kad variation. Enstaka
landmaérke kan uppféras med upp till 20 vaningar.

Nedanstiende stillningstagande fran Oversiktsplanen
giller:

”Vid fortitningar pa hojden ska fortfarande en
tydlig skillnad finnas mellan bebyggelsemassa och
landmiirken sa att Ostersunds siluett kvarstir”

Stadsmiljons skala i kombination med dess trappningar
utgor en betydelsefull del av stadens helhetskaraktar.
En kombination av bebyggelsens enhetlighet och
varierande byggnadsskala upplevs bade pé avstand
savil som 1 markplan. Foreslagna hushéjder ger
utrymme for solldgen, hdnsyn ska tas for att inte
fjdllvindarna ska forstdrkas 1 omradet genom
byggnadernas placering.

Bottenvaningar

Gestaltningen av bottenvaningar behover anpassas
till gdng- och cykelfart. Det innebér en hogre
detaljeringsgrad mot offentlig plats och kortare
fasadstrackor samt utrymme for verksamheter i
markplan pa markerade strackor.

Siktlinjer

Virdefulla siktlinjer mot Storsjon, Annersia och fjillen
ska bevaras 1 omradet. En gles hoghusstruktur eller

en variation av hogre och lagre bebyggelse frimjar
utblickar béttre dn jimna tdta vaningshojder.

Gronska

Gronyta ska tillféras omradet och bidra till att skapa en
ny karaktir i omradet. Det industriella och nybyggda
binds ihop av tradkronorna som bidrar till att ta ner
skalan péd bebyggelsen Ett gront multifunktionellt

gaturum skapas med Bangardsgatan som utgdngspunkt.

Grona tak, vdggar, gardar och forgardsmark bidrar
ocksa till upplevelsen av gronska i omradet.
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Principer

1.Variation i vaningshéjd 10.Multifunktionella ytor

Antalet vaningar mot Bangardsgatan Ytorna mellan husen ska utformas for att

varieras. Hogre bebyggelse lingre in i ha flera funktioner med utgangspunkt ur

kvarteren. Skala ligre mot Radhusgatan naturbaserade 16sningar som gynnar flera

och Bangardsgatan. ekosystemtjinster.

2.Bebyggelsen ska trappas 11. Groéna strak 1.Variation i vaningshojd 2. Bebyggelsen trappas

Tillkommande bebyggelse ska anpassas ~ Gront multifgnktionellt gaturum I_ne(_l
efter den befintliga sluttningen ner mot planteringar i gatan som breddas i mindre

Storsjon och till befintlig bebyggelse. parker, skapar ett gront parkstrak. ' ’
3.Gammalt méter nytt 12. Grént mellan husen

Den dldre bebyggelsen sparas delvis. Gardar och utrymmen mellan husen l

Material som tegel och plat moter nya forgronas med exempelvis véxtbdddar och

inslag i en blandning som skapar en ny tréd.
karaktdr pa omradet.

13.Gratt blir gront
4.Rumsbildande kvaliteter Delar av omréadets hardgjorda yta gérs om
Bebyggelsen ska placeras med avsikten ~ till gronyta.
att rumsligheter skapas mellan gérdarna.
som skapar forutséttningar for kvalitativa 14. Rorelse mojliggérs
utemiljéer och mellanrum mellan husen.  Det ska vara mojligt att rora sig till fots
genom omradet. Genvégar och smitvagar

5.Lokaler i bottenplan uppmuntras.

6. Matespunkter/platshildningar 7. Siktlinjer ner mot sjon B 8. Utblickar

W
d

5. Bokaler/lokaler i bottenplan

OONE

L~
o - o l\,':':‘e' N
I bottenvéningarna mot Bangardsgatan, AN - O
- 15. Blandad stad ~—
Nedre Vattugatan samt Tjalmargatan ska - blandad sta . _ .
lokaler eller bokaler mojliggdras genom ~ Omradet ska rymma olika funktioner och 3 ~O)
en hogre vaningshdjd. anvéindning som bostdder, handel, service, 9. Sammanhangande gronstruktur 10.Multifunktionella ytor 13. Gratt blir gront 11. Allmin plats - gréna strak
viss industri, sport och park SR R
|
6.Métesplatser/platsbildningar . ) o \ '
Ytor déir ménniskor mots ska identifieras  16. Bangardsgatan utgér huvudstrak . ' BOSTADER
eller tillskapas vid behov. De ska En tydlig utformning av gaturummet Q.‘.\ L/ HANDEL SERVICE
N . . e N . . .
ges sirskild omsorg i gestaltning och forstaorker lasbarheten och karoaktaren av N Neee- -:\ - - Q
utformning. Bangérdsgatan som huvudstrak. N o
e o ) SPORT PARK

.y . /
7.Siktlinjer ner mot sjon 17. Fokus mobilitet - Parkering ; ! LVERKNING
Viktiga siktlinjer genom grianderna i samlas ‘:
omradet med utsikt Gver Storsjén och Mobilitet ska vara i fokus, ; . B ;) J ,, :
Annersia ska i mojligaste man bevaras. parkeringsplatser samlas och gang och 12. Gront mellan husen 14. Rérelse méjliggors 15. Blandad stad 16. Bangdrdsgatan huvudstrak

cykel samt bilpooler premieras.

8.Utblickar m
Variationen av byggnadernas volymer 18. Finmaskighet i natet @ l
skapar utblickar mot sjon och Annersia. ~ En generell stérre finmaskighet i gatunétet N /
Utblickarna tillfor upplevelsekvalitéer till ska efterstrivas. Befintliga rorelsestrak fran

omradet. Odenslund ska forldngas.

9.Sammanhangande gronstruktur
Gronytor binds ihop till sammanhéngande
strak.

17. Fokus Mobilitet - Parkering sam- 18. Finmaskighet




Bangardsgatan

Bebyggelsen hills generellt lite lagre mot Bangérdsgatan i sydvést for att hilla bostadsgérdar ljusa och inte
forhindra solinstralning och istidllet mojliggdra for odling. Utblickar behélls for bakomliggande bebyggelse.

Den foreslagna lagre bebyggelsen kompenseras med mdjligheter till ndgot hogre bebyggelse 1 grander. Punktvis
hogre bebyggelse kan ocksa testas.

-
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Stallningstaganden

Mot Bangardsgatan ska vaningshdéjderna
variera inom kvarteren. Antal vaningar
for byggnader i gatuliv varieras mellan 2
och 4 vaningar. Hogre byggnader, 8 till 10
vaningar, kan tillatas genom indrag fran
gata.

Landmarke med upp till 20 vaningar kan
provas i detaljplan.

Generellt lagre bebyggelse mot
Bangardsgatan och hogre bebyggelse
mot grander, for att kunna behalla lagt i
ost-vastlig riktning, behalla utblickar och
undvika horn i gardsmiljoer utan solljus.

Rekommenderad max fasadlangd mot
Bangardsgatan ar 25 meter, for att fa
utblickar och variation. Fasadbredden ska
varieras i farg, textur eller volym.

Vid hégre byggnader gérs indrag mot gatan
for att tillskapa offentliga platser och for
att skapa en rytm och variation och undvika
skuggning av gaturummet. De blir ocksa
utrymmen med mdjlig gronska och/eller
vistelseytor.

Grona terrasser uppmuntras.

Ej uteplatser mot gatan i markplan vid
bostader i markplan.

Entrévaning med hogre vaningshojd for att
mojliggéra publika funktioner och handel.
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Grander

Stallningstaganden

 Nar byggnaderna ar 5-6 vaningar i grander
bor de tva ovre vaningarna vara indragna for
att huset ska upplevas lagre.

» Bebyggelsen ska trappas.

e Trappade byggnader i grander behdver
markanpassas och varieras i farg, textur eller
volym var 25 e meter for variation.

e Trapphus ska vara genomgaende.

o Forhojt lage pa entréplan for bostader.

e Forgardsmark bor komplettera gatubredderna
sa att granderna blir minst 18 meter breda.

* Bostadsentréer i granderna ska utformas med
féorgardsmark.

e Ejuteplatser mot gatumark i markplan vid
bostader i markplan.

Byggnader i granderna
ska trappas med e mm g

sluttningen.




Radhusgatan

Stallningstaganden

Max 4 vaningar.

Byggnader 8-10 vaningar bor halla ett
avstand pa 80 meter mot Radhusgatan.

Rekommenderad max fasadlangd mot
Radhusgatan ar 24 meter, for att fa
utblickar och variation. Fasadbredden ska
varieras i farg, textur eller volym.

Entrévaning med hogre vaningshojd for att
mojliggora publika funktioner och handel.
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Gatusektioner

Sektioner som visar exempel pa hur omrédet kan
utvecklas om stéllningstaganden och principer i
omradet tillimpas.
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Lammeller kan vara 4 van.
_I
3 O !
©
[ |
8
: _ B ) o
Midgardsgatan
] O | D H
~ Mittstrak Forgardsmark, morgonsol o vistelseyta
| : P P o ittstra
Troftoar Kérbana GC  Grént Forgardsmark Allman plats
Carport mot Buller Bangardsgatan 18 m Mellan Bangardsgatan och Radhusgatan anpassas bebyggelsen till befintliga tegelbyggnader
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g = — 95m
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Kvartersmark Bangardsgatan 19.4 m, Kvartersmark




Enstaka landmarken - i enlighet med KS beslut

Sektion inklusive landmarken.

Jarnvag

Lammeller kal

20 vaningar + hisschakt och teknik

Carport mot Buller

8 vaningar
(=
h vara 4 van. [
8
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Troftoar Kérbana GC  Gront Férgardsmark

Bangérdsgatan 18 m
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Mittstrak
Allméan plats

Mellan Bangardsgatan och Radhusgatan anpassas bebyggelsen till befintliga tegelbyggnader

20

GC
Midgardsgatan

Forgardsmark, morgonsol o vistelseyta
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Hdga hus

Ett nytt hoghus men dven kluster av hoga hus fordndrar
stadsbilden och syns pa langt hall. Omradden med tit
och hog bebyggelse stéller hogre krav pa friyta och
offentlig plats. Hoga hus ska kunna motiveras utifran ett
verkligt behov och en analys av vad de kan tillfora till
stadsmiljon och stadssiluetten.

For att skapa ett omrade med kvalitet bade géllande
ljusforhallanden och friytor kriavs en variation i
bebyggelseskala. Lagre bebyggelse ger forutsattningar
for ljusinslapp till bostdder och gérdar. Hogre
bebyggelse kan placeras 1 ldgen med bredare gatumark
for att uppna en hogre exploateringsgrad och tathet
som ger forutséttningar till en hogre kvalitet pa
genomforandet. Hoga hus kan létt riskera att bidra till
en mork, dragig gatumiljé som upplevs som otrivsam.

Landmaérke

Ett landmérke kan vara ett hus som dr hogre dn
omgivningarna, som syns och sticker ut. Ett landmarke
behdver nddvéndigtvis inte vara en hog byggnad utan
kan lika girna vara en byggnad med ovanlig gestaltning
och fungerar som en manifestation. Bdda behover en
genomtidnkt och hog arkitektonisk niva eftersom de kan
komma att bli identitetsskapande eller ett kdnnetecken
for platsen och staden. Landmérken kan dven fungera
som en hjilp fOr att orientera sig i staden.

Hoga hus kraver:

- Mycket god gestaltning i synnerhet i gatuplan men
dven form och skalméssigt.

-Att husens hojd star i relation till gatans bredd.
-Att hinsyn tas till stadsdelens karaktdr och uttryck.

- Att trappning sker mot intilliggande bebyggelse.

- En noggrann analys av byggnadens effekt pa
skuggverken och vindférhéllanden

- Att volymkroppar studeras frdn manga olika
vinklar och avstand.

- En utdkad héansyn till siktlinjer och
utsiktsforhallanden for befintlig bebyggelse.

- En storre andel yta for konstruktion, hiss- och
teknikutrymmen.

- En hogre téthet vilket skapar ett storre behov av
friyta.

Hoéga hus ger:
- Utsikt, vilket kan 6ka byggnadens attraktivitet.

-Forlorad utsikt for intilliggande omgivning.

- Mycket diskussioner och kénslor i planeringens
alla skeden. Stadsbild och kulturhistoria dr de
utmaningar som ofta leder till en mer allmén debatt
kring hoga hus.

- En fordndrad stadsbild. Hoga byggnader med
hojder upp till 20 vaningar kommer att ge en stor
paverkan pé stadens siluett.

- Symbolvirden for vdxande, modernitet och mod.
- En hogre tithet och ett effektivt markutnyttjande.
- En fordndrad skala, dels genom hojden pa

byggnaden men ocksa genom mer storskaliga ytor
kring hoghuset for att skapa goda ljusforhallanden.

- Hoga hus, hur man én utformar dem, bidrar 1att till

en mork, dragig och otrivsam gatumiljo.
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Stallningstaganden

e Kluster av héga hus kan proévas pa
Storsjo Torg.

e Hus hogre an 8 vaningar bor ej sta
narmre Radhusgatan an 80 meter.

e Med hdga hus avses i detta
planprogram 8-10 vaningar.

e Utover detta kan enstaka
landmarken pa upp till 20 vaningar
provas.
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Vyer utmed Bangardsgatan

Mojlig vy fran rondellen vid Nedre
Vattugatan utifran programmets
stallningstaganden.

Mojlig utsikt fran dldreboendet
utifran programmets stillningsta-
ganden.




Gardar

Stdllningstaganden

Friyta inom ett kvarter ska utgéra minst
1/5 av bruttoarean (BTA) ovan mark.

Friyta ar den yta som blir till forfogande
nar cykelparkering, handikapparkering
eventuella parkeringsplatser samt
sophantering ar bortrdknade.

Tillkommande bebyggelse ska ha
rumsbildande kvaliteter. Tydliga gardar och
rum ger tydliga rattigheter och ansvar.
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Karalktarer och varden

Befintliga byggnader tillfor karaktér och ger en grund

for gestaltning. Den lidgre bebyggelsen i tva vaningar Karaktarsfulla byggnader.
som 1 huvudsak finns i de norra delarna, tillfér mycket

karaktir till omrédet. Bebyggelsen har potential att

fyllas med till exempel hantverksverksamhet, mindre

butiker eller restaurangverksamheter. Soder om Nedre

Vattugatan &r befintlig bebyggelse mer storskalig

och det finns féarre byggnader som tillfor karaktar till

omrédet.

Ostersunds industriverksamhet och dess framvixt
foreslés fortsatt vara synlig i stadsdelen genom att halla
kvar dess struktur, form och karaktdr. Anpassning av ny
bebyggelse till befintlig kan betyda att tillkommande
arkitektur inordnar sig, underordnar sig eller 6verordnar
sig den befintliga. Viljer man att kontrastera/Gverordna
kommer hogre krav att stillas pa utformning. Ett
genomgdaende forhallningssétt till befintligt oavsett om
det dr virdeklassad byggnad eller ej ér att komplettera
befintligt snarare 4n att riva.

Ldgre bebyggelse med mycket karaktdr.

Ldgre bebyggelse med mycket karaktdr.




Material och farg

Férg kan 6ka nyfikenhet, locka och berdra samt skapa
glddje och trivsel. P4 bostadsgérdarna foreslds hogre
kulorthet och gestaltade grdsmiljoer for vistelse.

Gestaltningsprinciper for Ostersunds stad ir de roda
tegeltaken, svarta plattaken och nagra inslag av
oxiderad koppar.

Variation mot gatan handlar om ett varierat fasadliv
med platsbildningar och genuina fasadmaterial
samt vélbearbetade proportioner med en forhdjd
detaljeringsgrad i markplan.

Anvindningen av tegel bidrar till karaktiren pa
omrddet. Inga stora buffertzoner krévs intill befintliga
tegelbyggnader. Modern bebyggelse kan placeras dikt
an tegelbyggnaderna som en historiens fortséttning.

Pé Bangardsgatan kan det brunrdda lerteglet och gula
paneler bevaras samt vidareutvecklas eller kontrasteras
Tegelforband kan varieras, liggande, stdende, och
monster materialens forhéllande till det befintliga teglet
utvecklas.

Foton som dr tagna

inom programomrddet

av fasader och andra R
industriella element.

De visar exempel pd

de material och firger

som finns i omrddet som

bidrar till omrddets

karaktdr.
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Stallningstaganden

Héansyn ska tas till omradets befintliga
kvaliteter. Anvandandet och aterbrukandet
av genuina material som tegel uppmuntras.

Variation ska skapas mot gatan. Det
kan g6ras genom att fasadliv varieras,
proportioner pa byggnader bearbetas,
platsbildningar skapas, genuina
fasadmaterial anvands samt en férhojd
detaljeringsgrad i markplan tillfors.

Fargskalan anpassas for att skapa en
sammanhangande helhet i omradet.

Bostadsgardarna och gardsytor for vistelse
bor ha en hogre kulortahet.

Vid materialmoéten som uppstar mellan ny
och aldre bebyggelse uppmuntras att utga
fran att bevara karaktaren pa omradet,
eller att med utgangspunkt i de genuina
materialen vidareutveckla omradets
karaktar och kontrastera mot brunrott
lertegel och gula paneler.




Cirkularitet och aterbruk

Forebygga

©

Aterbruka

ok

Materialatervinna

®

Energidtervinna

EU:s avfallshierarki, anger i vilken ordning
olika metoder for att behandla avfall bor
anvdndas for att minska miljépdaverkan

Bakgrund

Idag anvinder vi mer naturresurser én vad naturen
hinner aterskapa. I Sverige star byggsektorn for en stor
del av resursanvdndningen och genererar en stor andel
avfall. For att minska anvindningen av naturresurser
och avfall fran byggsektorn krévs det I6sningar som kan
bidra till effektivisering av hur resurser som anvands
nyttjas under produktion och efter.

Byggherrar med en bra klimatstrategi gor inte bara
sin del for att skydd av var planet, utan attraherar
dven en vixande marknad av miljdémedvetna kunder.
Det dr i de tidiga skeden av en byggprocess, nér de
stora materialvalen gors som mojligheten att paverka
utsldppen ar storst.

Utgéngspunkten bor vara att existerande byggda
strukturer 1 forsta hand ska ateranvéndas. Byggnadens
kvalitet, kostnad, milj6- och klimatpaverkan bor
vérderas utifrn hela byggnadens livscykel. Uttag av
naturresurser 1 form av nya material bor undvikas och
istéllet kan fastigheter som virdefulla materialbanker.
Genom éterbruk istéllet for nyproduktion av exempelvis
tegelstenar kan miljopaverkan fran transporter och
tillverkning minskas.

Nér byggmaterial inhandlas bor de i forsta hand vara
lokala material som dteranvinds, eller nya material som
lampar sig vil for framtida ateranvéndning. I allt som
byggs bor efterstrivas att koldioxidavtycket ska vara sa
lagt som mojligt.

Avfallshierarkin har fem nivaer som beskriver olika
forhéllningssitt till cirkularitet.

1. Forebygga

2. Aterbruka

3. Materialdtervinna
4. Energidtervinning
5. Deponi

Nedan redogors for nivaerna 1-3 vilka bedoms
mest relevanta att uppmérksamma i samband med
planprogrammet och det tidiga planeringsskedet.

Forebygga

Forebyggande innebér att i forsta hand forebygga

att avfall uppstar. Det kan innebira att i forsta hand
rivning och dvervdga om den tinkta forandringen
verkligen dr nodvéndig eller om behoven kan uppfyllas
pa andra sétt. Det finns ett praktiskt behov av att
forbéttra nyttjandegraden av det redan byggda nér
industrilokaler toms och flyttar till mindre centrala
lagen.

Vid nyproduktion bor en grundkonstruktion som
medger olika framtida anvindningsomraden viljas

samt en underhéllsplan for framtida forvaltning skapas.
Val av material vid byggskedet ar viktigt sa att det ar
material som haller 6ver tid samt gér att underhélla. En
vil underhéllen byggnad skapar goda forutsittningar for
att dterbruka den for ett nytt anvéindningsomrade och
mindre avfall genereras.

Idag finns sé kallade “underhallsfria” material pa
marknaden. Att de inte dr anpassade for underhall
brukar ofta leda till att de istéllet behover bytas ut
inom en ganska kort tidsrymd. Det kan till exempel
handla om sammansatta byggprodukter som innehaller
mjukfogar som har en begransad livsldngd och ar
mycket svara att reparera. Ju béttre underhallsarbete
som gors pa en byggnad desto lattare dr den att
aterbruka for ett nytt anvindningsomrade och desto
mindre avfall genereras. Dessutom kan det ur ett
livscykelperspektiv ses som att dldre byggnader som
funnits lange har betalat av sin klimatskuld.

Aterbruka

Att aterbruka en befintlig byggnad innebér att tillvarata
overblivet material och byggnadsdelar som kan
aterbrukas for nya dndamaél pa ny plats. En forutsittning
for att kunna aterbruka hela byggnader ér att de har
underhallits vél. Nér en genomgripande renovering
behovs ar det viktigt att anlita byggentreprendrer med
kunskap om materialen sa att de omhéndertas pa ett
korrekt sdtt och kan aterbrukas. Noggrann rengoring
och separering av murbruk krivs for att teglet ska kunna
ateranvandas. Mojligheten att aterbruka tegel beror till
stor del pa om murbruket kan avldgsnas utan att skada
stenen.

Stommen i1 en byggnad har oftast stor klimatpaverkan
och kraver mycket resurser. Det finns dérfor ofta stora
vinster att gora avseende aterbruk av barverksdelar.
Aterbruk av birverksdelar kriver demontering

till byggnadens ingdende delar. Forst direfter kan
barverksdelarna aterbrukas i en ny konstruktion.
Demontering, transport, lagring, bearbetning med mera
spelar stor roll 1 aterbruksprocessen.

Korrekt skyddat trd och stal har inte forsdmrad
livsldngd over tid. Betong daremot behdver noga
beddmas infor aterbruk.

Materialatervinna

Ett ovrigt tillvigagangssitt for att uppna ett

cirkuldrt byggande kan vara att materialdtervinna
byggnadsmaterial. Det kan vara till exempel ett plattak
som metallatervinns eller vissa traprodukter som kan
materialdtervinnas.
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Gronstruktur

W

>

4

Utvecklingen av Bangardsgatan Storsjostrand innebar
att staden blir tdtare med fler minniskor som bor

och ror sig har. Detta kriver att ett storre grepp tas

Oover omradets gronstruktur. En sammanhéngande
gronstruktur krévs, som bade kan hantera ménniskors
vialmaende och framtidens héllbarhetsutmaningar
rorande skyfall, dagvatten och temperaturreglering.
Investeringar i gron infrastruktur och sammanhéngande
gronstrak skapar manga synergieffekter.

Foto som visar exempel pa brett parkstrdk 1 gata med
regnbadd som i framtiden foreslds utgora en del av de gréna
strdken som skapas lings Bangdrdsgatan och tvdrgdende
strak och gator. (Foto, Ekosystemtjinstanalys, WSP,)

Sarskilt viktigt dr att de gérdar och platsbildningar och
strak som méanniskor ror sig genom binds samman och
erbjuder en upplevelse av gronska.

De grona straken bidrar med ytterligare identitet och
karaktér till omradet mellan nyproduktion och bevarade
industriella byggnader.

Utsikten dver sjon, nérheten till Storsjons strand

och kopplingen mot narliggande gronomraden som
Minnesgirdet, dr en stor tillgdng for omradet. De
tvargédende grona kopplingarna med gator och griander
blir sérskilt viktiga.

Foto som visar exempel pd hur omrddet kring rondellen dir
Vattugatan méter Bangdrdsgatan skulle kunna goras gronare
och ingad i de gréna stréken. (Foto ur Ekosystemtjanstanalys,
WSP som visar klimatpark i Képenhamn som inspiration.

Stallningstaganden

Gronytor ska bindas ihop till
sammanhangande strak.

¢ Parkyta ska tillskapas.
e Kopplingar mot kringliggande grénytor
ska starkas, sarskilt mot Storsjons

strand och Minnesgarde.

e Tradrader med skelettjordar bor
anldaggas och kopplas samman.

» Befintliga trad och gronska ska bevaras
i mojligaste man.

e Multifunktionella ytor for
ekosystemtjanster ska skapas.
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Multifunktionell grénstruktur

8.t

Gronytorna inom omradet behdver pa grund av den
begrinsade tillgdngen pa gronyta inom omradet vara
multifunktionella. Utgdngspunkten ar att de ska kunna
kan erbjuda flera ekosystemtjénster. Gronytorna
behover ockséd kopplas samman. Sammantaget gynnar
detta bade kapaciteten for dagvattenhantering och
skapar forutsittningar for hogre biologisk méngtald.
Det skapar ocksé ett omrade som kan upplevas gronare
1 och med att de strdk och ytor som méanniskor vistas
forgronas. Att tillfora platser och strdk dar olika grupper
av ménniskor kan motas bidrar till att skapa ett socialt
och ekologiskt hallbart omrade.

Mangfunktionell yta

Ytor som har flera funktioner, exempelvis

kan ytor for dagvattenhantering som utformas
mangfunktionellt bdde ha kvaliteter for rekreation
och vila. De kan dven utformas for lek, ha grona
virden och fungera temperaturreglerande.

Planeringsunderlag
En ekosystemtjénstanalys tagits fram. Rapporten ar
uppdelad i tre delar:

* Del 1 Ekosystemtjénstanalysen
* Del 2 Principldsningar
* Del 3 Fordjupning av ekosystemtjinsterna.

I Bilaga 1 finns en mer detaljerad beskrivning
dagvatten- och skyfallsanalys som tagits fram i arbetet.

Utifran analysen anges potential och mdjligheter samt
principer for hur ekosystemtjénster ska kunna integreras
i den nya stadsdelen. Sérskilt fokus har legat pa
dagvatten och tillskapande av gronyta.

Ekosystemtjanstutredningen foreslar var parkyta

ar lamplig utifran behov och brister i omradet samt
mdjlighet att samordna dem med hantering av dagvatten
och mojligheten att koppla samman med nérliggande
gronomraden.

Utredningen innehéller forslag pa principldsningar

for att uppna visionen for omradet. Principerna har
delats upp for anvindning inom allmén plats och inom
kvartersmarken.
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Naturvardsverket om
naturbaserade |6sningar:

Naturbaserade 16sningar &r atgérder som utgér fran
naturens formaga for att 16sa samhéllsutmaningar.
Utsldppsminskningar, klimatanpassning och

arbete for ménniskors hélsa dr ndgra omraden

dér naturbaserade 16sningar kan bidra till ett mer
hallbart samhélle.

Naturbaserade 16sningar dr multifunktionella och
kostnadseffektiva atgérder for att hantera olika
samhéllsutmaningar genom att skydda, utveckla
eller skapa ekosystem samtidigt som biologisk
mangfald och ménskligt vdlbefinnande frimjas.

Naturbaserade 16sningar ér atgérder som utgér fran
de funktioner ekosystemen bidrar med, sa kallade
ekosystemtjanster. Genom att skydda, utveckla,
och skapa ekosystem med syfte att bibehélla och
stirka ekosystemtjénster kan vi hantera olika
utmaningar kring till exempel klimatférandringar
och mark- och resursanvindning. Rétt utformade
har olika naturbaserade 16sningar potential att

till exempel forbattra luftkvaliteten i stader,
klimatanpassa de areella ndringarna och

framja folkhdlsa. Naturbaserade 16sningar &r
mangfunktionella.




Gratt blir gront

Hur mycket grént behdvs?

I omradet idag finns en mycket liten andel gronska
och fa ekosystemtjanster. Om gronska ska tillforas i
omréadet. Hur mycket behovs och vad ger mest effekt?

En princip som anvénts for att synliggora detta ar
3-30-300. Principen har tagits fram for att pa ett enkelt
sett tydliggdra behovet av trdd och ett matt pd vad
som kravs for att ge positiva effekter pa bland annat
manniskors hélsa, men dven for att stdder ska klara
reglera regn, vind och vdrme, samt ta upp skadliga
partiklar 1 luften.

3-30-300

Principen beskriver hur mycket véxter en stad behover
for att fungera vil och en enkel tumregel for planering.

3 trad
Alla ska kunna se minst tre trdd fran sin bostad, skola
och arbetsplats.

30 procent

Varje stadskvarter ska ha minst 30 procents
krontdckningsgrad. Méttet krontdckningsgrad talar om
hur stor del av en yta som skuggas av tradkronor.

300 meter
Alla invénare ska ha max 300 meter till ett gronomrade.

Naturvardsverket har som mal att alla stdder ska ha en
krontidckning pa minst 25%. Vilket ger incitament savél
till att vara rddd om gamla trdd som till att plantera och
varda nya.

Att se trdd och natur fran sin bostad har visat sig ha
positiv paverkan pa livskvalitet och hélsa. For minga
ar den gronska som finns utanfor bostaden den som de
kommer i kontakt med under vardagen. Det &r sdrskilt
viktigt med nérgronska och trdd vid bostaden for
grupper som barn och dldre som inte tar sig lika 14ngt
fran bostaden. For nya omrdden kan antalet 3 ses som
ett riktmérke att utga ifran.

Bangardsgatan och krontackning

Krontickning dr andel mark som skuggas
eller tacks av en tradkrona.

Idag
2-5% krontackningsgrad

Malsattning
15% krontackningsgrad

Hur?
1000 trad nyplanteras

Kolinlagring

Tréad bidrar dven till kolinlagring. Genom att 6ka antalet
buskar och trdd och minska andelen hardgjord yta sa
kan kolinlagringen 6kas dven 1 bebyggda omraden.

I samband med ekosystemtjdnstanalysen gjordes en
analys dér virdet av trdd och nyplantering av trad for att
oka kolinlagring undersoktes. Analysen visar pa vérdet
av befintliga stora trdd for inlagring av kol 1 nirtid men
att nyplantering av trad far mycket god effekt pa lang
sikt. Efter 20 &r skulle triden som finns i omradet ha
lagrat in cirka 78’969 kg kol. Om ytterligare 1000 trdd
tillfors kan inlagringen oka till 189’863 kg beroende pa
vilka arter av trdd som planteras.

Se bilaga Kolinlagringsanalys inom
Planprogram Bangdrdsgatan.

o)z SjeloNg
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Vad innebar det for Bangardsgatan?

Enligt ekosytemtjénstutredningen har omradet en
krontéckningsgrad pa 2-5 %.

For att uppnd 30 % skulle minst 3500 tréd planteras
utdver de befintliga. Detta bedoms inte genomforbart

i det redan bebyggda omréddet. Ett mer realistiskt mal
enligt utredningen éar 15% krontdckningsgrad. Det
skulle innebira en avsevird forbéttring och innebéra
att cirka 1000 nya trdd behover planteras. Férdelningen
av dessa bor goras mellan allmén plats och
kvartersmarken. Gatan och tillkommande ytor allméin
plats kan kompletteras med tridrader.

For fastighetsigare kan ett tillvigagéngssétt vara att
tidigt 1 processen testa hur manga trad som kan tillforas
fastigheten, samt hur kan de placeras for att bidra till att
koppla samman gronskan i omradet.

Malet om 300 meter till ett gronomrade nas inte for hela
omradet, se bild pa ndsta sida. 1 de delar dir malet inte
uppnas dr det sérskilt viktigt att ny park tillkommer.

Stallningstaganden
e 1000 trad ska planteras.

» Park ska tillskapas i delar av omradet dar
O det ar 6ver 300 meter till park.



Identifierade brister och problem i omradet idag

Antal ekosystemtjanster i identifierad yta

1 ekosystemtjanst
2 ekosystemtjanst
3 ekosystemtjanst

4 ekosystemtjanst

Planprogramomrade

Avverkad skog

Madjliga ytor for multifunktionell gronstruktur

Bilden ovan visar en mdjlig framtida multifunktionell gronstruktur inom omrddet
ddr en serie av mindre parker och torg forbinds med tridplanterade gator och
parkstrdk. Mer ingdende losningar och forslag pd principer att nyttja redovisas

i ekosystemtjinstanalysen (WSP. 2023). Bilden ovan visar endast forslag pd var
mangfunktionella ytor kan tillskapas och sammanldnkas till en gronstruktur.

Planprogramomrade
Avverkad skog

Potential for mangfunktionell yta
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Dagvattenhantering

Dagvatten hanteras dversiktligt 1 planprogrammet.
Sarskilt fokus r att 1 tidigt skede identifiera ytor
och rinnvagar som dr sarskilt [ampade for att finga
upp och fordréja vattenméngder fran storre regn
och mgjliggora att dessa kan anvindas for detta.
Milet &r att skapa en ldngsiktigt effektiv struktur

1 omradet som bade lever upp till gillande krav
avseende dagvattenhantering och skyfall, samt
kan bidra till att hantera utmaningar som kommer
med ett framtida fordndrat klimat. Det finns
problemomréden for exempelvis fororeningar och
skyfall som méste omhéndertas 1 efterfoljande
detaljplaneprocesser.

Ingen berdkning av fordrojningsvolymer, fléden eller
anldggningsytor har gjorts 1 detta skede, ddremot

har platser med mojlighet f6r hantering av dagvatten
och eventuellt skyfall pekats ut. Dimensionering av
dessa ytor behover ske 1 senare skede.

Rening

Rening av vatten dr en prioriterad fraga 1 omradet.
Det vatten som avleds inom omradet kommer frén
ytor som dr hirdgjorda och kraftigt trafikerade.
Utdver de tva dagvattenanldggningarna i omridet,
ett biofilter 1 soder och striket av makadamdike 1
den norra delen, avleds en stor del orenat vatten till
Storsjon. Det dr viktigt att dagvattenanldggningar
utformas for att hantera och rena @ven de mindre
regnen. Rening av dagvatten ska ske sd att utpekade
riktvdrden kan uppnds. De nya l6sningarna ska
forhalla sig till Ostersunds lokala riktvirden.

For att 6ka mojligheterna att uppnd MKN for
Storsjon bor dven ett omhéndertagande av det
dagvatten som kommer frin ytor lingre uppstroms
och som rinner genom omréadet studeras for att 6ka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen.

Skyfall

Planomrédet ligger relativt ndra Storsjon som ar
recipient for omradet. En del av avrinningsvigarna
genom planprogramsomréadet kommer fran
uppstroms liggande avrinningsomraden och leds
genom omradet. Detta innebar att vid storre regn
och skyfall kommer vatten fran ovanliggande
omraden att behova hanteras, utover det som faller
inom planomradet. Rinnstraken bor ligga inom
allmén plats, ytor som kommunen har radighet
over, for att undvika att skapa risker for byggnader
inom kvartersmarken. Idag rinner vatten vid skyfall
till storsta delen ldngs gatorna inom allmén plats.
Genom en genomténkt hdjdséttning av fastigheterna
kan risker for 6versvamningar hanteras genom att
vatten leds ut pa intilliggande gator. Det finns delar
av omradet som kommande detaljplanearbete bor
sdkerstélla genom att planldgga som allmén plats.

Avrinningsvig ldngs Ringvigen som avleder vatten
mot tagstation kan justeras sa att vatten avleds in
mot parkyta som anldggs i omradets nordvéstra del.
Skyfall kan via den nya avrinningsviagen antingen
avledas genom omradet mot recipient, alternativt
kan magasineringsmdjligheter i ny parkyta utredas.

Exempel pd dagvattenhantering inom gata. Foto, ekosystem-
tidnstutredning, WSP 2023.

Exempel pad en gestaltad dagvattenhantering inom parker
och torg. Fotot visar en nedsdnkt yta for skyfallshantering
med planteringar. , WSP 2023.

Exempel pa dagvattenhantering inom gdrdar, fotot visar en
upphdjd regnbddd. Foto, ekosystemtjinstutredning, WSP
2023.
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Stéallningstaganden

I detaljplaneskedet behdver dagvattenfragan
utredas i hogre detalj. Geotekniska
utredningar, dagvattenutredningar samt
markmiljoutredningar behdver behova tas
fram for de enskilda detaljplanerna och
atgarder anpassas efter utredningarna.

I kommande detaljplaner behdver utrymme
sakerstallas for gatutrad, skelettjordar och
underjordiska ledningar for att hantera
dagvatten. Underjordiska ledningar kan ta
mycket plats i gatan.

Allman plats behover tillkomma i omradet for
att hantera skyfall och dagvatten

Utpekade ytor for mdjlig hantering av
dagvatten och skyfall behover utredas vidare
for att sakerstalla vilka volymer och fléden,
samt behov av magasinering som behdvs.

Dimensionering av volymer vatten, fléden eller
anlaggningsytor ska goras i samband med
detaljplanering och projektering.

Hdéjdsattning av allman plats, gata och park
ska ses 6ver med malet att undvika att
rinnstrak leds in dver kvartersmarken.

Vid nyexploatering ar det viktigt att vatten
inte avleds fran en fastighet till en annan.

Rening och férdréjning av dagvatten ska
prioriteras. Dagvatten ska renas ner till
Ostersunds kommunens riktvarden for
dagvatten.
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Forslag pa mojliga ytor for hantering av dagvatten fran avrinningsomraden Féreslagna avrinningsvdgar samt placering av mdjliga dagvatten-/skyfallsytor

Foreslagna skyfallsleder

Kartorna visar platser med mdjlighet for dagvatten

Framtida rinnvagar vid skyfall
och skyfallshantering inom planprogramomrddet.

Avrinningsomraden som kan hanteras med foreslagna ytor Avrinningsomraden som kan hanteras med féreslagna ytor

Yta for dagvatten-/skyfallshantering 10-20 hektar Yta for dagvatten-/skyfallshantering
Kartan till véinster med ytor i firg utanfor omrddet Gata for dagvatten/-skyfallshantering i %g 22:22: Gata for dagvatten/-skyfallshantering
visar avrinningsomrdde som kan omhdndertas. Befintlig yta for dagvattenhantering - Befintlig yta for dagvattenhantering

Karta fran bilaga 1, Dagvatten och skyfall,
Underlag till ekosystemtjdnstanalys. WSP 2024.



Allman plats -

Grona gaturum

Gaturummen i1 omradet ldngs Bangardsgatan

skapas 1 utrymmet mellan gatan och byggnaderna.
Bangardsgatan utgor huvudstrak och det ar 1
Bangardsgatans gaturum och grinderna som transporter
till de olika mélpunkterna inom och utanfér omradet
kommer att ske.

Det finns begrinsat utrymme med allmén plats 1
omradet. Gaturummen i omradet blir darfor centrala
for att kunna nd ambitionen 1 planprogrammet. Det

ar dar gronstrukturen kan kopplas ihop och med liten
yta skapa upplevelsen av gronska for de som ror sig

1 omréadet. I takt med utveckling mot den blandade
staden med fler boende,service och handel foreslas
gatan omvandlas till ett gaturum dér aktiva transporter,
gaende, cyklister och busstrafik fér ta storre plats.

Gronskan ska bidra till upplevelsen av huvudstrak och
en stadsmassighet med trddplanteringar i rader som pa
valda stéllen breddas for att skapa platser for ett lagre
tempo.

Grona strak

Tvérgatorna har i delar av omréadet sikt mot Storsjon.
Pé en del platser kommer planerade byggnationer att

fordndra siktlinjerna. En ambition med planprogrammet

ar att ta vara pa de siktlinjer som finns kvar.

Smalkroniga trdd med hogstam, kronor som bdorjar
hogre upp passar ofta bra i mindre gaturum och
skymmer inte sikten.

Flerskiktad gronska med planteringar dir véxter finns
i flera lager, perenner och laga buskar kan tillfora
upplevelse kvaliteter, gynnar pollinatérer och hantera
dagvatten samtidigt som sikt kan behallas.

Fotot visar hur tridens kronor kan skapa ett tak och bidra
1l att skapa en mansklig skala i gaturummen.

Vixtval, utformning av planteringsytor och véaxtbaddar/
skelettjordar behdver anpassas efter Jamtlands klimat
med varierande forutsittningar under aret. Det kan
innebira stora snoméangder pa vintern och torra perioder
pa sommaren, samt hoga regnmangder som kommer bli
allt vanligare 1 framtiden.

Mainniskorna 1 gaturummet kommer att omges av
rorelser och oftast sjélva nyttja gaturummen som en
transportzon. Bangardsgatans gaturum utformas sa att
giende och cyklister gynnas och att platser finns dér
tempot kan dras ner. Exempelvis en bink som placeras
vid en planteringsyta pa en plats med utsikt dver
Storsjon. Har kommer det att vara pagaende aktivitet
och rorelser som medfor buller och andra storningar,
vilket paverkar den rekreativa viardena. Virdet av att
omges av och se trdd och gronska dr dock stort och
traden néra bostaden kan ofta vara den gronska som
méanniskor kommer i kontakt med under en dag.

50

De grona gaturummen kan ocksa bidra till att rena luft
och ddmpa buller om de utformas pa ratt sitt. Det kan
till exempel handla om att vegetation bidrar till att
minska att ljud studsar och att 16ven fangar upp en del
partiklar i luften. I Ostersund ir sérskilt luftkvaliteten pa
vintern ett problem. Eftersom det i huvudsak &r partiklar
fran vigtrafiken som ir ett problem i Ostersund kan det
vara viktigt att luften kan floda fritt 1angs gatorna. Det
ar en fordel med trad som tappar sina blad och inte &r
vintergrona di dessa problem i huvudsak uppstar under
vintern.

Sektionen nedan visar exempel pa hur ett multifunktionellt
gatuparkstrak skulle kunna utformas lings Bangdrdsgatan.
Hllustrationen visar ocksd hur forgardsmark kan nyttjas for
gronska.




Allman plats - Gréna parkrum

Inom omrédet foreslas att park tillskapas i anslutning
till Bangardsgatan, dir de grona strdken breddas och
ansluter mot mindre parker vid vél valda platser i
omrddet. Tillsammans skapar gatans grona strak och
de mindre parkerna ett gront multifunktionellt gaturum
genom omradet.

De mindre parkerna ska utformas for att rymma platser
for ménniskor att stanna upp, lek for barn samt ytor
dagvattenhantering. Utpekade 1dmpliga platser ska
anvinds som underlag i kommande planeringsprocesser
for att undersoka mojligheten att planldgga nya ytor
som park.

Sérskilt viktigt dr det att park tillkommer i de centrala
delarna av omrédet som har ver 300 meter till park
idag. Omsorg kring utformning av ytorna behdvs for att
de ska kunna fylla de funktioner som behdvs 1 omradet.
Slitage och utformning for att flera funktioner ska kunna
samlas i samma yta &r aspekter som sarskilt ska beaktas.
Parkytan inom och i nérheten av programomradet
kommer ha en hog belastning som 6kar med fler boende
1 omradet.

De pollinationsstrdk som idag finns l4ngs jarnvéigen,
med blommande véxter i grusiga ytor &r en tillgdng

for den biologiska mangfalden. De grona strdken och
parkerna som tillfors kan utformas for att bidra till detta.

Foto som visar parkyta att vistas pd i anslutning till gata. (WSP/SLA)
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Stallningstaganden
Utformning av grona parkstrak

e Parker, sma fickparker och planteringar langs
gatorna ska tillskapas.

* Processen med markkop for att mojliggéra
tillskapande av park bor inledas tidigt i
processen.

e Trad ska nyplanteras.

* Befintliga trad och vegetation ska i storsta
man bevaras.

e Utformning av grénskan ska bidra till att
byggnaderna Bangardsgatan som huvudstrak
i omradet och lasbarheten i omradet.
Granderna/tvarstraken ska ges en annan
karaktar och gronskan anpassas efter det
mindre utrymmet i gaturummet.

* Platsbildningar med planteringar och
sittplatser bor tillkomma langs de gréna
straken.

e Grona vaggar, grona tak och grénska inom
forgardsmark bor tillkomma for att nyttja
mojliga ytor for att fa in mer gronska.

e Parkytor ska utformas mangfunktionellt
for att kunna erbjuda bland annat lek,
sinnliga upplevelser, dagvattenhantering och
spridningsstrak.

e Manga funktioner ska samsas om utrymmet
i gator och pa kvartersmark. Tidig dialog
och samordning mellan olika kommunala
forvaltningar, samt markagare och andra
intressenter kravs for ett genomférande.




Kvartersmark - Grdona gardar

@ ]

En stor del av programomradet &r kvartersmark och
det finns brist pd parkmark i omradet. Sarskilt fokus

1 kommande detaljplaner bor darfor vara hur gronska
kan tillskapas inom de privata fastigheterna for att
bostider ska vara lampligt att tillforas i omradet.
Principldsningar att utgd ifran for kvartersmarken finns
redovisade i ekosystemtjanstanalysen.

For att de grona gardarna ska mojliggoras ar det

viktigt att redan 1 ett tidigt skede se dver och planera
for att cykel- och bilparkering, forrdd, angéring och
andra funktioner som behdvs ska fé plats, samtidigt
som det finns gronyta/friyta som é&r tillrackligt stor

och kvalitativ. Detta behdvs bade for en attraktiv
boendemiljo, men dven for att kunna hantera dagvatten i
Oppna grona losningar. Skala och en lamplig omfattning
av bebyggelsen behdver utredas vidare under
kommande planarbeten for né upp till Gversiktsplanens
krav péd anpassning och hinsyn vid fortdtning.

Bostadsgardarna ska mojliggora for lek och rekreation.
Lek néra bostaden &r sirskilt viktigt for mindre barn
och rekreation néra bostaden sarskilt viktigt for dldre.
Bristen pa parker i omradet gor att lekytor inom
gérdarna blir sarskilt viktiga for omradet.

Skalan pa husen och hur den paverkar och samspelar
med gardsmiljon ska ges sdrskilt omsorg. De
Jamtlandska klimatforhéllanden vind, sol, temperatur
och nederbord behover beaktas for att skapa gardar med
kvaliteter bade for upplevelse och funktion.

Mojlighet till odling inom gardarna uppmuntras. Odling
kan bidra till en 6kad social och ekologisk hallbarhet

genom att skapa mdtesplatser, bidra till gemenskap samt
skapa variation i grona miljoer som gynnar pollinatdrer.

Foto som visar innergdrd med mdjlighet till odling inom
gdrden. Foto Ekosystemtjinstanalys WSP. 2023.

Foto som visar hur dagvatten fran hardgjord yta kan
ledas ut pd gronyta och in i en planeringsyta. (Foto,
Ekosystemtjinstanalys WSP. 2023.
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Stallningstaganden
Utformning av gréna bostadsgardar

e Minst halva garden ska vara
gron och genomslapplig

e Friyta bor vara minst 1/5 av
bostadernas bruttoarea (kvm
BTA)

e Vegetation i form av trad,
buskar och planteringar ska
tillforas gardarna. Mojlighet till
odling uppmuntras

e Gronyta ska finnas for lek och
sociala aktiviteter

e Gronska bor aven tillféras pa
tak, vaggar
och i férgardsmark

» Dagvatten fran tak ska
fordrojas i vaxtbaddar pa
garden och pa grona tak

e Utformning ska ta hansyn till
klimatforhallanden i Jamtland

BTA - Bruttoarean ar summan av alla vanings-
plans area och begransas av de omslutande bygg-
nadsdelarnas utsida.
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Tillfora gronska

De grona taken bidrar till mdnga ekosystemtjdnster i stadsmiljon. Kldttervdixter kan bidra till att ta ned husens skala och fd in gronska pd Vixtvigg som utformas for att dven ge god bullerddmpning kan anldggas
Bild Veg tech/Ekosystemtjdnstanalys WSP. 2023. trdnga utrymmen som grdnder och gdrdar. (Foto. Ekosystemtjdnstanalys pd vindskyddad plats med viixter anpassade till klimatzonen. (Foto.
WSP. 2023. Ekosystemtjdnstanalys WSP. 2023.)

Inspiration for hur gronska kan tillféras 1 omradet
ndr det dr begransat med yta genom att nyttja till
exempel viggar, tak och forgardsmark. Gronska
kan bidra till luftrening, dagvattenhantering,
bullerddmpning, biologiska och estetiska vérden.




Blandad stad och mdtesplatser
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Blandad stad

Malséttningen i omradet kring Bangérdsgatan ar att
omradet ska utvecklas till ett blandat omrade. Har
ska bostider, handel, service tillkomma samtidigt
som nuvarande verksamheter inom omradet delvis
kan finnas kvar. Med tiden kommer mera storskalig
tillverkningsindustri flytta ldngre ut fran stadskérnan.

Motesplatser

Stadens offentliga rum dr publika platser ddr ménniskor
mots och integrerar med varandra genom aktiviteter.
Publika platser som offentliga rum balanserar social
héllbarhet i staden och &r en viktig utgangspunkt for
stadens sociala sammanhéllning.

Det ar viktigt att utformningen av métesplatser som
exempelvis parker och gronstrék, integreras for att inte
bli fysiska barridrer. Utformningen av de offentliga
rummen kan vara alltifrén torgytor till gronomraden,
dér det sker en social integration mellan olika intressen
som bidrar till en trygg och siker miljo for vistelser och
verksambhet.

Samnyttjande

Den allménna platsen 4r begrdansad i en tit stad. Samnytt-
jande blir en nddvéndighet for att jimka exploaterings-
krav och behov av kommunikationer, offentlig service,
rekreations- och lekytor. Offentlig/Allmén plats gestaltas
och skots kommunalt. Vid hogre exploatering kriavs mer
offentlig plats.
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Stadslivskarta

Entrépunkterna till omradet behover forbéttras.
Korsningspunkten mellan Ringvéigen och
Bangérdsgatan blir ocksa ett blickfang fran den raka
Bangardsgatan och dr den punkt som leder rakt in mot
centrum och Préstgatan. Gestaltningen av platsen skulle
kunna lyftas.

Aven korsningen Ringviigen och Radhusgatan behdver
se annorlunda ut.

Dir siktlinjerna forsvinner behover annat platsanknutet
tillskapas. Exempelvis ett konstverk/ett avslut/en
byggnad/en platsbildning/en 6ppning 1 bebyggelsen/en
nod.

érssta on
Ringvage
N 2

Siktlinjer \
| A

(o]s] bebyg&

nerad o
>

*

‘ Idé om konsthall.

Foérhojd entrévaning utmed val integrera-
de gator.

Lamplig placering av landmarke/Knut-
punkt/Konst.

Entré till omradet, platsens funktion och
helhetsgestaltning bor ses Over.

Foreslagen placering mobilitetshus.

FR /40X

Forslagen placering av férskola.
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Stadsliv och social hallbarhet

Auvsnittet innehéller forslag pa atgiarder som syftar till
att 0ka stadslivet och upplevelsen av en trygg och vil
gestaltad stadsdel.

For att skapa stadsliv och rorelse kravs ett 6kat
innehall av ménsklig aktivitet i omrédet bade dagtid
och kvillstid. En bra stadsmiljo kréver tillgénglighet,
service, handel och en identitet att utga frin.

Integrerade gator och rorelsestrak

For att ett omrade ska fi ett levande stadsliv sa

behover det vara enkelt att ta sig dit. Man brukar

sdga att en gata &r vél integrerad ndr den har manga
korsningspunkter och gator som ldper vidare in i
kringliggande bebyggelse. Hiansyn behover tas till
befintliga rorelsestrak samt skapa nya strak/gatumiljoer
som bade dr attraktiva, effektiva och har god tillgéng till
kollektivtrafik. Pa sa sitt kan stadsdelen integreras med
resten av staden och mdjliggoéra naturliga rorelser samt
floden. Genvégar och smitvigar for fotgéingare bor dven
finnas pd kvartersmark.

Finmaskighet

Omradets gatustruktur behdver knytas ihop med om-
kringliggande gatustruktur. Dagens storskaliga struktur
behover brytas upp i mindre kvarter. Avstdnden mellan
lankarna 1 stadsstrukturen ar av central betydelse for
hur vél integrerad staden blir och vilka mojligheter den

Samnyttjande av offentlig plats blir en nddvéandighet
for att kunna mota exploateringskrav och behov av
kommunikationer, offentlig service samt rekreations-
och lekytor. Platser med bankar att stanna upp,
platser dér barn kan leka, manniskor métas och vatten
renas behover tillféras omradet. Samma ytor kan
ocksa behovas for varuleverans till butiker eller till
busshallplats. Detta stéller krav pa utformning av ytor
som multifunktionella i omradet.

Gronskan tillfor viarden for bland annat hilsan,
upplevelser, skugga och temperaturreglering som
tillsammans ocksa bidrar till att skapa forutsattningar

for stadslivet.

Verksamheter i ratt lagen

For att mojliggora stadsméssighet och 6ka chanserna for
liv och rorlighet i omradet, behover det vara mdjligt att
ha lokaler med centrumanviandning eller publika lokaler
pa platser som dr létta att na utmed hela Bangérdsgatan.
Utover Bangérdsgatan behover lokaler och forhojd
bottenvaning dven finnas utmed Nedre Vattugatan och
Tjalmargatan samt endast dver horn mot dvriga griander.

I kommande detaljplaner bor antal entréer mot gator
regleras. Entréer mot gatan ger mer liv och rorelse
och okad upplevelse av trygghet. Genomgéaende
entréer i grander ger ocksé ett mindre stidngt intryck.
Tillgénglighet och trygghet utgér centrala delar 1 att

Handeln

Att stirka den lokala handeln kan pa ett strukturellt
plan innebéra att koncentrera handeln till de tva
primira handelsplatserna centrum och Lilldnge.
Genom att sammantaget erbjuda en bredd av varor och
tjanster kan de tva handelsplatserna stdrka varandra.
Bangardsgatan ses som en forldngning av centrum
sOderut, utan restriktioner pé vilken typ av handel som
kan etablera sig pa platsen.

Service

Service som behdver finnas 1 omradet dr bland annat
matvarubutik, apotek, gym samt forskola.

t

i~

1. Férhéjda entrévaningar 2. Métesplatser

4

-

4.Genvdgar och smitvigar

3. Vil integrerat omrdde
L\ BB AN for fotgdngare.
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Stallningstaganden gallande stadsliv

Gator ska vara val integrerade.
Entréer mot gatan, skapar liv och rérelse.

Skyddade soliga offentliga platser med ett
gott mikroklimat ska tillskapas.

Indragna fasader vid héga byggnader utmed
Bangardsgatan ger extra forgardsmark, samt
mojliggdr offentliga platser for vistelse.

Entrévaning ska utformas med hogre
vaningshdjd for att mojliggdra publika
funktioner och handel. Se markerade gator
pa Stadslivskartan féregaende sida.

Identitetsskapande miljéer med exempelvis
offentlig konst och val gestaltade platser
med lokal férankring i arkitekturen ska
tillskapas.

Sarskild omsorg ska ldaggas pa
bottenvaningarnas utférande. Kvaliteten i
materialval och detaljhantering ska vara
extra hog i de delar som upplevs i 6gonhdjd

Omradets entrépunkter

Entrépunkterna till omradet behover vill sidga flera
korsningspunkter 6ver Radhusgatan och Ringvigen
behover forbéttras. Se stadslivskartan foregaende sida.

ger for stadsliv. skapa en levande stadsdel diar ménniskor vill vistas.
Tillskapandet av kompletterande lénkar i gatustrukturen
kan innebdra rivning av befintliga byggnader.

Gestaltning och identitet

5. Finmaskighet Korsningspunkten mellan Ringvigen och
Bangérdsgatan blir ocksa ett blickfang fran den raka
Bangérdsgatan och dr den punkt som leder rakt in mot
centrum och Pristgatan. Gestaltningen av platsen skulle

kunna lyftas.

Utformningen av gaturummen &r avgorande for att
mojliggora ménsklig aktivitet, att tydliggdra vem som
har foretrade och var man fér vistas.

Offentliga platser Forhdjt gestaltningslage

For att skapa ett levande stadsliv i omradet krévs et e s N N
P Dir siktlinjerna forsvinner behdver annat platsanknutet

inbjudande platser att vistas pd. De kan skapas

genom vil definierade rumsligheter med detaljrika
entrévaningar, bade pa offentliga platser och inom
kvartersmark. De offentliga platserna kan med fordel
ha mojlighet till morgonsol eller fina eftermiddagslagen
med glimtar av Storsjon.

En egen identitet och historia stérker en stadsdel och
skiljer ut den fran andra stadsdelar. Gestaltning av de
offentliga milj6éerna, arkitekturen och konsten &r av stor
vikt i omradet.

tillskapas. Exempelvis ett konstverk/ett avslut/en
byggnad/en platsbildning/en 6ppning i bebyggelsen/en
nod.




Integreringsanalys

Hallbara gatutyper samt beteendeférandring

Nya gatutyper kan generera ett nytt stadsbyggande
som battre stddjer de globala malen om en hallbar
utveckling. For att fa till omstéllning och uppfylla
klimatl6ften behovs beteendefordndring i allt storre
skala och en stadsmiljo dér tillgédnglighet och mobilitet
ar 1 fokus.

Omradet kring Bangéardsgatan ligger pa kort avsténd till
Ostersunds stadskiirna men #r idag svagt integrerat med
resterande staden. Faktorer som att omradet avgransas
av bdde Storsjon och jarnvégen spelar in, men dven att
kvarteren och gatustrukturen i dagsldget ar storskalig.

Tydligare cykelstrak mot staden

Bangérdsgatans placering skapar en stor potential i att
knyta an till stadskdrnan, inte minst med de korta gng-
och cykelavstanden. For att mojliggora detta behovs
tydligare strdk och kopplingar frdn Bangéirdsgatan

in mot staden, framfor allt dver Ringvégen mot
Osteréingsparken. Aven Bangérdsgatans korta avstand
till jarnvégsstationen, som utgor en viktig malpunkt for
hela staden, har potential att stirkas. Framst saknas en
tydlig cykelkoppling idag.

Gatunatet bor integreras

Oster om Bangardsgatan, p4 andra sidan Radhusgatan, e Frirum
finns ett mer finmaskigt gatunit i form av villakvarter. . . i
.. . . smmmms  Forslag pd nya frirum
Detta gatunits kopplingar till den nya bebyggelsen
har betydelse for hur integrerat omradet kring e INtegrerat frirum

Bangérdsgatan kommer att upplevas med resten av
staden och bor utnyttjas i utformning av den nya
kvartersstrukturen.

Méjligt integrerat frirum

Mjuktrafikrum

Jarnvagspassager
. e e ® Nya kollektivtrafikhallplatser
Antalet passager dver/under jarnvigen far ej bli férre

jamfort med dagsléget. I samband med en utbyggnad av
omridet behdver antalet §verfarter behdllas eller utokas
och bli fler for att tillgéngliggdra staden och vattnet och
for att fa till en béttre integrerad stadsdel.

Viktiga rorelseférbindelser for en vél integrerad stadsdel

Forslag pa placeringar av mobilitetshus
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. 'mm Frirum - Rum for gaende, cyklister och stadsliv
& ’ /
| e Inom frirum ska gaende och cyklister prioriteras
""""" S och inga motorfordon framféras. Exempel pa frirum

ar gang- och cykelvagar, gagator, torg, park och
promenadvagar. Funktion och karaktar for ett frirum
ar ett renodlat vistelserum fér manniskor.

1: Integrerat omrade 2: Genvdgar och smitvigar

Integrerat frirum - Gaturum prioriterat for gaende
och cyklister, motorfordon far framforas

Prioritering av gdende och cyklister, motorfordon pa
oskyddade trafikanters villkor. Exempel pa gatutyp ar
gingfartsgata, gdgata och torg. Funktion och karaktér ar
ett gaturum for manniskor, moten och vistelse. Intill ett
integrerat frirum foresprakas tdt bebyggelse och ménga
entréer mot gaturummet.

Denna typ av gata i omradet ska vara kommunal for att
dven sékerstélla omhéndertagande av dagvatten och en
sammanhingande gronska, men smalare forgardsmark
kan vara privat. Det integrerade frirummet &r en
lagfartsgata dir korbanan kan vara enkelriktad.

Mjuktrafikrum/stadsgata - Gaturum dar
trafikslagen samspelar

Mjuktrafikrummet &r en gata som dominerar over
korsande gator och dr vdl sammankopplad med
gatusystemet, vilket tenderar att ge ett 6kat antal
passerande ménniskor och ddrmed goda forutsittningar/
lage for handel och annonsering. I mjuktrafikrummet
samspelar trafikslagen pé lika villkor. Gatan har en
storre andel fordonstrafik dn dvriga gatutyper i omradet
och kan ha flera mélpunkter ldngst med stréckan.

Funktion och karaktér dr 1 huvudsak tit stadsbebyggelse
som gor ansprak pa kontakt och narvaro, manga entréer,
t eller indirekt mot gata.

Ytterligare en niva i gatustrukturen dr genvégarna och
smitvdgarna. De kopplar kvarteren samman och okar
mdjligheter for boende att moétas. De ligger 1 huvudsak
pa kvartersmark och ansvaret for belysning och gronska
ligger pé fastighetsdgaren. Planeringen av dessa sker i
detaljplaneskedet.



Trafik och mobilitet

Visioner trafik och parkering

I Sverige har vi fler parkeringsplatser 4n manniskor och
mer parkeringsyta dn bostadsyta per person. Samtidigt
star privatdgda bilar stilla mer &r 96 procent av tiden.
Miénga av vara bostadsomraden dr planerade utifran
bilen, med stora ytor for trafik och parkering.

Att minska efterfrdgan pa forflyttning ar det mest
kostnadseffektiva sittet att Isa transportproblem.
Efterfragan minskas genom att ha néra till allt.
Med nira till mer behdver vi resa kortare strickor.
Bangardsgatan har goda forutsittningar genom sin
ndrhet till centrum och sin omvandlingspotential.

Genom att minska biltrafikméngderna kan yta frigoras
till att ytterligare 6ka centrums attraktivitet for
Ostersundsborna och stadens besdkare. Ett minskat
bilberoende skapar ytor over till annat, vilket d&ven
gynnar den sociala héllbarheten nédr plats for vistelse
och moten mellan ménniskor sdsom uteserveringar och
publika sittplatser kan ta plats i staden.

En effektivisering av dagens parkeringssituation
mojliggdr ocksé for fler bostdder, lokaler, bittre
bostadsgardar, mer trdd och gronska, mer plats for
cykelparkering och mobilitetstjénster, samt tryggare
mer barnvénliga gator och platser.

Ostersunds kommun ska vara fossilfri ar 2030, vilket
kraver en fordndring mot hallbara och energieffektiva
resor och transporter. Valet av fardmedel fordndras inte
utan atgirder 1 form av alternativa mobilitetslosningar.

Kommunens fardmedelsfordelningsmal f6r 2030
innebdr en omfordelning av fairdmedel dir andelen bil
inte bor vara mer dn 40 %, cykel och gang 40% och
kollektivtrafik 20 %.

Uppdrag trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram (Sweco 2024-04-12)
med forslag pa gatuutformning med utgédngspunkt i
kommunens fairdmedelsfordelningsmal.

Utredningen bestar av tva delar. En forsta del med
analys och trafikméssig konsekvens av
planprogrammets utveckling utifran framtidsscenarion.
Den andra delen innehéller 6vergripande resonemang
med forslag pa utformning och atgarder i gatunétet
samt infrastruktur for att minska bilanvandandet och né
fardfordelningsmalet.

Syftet dr att mojliggdra okat resande med aktiva
transporter och kollektivtrafik.

Trafikanalysen har gjorts utifran tva olika
tidsperspektiv, med eller utan atgarder 2030 respektive
2040. Utredningen foreslar darfor ett antal atgirder 1
gatundtet for att klara ett stadsutvecklingsscenario som
medger upp till 100 000 tillkommande BTA med cirka
80% bostéder till 2040.

Steg ett i hallbarhet ar att undvika
behovet av rorelse/mobilitet, dvs att
ha ndra till service och arbete, och

Slutsats/summering

Konsekvensen av att fortsitta bygga for ett bibehéllet eller
okat trafikflode med dagens infrastruktur, fordonsflotta,
resandekultur, planeringspraktik och lagstiftning dr en
Overbelastning av trafikndtet. Det skulle ocksa innebéra
att man gar i1 direkt motsatt riktning mot politiska
mal, samt att man riskerar att 6ka nuvarande problem
med luftféroreningar och relaterade hilsoproblem hos
medborgarna om fordon fortsatt fir samma utrymme
och prioritet centralt i staden. Ett bibehallet eller okat
trafikflode minskar ocksa mdgjligheten att bidra till
jamlika livsvillkor.

Valet av fardmedel fordndras inte utan atgidrder som
erbjuder andra alternativ &n privatidgda bilar. Det behover
aven byggas for minskad framkomlighet for bil och ges
hogre prioritet till gdng- och cykel.

En utveckling av omradet enligt planprogrammet innebér
inga behov av kapacitetshojning for fordonstrafik
1 planomrddets gatunidt forutsatt att de foreslagna
trafikatgirderna och ett &ndrat forhéllningssatt till
parkering genomfors.

att det du behdver till vardags ska
finnas inom hallbart mobilitetsav-

stand.
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Totalt sett 1 omrédet runt Bangardsgatan blir
biltrafikflodena relativt ldga i samband med
utbyggnation dven vid ett tilldgg fran befintligt med
upp till 100 000 BTA. Programmets uppskattade
exploatering kommer enligt trafikanalysen innebéra
en viss 0kning av fordon pa gatorna, men féarre tunga
fordon kopplade till handel- och industriverksamheter.
Istdllet vdntas en viss 0kning av trafik kopplade till
bostader ske.

En grundforutsittning for att nd kommunens
fardmedelsfordelningsmal ar att utfora ett antal atgérder
for att skapa battre forutséttningar for oskyddade
trafikanter att vistas och transportera sig i omradet och
oka forutsittningarna for andelen resor med héallbara
fardmedel.

Mobilitet betyder forflyttning och rorlighet mellan platser och ett forhallningssatt
dar bilen inte ar i fokus. Mobilitet handlar om manniskors mdjlighet att transportera
sig sjalva och gods till de platser de vill na.




Hallbar gatustruktur och mobilitet

Ostersunds klimatmal

Ostersunds kommun som geografiskt omrade ska vara
klimatpositiv till ar 2040. Fardmedelsfordelningen 1
Ostersunds tétort ska vara 40 procent bil, 20 procent
kollektivtrafik och 40 procent aktiva transporter (cykel
och géng) ar 2030. For att nd malen krdvs omfattande
atgirder som bidrar till en omstéllning av samhéllet.
Sarskilt som Ostersund forvintas fortsitta vixa, ar det
viktigt att sdkerstélla att detta gors pé ett hallbart sétt 1
linje med beslutade klimatmal.

Hallbarhet och Bangardsgatan

Bangdrdsgatan har med sitt centrumnéra ldge och
ndrhet till kommunal service och andra malpunkter
god potential att utvecklas mot ett omrdde dér aktiva
transporter, gang, cykel och kollektivtrafik kan nyttas
och andelen bil per invanare minskas. Ett utgdngslége
som kan bidra till visionen om en hallbar stadsdel.

Stallningstaganden

o Ett okat antal dvergangar dver jarnvagen
foreslas for att kunna na en fortsatt god
integration med omkringliggande omraden
och okad néarhet.

» Framkomligheten for gang och cykel i
omradet ska forbattras. Cykelstrak mellan
Bangardsgatan och Radhusgatan foreslas
starkas.

» Framkomlighet for kollektivtrafiken sa
sakras.

e Samtliga frirum foreslas vara/omvandlas till
allmén plats.

o Kvarteren ska brytas upp med genvagar/
smitvagar i ett sammanhangande nat pa
kvartersmark.

e Omradet bor tillféras 1-2 nya
busshallplatser. Busstrafiken ska ha god

turtathet och god framkomlighet

Utforma gatorna med tydliga offentliga
rum och moétesplatser samt integrera
intilliggande stadsdelar.

Oka trafiksakerheten och lekvanligheten i
gaturummet. Skapa platser dar det gar att
g4, trana och leka for att 6ka folkhalsan och
minska stillasittandet.

Planera for lokaler i gatuplan och
forgardsmark for mer varierade
verksamheter av kommersiell och
offentlig service samt kontor och
gemensamhetslokaler.

Minska antalet fordon genom delat dgande
och ddrmed skapa forutsattningar for att
ytor for parkerade bilar ska ta mindre
utrymme i omradet.

God tillganglighet till kollektivtrafik.
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Parkering - smart mobilitet

Parkering

Parkeringstalen dr en nyckelfraga om kommunen vill styra
mot sina bostads- och klimatmal. Det finns inga juridiska
hinder att minska talen i befintligt bostadsbestand.

Samverkan kravs mellan kommun, fastighetsdgare och
bostadsaktorer for att fa till 10sningar pa omradesniva,
samt storre flexibilitet Gver tid med mojlighet att fa ihop
kalkylen for nya bostédder. Utgdngspunkten ar att det ska
finnas minimalt med markparkering péa gérdar och gator.

Parkering for rorelsehindrade samt mojlighet till tillfallig
parkering behover fortsatt finnas i anslutning till samtliga
fastigheter.

Paverkan pa anvandningsgrad av bil

Enligt Trafikverket som sammanstillt en rad studier,
bade svenska och utldndska, gillande anvandningen av
parkering finns det ndgra viktiga faktorer som paverkar
anvandningsgraden:

»  Pris och tillgang till bilparkering i ndromradet

*  Mojligheten att enkelt hitta parkeringsplats, utan att
leta

» Kollektivtrafikutbud

» Tillgdnglighet med cykel och kvalitet pa
cykelparkering

» Typ av verksamhet och ldgenhetsstorlek

* Antal boende inom gangavstand

Parkerings- och mobilitetshus

Ett mobilitetshus dr mobilitetstjédnster samlade 1 en
byggnad. Utover bilparkering samlas transporter och
transportsétt och hérifrdn kan bade fordon och varor
forflyttas pé ett resurseffektivt sitt.

Programomrédet skulle kunna forsorjas med tva till tre
mobilitetshus. Forslagsvis ett utmed jédrnvagssparen dar
mobilitetshuset kan fylla en funktion av bullerbarridr
mot jarnvédgen, samt ett norddst om Nedre Vattugatan.

Mojlighet till kommunalt fastighetsbolag innefattandes
mobilitetshus dr under utredning, men ett storre
ansvarstagande av stora fastighetsdgare kravs ocksa.

I omréddet foreslas i ett initialt skede att tillskapa
friyta inom fastigheter och 1dmna mindre utrymme
for parkering genom att anvinda souterrédngsluttning
pa nordostra sidan av Bangardsgatan till
mobilitetslosningar under mark. Avtal kan dven
slutas med kringliggande fastigheter. Tidig dialog om
forutsattningar krivs med boende i samband med kop
eller inflytt.

En 16sning med mobilitetshus kraver en hog
framkomlighet for kollektivtrafik med korta avstand
till hdllplatser och gatumiljoer som inbjuder till att rora
sig till fots/cykel hellre &n bil for att fungera optimalt i
omrddet. Avstand till kollektivtrafik bor ej vara ldngre
bort 4n mobilitetshus, cirka 300 meter fran bostad/
affarsverksamhet.

Trygghet

Parkeringshus upplevs ofta som otrygga. Principer att
ha med i gestaltningen av mobilitetshus oavsett dgare
ar att aktivt jobba med belysning, genomsiktlighet,
material, rorelsedetektor, och ett anvindarvénligt
bokningssystem for ett effektivt anvindande och positiv
upplevelse.

Mobilitetshus kan ge stérre utrymme for
grona friytor och gafartsvanliga miljéer. Det
frigor ytor for fler bostader, mer grénska och
battre boendemiljo samt ett rikare grannskap.
Det mdjliggdr en tryggare och trivsammare
stadsdel dar gronska, lekytor, odlingar och
sittplatser far det utrymme som bilen tar idag.
Parkeringsplatser pa fastigheter finansieras
idag av byggandet av bostader pa fastigheten,
vilket ger en extrakostnad for boende.
Alternativ till bil minskar kostnader fér boende
som aven slipper betala for parkeringsplatser

Smart mobilitet/mobilitetssystem

Smart mobilitet dr en tjinst eller teknologi som ger dig
tillgdng till mobilitet utan att dga fordonet.

Denna definition inkluderar bade nya mobilitetstjanster
som exempelvis nya former av bildelning, taxiliknande
tjénster, samakning och cykeldelning samt
traditionella mobilitetstjdnster som den
samhaéllsfinansierade kollektivtrafiken.

Tjanster som kravs for en hog livskvalitet utan

egen bil 1 vardagen bygger pa en fysisk savil som

en digital infrastruktur som mojliggor access for

olika transportoperatorer och tjanster for boende.
Digitaliseringen innebdr vixande mikromobilitet,

fler hemleveranser, bilpooler och delade fordon samt
kommande automatiserade fordon, vilket kan bidra till
att gora trafikmiljon sdkrare.
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Foérandrat agande

Digitalisering och delningsekonomi paverkar varfor och
hur méanniskor reser, vilket bedéms ha stor inverkan
bade for mobilitet och for utformning av bostdder samt
livsmiljoer.

For att lyckas skapa stadsmiljé med farre fordon
och mer utrymme for annat, behovs ett annat
forhallningssatt till 4gandet av vara fardmedel.

For att uppné fairdmedelsfordelningen ér ett forslag

pa atgird att parkeringstalet reduceras ytterligare fran
kommunens riktlinjer for parkeringstal. Malet ar att
med tiden testa parkeringstal 0. Exempel fran andra
kommuner fanns redan 2020 i till exempel Orebro. Det
finns dven exempel fran Haninge och Eskilstuna.

Nar tillrackliga atgarder har utforts for att
uppna fardmedelsfoérdelningen i dvriga staden
foreslas:

e (Gafartsgata pa norra delen av Bangardsga-
tan.
e Genomforande av parkeringstal 0.

Smarta mobilitetstjanster, fullservicefastigheter,
paketboxar och utrymmen med digitala las samt
stadsdelsnara samlastning behover inte vanta in
atgarder i dvriga delar av staden. Utrymme och
tillgang till aktiva transportmedel som cykel och
lastcyklar behover fortsatt finnas néra bostad samt




Stallningstaganden

e Endast krav pa handikapparkering inom
fastigheten, samt korttidsparkering (5-10
minuter)

» Boendeparkering ska finnas i
omradesgemensamma mobilitetshus.

o Agandeformer for mobilitetshus ska utredas
vidare.

e Utbudet av lattillganglig markparkering ska
minska.

Forslag pa smarta mobilitetsatgarder:

* Anldggning av cykelparkering vid viktiga
malpunkter bade pa allmén platsmark och
kvartersmark.

* Mobilitetslosningar innehéller forslagsvis tjénster
som inkluderar bilpool, elcykel, och cykelpool

* Cykelrum och cykelparkering av god kvalitet

* Cykelservice

* Leveransskép

* Digitala informationsskyltar 1 entréer

* Marknadsfoéring och kommunikation

* Finansierat kollektivtrafikkort

Kollektivtrafik

For att forbattra forutsattningen for ett 6kat anviandande
av kollektivtrafik foreslds omrédet f& en 6kad
trafikering och turtédthet av busstrafik genom omrédet.
Tatheten mellan busshallplatser bor ej vara langre dn
300 meter.

Nya mobilitetstjanster skulle kunna komplettera

den samhillsfinansierade kollektivtrafiken, dir det

inte finns underlag for omfattande linjetrafik. Den
samhdllsfinansierade kollektivtrafiken kan utgéra en
plattform dir det &r mdjligt for nya tjdnster att ansluta
sig. Grianserna mellan de nya och de traditionella
mobilitetstjansterna kan d& bli mindre tydliga och
upplevas som ett system av anvéndaren.

Exempelvis kan information om hur man tar sig fran
punkt A till punkt B samlas i samma digitala plattform,
aven dar punkt B ligger utanfor kollektivtrafik och

dir det ar for langt att ga. Man ska pa ett enkelt sitt
kunna ta bussen fran Torvalla till bilpooltjénst pa
Bangardsgatan med fortsatt viagbeskrivning till en
avldgsen plats i fjillen.

For en hallbar utveckling ar det viktigt att
kollektivtrafiken dven fortsatt utgér en stomme 1
planeringen av framtidens smarta transportsystem.
Den ar kapacitetsstark och tillforlitlig och har
strukturbildande effekter, nér det géller integrerad
bebyggelse- och transportplanering, och kan ge
forutsattningar for ett mer resurseffektivt samhaélle.

Stadsdelsnara samlastning

Stadsdelsndra samlastning kan innehalla flera
funktioner efter behov; gods, post, atervinningsmaterial
och hushéallsavfall. Genom att lata fldden passera via
nagon form av samlastningsstation kan de samlastas
och effektiviseras och pa sé sitt minska antalet tunga
transporter inom ett omrade, vilket far positiv paverkan
pa bland annat utslapp, buller, trafiksédkerhet och
trangsel.

Lagfartsgata Bangardsgatan

Nedanstdende atgérd kréaver att forutsittningarna for
héllbart resande i hela Ostersund har forbittrats och
fardmedelsfordelningen ar uppnadd samt dndrad i storre
delen av titorten for att fa en lyckad effekt.

I ett forhojt scenario foreslas i trafikutredningen att gora
om korsningspunkten mellan Bangardsgatan och Nedre
Vattugatan till en utformning mer lik trevigskorsning
istdllet for cirkulationsplats. Avsikten dr att genom
denna atgird minska genomfartstrafiken och mojliggora
en kombinerad lagfartsgata dir cykel och gdng samsas
med kollektivtrafik.
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Bangardsgatan har i dagslédget inte forutsittningar for
att kunna foreslas bli en lagfartsgata. Flodena behover
forst minska i resten av staden. Det skulle dessutom
innebdra att parkering behover tas bort pa intilliggande
fastigheter utmed Bangérdsgatan och parkeringstal
skulle behova sénkas till nédra noll.

TTLLLLLLLLE

o

Foreslaget gafartsgata/lagfartsgata norra delen av Bangdrdsga-
tan.
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Trafiksdkerhet

Trafiksédkerhet
Sakra 6vergangsstallen/gangfartsytor

I illustrationen ovan finns dversiktliga forslag pa nya/
forbattrade overgangsstillen/gangfartsytor i1 rosa

linje och cykelpassage i bla linje. Samtliga bor vara
hastighetssidkrade, dvs att fordonshastigheten hogst
ar 30 km/h. De uformas med fysiska dtgirder i form
av upphdjda overgangsstillen eller liknande atgarder.
Observera, hastighetssiankande atgérder ar illustrativa
och redovisar inte den slutgiltiga utformningen.

Det finns flera faktorer som bidrar till trafiksékerhet.

I det storre perspektivet ar narhet till stadskdrnan
central, samt gatornas integration och konnektivitet i
omradet med flera korsningar och sma kvarter. Firre
och smalare korfilt bidrar till ddmpade trafikhastigheter.
God gatubelysning och enkelriktade gator och ett flertal
kommersiella aktiviteter samt mindre genomfartstrafik
ar mojliga atgérder.

Saker ang6ring

Om verksamheters angoring och varuleverans ska ske
fran allmén platsmark behover gatunétet utformas for
att kunna hantera detta, exempelvis en lastplats. For
gestaltning av omrédet, trafiksdkerheten och tryggheten
bor exempelvis inte lastkajer utformas invid ytor dér
oskyddade trafikanter vistas.

Vidare utredning krivs i kommande detaljplaner for att
utreda hur varuleveranser och angdring kan ordnas till
bostéder och verksambheter.

Oversikt forslag pd 6vergdangsstillen/gdngpassager i rosa linje och cykelpassager bld linje. Exempel pd gatukorsningar och
overgdngsstdllen ovan.




Atgardsforslag

I detta avsnitt redovisas forslag
pa utformning och atgarder
som bor vidtas i gatunatet och
infrastrukturen for att kunna
minska bilanvandandet och
gynna resande med aktiva
transporter och kollektivtrafik
i enlighet med kommunens
fardmedelsfordelningsmal.

Placering av mobilitetshus

Om man kan bygga tva mobilitetshus i omradet s& kan
man tillskapa mobilitetstjdnster for samtliga boende och
handel inom rimligt avstand.

Ett mobilitetshus dr inte kinsligt for buller, darfor
skulle ett mobilitetshus kunna fylla funktionen av ett
bullerskydd mellan jirnvéigen och bostadskvarter for att
skapa godtagbara bullervirden i omradet. Forslagsvis
placeras entré till parkeringshus intill jirnvagsspar pa
Tjalmargatan, och kan uppforas i flera plan. Byggnaden
kan ocksé husera gronkladda tak/och éngsyta.

Krabban 4 &r en outnyttjad fastighet med stora ytor

dér souterrdngvaning redan dr utgravd och nyttjad av
tidigare verksamhet och har sdledes goda forutséttningar
att skapa mobilitetshus i tva plan. Det skulle innebéra
att mobilitetshus tillskapas i de morkare delen av
byggnaden som har svart att fylla andra funktioner.

Gang- och cykel/Frirum

Omrédet utvecklas med fler bostdder dir boende
kommer att ha gdng- och cykelavstand till
livsmedelsbutiker och verksamheter vilket innebar

att flodet av gdng och cykeltrafikanter kommer oka.
Detta stiller hogra krav pa utrymmet {for oskyddade
trafikanter for att kunna rora sig tryggt och sékert i
omrédet. Nya kopplingar for gang- och cykeltrafikanter
kommer att 6ka framkomligheten i omradet. Se karta
integrerad Nya fOrslag pd okat utrymme for gdng- och
cykeltrafikanter foreslas i sektionerna lingst bak i
dokumentet. Se karta integreringsanalys sid 55.

Nya gatusektioner foreslas med mer utrymme for

géng- och cykeltrafikanter och mindre utrymme for
fordonstrafiken jamfort med idag. Det foreslas dven fler
och sikrare passager over gatorna samt atgéarder for en
okad framkomlighet och tillgénglighet i omradet.
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Forslag mobilitetshus

Trygghetsatgard

Aktiva bottenvéningar mot gatunétet bidrar till

okad trygghet i omradet. Garage in- och utfarter

bor ej placeras pa strickor med cykelbana eller mot
huvudgata. In- och utfarter bor istéllet placeras utmed
lokalgator som ej har cykelbana. (Garage in- och utfart
ska placeras minst 10 meter fran 6vergdngsstille och/

eller korsning.)

Utformning hallplatser

Dubbel stoppphallplats (timglashallplats.) For att
undvika oldmpliga omkdrningar mellan héllplatserna
rekommenderas inte tva stopphéllplatser efter varandra.

Hallplats vid Nedre Frejagatan och hallplats Storsjtorg
rekommenderas utformas som stopphéllplatser.
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Forslag pa utformning av hdllplats Storsjotorg och Nedre Freja-
gatan med dubbel stopphaliplats.

~

Principutformning av klackhallplats vid Nedre Vattugatan och till
nytt hallplatslige mellan Nedre Frejagatan och Nedre Vattugatan.
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Hastighetssankande atgarder

Sankt hastighet Foérslag utsnitt Bangardsgatan 6vre Foérslag utsnitt Bangardsgatan nedre

Fordonshastigheter dr avgérande for gators (Ringvéagen-Furutorpsgatan) (Nedre Vattugatan-Tjalmargatan)
funktionalitet. De ger direkt paverkan pa trygghet,

sakerhet, tillgdnglighet, angéring, framkomlighet,
energianvindning, utsldpp och ménga andra faktorer.
En sankt hastighet i stadsmiljon dkar funktionalitet och
livskvaliteter pa gatan och angrinsande stadsmiljoer.
Ligre hastigheter kan dven skapa béttre, jimnare och
mer forutsdgbara fldden och mer interaktion mellan
trafikanter.

0 ¢
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Hastighetssékring pd gatorna kan exempelvis utformas
med fysiska atgéirder i form av upphojt Gvergangsstille
eller korsning, avsmalning eller sidoforskjutning av
korbanan eller med hjilp av héllplatsutformning med
hastighetsddmpande effekt.

i

-

Ell.l.
i

Varken 20 km/h eller 10 km/h finns som formell
hastighetsgrans. 20 km/h dr en hastighet som enligt
forskningen inte dr dodlig och borde saledes kunna

vara "bashastighet” inom téttbebyggt omrade, di den '

inte kriver sidkerhetsatgéirder i gatuutformningen. O
Mjuktrafikrum se integreringsanalys sid 55 dr gator som A

ar utformade for 14ga fordonshastigheter 20-30 km/h dir

cykeltrafiken blandas med fordonstrafiken i lagfartsfalt 0

eller separeras med cykelfalt.

Bangardsgatan dr en lang och rak
gatustricka som kan innebdra att
fordon kommer upp i hogre hastigheter
trots nya gatusektioner. Forslag pa
sidoforskjutning av korbanan ovan:




Foreslagna sektioner Bangardsgatan

Foreslagen sektion Bangardsgata dvre. (Ringvagen-Furutorp-
sgatan)

Befintlig sektion Bangardsgatan nedre ovan (Nedre Vattugatan-
Tjalmargatan), respektive forslagen sektion Bangardsgatan
nedre nedan.

Foreslagen gatusektion pad Bangérdsgatan innebér storre utrymme
for gang- och cykel pé bekostnad av gronska. Avsmalnande korfélt
foreslas med storre hiansyn till behovet av 6kad gronska. Den bista
utformningen anpassas efter den specifika platsens behov.

65



Foreslagna sektioner

Vid framtagande av forslag pd gatusektionerna har
hénsyn tagits till den ekosystemtjénstanalys som
gjorts for planprogrammet. I utredningen foreslas
utrymme for grona inslag med tradplantering och
plantering 1 gatusektion vara minst 2 meter breda.

Till héger sektion 6:
Furutorpsgatan

samt

Furutorpsgatan
enkelriktat alternativ

Till vanster, sektion 7:

Nedre Frejagatan
samt

Nedre Frejagatan,
enkelriktat alternativ
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Foreslagna sektioner

Till vanster, sektion 3:

Till vanster, sektion 8:
Nedre Vattugatan.

Minnesgardesgrand /Storsjétorg

Nedan, sektion 5: Midgardsgatan Midgardsgatan enkelriktat alternativ Nedan, sektion 4: Tjalmargatan




Gestaltningsfragor fér fortsatt arbete

Arkitektonisk idé och kvalité

Varje projekt som ska byggas inom omrédet ska ha en

tydlig arkitektonisk idé och svara pd fragorna:

Byggnadsvolymer och skalférhallanden

Vilka skalférhallanden finns pa platsen,
och hur fungerar planférslagets skala i
sammanhanget?

Hur hanteras balansen mellan tathet och
ljus?

Hur ar férhallande mellan hushojd och
gardsstorlek?

Samspel mellan bebyggelse och utemiljoer

GENOMFORANDE

Hur samspelar bebyggelse med omgivande
utemiljo, skapas det exempelvis nagra
platser, gardar, gaturum?

Hur forhaller sig nya utemiljoer till
rorelsestrak och floden?

Farg, form materialverkan och detaljer

e Hur hanteras farg, form och material
i forslaget och hur samspelar det med
omgivningen?

e Hur hanteras helhet och detaljer i foreslagen
bebyggelse?

* Hur kommer projektet aldras och fungera
over tid?

Gronska och gronstrak
e Vilka grona varden tillférs?

e Hur knyts gronskan an till befintliga
gronstrak?

e Hur sakerstalls kvaliteten i de grona
vistelseytorna?

e Hur klarar de gréna miljoerna slitage over
tid?
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Genomférandefragor

Nedan foljer en beskrivning av de genomforandefragor
som i dagsldget kan dverblickas och bedomas.

Mer ingdende resonemang kommer att redovisas

under detaljplanearbetet for respektive delomrade.
GenomfGrandet av detaljplanerna kommer att regleras
genom exploateringsavtal.

Tidsplan

Programsamrad genomfors under vérvintern 2025.
Efter programsamradet sammanstélls synpunkter

och justeringar gors i programmet. Dérefter laggs det
fardiga forslaget fram for godkdnnande hos miljo- och
samhillsndmnden. Nér programmet har godkénts kan
arbetet med att ta fram nya detaljplaner pabdrjas.

Hur etappindelningen av planléggning och utbyggnad
ska goras kommer att klarldggas i det vidare
planarbetet. Den eller de forsta detaljplanerna inom
programomradet antas kunna vara klara for antagande
under ar 2026, total tid for omvandling av omradet
uppskattas till 20 ar.

Tidsplanen &r preliminir och kan komma att behdva
justeras.

Huvudmannaskap

Kommunen avser vara huvudman for allménna platser
inom programomrédet. Det innebir att kommunen

ar ansvarig for iordningstéllande och forvaltning av
dessa platser. Allmén plats dr ytor som &r avsedda for
att uppfylla ett gemensamt behov och som upplats for
allménhetens begagnande. De allménna platsernas
omfattning och placering kommer att preciseras i

kommande detaljplaner. Inom programomradet bedoms

allménna platser utgoras av gata, gc-védg och park, men
kan utdkas till att &ven avser andra &ndamal.

GENOMFORANDE

Avtal

Planavtal

Ett planavtal reglerar kostnader och ansvarsférdelning
1 framtagandet av planprogrammet. Kostnader

och ansvarsfordelning for att ta fram efterfoljande
detaljplaner ska regleras genom nya planavtal mellan
kommunen och respektive exploator.

Exploateringsavtal

Programomrédet bestér till storsta delen av mark som
ags privat.

For att reglera genomforandet av framtida detaljplaner
kommer exploateringsavtal att tecknas mellan
kommunen och respektive exploator.

Exploateringsavtal forhandlas parallellt med
detaljplaneprocessen. Innan respektive detaljplan antas
ska exploateringsavtal vara tecknat och godként av
milj6- och samhéllsndmnden.

Exploateringsavtal ska reglera hur ansvar for utférande
och kostnader vid genomforandet av ny detaljplan ska
fordelas mellan kommunen och respektive exploator.

Overlatelseavtal

Innan ny detaljplan antas kommer 1 vissa fall avtal

om Overlatelse av mark att ingds. Detta for att justera
dgandet och darefter fastighetsindelningen till den nya
detaljplanen. Overlételse ska resultera i att kommunen
ager allmén plats och sannolikt dven kvartersmark for
annat dn enskilt bebyggande medan exploatoren dger
ovrig kvartersmark.

Foérdelning av ansvar for utférande och
kostnader

IKommunens ansvar

Allman plats

Utbyggnad av programomradet kommer innebéra att
mark for gata, gadng- och cykelvég, park och eventuell
annan allmén plats 6verfors till kommunal dgo.
Utgangspunkten dr att kommunen kommer att utfora
anldggningar beldgna inom allmén plats.

Planprogrammets exploateringsgrad dr pd en niva som
troligen medger att kostnader for utférande av allméin
plats till fullo kan finansieras av exploatdrer inom
programomradet genom exploateringsbidrag. Under
programomradets utbyggnad dr det dock troligt att
kommunen behdver bygga ut viss allmén plats innan
samtliga exploatdrer for vilka platsen dr nddvéndig har
ndtt sd langt 1 sin exploatering att dessa kan bidra till
finansieringen. Det innebdr sannolikt att kommunen
behover bira kostnader for viss utbyggnad under

en langre tid. Om viss exploatering helt uteblir kan
konsekvensen bli att kommunen behdver ta del av
kostnaden for den allménna plats som trots allt behdvs
inom planomrédet.

Kostnader for utférande av allmédnna platser inom
programomradet uppskattas till 100 —125 miljoner
kronor. Kostnadsuppgifterna ska ses som en grov och
tidig uppskattning i 2024 ars kostnadslige.
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Utbyggnaden av programomradet kommer att innebéra
kostnader for drift och underhall av ny allmén plats.
Dessa kostnader finansieras inte av exploatorerna utan
ar en del av kommunens skattefinansierade verksamhet.
Drift och underhall av allmén plats innefattar till
exempel parkdrift som skotsel av trdd, grasmark,
planteringar och lekplats. Det innebér dven gatudrift
som snordjning och sandning, drift av trafikanordningar
som busshéllplatser och gatubelysning.

Allman kvartersmark

Kommunen kommer att ha kostnader for inlosen av
mark och utbyggnad av forskola. Forskolan kravs for
att kunna mota den efterfrdgan av forskoleplatser som
kommer av 0kat antal bostdder inom programomrédet.
Enligt planprogrammet placeras forskolan inom
fastigheten Skorpionen 16. Utifran fastighetens
taxeringsvirde, som ska motsvara 75% av fastighetens
sannolika marknadsvirde tva ar innan taxeringsaret,
antas dess marknadsvirde idag vara ca 30 miljoner
kronor. Erséttning for inlosen av fastigheten kan antas
vara minst dagens marknadsvérde plus 25%. Dock ar
del av fastigheten foreslagen som allmén plats for park,
om detta vidhélls i kommande detaljplan kan del av
kostnaden for inlosen av fastigheten darfor fordelas pa
exploatorer for vilka parken &r nodvandig.




Exploatdérernas ansvar

Exploatorerna ansvarar for och bekostar alla dtgérder
pa kvartersmark inklusive anslutning till nit for el,
fjarrvarme och fiber. Ansvaret innefattar dven eventuella
atgdrder inom VA samt for att sanera mark eller minska
exponeringsrisken frdn mark med foérhojda halter av
skadliga &mnen.

Exploatorerna ska bekosta utbyggnad och
iordningstédllande av allmin plats, 1 posten ingar dven
kostnaden for inkdp/inlésen och sanering av mark for
allmén plats och kostnad for lantmaéteriforrattning som
krévs for att anpassa fastighetsindelningen till den nya
detaljplanens indelning mellan kvartersmark och allmin
plats. Exploatdrerna bekostar dven eventuell flytt av
allménna ledningar som krévs for genomférande av
kommande detaljplaner.

I vilken omfattning varje exploatdr ska bidra till
kostnader for allmdnna anldggningar regleras

1 exploateringsavtal, fordelning sker utifran

vilka allmédnna anldggningar som ar nddvandiga

for respektive exploatering. Varje exploatdrs
kostnadsansvar ska vidare sta i rimligt forhallande till
dennes nytta av detaljplanen.

Exploatdrerna bekostar anordningar for brandvatten och
utférande av nya brandposter som dr nodvéndiga for
respektive exploatering.

GENOMFORANDE

Tekniska anlaggningar och ledningar

Programomrédet ligger inom verksamhetsomriade
for kommunalt vatten och avlopp. Kommunen dr
huvudman f6r allménna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt ansvarar for tillsyn
och skotsel av brandposter i samrdd med Jamtlands
Réddningstjanstforbund.

Kommunen (Teknisk forvaltning, Avfall/VA) ansvarar
och bekostar utbyggnad, underhall och drift av allmént
dricks- och spillvattennét inom verksamhetsomrade.

Nya (och befintliga) fastigheter ska anslutas till
kommunalt ledningsnit for dricksvatten, spillvatten

och dagvatten. For varje anslutning debiteras
fastighetségaren en anldggningsavgift (engdngskostnad)
samt en brukningsavgift (rorlig rskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allméinna el- och
fjdrrvarmeledningar.

IP Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.
I programskedet har hdnsyn ej tagits till befintliga
ledningar, behov av omléggning eller komplettering av

ledningsnitet. Detta utreds 1 detaljplaneprocessen.

Fastigheter och atgarder som beror dessa enligt
planprogrammet redovisas nedan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Inom planprogrammet 6ppnas for byggnation av
bostidder och handel/verksamheter, hur byggritterna
kommer att placeras dr inte 1 detalj faststillt.

De fastighetsrittsliga frdgorna och dess konsekvenser
ska utredas och beskrivas mer ingadende 1 kommande
detaljplaneprocesser.

Fastighet
Norsen 19
Sarven 28
Sarven 25
Sarven 21
Nejondgat 3
Snéckan 25
Skorpionen 16 Inlésen av hela fastigheten {for forskola
och park

Skorpionen 22 Inlésen for gc-vig

Skorpionen 20 Inlésen for park och ge-vig

Musslan 13
Musslan 16
Krabban 4
Krabban 3
Kréftan 3
Kriftan 2
Kriftan 6

Rékan 1
Godsmagasinet 1
Godsmagasinet 2
Godsmagasinet 3

Atgird
Inldsen for park och ge.-vig
Inldsen for ge-vig

Inlésen for park (del av)

Inldsen av hela fastigheten for

park

Langan 7 Inlésen for park (del av)
Langan 4

Langan 6 Inlésen for park (del av)

Soder 1:1 Utokas med ny park

Soder 1:3 Utokas med ny park och gc-vig
Soder 1:6 Utokas med ny park och gc-vig
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Planprogrammet har tagits fram av Ostersunds kom-
mun, Samhéllsbyggnad, Plan och bygg.

Dir inget annat anges #r bilder framtagna av Oster-
sunds kommun.

Planprogrammet har tagits fram av:

Anna Synderd, Planarkitekt
Saga Walldén, Planarkitekt

Ovriga medverkande tjinstemén:
Niklas Gustafsson

Maria Olsson

Tobias Asp

Johan Persson
Matilda Segersill

Frida Larsson
Lina Bystrom
Jessica Ndsstrom
Annie Bartos
Carola Jonsson




