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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser och illustration
Planbeskrivning

Skuggstudie (bilaga till planbeskrivningen)
Behov av miljébeddmning

Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — NORMALT FORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges méjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.

har ar vi nu
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»
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Samrad Granskning Antagande . Overklagan Laga kraft

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att gora det mojligt att uppfora en ny byggnad pa den
sodra delen av fastigheten Kraftan 3. Byggnaden ska innehalla bostader,
butikslokaler i del av bottenvaningen och kontor.

I den befintliga byggnaden i planomradets norra del tillats centrumandamal
vilket ar byggnadens huvudsakliga anvandning idag. Inom planomradet
finns en kulturhistoriskt vardefull byggnad som férses med en
varsamhetsbestdmmelse.

For att ha mojlighet att placera utfartsforbud i fastighetens sddra horn
innefattar planomradet dven delar av Bangardsgatan och Nedre Frejagatan.

Planférslaget tillater en hog exploatering och det ar sarskilt viktigt att
garden utformas med omsorg. Den bor vara en gron yta som inbjuder till lek
och utevistelse.

Gallande detaljplan medger mindre industrier som inte ar stérande for
omgivningen och for handels-, hantverks-, lager- och garageandamal.
Bostader tillats inte. Byggnadshojden ar begransad till 10,8 meter.

Planen handldggs med PBL 2010:900.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

utformning
gardsmiljo
trafikbuller
dagvatten

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet omfattar hela fastigheten Kréftan 3 samt en del av
Bangardsgatan och Nedre Frejagatan och ligger vaster om Radhusgatan och
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utmed Bangardsgatan. Fastigheten ligger i ett omrade som domineras av
mindre verksamheter och handel i en till stora delar hardgjord miljo.

Pa den norra delen av fastigheten Kraftan 3 finns en byggnad som till storsta
delen innehaller lokaler. Har har det tidigare funnits bland annat en
livsmedelsbutik. Den sddra delen utgor en asfalterad parkeringsplats.

Kréftan 3 angransar till Rakan 1 dar det finns en bensinstation. Narheten till
bensinstationen utgor ett hinder for att bygga bostader inom ett
skyddsavstand pa 100 meter. Endast den sodra halvan av Kréftan 3 kan
darfor i dagslaget planlaggas for bostader. Den norra halvan av planomradet
planlaggs for befintlig verksamhet och befintlig byggratt.

Areal
Fastigheten Kraftan 3 och planomradet &r ca 1 ha stort.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Vallsundet Handelsfastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Planomréadet omfattas av 6versiktsplan Ostersund 2040. Oversiktsplanen har
bland annat som mal att skapa en attraktiv och hallbar stad. For att uppna
det ska vi fortsatta att bygga inom den samhéllsstruktur vi redan har
investerat i och skapa en stadsstruktur som innebér korta avstand som gor
det mojligt att ga, cykla och aka kollektivt. Vi ska ocksa strava efter att
blanda bostader med verksamheter och service och erbjuda en blandad stad
med olika upplatelseformer och bostadsstorlekar.

Planforslaget ar forenligt med oversiktplanen eftersom nya bostéder skapas i
ett centralt 1dge inom den samhallsstruktur som redan finns. Har finns god
tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvégar och bostader blandas
med kontor och verksamheter.

Handelspolicy

Enligt Ostersunds kommuns handelspolicy (antagen av kommunfullméaktige
2007-06-28) ska lokal service i anslutning till bostader frdmjas.
Planforslaget medger verksamheter i bottenvaningen och forutséttningar
finns for att etablera lokal service i dessa lokaler.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planforslaget tillgodser de olika tillvéixtfaktorerna genom att
bostader skapas i ett attraktivt lage och darmed nas de dvergripande malen.



6 Antagandehandling

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet, Forslag till andring av stadsplan for
kvarteret Kraftan och Bagarplan, stadsdelen sdder i Ostersund (nr 34), vann
laga kraft 31 december 1942.

Hela kvarteret far bebyggas med mindre industri som inte ar stérande for
omgivningen, handels-, hantverks- och lagerverksamhet och garage.
Bostader forutom for industriernas tillsyn och bevakning tillats inte.
Byggnadshdjden ar begransad till 10,8 meter och takfallet far inte ges en
lutning pa mer &n 30 grader.

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndamnden beslutade den 30 mars 2016 8§ 82 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomférande inte bedéms medfora betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.
Behovshedomningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det éppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planomradet ligger dven inom riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ 8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskdéna och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Planomradet ligger i en redan exploaterad del av Ostersund. Riksintressena
Z25 och FZ8 beddms darfor inte paverkas

Aven jarnvégen ar ett riksintresse och i vardet ingar sparen men aven
stationer, bangardar samt sparanslutningar. Markreservat kan ocksa inga.
Planomradet ligger ca 100 meter fran jarnvagen och beddéms darfor inte
paverka riksintresset.
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Planomradet berors av influensomradet for riksintresset for
kommunikationer med hansyn till flyghinder. Kvarteret kommer att
bebyggas med en byggnad med varierande byggnadshdjder och hdgsta delen
blir maximalt nio vaningar. Byggnadens hojd éverskrider inte 45 meter och
bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenférekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Okad bilanvandning leder till 6kade emissioner framst globalt genom okat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor férandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utslappen av kvéaveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande aren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen sa minskar uppmatta bakgrundshalter av olika luftfororeningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har battre
rening samt okad anvandning av alternativa branslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvdrmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behéver elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomfdrande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger inom avrinningsomradet till
Storsjon men planforslaget innebar nybyggnation pa redan hardgjorda ytor.
Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nér det géller
kemisk status har Storsjén god status. Planforslaget innebar nybyggnation
pa redan hardgjorda ytor. Planforslaget bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé

Mark och vegetation

Planomradet ligger centralt i en miljo med bebyggelse, gator och
hardgjorda parkeringsplatser. Har finns enstaka planterade trad.
Planomradet sluttar svagt ned mot Storsjon.



8 Antagandehandling

Geotekniska forhallanden

Det finns tva geotekniska undersokningar fran 1960 respektive 1990 gjorda
pa intilliggande fastigheter, kvarteret Krabban och Hummern. Dessa visar
att marken framst bestar av fast moran men aven skifferberg. Moranen &r
stabil och klarar belastning. Det finns inget som tyder pa att det inte skulle
kunna ga att bebygga marken inom planomradet och nagon geoteknisk
undersdkning bedéms inte vara nddvandig i detta skede.

I samband med bygglovskedet kravs daremot en geoteknisk undersdkning
for att ndrmare faststalla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder

Inom planomradet finns en kulturhistoriskt sérskilt vardefull byggnad.
Byggnaden utgér en mindre del av och ar sammanbyggd med en storre lagre
byggnad. Det &r en industribyggnad uppford 1923 som lagerbyggnad for
Ostersunds konsumtionsférening. Tornet &r ombyggt pd 1940- eller 1950-
talet. Byggnaden har manga valbevarade detaljer men uttrycket ar ganska
rorigt inte minst med anledning av den tillbyggda delen som anvénds for
butiksandamal. Formspraket ar tidstypiskt klassicerande med manga
valbevarade dekorativa detaljer.

Vérden att beakta vid &ndring:
- putsade fasader
- takvinkel
- detaljer sa som pilastrar, fris i takfoten, ankarjarn, runda fonster och
halvmaneformade takkupor
- dekorativa detaljer kring fonstren pa fasaden mot norr
- skarmtaket dver entrén och dérren pa den vastra fasaden
- tornets form och placering samt de sma ljusinslappen pa tornet

Den aldre delen av byggnaden forses med en varsamhetsbestammelse (k).

| narheten av planomradet finns tre byggnader som ar kulturhistoriskt
vardefulla.

Pa Kraftan 2 ligger en industribyggnad i tre vaningar som ar uppford 1929
for Dalhems bryggeri som 1929 Gvertogs av Ostersunds angbryggeri.
Dalhems bryggeri startade redan pa 1850-talet pa Froson dar det lag tills det
brann 1927. Verksamheten har alltsa ursprung i 1800-talet.

Pa Kréaftan 6 ligger en industribyggnad med ursprung 1923 med manga
valbevarade originaldetaljer. Har har ocksa skett en del férandringar genom
tillbyggnader under 40- och 50-talen. Byggnaden ar kdnd som
konsumbageriet och uppférdes som huvudkontor och bageri for Ostersunds
konsumtionsférening.

Pa fastigheten Godsmagasinet 1 ligger en lang och lag industribyggnad med
tidigare koppling till jarnvagsverksamhet. Byggnaden &r uppford pa 1920-
talet som SJ’s godsmagasin efter ritningar av SJ’s chefsarkitekt Folke
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Zettervall. Den ersatte da ett aldre godsmagasin som stod nere vid
nuvarande personbangarden. Pa tomten stod tidigare tva personalbostader
for SJ.

Aven om byggnaderna i planforslaget har en storre skala an de intilliggande
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna beddms dessa byggnaders varden
inte forminskas. Tre av byggnaderna &r redan till- och kringbyggda och den
laga och laga industribyggnaden forblir en solitar som omges av stora 6ppna

ytor (parkering).

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelse

Bostédder och verksamheter

Planforslaget innebar att ett kvarter med bostadsbebyggelse med varierande
vaningsantal kan byggas. Som hogst blir huset nio vaningar. Garage
forlaggs till de tva souterrangvaningarna med infart fran Bangardsgatan och
nedre Frejagatan. Verksamheter forlaggs i souterrangvaningen vid
Bangardsgatan.

Planomradet kommer att rymma ca 75 lagenheter fordelade pa ca 7 400 kvm
bruttoarea. | de tva nedersta vaningarna ryms garage och lokaler, ca 4000
kvm bruttoarea. Den totala nya byggréatten &r ca 11 400 kvm bruttoarea. |
den befintliga byggnaden ryms lokaler for centrumandamal.

Fastigheten ligger relativt centralt i ett omrade som idag framfor allt bestar
av mindre verksamheter och handel. Pa grund av dess centrala lage ar det en
onskvard utveckling att det i omradet och miljon runt Bangardsgatan byggs
fler och fler bostader. Som exempel pa detta kan namnas att en detaljplan
for framfor allt bostader men dven centrumverksamhet i bottenvaningen
strax soder om planomradet vann laga kraft 2014. Det ar viktigt att
mojliggora att Bangardsgatan och omradet i stort blir en levande stadsdel
med blandade funktioner och darfor kompletteras anvandningen i
planomradet med handel i bottenvaningen.

Planforslaget medger centrumandamal i det tva nedersta vaningarna.
Centruméandamal omfattar all verksamhet som bér ligga centralt eller som
pa annat satt ar latt att na. Dar ingar t ex butiker, service, bank, gym, bio och
samlingslokaler.

Tillkommande yta for handel i planforslaget ar ca 250 kvm som i forslaget
ar fordelat pa tre lokaler. Handel omfattar alla slags kop och forsaljning av
varor och tjanster for allménheten. Till handel réknas dven service och
hantverk av olika slag, till exempel skomakeri, bank, resebyra,
fastighetsférmedling och restaurang.

Gestaltning
Den planerade bebyggelsen innebar en forandrad stadsbild i den hér delen
av staden. Omradet praglas idag av mindre verksamheter och kontor och



10 Antagandehandling

stadsrummet har karaktar av industriomrade. Byggnaderna i omradet &r en
till tre vaningar hoga och ganska glest utplacerade.

Med tanke pa Bangardsgatans och omradets framtida utveckling har det
varit viktigt att forhalla sig till den stadsmassighet och manskliga skala som
omradet kan tankas fa inom en snar framtid. Fokus i planarbetet har legat pa
att fa till bebyggelsens mote med gatan pa ett satt som gor att man dven som
gaende vill rora sig utmed gatan och fasaden samt att upplevelsen av
bebyggelsens skala inte ska upplevas som en dvervaldigande volym.

Planférslaget innebar att en del av fastigheten bebyggs med en
kvartersliknande struktur med en sluten innergard. Hornen av kvarteret
forstarks genom att de blir hogre &n resten av bebyggelsen. Mellan hérnen
ar bebyggelsen som mest fyra vaningar héga. Variationen i byggnadshdjd
resulterar i att bebyggelsen delas upp i mindre volymer och att skalan
upplevs som mindre. De olika byggnadsvolymernas fasader ska varieras
vilket ocksa bidrar till att bebyggelsen upplevs som flera olika volymer
snarare an en enda stor byggnad.

Principskiss dver hur kvarteret kan delas upp i olika volymer.

Planférslaget innebar en hdg exploatering av marken och utformningen av
gardsmiljon blir darfor extra viktig. En grén gardsmiljo ar viktig for halsa
och trivsel och fyller en funktion som friyta for lek och utevistelse. Som ett
komplement till garden skulle takytorna kunna nyttjas till takterrasser .
Takterrasser skulle bidra till utékade friytor och storre inslag av gronska i
den hart exploaterade miljon.

Stor vikt bor laggas pa att utforma fasaderna mot gatorna. Betoningen bor
ligga pa att se miljon som en stadsmiljo dar utformningen inbjuder till att
rdra sig utmed gatorna och fasaderna. Skyltfonster och entréer bidrar till
detta. Lokalerna som vetter mot Bangardsgatan kan forslagsvis placeras i
hornen och férses med fonster ”dver horn” for att levandegora dven
kortsidorna av byggnaden. I en framtida utveckling av kvarteret kan detta



11 Antagandehandling

vara en tillgang framforallt i det nordvéstra hornet av den nya byggratten dar
man kan tdnka sig en mindre torgyta som kan nyttjas for t ex en
uteservering.

| forslaget forlaggs entréer till lagenheterna och garden och till lokalerna
mot Bangardsgatan. Har finns dven en nedfart till ett garage i
souterrangvaning. Entréerna bidrar till att manniskor ror sig ut och in fran
gatan och lokalerna gor att ”det hander nagot” i fasaden.

For att byggnaden/fasaderna ska kunna skétas fran den egna fastigheten och
for att eventuell assisterad utrymning ska kunna ske vid den norddstra
fasaden dras byggratten in tre meter fran fastighetsgransen.

Planomradet ligger i en svag sluttning ned mot Storsjon. | 6ster och ovanfor
planomradet ligger fler- och enbostadhus. De hdgre hérnen pa det nya
kvarteret inom planomradet kommer att blir synliga fran omradet dster om
Radhusgatan men hornvolymerna kan betraktas som punkthus och ger en
begransad paverkan pa utsikten och stadsbilden.

Den planerade bebyggelsen har en skala och stadsmassighet som &nnu inte
finns i omradet. Samhallsbyggnad bedémer att forslaget anda ar lampligt
med tanke pa narheten till staden och omradets framtida utveckling.

Kulturhistoriskt T TECE
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Offentlig service

Planomradet &r val forsorjt med offentlig service som t ex skolor, forskolor,
bibliotek och sjukvard. Inga ytterligare funktioner behéver tillféras omradet
pa grund av planforslaget.

For planomradet &r narmaste kommunala skola Fagervallsskolan (F-5), ca 1
km sydost om planomradet, och Parkskolan (6-9), ca 1,4 km nord6st om
planomradet. Enligt kommunens riktlinjer ar langsta avstand mellan hem
och kommunal skola utan att skolskjuts behdver erbjudas max 2 km for barn
upp till &k 3. For ak 4-6 géller max 3 km och for ak 7-9 géller max 4 km.
For boende inom planomradet behover darfor skolskjuts inte ordnas.

Kommunala forskolor finns inom ca 500 meter pa Furutorpsgatan och
Brunflovégen.

Narmaste vagen till en skola sker éver Radhusgatan och flera mindre
trafikerade smagator. Radhusgatan kan korsas sakert vid 6vergangsstallen
med trafikljus.

Kommersiell service

Enligt dversiktsplan Ostersund 2040 &r nyckeltal for god tillganglighet till
dagligvarubutik ar 1 km. Fran planomradet &r det ca 900 meter till narmaste
dagligvarubutik och planforslaget uppfyller darmed malet.

Planomradet ligger ca 900 meter fran Ostersunds centrum dar det finns stort
utbud av service och butiker och tillgangligheten for gaende, cyklister,
bilister och resande med kollektivtrafik fran planomradet till Ostersunds
centrum &r god. Planforslaget tillater dessutom butikslokaler i
bottenvaningen vilket ger forutsattningar for att etablera bostadsnara affarer
och kommersiell service.

Tillgdnglighet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska byggnader och tomter vara
tillgangliga och anvandbra for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga. Den nya bebyggelsen ska uppfylla samhéllskraven
enligt gallande lagstiftning. Tillgdngligheten beaktas i samband med
bygglov och startbesked.

For att ta sig till lek- och skolomraden maste trafikerade gator korsas. Detta
kan goras pa sakert satt pa trottoarer, dvergangsstall och trafikljus.

Friytor

Lek och utemiljo

Inom planomradet ska det finnas tillgang till utemiljo i form av en gard med
gronska, terrasser, uteplatser mm lamplig for lek och utevistelse for de
boende. Hansyn till ljusinfall och tillgangligheten till garden ska beaktas vid
planering av garden. Planen forses med planbestammelser om att planterbart
bjéalklag och plantering med tréd och buskar ska finnas.
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| naromradet finns tva parker och nér Storsjostrands bebyggelse véxer upp
kommer tillgang till utemiljo i form av promenadstrak och bryggor att
finnas inom gangavstand till planomradet.

Rekreation och Idrott

Storre gronomraden for mojlighet till rekreation, idrott och lek finns
tillgangliga inom 10 minuters promenad fran planomradet. Planomradet
ligger ocksa nara Storsjon.

Gator och Trafik

Fran planomradet finns goda forbindelser mellan bostader, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pa ett
trafiksakert satt mellan olika omraden.

Planomradet innefattar dven delar av Bangardsgatan och Nedre Frejagatan
for att ha mojlighet att placera utfartsforbud i byggrattens sédra hérn.

Gatundt
Planomradet ligger i direkt anslutning till befintligt gatunét.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet har god tillgang till gang- och cykelvagar. Fran planomradet
till Radhusgatan ar det ca 150 meter och dar gar ett huvudcykelstrak (separat
cykelbana).

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska vara attraktiv och lattillganglig for att locka resenérer.
Miljo- och samhéllsnamnden har ett mal om att langsta avstand till
busshallplats ska vara max 300 meter for att omradet ska anses ha god
tillganglighet for kollektivtrafik. Malet uppnas med god marginal for alla
bostader inom planomradet. Utmed Radhusgatan och Bangardsgatan gar
linjenatsbussar med god turtathet. Inom ca 300 meter ligger ocksa
jarnvégsstationen.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkeringsplatser for fastighetens behov anordnas i ett underjordiskt garage
inom fastigheten. Kommunens parkeringspolicy for antalet
parkeringsplatser for bilar och cyklar ska foljas. Parkeringsplats for
rérelsehindrade ska finnas inom 25 meters gangavstand fran huvudentrén till
bostaderna.

Cykelparkering forlaggs till garaget och pa mark inom fastigheten.
Kommunens parkeringspolicy for antalet cykelparkeringar ska foljas.

Planforslaget innebér att en stor parkering pa den norra delen av fastigheten
bebyggs. Ett flertal parkeringsplatser kommer dérfor att férsvinna varvid
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dessa bor ersattas inom planomradet. Hur manga parkeringsplatser det ror
sig om far bedémas i bygglovskedet.

Butikslokalerna &r inte sa stora att omfattande varutransporter kommer att
ske. Varumottagning till butikerna i bottenvaningen sker antingen via
garaget eller via butikens huvudentré fran gatan.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjénst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat rdddningsarbete

Omradet klassas som gruppl-bebyggelse dar rekommenderad insatstid
normalt ska vara under 10 minuter. Till gruppen hor bland annat
koncentrerad centrumbebyggelse eller sluten kvartersbebyggelse med
bostader, butiker, varuhus, kontor och samlingslokaler samt
bostadsbebyggelse i fyra vaningar eller hogre. Insatstiden motsvarar den tid
som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att
raddningsarbete har paborjats.

Planomradet ligger inom ett omrade som klarar en insatstid pa mindre an 10
minuter.

Utrymning

Fragor om brandsékerhet redovisas i den brandskyddsdokumentation som
ska uppréttas infor startbeskedet. Boverkets byggregler (BBR) ska uppfyllas
for att uppna en godtagbar brandsakerhet.

Enligt Tyrens rapport "Forutsattningar for raddningsinsats i kv. Kraftan”
daterad 2016-02-16 finns goda mojligheter for utrymning av kvarteret. Den
priméra utrymningsvégen i flerbostadshus utgdrs primart av ett
konventionellt trapphus. Det finns &ven mdojlighet for raddningstjansten att
anvanda stegutrustning som sekundar utrymning for byggnader upp till atta
vaningar. Barbar stegutrustning kan ocksa anvandas dar underkant pa den
oppning fran vilken utrymning ska ske ligger hogst 11 meter éver
marknivan. Uppstéllningsplats for raddningsfordon till utrymningsplatsen
far da inte dverstiga 50 meter.

Utrymning kan aven ske via hojdfordon. Da kravs en fri bredd av minst 6
meter for att fa plats med stodben. Som enda utrymningsvag kan ett
brandtekniskt avskilt trapphus (t ex i klass Tr2) anvandas.

Om utrymning med hojdfordon véljs maste tillganglighet och
uppstalliningsplats for rdddningstjanstens héjdfordon sékerstallas. Detta
géller framfor allt vid den norddstra och nordvéstra fasaden. Den fria ytan
mellan fastighetsgransen i nordost och byggnadens fasad maste da vara
minst 6 meter bred. Om annan 16sning véljs kan byggnadens fasad férlaggas
vid byggrattens egenskapsgrans d vs tre meter fran den norddstra
fastighetsgransen.
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En brandskyddsdokumentation ska uppratts i samband med bygglovet och
infor startbeskedet. Raddningstjansten ska kontaktas i ett tidigt skede i
bygglovprocessen for att utreda de problem/svarigheter som kan uppsta.

Branadposter

Det finns en brandpost i hornet av Ringvégen och Férlandsgréand och en
brandpost i hornet av Bangardgatan och Nedre Frejagatan. Flodet ar 33
respektive 34 I/s. Brandposten vid Ringvégen ligger 200-250 m fran
planomradet och brandposten vid Nedre Frejagatan ligger precis intill
planomradet.

Farligt gods

Jarnvagen ar transportled for farligt gods och planomradet ligger ca 100
meter fran sparen. Enligt RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplaneringen) kan bostader forlaggas som narmast 70 meter fran
transportled med farligt gods utan att nadgon sarskild riskbedémning maste
goras.

Enligt ett riskutlatande fran Tyréns daterat 2016-02-16 bedéms olycksrisken
med farligt gods pa jarnvagen ha mycket begransad paverkan pa risknivan
inom planomradet. Planomradet ligger minst 100 meter fran jarnvagen.
Ovriga riskkallor sésom bensinstationer ar placerade pa betryggande avstand
fran planomradet. Nivaskillanden mellan planomradet och riskkallan samt
omgivande befintlig bebyggelse innebar i sig en skyddsbarriér for de
sannolika olycksscenarier som kan forutses fran jarnvéagen. Inga ytterligare
atgarder bedoms nodvandiga att genomfora for att minska risknivan.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Fastighetsdgare/exploator/byggherre
ska darfor sjalv gora en egen radonmatning, i samband med
grundundersokningen i byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Férorenad mark

Pa fastigheten Krabban 3, som ligger vid Radhusgatan sydost om
planomradet, har det funnits en bensinstation och ett lackage fran en
bransletank har lett till férorening av marken. Marken ar sanerad till mindre
kanslig anvandning.

Det finns risk for att marken inom planomradet &r fororenad eftersom
fororeningen kan ha spridit sig till intilliggande mark. | samband med en
geoteknisk undersokning av planomradet ska provtagning ske for att
undersoka om marken &r fororenad eller inte. Om det forekommer
fororeningar i marken ska nédvandiga atgarder tas for att fastigheten ska
kunna bebyggas med bostéader.

Stérningar
Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller som inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéder for att klara en god boendemiljo:



18 Antagandehandling

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

e FOr bostader om hogst 35 kvm géller 60 dBA ekvivalentniva vid fasad

WSP har gjort en trafikbullermétning, daterad 2016-03-01, for Kraftan 3. Se
bilaga. Hoga ekvivalenta ljudnivaer fran bade jarnvagsbuller och
vagtrafikbuller beraknades for fasaden mot Bangardsgatan och
jarnvagstrafik for fasaden mot Nedre Frejagatan. Aven héga maxnivaer for
vagtrafik och mycket hoga maxnivaer for jarnvagstrafik beraknades.

De ekvivalenta ljudnivaerna fran végtrafikbuller med avseende pa fasaden
mot Bangardsgatan Gverstiger riktvardena. De ekvivalenta nivaerna fran
jarnvéagstrafik vid fasaden understiger riktvardena. Det medfor att
enkelsidiga lagenheter 1angs ndmnda gator inte uppfyller bullerkraven.
Bullerkraven kan uppfyllas genom att gora lagenheterna genomgaende med
halften av bostadsrummen mot en tyst sida in mot garden. Om de
enkelsidiga lagenheterna inte blir storre &n 35 kvm uppfylls bullerkraven vid
fasad aven for dessa lagenheter pa grund av att kravet for den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad for lagenheter som inte 6verskrider 35 kvm &r 60 dBA.

Nagra av de detaljplaner som galler i omradet runt det aktuella planomradet
medger industri. Industriandamalet galler for verksamhet som inte far valla
oldgenhet for de narboende avseende ”sundhet, brandsakerhet och trevnad”,
mindre industri "av fér omgivningen ej stotande eller eldfarlig art” och for
smaindustri och hantverk. Ingen av dessa planbestammelser bedoms medge
nagon verksamhet som kan orsaka storning eller olagenhet for de nya
bostaderna.

Pa intilliggande fastighet, Krabban 4, ligger Grilstad. De hade tidigare
varmrokning med span vilket kunde orsaka storningar till omgivningen i
form av lukt. Idag sker kallrékning vilket inte avger nagon lukt. Grilstad
meddelar att de inte har for avsikt att ateruppta varmrokningen.

Trygghet

Alla ménniskor bor ha mojlighet att uppleva trygghet i sin narmiljo. For att
oka tryggheten kan foljande exempel inga in planeringen av ett omrade: god
belysning, tydlig skyltning som ger majlighet till vagval, naturliga strak som
Okar den sociala kontrollen, vegetationens form och placering,
Overblickbarhet, dag- och nattperspektiv, genomsiktliga hissar, trapphus och
parkeringsgarage.

Inverkan pa miljon

Samhéllsbyggnad bedomer att exploateringen kan genomféras utan storre
inverkan pa miljon. Forslaget har stod i dversiktsplanen. Den trafikokning
som de tillkommande bostéderna innebéar forvantas ha marginell inverkan pa
trafikméngden i huvudgatnatet.
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Det centrala laget ger goda forutsattningar for miljovanliga transporter i
form av gang- och cykeltrafik till arbete, skola och service.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp )
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund och
omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Andelen hardgjord yta okar inte eftersom omradet redan idag &r hardgjort.

Dagvatten

Enligt Ostersund 2040 oversiktplan ska alla nya eller reviderade detaljplaner
sékerstélla att det finns tillrackligt med gronytor for ett lokalt
omhandertagande av dagvatten. Det galler bade kvartersmark och allmén
plats. Man ska &ven efterstrava att minska andelen hardgjorda ytor i
tatbebyggelse.

Planférslaget innebar att en stor del av fastigheten Kréftan 3 blir bebyggd.
Fler byggnader ger mindre mojlighet till infiltration av vattnet via markytan.
Fastigheten ligger dessutom pa ett forhallandevis kort avstand fran Storsjén
och dagvattnet maste renas innan det rinner ned eller slapps ut i sjon.

| dagslaget utgor hela den obebyggda ytan inom planomradet hardgjord yta.
Bebyggelsen kommer darfor inte att forsamra forhallandena. Med tanke pa
framtida klimatforandringar med mer regn under kortare perioder &r det
anda av stor vikt att dagvattnet tas om hand.

Losningar for att ta hand om dagvattnet redovisas i bygglovskedet infor
startbesked. Vid projektering enligt planforslaget ska fokus laggas pa att fa
till ett lokalt omhandertagande av dagvattnet. Eftersom en stor andel av
fastigheten utgors av hardgjorda ytor kravs noggrann planering. Mojlighet
att ta hand om dagvattnet finns framforallt pa garden, pa parkeringsplatsen
och pa taken. Garden fyller dessutom en viktig funktion som vistelseyta for
de boende.

Ledningsnatet nedan planomradet har i dagslaget tillracklig kapacitet for att
ta hand om dagvattnet fran planomradet. Detta ar ingen langsiktig I6sning
och ledningsnitet tal inte plotsliga och stora belastningar. Hansyn maste
ocksa tas till omkringliggande planer ur ett langsiktigt dagvattenperspektiv.
Det pagar till exempel en exploatering nedan planomradet pa Storsjo strand
och en samordnad planering ar darfor viktig.

Dagvattnet inom planomradet ska i forsta hand infiltreras och fordrojas
innan dagvattnet leds vidare i ledning. For storre regn ska en planerad
hojdsattning utforas sa att risken for att skada anlaggningar och/eller
6versvamningssituationer minimeras. N&ar dimensioneringsforutsattningar
tas fram ska floden berédknas med klimatfaktor. De dagvattenhanterande
atgarderna ska upprattas utifran bade ett flodesperspektiv och ett
fororeningsperspektiv. Dagvattnet ska ocksa betraktas som en resurs for att
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anlagga fler gronytor. Férutsattningar ska skapas for tillforsel av vatten till
planteringar inom aktuellt planomrade men &ven till omkringliggande
befintlig eller planerad gronstruktur.

Vdrme och kyla
Omradet kan anslutas till fjarrvarme.

E/
Omradet ansluts till Jamtkrafts elnat. Exploattren star for kostnader vid
eventuell flytt av ledningar och kablar.

IT-struktur
Planomradet ligger i centrala Ostersund och tillgang till bredband bedéms
som god. Nagon utbyggnad av IT-strukturen bedoms inte behovas.

Avfall
Avfallshanteringen I6ses inom fastigheten i det underjordiska garaget.

Administrativa fragor

Inga forandringar av den generella bygglovplikten foreslas. | bygglovskedet
ska atgarder for bullerstdrningar och hantering av eventuella
markfororeningar redovisas och vidtas.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som roér genomférandet
regleras ndrmare mellan kdpare och saljare, till exempel i kopeavtal.

Tidsplan

Detaljplanen samradsbehandlas under april 2016 och stalls ut for granskning
under sommaren 2016. Detaljplanen kan antas av miljo- och
samhallsnamnden tidigast efter sommaren 2016.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfarandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
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Avtal
Nagon gatukostnadsersattning kommer inte att tas ut for Kraftan 3.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Kréftan 3

Ett omrade om ca 0,25 ha, dar den nya bebyggelsen uppfors, kan avstyckas.
Kraftan 3 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for jordkabel mm, aktnr 23-
IM1-84/714A.1, samt har forman for vag genom inskrivet avtalsservitut
med aktnr 23-IM1-66/589.1. Vilken fastighet avtalsservituten géller till
forman for, respektive belastar, avgors i lantmateriforrattningen. Om
servituten inte behovs langre kan de med férdel upphdavas i forrattningen.

Soder 1:1 och Soder 1:3
Inga forandringar sker for dessa fastigheter.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Kostnaden for lantmateriforrattningar som behdvs for att genomfdra planen
ska fordelas pa sakéagarna (fastighetségare och ev. kopare), i forsta hand
enligt vad som éverenskommes i forrattningen eller eventuellt kopeavtal.
Kostnaden for forrattningen baseras pa den arbetstid som laggs ned. | vissa
fall kan dven fasta priser avtalas mellan lantméaterimyndigheten och
betalande sakagare.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.

Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ida Magni - trafik, park- och lantmaéteri, Johan Persson - miljo och hélsa,
Monica Tjader, Jenny Novén och Bengt Strandberg — plan och bygg har
bidragit i planarbetet.

Ostersund den 14 juni 2016

Maria Boberg Anna Syndera
Stadsarkitekt Planarkitekt
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