Antagandehandling

T

C—

Dnr Adh ' 43/20190
Detaljplan for Rodstjarten 2 mfl DorBrest: PO
Utbyggnad av balkonger

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad av samhallsbyggnad den 1 april 2020



o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
[amna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljé- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte Overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fasighetsdgaren till Rodstjérten 2 vill bygga ut befintliga balkonger. Ett
antal av balkongerna &r placerade pa mark som enligt géllande detaljplan
inte far bebyggas. I géllande detaljplan far totalt 12 800 kvadratmeter
bruttoarea bebyggas. En utdkning av balkongerna innebér att en storre andel
av balkongerna placeras pd mark som inte far bebyggas, dessutom
overskrids tilldten bruttoarea. For att det ska vara mdjligt att bygga ut
balkongerna kravs det darfor att det tas fram en ny detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggoéra en utbyggnad av balkongerna. For
att uppfylla varsamhetskraven enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen har
storleken pa balkongerna noggrant utretts. Det har landat i flertalet olika
utformningsbestdmmelser.

Planen medger dven att det far uppforas garage eller carportar pa befintliga
parkeringar utmed Skolgatan respektive Odensalagatan.

Av administrativa skél ingar Odensalagatan, Tegelbruksvdagen, Skolgatan
samt parkomréadet utmed Fagerbacken i planomradet. De planlidggs for
samma dndamél som 1 géllande detaljplan, det vill séga allmén plats gata
respektive park.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom till och med
2019:412. Planarbetet dr paborjat genom péskrivet avtal den 2019-03-13.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.
- Tillgénglighet
o Tillginglighetskraven ska f6ljas. Det betyder bland annat att
balkongplattan nivamassigt ska anpassas till den befintliga
dorrtroskeln. Alternativt kan balkongplattan anpassas till
invindig golvniva.
Sol- och dagsljus
o Om balkongerna glasas in ska de utformas sé att
glaspartierna gér att skjuta at sidan. Det ska dven vara enkelt
att ta bort glaspartierna.
Gestaltning
o De ambitionerna kring utformningen av balkongerna som
beskrivs i rubriken ska foljas.
Hilsa och sékerhet
o Brandskyddsdokumentation ska begéras in i bygglovet



5 Antagandehandling

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofdrhallanden

Planomradet, som dr knappt fyra hektar stort, ligger cirka en kilometer fran
centrala Ostersund. Planomradet bestar av fastigheterna Rodstjérten 2,
Odenslund 1:9, 4:1 och 4:5.

Fastigheten Rodstjérten 2 dgs av HSB Bostadsrittsforening Rodstjarten i
Ostersund och fastigheterna Odenslund 1:9, 4:1 och 4:5 #gs av Ostersunds
kommun.

7 A 3
& af@é < Soliden

EKARLSEUND
o, -
sx§

foivagen

Stitesvagen

Planomréadet

sssss

STORSJON L38

Figur 1 Karta 6ver centrala Ostersund och Frésén med planom
markerat.

2.
radet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupande Gversiktsplaner

Planomradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen
Ostersund 2040, fran 2014. Fér planomradet finns inga specifika riktlinjer
vad géller byggnation av balkonger pa redan befintliga flerbostadshus. Det
finns ddremot riktlinjer om att stadens byggnader ska kdnnetecknas av en
god arkitektur. Storleken pa balkongerna har dérfor utretts i planarbetet.
Eftersom foreslagen atgérd ar lampliga ur ett arkitektoniskt perspektiv ér
planforslaget forenligt med de 6vergripande malen i dversiktsplanen
Ostersund 2040.

Tillvédxtplan 2014-2020
Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal 4r mer ménniskor, mer jobb och mer bostidder. For att na dessa
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mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planforslaget nar de dvergripande mélen i tillviixtplanen genom
byggnation av storre balkonger till redan befintliga ldgenheter i attraktiva
och centrumnéra lagen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplaner

Fastigheten Rodstjarten 2 omfattas av tvé detaljplaner. Omréadet vid de
befintliga flerbostadshusen omfattas av Férslag till dndring och utvidgning
av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund (blivande kv.
Rédstjdrten m.fl.). Detaljplanen, som har plannummer 81 och vann laga
kraft den 8 maj 1953, anger bostads-, affirs-, hantverksdndamal, garage och
liknande. Bostadshusen far uppforas i tre vaningar till en hogsta
byggnadshdjd pa 10,6 meter. Inom omradet far sammanlagt 12 800
kvadratmeter bruttoarea uppforas.

Aven en del av fastigheten Odenslund 4:1 och 4:5 omfattas av samma
detaljplan. For det aktuella omrédet anger detaljplanen allmén plats gata
respektive park.

Omradet vid parkeringen utmed Odensalagatan omfattas av Férslag till
dndring av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund (del av
stadsdgan nr:746). Detaljplanen, som har plannummer 139 och faststélldes
kraft den 31 juli 1963, anger garageéindamal. Byggnader far uppforas till en
hogsta byggnadshojd pé 3,0 meter.

En del av fastigheten Odenslund 1:9 och Odenslund 4:1 omfattas av Forslag
till éindring av stadsplanen for del av Odenslund i Ostersund (del av kv
Rédhaken m m). Detaljplanen, som har plannummer 218 och faststélldes
den 28 november 1974, anger allmén plats gata.

En del av fastigheten Odenslund 1:9 och Odenslund 4:1 omfattas dven av
Forslag till éindring av stadsplanen for del av Odenslund i Ostersund (kv
Ljungen mm). Detaljplanen, som har plannummer 255 och faststdlldes den 5
december 1980, anger allmin plats gata.

En del av fastigheten Odenslund 4:1 omfattas av Forslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund (kv.
Tornrosen m.fl. Detaljplanen, som har plannummer 96 och faststélldes den
19 november 1954, anger allmén plats gata.

En del av fastigheten Odenslund 4:1 och Odenslund 4.5 omfattas av Férslag
till éindring av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund (kv.
Rédhaken mm). Detaljplanen, som har plannummer 165 och faststdlldes den
3 juli 1967, anger allmén plats gata.

En del av fastigheten Odenslund 4:5 och Odenslund 4:1 omfattas av Forslag
till dndring och utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i
Ostersund (Ovre Marielund). Detaljplanen, som har plannummer 110 och
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faststéilldes den 7 februari 1950, anger allmén plats park respektive allmén
plats gata.

Vattenskyddsomrade Minnesgérdet

Lansstyrelsen har faststéllt ett vattenskyddsomrade for Minnesgirdets
ytvattentdkt. Det innebdr till exempel begransningar for vad som kan goras
utan tillstdnd inom den priméra och sekundira zonen. Planomradet ligger
inom den primédra zonen. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i
héndelse av akut férorening medan den sekundéra &r till for att bibehélla en
hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten. Inom zonen
maéste bland annat storre schaktnings- eller gravningsarbeten anmaélas till
tillsynsmyndigheten. Detta bedoms inte bli aktuellt for planforslaget i och
med att balkongerna inte ar placerade pd marken samt att byggrétten for
garagen/carportarna ir placerad pa befintliga parkeringsplatser.

Behov av strategisk miljobeddmning

Miljo6- och samhéllsndmnden beslutade 2020-01-29 § 24 att en strategisk
miljobedomning inte behdver upprittas. Detta eftersom detaljplanens
genomforande inte bedoms medfora betydande miljopéverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning. Undersokningen om behov av
strategisk miljobeddmningen bifogades under samrédet.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse dr ett geografiskt omrdde som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Riksintresse fér kulturmiljdvard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pd hojd- och sluttningslédgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget medger en utbyggnad av befintliga balkonger pé befintliga hus
i Ostersunds titort. Samhillsbyggnad bedomer dirfor inte att riksintresset
paverkas av planforslaget.

Riksintresse fér férsvarsmakten

Planomradet berors av forsvarets riksintresse for hindersfrihet. Eftersom
planforslaget inte medger en 6kning av hdjden pé befintliga byggnader
paverkas inte riksintresset av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster. Planforslaget innebér att befintliga
balkonger kan byggas ut. Planforslaget innebér darfor en mindre atgérd pa
befintliga byggnader. Byggritten for garage/carportar dr placerad pé
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befintliga hirdgjorda parkeringar. Samhillsbyggnad bedomer didrmed att
inga miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas till f6ljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

I omradet finns flera flerbostadshus som &r byggda med tre tydliga
gardsbildningar. Gardarna bestér av storre grisytor, pa gardarna finns dven
lek- och grillplats, tradplanteringar med mera.

Utmed Odensalagatan finns ett storre parkeringsplatser. Parkeringsplatser
finns dven pé gérdsbildning mot Skolgatan.

Parkomradet utmed Fagerbacken ingar i planomrédet. Parkomradet bestar
av en grasyta med planteringar. Hér finns &ven en géng- och cykelvig med
en bjorkallé pa bada sidor.

F|gu 2. Ierbotss inom p]nomrédet med tilhorandbmréde.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder

Pé andra sidan Skolgatan ligger kvarteret Bjorktrasten. Bebyggelsen pa
fastigheten #r utpekad som kulturhistoriskt sérskilt virdefull i Ostersunds
kommuns pégdende arbete med att ta fram ett kulturmiljoprogram for yttre
de yttre stadsdelarna och tétorter.

I kulturmiljoprogrammet anges att kvarteret ér ett bra exempel pé den typ av
grannskapsplanering som slog igenom i Sverige 1 slutet av 1940-talet,
inspirerad av engelska forebilder. Som en reaktion mot tidigare byggda
bostadsomrdden dir all kommersiell och social service saknades planerades
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nu grannskapsenheterna med dessa funktioner. Bebyggelsen dtergick ocksé
till mer rumsbildande former med tydlig gardsbildning. En begynnande
trafikseparering skilde korbanor och gangvagar 4t. Husen i kvarteret
Bjorktrasten ar utformade med stor omsorg om detaljerna och med
varsamhet mot den omgivande naturen.

Vid fordandringar pa bebyggelsen inom kvarteret har kommunen beddmt att
det dr viktigt att vara varsam om gardarna, fargsittningen, fasad- och
takmaterial, takutsprang och takfotter, ursprungliga balkonger och detaljer.

Planforslaget bedoms inte paverka upplevelsen av den kulturhistoriskt
vérdefulla miljon pa kvarteret Bjorktrasten negativt.

Bebyggelse

For kvartersmarken inom omrédet anger planforslaget bostdder med
centrumverksamhet i markplan.

Med bostdder menas omriden for olika former av boende med varaktig
karaktér. I anvindningen ingar vanliga bostdder, fritidshus och olika typer
av kategoribostidder som till exempel studentbostéder och seniorbostéder.
Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vérdinslaget #r for stort. Aven
bostadskomplement ingar i anvdndningen.

Centrumverksamheten &r begransad till befintliga lokaler utmot Skolgatan.
Planforslaget innebir att det 1 dessa far finnas till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. I anvéindningen ingdr dven byggnader
for religidsa dndamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning,
hotell, vandrarhem och littare former av vard och hilsovard som
vardcentral, fot- eller hudvard.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors av ett befintligt bostadsomrade med ett flertal
flerbostadshus. Byggnaderna &r i tre vaningar samt kéllarvaning. For
byggnaderna anger gillande detaljplan att de far uppforas till en hogsta
byggnadshdjd pa 10,6 meter. Bestimmelsen behélls 1 den nya detaljplanen.

Pa parkeringen utmed Odensalagatan finns ett antal garage och miljohus.
Byggnaderna fér enligt gédllande detaljplan uppforas till en hogsta
byggnadshdjd pa 3,0 meter. Bestimmelsen behalls i den nya detaljplanen.

Ny bebyggelse

Befintliga parkeringar

Befintliga parkeringar finns langs med Odensalagatan samt pa innergérden
vid Skolgatan. Pa en del av parkeringsplatserna finns garage och miljohus.
Planforslaget innebér att det kan byggas garage/carportar pa samtliga
parkeringar pa parkeringsplatsen utmed Odensalagatan.
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Utmed Skolgatan finns en parkeringsplats i fyra rader. Planforslaget medger
att det kan uppforas garage/carportar pa de tvd mellersta raderna. P4 grund
av upplevelsen fran Skolgatan ska byggnaderna placeras minst lika langt
frén Skolgatan som befintliga flerbostadshus.

De tvé raderna med parkering som ligger ndrmast flerbostadshusen fér inte
bebyggas med garage/carportar pa grund av nérheten till befintliga
byggnader.

De garage/carportar som far uppforas far ha en hogsta byggnadshojd pé 3,0
meter.

Figur 3. Befintlig parkering utmed Odensalagatan.

Befintliga balkonger
Befintliga balkonger dr idag knappt fyra kvadratmeter och i heltickande
plat. Utmed fasaden stricker sig balkongerna framfor ett fonster.
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VARDAGSRUM

VARDAGSRUM
VARDAGSRUM

Figur 4 och 5. Foto och planldsning dver befintliga balkonger. Figur 5
visar samma lagenheter som figur 8, langre fram. Figur 8 visar daremot
tankt utbyggnad.

Planforslaget innebir att befintliga balkonger kan byggas ut. For utformning
av nya balkonger, se rubrik Gestaltning av nya balkonger.

Gestaltning av nya balkonger

I samband med planarbetet har den arkitektoniska gestaltningen av omradet
studerats. Syftet dr att sdkerstdlla att det blir en god arkitektur samtidigt som
utformningen av balkongerna inte styrs till en exakt utformning. Detta for
att skapa en viss flexibilitet till bygglovskedet.

I detta arbete har det identifierats ett antal viktiga aspekter. For att det inte
ska upplevas som att balkongerna dominerar over flerbostadshusen fasad ar
det viktigt att de uppfors med genomsiktligt material, till exempel
stolpricken, istdllet for tita material, som till exempel befintlig pldt. Detta
géller framfor allt eftersom planen mojliggor att balkongerna glasas in. Det
finns dérfor en bestimmelse om detta. Figuren nedan, som visar ett exempel
med stolpricken, visar hur detta skulle kunna utformas. Det finns &dven
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andra 16sningar som skulle kunna fungera. Exakt 16sning ska darfor studeras
1 bygglovsskedet.

Figur 6. Fotomontage Over féreslagna balkonger. Illustration:
Gisterasjostrand Arkitektur AB.

Figur 7. Samma fasad idag. Illustration: Gisterasjostrand Arkitektur AB.

Vissa av balkongerna kommer att uppforas intill balkongen pa
grannldgenheter. Det byggs da en skiljevdgg mellan balkongerna.
Gestaltningsmaissigt ar det viktigt att skiljeviggen uppforas i samma férg
som befintlig fasad. Det finns dérfor en bestimmelse om detta och
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fargprover kan darfor komma att begéras in i bygglovsskedet. Hur detta kan
utformas framgar av figur 6 ovan.

For att balkongerna inte ska dominera dver fasaden ir storleken pé
balkongerna en annan viktig aspekt. Har handlar det dels om fragor kring
djupet av och avstandet mellan balkongenheterna. Hér reglerar detaljplanen
darfor att balkongerna maximalt far kraga ut 2,2 meter frin fasad.
Detaljplanen reglerar dven ett minsta avstand mellan balkongenheter pa 1,5
meter, 2,5 meter alternativt 5,0 meter beroende pé vilken fasad det handlar
om. Hur det blir for respektive byggnad framgér av bilagan till detaljplanen.
Med balkongenheter menas balkonger som sitter ihop. En balkongenhet
kommer darfor i det hér fallet utgdras av tva balkonger i vissa ldgen. Hur
bestimmelsen ska tolkas framgar av figuren nedan.

-
‘:::?F::;\

I T
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VARDAGSRUM

f VARDAGSRUM

|

BALKONG

Balkongenhet

Figur 8. Illustration dver hur bestammelsen kring minsta avstand ska
tolkas.

Pa de fasader dér balkongenheterna som nérmast &r placerade 1,5-2,5 meter
frén varandra dr avstandet betydligt lingre pé andra platser pa fasaden. For
att sikerstilla att balkongerna pa dessa platser inte blir storre én illustrerat
finns en bestdmmelse om att respektive balkong inte far vara storre &n 10
kvadratmeter. P4 sé sitt tillats inte balkongerna fé ett dominerande intryck
pa fasaden.

For att £ en god arkitektonisk gestaltning &r det viktigt att det blir ett
enhetligt uppforande. Pa sa sitt blir respektive balkong lika stora som
balkongen direkt ovanfor och direkt nedanfor. Det finns dérfor en
bestimmelse kring detta.

Ur arkitektonisk synvinkel dr det olampligt med pelare rakt ned 1 mark
langst fram pd balkongerna. Detaljplanen har dérfor en bestimmelse som
anger att balkonger inte fir féstas i mark med undantag for anordningar som
placeras direkt mot fasad. Balkongerna far daremot féstas i fasad. For att
integreras med fasaden ska fédstena ha samma kulor som fasaden. Figuren
nedan visar en 16sning som blir mgjlig respektive inte blir mojlig.
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Balkong far féstas i fasad om
| |4— | féstet har samma farg som fasad

Balkong far inte féstas med ¢
pelare i ytterkant av balkong Nx

Figur 9. Illustration som visar princip fér hur balkonger far respektive
inte far féstas.

Detaljplanen ange dven att dndring och tillbyggnad av byggnaden ska
utforas varsamt sa att man tar hdnsyn till den ursprungliga byggnadens
karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga virden. Syftet &r att
underlatta vid diskussioner kring gestaltningen i bygglovsskedet, detta
eftersom planen i Gvrigt inte strikt reglerar exakt utformning.

Sol- och dagsljus

Planforslaget innebér att balkongerna kommer att breddas dver ytterligare
ett fonster. Enligt Boverkets byggregler (BBR) 3:212 ska avskiljbar del av
rum ha fonster mot det fria. Detta kommer att pdverkas om balkongerna
glasas in. Enligt BBR 6:322 anges att rum eller avskiljbara delar av rum dér
ménniskor vistas mer &n tillfalligt ska utformas och orienteras sé att god
tillgang till direkt dagsljus dr mdjligt om detta inte &r orimligt med hiansyn
till rummets avsedda anvéndning. Foreslagna balkonger forsamrar
ljusinsléppet och paverkar det direkta dagsljuset. Detta kompenseras till viss
del av att de nya balkongerna kommer att uppforas med genomslippligt
material. Om balkongerna glasas in paverkas dven vidringsmdjligheterna
enligt BBR 6:9243. For att uppfylla kraven enligt BBR 6:323, 3:212 och
6:9243 ska balkongerna om de glasas in utformas sa att glaspartierna gar att
skjuta at sidan. Det ska dven vara enkelt att ta bort glaspartierna. Detta ska
foljas upp 1 bygglovet.

Insyn

I samband med planarbetet har Gisterasjostrand Arkitektur AB tagit fram
ritningar 6ver de foreslagna balkongerna. I det arbetet har det studerats hur
balkongerna kan byggas ut samtidigt som insyn till grannldgenheterna
minimeras. Detta framgar av en egen bilaga till detaljplanen.

Service

Offentlig service finns i ndromrédet i form av forskola och skola.
Fagervallsskolan erbjuder forskola savil som drskurserna 1 till och med 5.
Till centrala Ostersund #r det en kilometer och dir finns ett bra utbud av
offentlig och kommersiell service. Planforslaget medger enbart en
utbyggnad av befintliga balkonger och skapar dérfor inget ytterligare behov
av offentlig eller kommersiell service.
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Tillganglighet

De nya balkongerna ska vara tillginglighetsanpassade. Det betyder att det
ska vara mojligt att till exempel vinda med rullstol pa balkongen.

Ur ett tillgdnglighetsperspektiv dr det dven viktigt att balkongplattan
nivamassigt anpassas till den befintliga dorrtroskeln. Pa sé sétt blir det
mdjligt for till exempel rullstolsburna att ta sig ut pa balkongen.

Dorrtrosklarna dr hogre dn dagens krav vilket gor att om balkongdérrar byts
kan ett alternativ vara att anpassa balkongplattan till invéndig golvniva.
Anledningen till det &r att trosklarna kan forvéntas bli 14gre, och utformas
enligt dagens krav, om dven balkongdorrarna byts.

Friytor

Lek och utemiljo

Inom planomrédet finns flertalet gronomraden for lek, spontana mdten och
utevistelse. P4 innergérden finns en grillplats med paviljong. Centralt i
planomradet finns ocksa en lekplats.

Figur 10. Foto dver en del av garden. -

Gator och Trafik

Det dr mdjligt att ta sig fran planomrédet till narliggande malpunkter i
ndromradet med olika fardmedel.

Huvudcykelstrdk som leder in mot centrum och vidare mot Froson
respektive Lugnvik som mot Torvalla finns utmed Brunfloviagen 2-300
meter fran planomrédet. Till huvudcykelstraket dr det mojligt att ta sig till
exempel via cykelvdg utmed Fagerbacken. Harifran ar det &ven mojligt att ta
sig pa cykelvig utmed Krondikesvégen samt till blivande naturreservat vid
Lillsjon.



16 Antagandehandling

Busshéllplats med god turtathet finns utmed Odensalagatan direkt norr om
fastigheten Rodstjirten 2.

Parkering, varumottag, utfarter

Det finns idag parkeringsplatser utmed Odensalagatan respektive Skolgatan.
Majoriteten av dessa fir byggas med garage/carportar. Se dven rubriken Ny
bebyggelse pa sidan 10.

Planforslaget innebér att befintliga balkonger far byggas ut. Planforslaget
skapar dérfor inget ytterligare behov av fler parkeringsplatser.

Det finns befintliga utfarter mot Odensalagatan, Tegelbruksvéigen samt
Skolgatan. Planforslaget innebér ingen fordndring vad géller antalet utfarter.

Befintliga verksambheter i1 bottenplan mot Skolgatan har varumottagning mot
Skolgatan. Ingen fordandring vad géller detta foreslas.

Halsa och Sakerhet

Rdddningstjinst

Brandskyddsdokumentation kommer att begéras in i samband med
bygglovet. Brandskyddsdokumentationen bor beskriva bland annat hur
utrymningssédkerheten sékerstélls. Om utrymningsstrategin bygger pa hjilp
frén raddningstjénsten kan dtgirder géllande uppstillningsplats for
rdddningstjdnstens utrustning behdva vidtas.

Brandskyddsdokumentationen bor ocksa innefatta brandskydd mellan
bostdder. Samrad kring brandskyddsdokumentationen ska ske med
Jamtlands raddningstjénstforbund i samband med bygglovet.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frdn dess att rdddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Bebyggelsen tillhor grupp
2-bebyggelse som innefattar bostadsomrade med flerfamiljshus i tre
véningar. Insatstiden till omrédet dr ungefdr tio minuter. Insatstiden stéller
dérfor inte krav pa ytterligare brandskyddsatgérder.

Tillganglighet fér brandfordon

For att underlitta slackangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstindet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Det hér dr inget problem for rdddningsfordon idag. Planforslaget
innebdr ingen fordndring vad géller detta.

Buller

Enligt 4 kap. 33a § plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan som avser
en eller flera bostadsbyggnader innehélla en redovisning av berdknade
védrden for omgivningsbuller vid fasad och uteplats om det inte kan anses
obehovligt med tanke pa bullersituationen.
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Planforslaget medger bostdder men innebér inte att ytterligare lagenheter
kan byggas. Befintliga byggnader uppfyller dven gillande riktvirden vad
giller bullerniva vid fasad respektive uteplats. Andelen trafik pa
intilliggande végar dr dessutom relativt 14g och tillaten hastighet ar
begrinsad till 40 km/h. Det bedoms dérfor inte behdvas nadgon
bullerutredning i planarbetet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund. Vatten
Ostersund har VA-ledningar i intilliggande gator. Dessa ér placerade inom
allmén plats mark. I den norddstra delen av planomradet har Vatten
Ostersund en vattenledning som gér mellan Tegelbruksgatan och
Odensalagatan pé fastigheten Rodstjarten 2. VA-ledningen ska vara kvar
och placeras darfor inom u-omréade.

Dagvatten

Inom planomradet har Vatten Ostersund dagvattenledningar i Odensalagatan
samt Skolgatan. Planforslaget innebir att ledningarna kan vara kvar i sitt
nuvarande ldge. Eftersom ledningarna dr placerade inom allmén platsmark
finns inget behov av att reglera marken som u-omrade.

Vid byggnation av garage/carportar ska takavvattningen ske via utkastare
med avledning av vattnet mot gronytor dér dagvattnet kan infiltreras.
Hantering av dagvatten kan dven ske genom till exempel en upphdjd
regnvaxtbddd som sedan kopplas mot det befintliga dagvattensystemet eller
nagon Oversilningsyta.

Vérme och kyla

Befintliga flerbostadshus ér anslutna till Jimtkrafts fjarrvirmenit. Befintliga
ledningar finns i Tegelbruksvigen, Odensalagatan, Skolgatan samt
parkmarken utmed Fagerbacken. Dessa ledningar dr placerade inom allmén
platsmark och det finns ddrmed inget behov av att reglera marken som u-
omrade.

El, tele och IT-struktur

Jamtkraft har elledningar 1 Tegelbruksgatan och Skolgatan. Dessa ledningar
ar placerade inom allmén platsmark och det finns ddrmed inget behov av att
reglera marken som u-omrade. Jamtkraft har dven elledningar inom
fastigheten som ansluts frdn Skolgatan. Vid byggnation av foreslagna
carportar mot Skolgatan kan det bli aktuellt att flytta en elledning, detta
bekostas 1 s fall av exploatdren.

Byggnationen av de foreslagna balkongerna innebdr att ledningarna kan
vara kvar i sitt nuvarande ldage. [ samband med byggnation av balkongerna

ska hénsyn till ledningarnas ldge tas sa att d&tkomst kan ske.

Forandringar av elndtet bekostas av exploatoren.
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Skanova har ledningar i parkmarken utmed Fagerbacken. Planforslaget
innebadr att ledningarna kan vara kvar i sitt nuvarande ldge. Ledningarna ar
placerade inom allmén plats mark. I den sydvéstra delen &r ledningarna
placerade i ndrheten av gransen for kvartersmarken. I det hér ldget &r dérfor
en del av kvartersmark reglerad som u-omréde.

Avfall

Hamtning av avfall sker vid miljéhus som finns pd parkeringen utmed
Odensalagatan. Renhéllningsfordon har mojlighet att ta sig till och fran
miljohusen utan att backvénda i och med att det finns flera utfarter mot
Odensalagatan. PlanfGrslaget innebir ingen forandringar vad géller
hédmtning av avfall.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Planforslaget berdknas hanteras enligt foljande tidplan
Samrad Vinter/vér 2020
Granskning Var 2020

Antagande Sommaren 2020

Om ingen 6verklagar detaljplanen vinner den laga kraft ungefér en ménad
efter kommunens antagandebeslut.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet. Det betyder att
kommunen ansvarar for drift och skotsel av gator och parkmark inom
omradet.

Atgarder inom allmén plats

Ostersunds kommun ansvarar for atgirder inom allmin plats. Ingen ny
allmén platsmark tillkommer till f6ljd av planforslaget. Det finns dérfor inga
kénda fastighetsrittsliga tgidrder inom allmén platsmark.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ir huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jimtlands Raddningstjdnstforbund.
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Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjérrvarmeledningar.

Respektive ledningsdgare ansvarar for att ansoka om och bekosta
mdjligheten att forligga allménna ledningar. Detta soks hos
lantméterimyndigheten.

Atgarder inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar atgarder inom
kvartersmark, till exempel att ansoka om och ta fram kompletta
bygglovhandlingar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Syftet med detaljplanen dr att skapa en byggritt for balkonger och
komplementbyggnader. Inga fastighetsrittsliga atgdrder &r darfor aktuella
till foljd av detaljplanen.

Diremot finns det inom planomradet flertalet ledningar som inte har
ledningsritt eller servitut. For dessa forutsitts att respektive ledningségare
sakerstdller mojligheten att ha kvar ledningarna i sitt nuvarande ldge genom
att ans6ka om och bekosta ledningsrétt hos lantméterimyndigheten. Detta dr
daremot oberoende av om detaljplanen genomfors eller inte.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jenny Vestlund pa plan- och bygg har hjilpt till med fragor kring
arkitektonisk utformning pa balkongerna. Sigrid Lindqvist pa Jamtlands
rdddningstjanstforbund har hjélpt till med fragor kring brandsdkerhet mm.

Ostersund den 1 april 2020

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt WSP



