1 Antagandehandling

Dnr Adh 1294/2005
Dnr nlanmodul: P 05/0009

Detaljplan for

Bostadsbebyggelse, smahus
Sore 5:28, 5:32 m fl
OSTERSUND C")Stersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, plan- och genom-
forandebeskrivningar samt illustrationskarta. Till forslaget hor under
samrads/underrattelseskedet aven fastighetsforteckning daterad den 14
december 2005 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av smahus i Sodra
Sore i Lit. Onskemalet ar framfort av dgaren till b la Sore 5:28 och 5:32.
Detaljplaneforslaget foreslar mojligheten till att avstycka 6 st tomter med
tillhérande byggratt fér enfamiljshus.

Planomradet kommer att tas med i kommunens verksamhetsomrade for VA.
Tva elledningar kommer att behova flyttas.

Ratt till att uppfora brygga och mindre bathus/forrad i anslutning till
Indalsalven medges.

Strandskyddet foreslas upphavas inom delar av planomradet.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal, Markagoforhallanden

Omradet ligger pa sodra sidan om Indalsalven langs allmanna véagen nr 796
och 700 m sydost om gamla bron dver Indalsélven.

Planomradets totala areal ar ca 3,2 ha varav vattenomrade ca 0,3 ha.

All mark &r i privat dgo.

Fastigheterna Sore 5:28, 5:32, 5:33 och 5:34 &r alla taxerade som obebyggd
lantbruksenhet.

Marken, Sére 5:28, 5:32 och 5:33, utgdres av dppen aker- och dangsmark.
Sore 5:34 &r i huvudsak bevuxet med barrtrad.
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2 Antagandehandling

Hela planomradet sluttar at norr med vacker utsikt 6ver Indalsalven och
tatorten Lit. Narmast alven ar det en kraftig lutning pa ca 1:20.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sokande har under 2004 ansokt om forhandsbesked for nybyggnad av 7 st
enbostadshus. | samrad med den s6kanden framkom att det var lampligare
att ansoka om att en detaljplan uppréattas for omradet.

Miljo- och samhéllsnémnden beslutade den 22 juni 2005 att uppdra till
samhallsbyggnad att uppratta ny detaljplan. Handlaggningen far ske med
enkelt planforfarande.

Planavtal har uppréttats den 4 november 2005 mellan samhéllsbyggnad och
sOkanden.

Miljo- och samhéllsndamnden uppdrog den 14 december 2005, till
samhallsbyggnad, att genomfora samrad.

Oversiktliga planer

Kommunfullmaktige antog den 27 maj 1982 en omradesplan for
Litsomradet. Denna plan ingar aven som en del av kommunens
oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 1991. I den planen har nu
aktuellt omrade beteckningen B5 med texten: Omradet lampligt for
kompletteringsbebyggelse i form av smahus. Kompletteringen ges en
utformning som ej forhindrar en eventuell framtida storre utbyggnad.

Detaljplaner och férordnanden

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt men under 1970-talet pabérjades en
detaljplanering i Sédra Sore, koncentrerad till ett omrade séder om allménna
vagen 796, men slutfoérdes inte.

Strandskyddet omfattar delar av planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken bestar av aker-, &ng-, skogs- och avverkad angsmark.

Hela planomradet ligger i norrsluttning med vacker utsikt mot Indalsalven.
For att inte dventyra utblickarna foreslas att pa Sore 5:32 skall kommande
bebyggelse underordna sig en hogsta byggnadshdjd, (nockhojd), och
darmed aventyras inte utsikten fran allmanna vagen och t ex fran Sore 5:48.
For att sékerstélla det rorliga friluftslivet och allménhetens mojligheter att
komma ner till stranden foreslas att omradet narmast Indalséalven utlaggs
som naturmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for skotseln av naturmarken.
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Begdran om upphavande av strandskyddet foreslas gélla delar av omradet
norr om allménna végen 796.

Geotekniska forhallanden

Det finns ett flertal utforda dversiktliga geotekniska- och radiometriska
undersokningar gjorda inom Sodra Sore. Dessa visar att grunden bestar av
finkornig moran. Pa markytan ar den uppmatta gammastralningen vanligen
mellan 5-8 mikroréntgen per timma.

Berggrunden inom planomradet &r enligt berggrundskartan alunskiffer.

Da det kan finnas risk for att gransvardena for radon 6verskrids
rekommenderas att vid nybyggnationen sarskilda radonmatningar utfors av
byggaren som underlag for valet av konstruktion.

Ytterligare geotekniska undersokningar kan alltsa behdva utforas innan
exploatering sker av omradet. Ansvaret for detta avilar exploatoren.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse, Gestaltning

Planomradet &r i huvudsak fritt fran bebyggelse sa nar som pa en
forradsbyggnad pa Sore 5:34.

Forslaget innebar att fyra stycken tomtplatser lokaliseras soder och tva
stycken norr om allménna vagen 796.

Tomterna &r relativt stora minst 2000m>.

Byggratten 4r 300m? bruttoarea varav garage/férrad far uppga till 70m?.
Det ar tillatet att pa fem tomtplatser, A-E, bygga i tva vaningar inklusive
vind och ev souterrangvaning dar sa bedéms lampligt.

Pa den 6:e tomplatsen, F, Sore 5:32 tillats endast bebyggelse med
begrénsad hojd (nockhdjd).

Utformningen av byggnaderna ska ske med omsorg och anpassning till
naturens och markens beskaffenhet. Byggnaderna bor uppforas i tra.

Service

Fran planomradet in till Lit centralort ar det ca 1,5 km. Dar finns narservice
som kassaservice, livsmedelsbutik, halsocentral, forskola, tidig- och
senareskola, bad, hockeybana, servicehus for de aldre, miljostation,
brandstation, tva banker, frisor, bensinstation, blomsteraffar mm.

Varje tillskott at nya bostader hjalper till att utveckla och halla kvar den
service som finns.

Tillganglighet
Déa marken lutar relativt mycket maste markanpassningen égnas sarskild
omsorg sa att tillgangligheten uppfyller de handikappkrav som galler.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sékas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.
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Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger i ett omrade dar narheten till fria strovomraden &r
mycket bra. | norra delen av samhéllet Lit finns elljusspar samt
idrottsplatsen Harkmon med tillhérande camping, stugby och
badmojligheter.

Vattenomraden, Strandskydd

Del av Indalsdlven medtages i detaljplanen i syfte att sékerstalla mojligheten
att fa uppfora brygga och i anslutning, pa naturmarken, uppféra mindre
bathus. Tillfarten och tillgangen till brygga och bathus sakerstalls i en
gemensamhetsanldaggning, g3.

Strandskyddet foreslas bli upphévt inom delar av planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

| ost-vastlig riktning, genom planomradet, I6per den allmanna vagen 796
som i planen betecknas som huvudgata. VVagverket ar vaghallare.
Véagomradets granser har anpassats till befintliga forhallanden dvs diken och
slanter ingar.

Utfarterna fran de nya tomtplatserna samordnas mot véag 796.

For tomtplatserna A-D, enligt illustrationsplanen, sker detta via en
gemensamhetsanlaggning, g1, for vagutfart.

For tomtplatserna E-F samordnas utfarterna pa liknande satt, g2.
Information om anslutningar (vilplan, siktstrackor, siktomrade etc) finns pa
vagverkets hemsida. www.vv.se/vgu.

Utfartsforbud ar utlagt mot vag 796.
Gang —cykel- och mopedtrafiken héanvisas till det befintliga vagnatet.

Kollektivtrafik

Kollektivforsorjningen ombesorjs av Lanstrafiken. Narmaste busshallplats
ligger ca 100 m Gster om planomradet vid korsningen allmanna vagarna 796
och 762.

Parkering
All parkering sker pa egen tomtmark.

Buller
Riktvarden som galler for trafikbuller och nivaer som inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse &r:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Trafikflodet langs vag 796 ar uppmatt till ca 700 fordon/dygn varav den
tunga trafiken utgor 1%.

Dagens bullernivaer langs vag 796 beraknas ligga pa ca 55 dBA vid ett
avstand pa 7 meter fran vagmitt, vilket ar det rekommenderade riktvérdet
utomhus vid fasad 55dB(A) for befintlig bebyggelse. Maximalt véarde 70
dB(A) vid uteplats beraknas ligga pa ca 30 meter fran vagmitt.

Okningen, som detaljplanen foranleder, bedéms innebéra forsumbara
nivafoérandringar avseende buller, luftkvalitet eller framkomlighet.

Behov av Miljobedémning

Bakgrund

Enligt miljobalken 6 kap 118 skall kommunen gora en miljobedémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

I plan- och bygglagen 5 kap 188 och bilaga 1 och 3 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar finns uppraknat vilka detaljplaner och
projekt som kan antas medfora en betydande miljopaverkan: t ex om
planomraden tas i ansprak for sammanhallen bebyggelse. Da skall en
behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns uppraknade i bilaga 4
till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om pro-
grammet eller detaljplanen medfér nagon betydande miljopaverkan.

For de planer som kan genomfdras med enkelt planforfarande behdvs inte
nagon miljébedémning goras. Forutsattningen for att kunna anvanda enkelt
planférfarande ar att planerna ar av begrénsad betydelse och saknar intresse
for allmanheten. Da kan de inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Teknisk forsérjning

Ostersunds kommun bygger ut vatten- och avloppssystemet sa att det blir
mojligt att ansluta de 4 nya tomtplatserna sdder om vég 796.

e FoOr ny byggnad pa Sore 5:32 sker anslutningen naturligt mot
befintlig ledning i norra delen av fastigheten.

e FOr ny byggnad Sore 5:34 maste avloppet ordnas via pumpning upp
till ovanstaende beskrivna ledning. Detta avilar markagaren.

Kommunen atar sig darmed att utdka verksamhetsomradet for VA for dessa
nya tomtplatser. Erforderliga u-omraden for underjordiska ledningar har
sékertséllts i detaljplanen.

Dagvattenomhéandertagandet forutsétts ordnas pa egen tomtmark.

Varme
El
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Jamtkraft ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.
Detaljplaneomradet belastas av dels av en 20 KVolts-ledning i ost-vastlig
riktning Gver Sore 5:28 sydvastra delar. Ledningen maste flyttas. Lampligt
lage har foreslagits langs s6dra och véastra tomtgransen pa Sore 5:28.
Ledningen kan med fordel bytas ut mot kabel. Sarskilt u-omrade for att
mojliggora flyttningen ar utlagd i detaljplanen.

Den andra ledningen ar mindre 0,4 KVolt och belastar bla Sére 5:32.
Ledningen mé’_l_ste flyttas till ett Iage som inte paverkar den tilltankta
byggplatsen. Aven har kan det vara lampligt att ledningen ersatts med kabel.
Lampligt lage 6verenskommes med Jamtkraft och berdrda fastighetségare.
Diskussioner fors om de blivande tomtplatserna skall erbjudas bergvarme.
Avfall

Avfallshanteringen omfattas av kommunens renhallningsansvar/taxor.
Miljocentral finns i samhéllet Lits norra delar dit det ar ca 2 km.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r satt till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.

Ostersund den 14 december 2005. Reviderad den 1 februari 2006.

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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