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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt aldre lagstiftning har fastigheten Sére 3:39
markanvandningsbeteckningen allmant andamal (A), med
betydelsen av att all verksamhet har ett offentligt organ som
huvudman. Efter PBL:s inférande, 1987, krévs att markens
anvandning ar narmare angiven i detaljplan for att bygglov skall
kunna ges och att fastigheten skall kunna séljas.

Av den anledningen behdver detaljplanen andras.

Detaljplanen foreslar nu att Sére 3:39 far anvandas till kontor,
bostader, foreningslokaler, olika vardinrattningar och skola.
Diskussioner om en eventuell forsaljning, av fastigheten eller delar
av, pagar inom kommunen.

PLANDATA

Lage och markéagoférhallanden

Sdre 3:39 ligger centralt i Lits samhalle med narmaste granne
Trealvskolan i dster och Lits férsamlings kyrksal som granne i norr.

Fastigheten ar ca 0,6 ha och &gs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunfullméktige antog den 27 maj 1982 en omradesplan for
Lits-omradet. Denna plan ingar &ven som en del av kommunens
Oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 1991.

| omradesplanen ligger planomradet under beteckningen allmant
andamal.

Nu géllande detaljplan &r faststalld den 25 april 1986 och
fastigheten Soére 3:39 ar utlagd som allmant &ndamal.

Kommunala beslut i 6vrigt
Milj6- och samhallsndmnden beslutade den 27 maj 2009 att uppdra
till samhallsbyggnad att uppratta forslag till ny detaljplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser
Planomradet ingar inte i riksintresset 3 kap. miljébalken.

Sérskilda hushéallningsbestimmelser

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt
bestdmmelserna om sarskilda hushallningsbestdmmelser i 4 kap.
miljébalken.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljén kan anses tala. Planomradets
genomférande &r redan i princip fardigt. Den férandring av omradets
anvandningssatt som kan komma att genomféras bedéms inte
medféra att miljdkvalitetsnormen fér utomhusluft dverskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten
som behover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden.
| Ostersunds kommun berérs Storsjén.

Omgivningsbuller

Miljékvalitetsnormen berdr i dagslaget endast kommuner med mer
an 250 000 invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo

Inom planomradet finns en riklig vegetation av stora bjérkar langs
Sdrevagen och i anslutning till de tva byggnaderna Rotegarden och
Gamla Kommunalhuset. | évrigt finns hackar och en fin gron
grasmatta som lutar svagt at séder samt sandlada och gungor
sedan tiden da forskolan fanns. Hela planomradet omgardas av ett
stéangselstaket och omradet ser vardat ut.

Geotekniska férhallanden
Nagon geoteknisk undersdkning for planomradet kommer inte att
gobras eftersom omradet i huvudsak ar bebyggt.

Bebyggelse

Fastigheten &r bebyggd med tva huvudbyggnader, Rotegarden och
Gamla Kommunalhuset, som ligger atskilda av en 6ppen vardad
grasyta. Byggnaderna ar snarlika med rod tegelfasad och tva
vaningar. | anslutning till Rotegarden ligger ett fristdende garage
med plats for tre bilar och forrad, en lekstuga samt en jordkallare.
Rotegarden har under tider anvants bland annat som bostad,
kontor, forskola, lakar- och tandldkarmottagning. Byggnaden star
idag tom.

Gamla Kommunalhuset anvands idag av kooperativet Bykontoret i
Lit och innehaller lokaler som anvands av bland annat
Studieforbundet Vuxenskolan, LitsStaschan, Scoutforbundet, Lits
byférening och Lits férsamling.

| anslutning till Gamla Kommunalhuset har det 2006 byggts en
miljobod som Treélvsskolan anvander.

Bykontorets verksamhet syftar till att vara en lank mellan
myndigheter/-organisationer och boende i Litsbygden, medverka
och arrangera utbildningar och olika tillstéllningar samt fungera som
ett resurscentrum for framtidstro genom att arbeta for att skapa nya
arbetstillfallen och verka for inflyttning. Bykontoret erbjuder ocksa
medborgarservice som bokforing for foretagare,
konsumentinformation mm.

Planférslaget utformas flexibelt med flera tdnkbara anvandningssatt
som féreningslokaler, bostader, skola, vard, kontor och hantverk.
Forslaget dverensstammer i stort med vad byggnaderna har
anvands till under arens lopp.

Planen ger méjlighet till en mindre utékad byggnadsratt i anslutning
till Rotegarden.

Arbetsplatser, offentlig service, 6vrig bebyggelse

Omradet ligger centralt i Lit dér det inom néromradet finns ett utbud
av varierande verksamheter som livsmedelsbutik, skola, férskola,
vardcentral, bensinstation, bank mm.

Tillgénglighet
Marken kring byggnaderna lutar nagot at séder. Det skall inte vara
nagra problem att folja géngse regler for tillganglighet.

Rekreation

Markomraden fér motion, rekreation, vandringsleder, skidakning etc.

finns bl a vid Harkmon, strandomradena langs Indalsélven och
Harkan samt i Lits nordvastra delar dar elljusspar finns.

Gator och Trafik

Planomradet trafikmatas via Skolvagen, Sockenvégen och
Nybyvéagen in till Sérevéagen.

All parkering som behdvs fér de nuvarande och blivande
verksamheterna forutsatts ske pa tomtmark.

Kollektivtrafiken har sin linjestrackning b la Iangs Nybyvagen och
Ostersundsvégen och skolbussen trafikerar ocksa Skolvéagen.
Busshallplatser finns pa bekvamt gangavstand fran planomradet
l&ngs Nybyvagen och Ostersundsvégen.

Hélsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall s6kas hos Raddningsverket vid
nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fas hos
Sambhallsbyggnad.

Réddningstjanst
Insatstiden &r mindre &n 10 minuter.

Stérningar

Avstandet till Nybyvagen och Inlandsbanan ar tillréckligt stort for att
det inte skall paverka planomradet negativt ur stérningssynpunkt vid
lokalisering av t ex bostader, skola etc.

Trygghet

Idag star en av de tva byggnaderna utan hyresgéster vilket kan
medféra att delar av fastigheten kan upplevas som otrygg vid den
morka arstiden. Det ar darfor positivt att kommunen med sina
tankar om en foradling/férséljning av fastigheten/delar av
fastigheten kan fa en férandring till stand som bl a 6kar tryggheten
och trevnaden i omradet.

Jamstalldhet

Méjligheten till b la tillskott av bostader i centrala Lit 6kar
mojligheten till ett boende med god tillgang pa kollektivtrafik, service
mm vilket framjar jamstélldheten.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till det befintliga kommunala VA-natet dar
huvudledningarna ligger i gatuomradet.

Jamtkraft har ansvar for elférsérjningen

Planomradet omfattas av kommunens avfallshanteringsrutiner

Administrativa fragor
Ingen féréndring av bygglovpliktens omfattning féreslas da planen
fatt en &ndrad/flexibel anvandning.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen géra en
miljdbedémning av planer och program om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljdpaverkan. Da skall en separat
miljokonsekvensbeskrivning upprattas i samband med
plansamradet.

Forst skall en behovsbedémning gdras enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller
detaljplanen medfér nagon betydande miljépaverkan. De kriterier
som ar aktuella diskuteras nedan.

Platsen (platsens betydelse och sarbarhet)

Idag ar planomradet allmént &ndamal och centralt placerat i Lits
tatort. Rotegarden stor tomt men har férut anvants bl a till férskola,
bostader mm.

Paverkan (paverkan fran féreslagen anvandning)

Detaljplanen medfér i princip ingen férandring mot de verksamheter
som omradet har anvants till under arens lopp. Mindre utdkad
byggratt foreslas.

Tillgangligheten ar god.

Planen

Befintlig infrastruktur och narheten till service férandras inte.
Detaljplaneférlaget underlattar for att fa till en positiv utveckling av
byggnaderna sa att de kan anvéndas for de i detaljplanen
foreslagna verksamheterna.

Stéllningstagande

Samhallsbyggnad anser att ingen betydande miljépaverkan bedéms
uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfér inte uppréttas.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 21 oktober 2009 att
ingen betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett
genomférande av detaljplanen. Nagon miljdkonsekvensbeskrivning
behdver dérfér inte upprattas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs som enkelt planférfarande efter féljande
tidplan:

Beslut om samrad
Samradstid

Beslut om antagande
Laga kraft

21 oktober 2009
November 2009
December 2009
Januari 2010

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ostersunds kommun &ger fastigheten idag. Diskussioner pagar
huruvida det ar majligt/lampligt att férsalja hela eller delar av
fastigheten Soére 3:39.

Teknisk forvaltning / Vatten & Avlopp anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jamtlands
Raddningstjanstforbund.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Om fastigheten delas i fler fastigheter kan férdelningen av
parkeringsplatser regleras i avtal mellan fastighetségarna.

EKONOMISKA FRAGOR
Samhallsbyggnad har tréffat planavtal med kommunens mark- och
exploateringskontor.

Planférslaget medfér for nérvarande inga kdnda kommunala
kostnader.

TEKNISKA FRAGOR
Eventuella erforderliga kompletterande geotekniska undersékningar
mm ansvarar exploatoren for.

Dnr Adh: 978/2009
Dnr planmodul:P09/0014

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER
777

Detaljplanegrans (rastrets innerkant)

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Féreningslokaler, hantverk, vard, skola och kontor.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 40 Storsta bruttoarea i procent av fastighetsarean.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Inom prickat omrade far mindre
byggnader, cykelstéll, entrétak och sophus anordnas.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage, med

o]
hoégsta byggnadshéjd 3,0 meter.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta byggnadshéjd i meter.

1l Hoégsta antal vaningar.

Vi Vind far inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
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Tillhér miljé- och samhallsnamndens i
Ostersund beslut den 2009-12-16 §378
betygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhallsnamndens sekreterare

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 2009-12-16 §378
Laga kraft 2010-01-11
Aktbeteckning 2380K-P2010/3

Detaljplanen ar uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 21 oktober 2009

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med bestammelser
och illustration

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Sarskilt utlatande

Detaljplan for

Foreningslokaler, skola, kontor m m
Sore 3:39, Rotegarden och f d Kommunalhuset i Lit
Ostersunds kommun

Ostersund den 21 oktober 2009

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

Berth Gillberg
Planingenjor
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