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2 Antagandehandling

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutséttningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens Oversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska ski-
len till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Planprocessen
har ar vi nu
v
! Program E Samrad Utstallning Antagande E Overklagande i Laga kraft
oo > I >

tidsatgang ca 9-12 manader

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestdms.
Samrad, myndigheter, sakigare och andra berérda ges mojlighet att limna
sina synpunkter pa planforslaget.

Utstillning, planforslaget stills ut. Det dr sista tillfdllet att paverka forsla-
get.

Antagande, kommunfullmiktige eller miljo- och samhillsnimnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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4 Antagandehandling

Detaljplan for

Ostra Verksmon, etapp I
Torvalla 4:17 och 4:18 m.fl.
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds kommun/Mark- och exploateringskontoret har anhallit om #nd-
ring av detaljplanerna B99 och B144 for fastigheterna Torvalla 4:17, 4:18
m.fl. Markanvéindningen industri med skyddsavstand hogst 400 meter kvar-
star. I gidllande detaljplan tillats byggnation om 30 % byggnadsarea av tom-
ten. Maximal byggnadshojd dr 8 samt 10 meter i géllande detaljplaner men
hojs till genomgaende 16 meter. I gidllande detaljplaner har Portvigen sin
strickning genom omradet som allménplatsmark, denna bestimmelse tas
bort. Dirigenom mojliggors flexiblare fastighetsindelning.

Planomradet upptas for ndrvarande av ett stort skogsomrade, en mindre del
av omradet dr inhdgnat och anviands av kommunen som forrad och upplags-
plats. Den hinsyn som frimst maste tas inom omradet &r till den geoteknis-
ka undersokningen som tidigare utforts. Undersokningen visar pa att delar
av omradet ej dr rekommenderbart for bebyggelse. Dessa kan dock anvin-
das som upplag.

Sdrskilda fragor for bygglovet
Hela planbeskrivningen giller som underlag f6r bygglovprovning men fol-
jande fragor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

Den hidnsyn som framst maste tas inom omradet &r till den geotekniska un-
dersokningen som tidigare utforts. Undersokningen visar pa att delar av om-
radet ej dr rekommenderbart for bebyggelse. Dessa kan dock anvindas som

upplag.

PLANDATA

Planomradet ligger i 6stra Verksmon, i den norra delen av Torvalla. Omra-

det dr beldget nordost om E14. Planomradets totala areal uppgar till ca 17,2
ha.

Ostersunds kommun dger all mark inom omradet; Torvalla 2:21, 3:31, 3:32,
4:17, 4:18, samt 6:85.
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5 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I 6versiktsplanen for Ostersund, antagen 1991, framhalls en utveckling av
Verksmon som arbetsomrade for industri.

Planomradet ingar i Dispositionsplan for Torvalla antagen av kommunfull-
miktige den 26 oktober 1978. Till dispositionsplanen hor ett kompletterande
Program for stadsplaner i Torvalla godként av kommunstyrelsen den 7 de-
cember 1983. Denna dispositionsplan med kompletterande program pekar ut
hela Verksmon som lampligt arbetsplatsomrade.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Inom omradet giller detaljplanerna B99 som vann laga kraft april 1991 och
B144 som vann laga kraft oktober 2008. I detaljplanerna &r géllande mark-

anvindning industri liksom resterande delar av Verksmoomradet. En ny de-
taljplan (dp 445) for vistra delen av Verksmon upprittades 2006 da det be-

stimdes att en kriminalvardsanstalt skulle l/lppf(’il‘as inom omrédet.

B = >

Stenbécken rinner 1angs med den norra detaljplanegrinsen. Dennes strick-
ning var tidigare lings med fastighetsgriansen mellan Torvalla 4:17 och 3:32
samt genom den sddra delen av Torvalla 4:17. Da bicken &r urdikad och
flyttad ett flertal ganger saknar den naturvirde och strandskydd, men skall
skyddas fran fororeningar fran de verksamheter som etablerar sig i omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedomning

Sambhiillsbyggnad har gjort en behovsbedomning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan. Da
detaljplanen innebdr en mindre dndring i forhallande till befintliga detaljpla-
ner dr slutsats att den nya detaljplanen inte bidrar till betydande miljopaver-
kan. Behovsbedomningen bifogas.
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6 Antagandehandling

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 januari 2011 § 17 att en mil-
jokonsekvensbeskrivning inte maste upprittas. Eftersom detaljplanens ge-
nomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

I géillande detaljplan B144 har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats for
omradet for den underliggande detaljplanen samt de delar av Verksmon som
tidigare inte dr planlagda. For omradet har samhillsbyggnad bedomt att ett
genomforande av detaljplanen innebir betydande miljopaverkan. Motivet
for bedomningen &r att en totaleffekt av flera mindre faktorer kan innebira
en betydande miljopaverkan for Verksmoomradet. I miljokonsekvensbe-
skrivningen skall f6ljande fragestillningar eller effekter pa omradet utredas
narmare:

- Markforhallanden

- Storningar (lukt och buller)

- Fororeningar (utsldpp i mark, vatten och luft)
En framtagen miljokonsekvensbeskrivning tillhdrande detaljplan B144 finns
som bilaga till planhandlingarna.

Da den nya detaljplanen inte bidrar till andring i den betydande miljopaver-
kan gor samhillsbyggnad bedomningen att miljokonsekvensbeskrivningen
ej behover dndras. Den tidigare upprittade miljokonsekvensbeskrivningen
medfoljer dock den nya detaljplanen for omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 26 januari 2011, § 17, att ge
samhillsbyggnad i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for Ostra
Verksmon, etapp I, Torvalla 4:17 & 4:18 mfl.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 januari 2011, § 17, att plan-
forslaget for Ostra Verksmon, etapp I, Torvalla 4:17 & 4:18 m.fl. skall sam-
radsbehandlas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Ett riksintresse ar till exempel omraden som i miljobalken dr omniamnda
som virdefulla ur ett nationellt perspektiv. Detaljplaneomradet omfattas inte
av nagot riksintresse enligt 3 kap. miljobalken.

Séirskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestammelser dér
vissa utpekade omraden berérs, i Ostersunds kommun #r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet berdr inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Detaljplanen bedoms inte medfora
att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

L:\SB\PoB\Planer\detaljplaner\pigiende\Ostra Verksmon, etapp 1\Antagande\Dokument\Planbeskrivning



7 Antagandehandling

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar till stor del av skogsmark, framst barrskog, i svag syd-
ostsluttning. Kommunen anvinder idag den sydostra delen av planomradet,
en tredjedel av Torvalla 4:18 samt hilften av 6:85, som forrad och upplags-
plats vilket de eventuellt dven har intresse av att behalla samt att eventuellt
utoka pa sikt.

Foto: Planomradet med Hignvigen i forgrunden

Da marken bestar av stora méngder av organiska material och med hog
grundvattenniva har omradet blivit ett utstromningsomrade. Pa grund av den
urdikning som skett i omradet tros marken runtomkring ha tappat del av sin
hydrologiska formaga.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning utférdes 1976 av K-Konsult f6r den
nordostra delen av Verksmon. Planomradet berors av den geotekniska un-
dersokningen Fraimmerbodarna (TO1). For planomradet har dven en mer
ingdende geoteknisk utredning gjorts 1989 av Torvalla omrade AS och A6
(TO40-41). Det ir den nordostra delen av Torvalla omrade A5 och A6 som
beror detaljplaneomradet. Fastigheten Torvalla 6:85 undersoktes i utred-
ningen Torvalla omrade A7 (TO70) fran 1991 och det dr den nordvéstra de-
len som berdrs i detaljplansomradet. Tolkning av de geotekniska undersok-
ningarna redovisas pa plankartan.

Grundforhdllanden:

Inom huvuddelen av planomradet dr béarigheten god och mattliga belast-
ningar kan paforas marken utan risk for skred eller skadliga sittningar i un-
dergrunden. Inom omradet med torv &r barigheten dalig i den ytliga orga-
niska jorden. Belastningar ovanpa den medfor stora och ojamna sittningar.

Inom planomradets Ostra delar finns miktigare organiska ytskikt av hogfor-

multad torv. I den centrala delen begrinsas torvméktigheten till 0,7 2 0,8 m
och i den nordostra delen till ca 1,5 m. Ytférsumpade omraden med orga-
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8 Antagandehandling

niska ytskikt med miktighet mellan 0,3 och 0,5 m finns i centrala delar av
omradet. Bergoverytan ligger flerstiddes djupare @n 3 m.

Grundvattenytan bedoms normalt ligga 2 — 3 m under markytan inom hu-
vuddelen av omradet. Inom norddstra delen forekommer vatten ytligare, 1,5
— 2,0 m under markytan. I lokala, lagldnta avsnitt samt inom myromradet
kan vatten forekomma mycket nira markytan.

Inom stora delar av omradet klassas marken som normalradonmark. Bygg-
nader skall utféras radonskyddade. Undersokningen for omrade A7 visar pa
ojimna virden vid radonmétningarna. Dér dr foreslaget att kompletterande
mitningar framledes gors for de enskilda objekten.

Byggnader kan grundldggas med plattor pa naturligt lagrad morén. Allt or-
ganiskt material (torv, humusticke, rotsystem mm) skall avschaktas inom
husldgen, vigar, anldiggningar m.m. fore grundlidggning. Grundkonstruktio-
ner maste utformas sa att jorden under grundlidggningsnivan ej kan tjéla.
Inom omradets Ostra del erfordras urgriavning for eventuell bebyggelse. I de
yttre delarna av torvomradet begrinsas dock urgriavningsdjupet till ca 1,0 m.

Forekommande finkorniga morén ér tit och drinering erfordras déarfor under
och intill byggnader. Dréneringsror maste omges av filter som skydd mot
erosion och igensittning. Ytvatten fran hogre liggande terrdng bor tas hand
om hand i avskdrande diken och ledas utanfor exploateringsomradena.

Inom planomradets Ostra del skall man vid exploatering rikna med att 0,5 —
1,0 m organiska ytskikt maste skiftas ut mot bérkraftig jord. Man har dartill
en hogre grundvattenyta inom detta terringavsnitt. Detta kréiver storre dré-
nerings- och vattenavbordningsinsats. I den dstra delen, dir torvdjup 6ver 1
m forekommer, bor €j marken nyttjas for bebyggelse. Marken kan hér efter
pafyllnad nyttjas som upplagsplatser eller dylikt.

For utforligare beskrivning se K-Konsults utlatande 1989-11-20 som ér till-
gingligt pa samhillsbyggnad.

Kompletterande geotekniskundersokning kan behova utforas i samband med
bygganmilan. Byggherren ansvarar da for att erforderlig grundundersékning
med markradon utfors.

Stenbdicken

Stenbéckens tidigare dragning var lings med fastighetsgrinsen mellan 4:17
och 3:32 for att sedan vika av genom den sydvistra delen av planomradet.
En jordvall norr om omradet gor att bicken ér torrlagd genom, samt soder
om, planomradet. Vattnet har dimts upp for att istillet transporteras via
griansdiket som har sin strickning i den norddstra detaljplanegrénsen.

En inventering har utforts, den 15 januari 2008 av skogsstyrelsen. Utlatan-
det sammanfattas med att Stenbickens lopp genom Verksmon ir sedan ca
15 ar tillbaka dndrat. Ett gransdike som skiljer kommunens markinnehav
fran den privatigda skogsmarken leder idag bort bicken i sydostlig riktning
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mot Torvallabiacken. Inom Verksmoomradet &r backens ursprungliga fara
vanligtvis helt torrlagd och utgt')rs idag av ett dike.
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Karta: Stenbdckens dragning inom planomradet

Strandskydd

En besiktning av Stenbicken har utforts tillsammans med en landskapsarki-
tekt och det framgick tydligt att skyddsvirdet dr lagt da den blivit omdragen

ett flertal ganger men behovs for att omradet skall kunna transportera undan
de vattenméngder som kommer norrifran.

For att skydda bicken i storsta mojliga utstrackning skall ett skyddsavstand
omfattande 20 meter at varje riktning finnas kring grinsdiket. Inom detta
skyddsomrade skall det vara planterat och ddrmed dven fungera som en buf-

feryta for att kunna hindra fororeningar fran nérliggande verksamheter att
sprida sig till diket.

Da bicken idag har en ansprakslos utformning som ett dike med endast en
jordvall som angrénsar till planomradet kan diket med all férdel utformas
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for att ge ett trevligare utseende med hjilp av vegetation och eventuell for-
andring i jordvallens utférande. Biacken har med tiden da den blivit omdra-
gen ett flertal ganger tappat sina naturviarden men behdvs for att omradet
skall kunna transportera undan de vattenméngder som kommer norrifran.

Stenbédcken omfattas dock av strandskydd. Stenbédcken 16per samman med
Torvallabécken dster om planomradet. Torvallabédcken har strandskydd och
naturvirdet &r stort. Da Stenbicken dr omflyttad och utformad som ett dike,
ses denna som ett komplement till Torvallabicken, utan betydande vérden
for natur och djur.

Samhillsbyggnad har varit i kontakt med ldnsstyrelsen angaende Stenbéck-
en och det har bekriftats att upphéivande for strandskyddet ej behdver dver-
ses.

Kulturmiljjo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer

De fiabodar som ligger inom Verksmoomradets centrala delar har sirskilda
bevarandevirden genom att de visar pa éldre tiders nyttjande av de stadsnira
skogsomradena for fiboddrift. De har ddrigenom ocksa en viktig pedago-
gisk funktion. Den vil hidvdade vallen och bevarade, vilskotta byggnaderna
vid Fraimmerbodarna med sin informationstavla forstirker fibodens kultur-
historiska virde ur denna synpunkt. Dessa byggnader berors ej av detaljpla-
nen.

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Patréffas fornlamningar
skall detta anmélas till lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Bostiider

Det finns inga bostdder inom planomradet och planforeslaget innehaller inte
nagra bostdder. Kriminalvardsanstalten klassas dock som vard vad giller
skyddsavstand till industriverksambhet.

Arbetsplatser

Inom arbetsomradet Verksmon finns idag flera verksamheter inom t.ex.
tryckeri och transportforetag. Inom nagra ar skall dven en ny kriminal-
vardsanstalt uppforas inom omradet. Detaljplanearbetet innebér att industri-
omradet blir utokat, idag finns baracker inom en inhidgnad som anvinds av
Ostersunds kommun som férrad, Torvalla stenlager.

Planomradet ar enligt Program for stadsplaner i Torvalla 1983 avsett for
industribebyggelse och andra verksamheter som har behov av storre arealer.
Anlédggningar som ér for storande for att kunna placeras inom arbetsomra-
dena sydvist om E14 skall kunna lokaliseras hit. Enligt Program for stads-
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planer i Torvalla 1983 &r tomter med storre areal (>3 ha) prioriterade inom
planomradet.

Omradet ligger ca 750 meter fran bostidder och det bedoms att omradet kan
inrymma nagot tyngre industri, dock inte industri som kriver ett storre
skyddsavstand dn 400 meter. Miljokonsekvensbeskrivningen gar ndrmare in
pa anledningen till varfor skyddsavstandet begrinsas inom planomradet. De-
taljplanen medger en byggritt om 30 % av fastighetens area. Pa resterande
ytor kan korytor, upplag, parkering mm ordnas.

Planutformningen maste anpassas till de befintliga markférhallandena och
det lampar sig dérfor bittre med storre tomter inom detaljplanomradet. Des-
sa tomtuppdelningar dr endast illustrerade med ett forslag i detaljplanen.
Fastighetsindelningen bestimms i ett senare skede for att anpassas till de
verksamheter som skall lokaliseras pa platsen. De verksamheter som etable-
rar sig i omradet bor darfor vara inriktade pa en verksamhet som kan dra
nytta av de upplagsplatser som framtvingas genom grundldggningssvarighe-
ter.

Byggnadernas hojd begrinsas till 16 meter. Mindre byggnadsdelar far byg-
gas hogre dn hogsta medgivna byggnadshdjd, dock ej hogre dn 30 meter.

Offentlig och kommersiell service
Detaljplanens genomftrande foranleder inte ett 6kat behov av offentlig eller
kommersiell service.

Tillginglighet

Hela planomradet har en svag lutning at sydost. Inga onormala hojdskillna-
der finns inom arbetsomradet varfor avsteg fran géllande normer betriaffande
tillgénglighetskraven ej blir aktuellt. Vid nybyggnation skall entréer kunna
nas med bil. Tillgéngligheten inne i lokalerna hanteras i samband med bygg-
lov/anmélan.

Rekreation

Ett naturparksomrade har avsatts kring Fraimmerbodarna inom detaljplane-
omradet B98 sydvist om Hignvigen. Omradet dr ca 100 m brett och strick-
er sig fran E14 upp till Hiagnvigen. Naturparken &r avsedd att fungera som
ett centralt rekreationsomrade for hela arbetsomradet nordost om E14. Plan-
omradet ligger dven med nirhet till motionssparen i Spikbodarna.

Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vignitet dr vil utbyggt inom omradet och nas via Torvalla trafikplats (E14).
Trafiken till planomradet leds in via Hignvégen lings planomradets syd-
vistra sida. En alternativ omdragning av Hignvigen ses Over i ett parallellt
planuppdrag for Ostra Verksmon, etapp II. Tillfart mot Hignviigen skall
fortfarande vara majlig.
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En separerad gang- och cykelvig dr projekterad lings Hagnvigens sydostra
sida. Planerna pa en gang- och cykelvig har funnits med sedan programmet
for detaljplaner i Torvalla togs fram 1978. I vigomradet for Hiagnvigen
finns utrymme for en korbana, skiljeremsa samt gang- och cykelvig. Skilje-
remsan kan vara grisbevuxen, anvindas som sndupplag, dike, ledningsom-
rade och/eller tradplanteras mm. Det finns idag belysning lings Hignvigen,
pa samma sida som den planerade gang- och cykelvigen. Belysning och an-
laggningen av gang- och cykelvig &r ett steg mot ett tryggare och sikrare
omrade.

GC-trafik mot Torvalla centrum och mot Ostersund #r méjliggjord genom
att Hignvégen dr utbyggd via planskildkorsning under E14.

Den befintliga vigstandarden pa Hignvigen bedoms klara av de trafikok-
ningar och trafikrorelser som kan bli aktuella.

Kollektivtrafik

I Verksmon finns ingen hallplats for kollektivtrafiken. En omlaggning av
busslinjerna fran Torvalla skulle vara motiverad eftersom hela Verksmon nu
planldggs. Arbetsomradet skall enligt de oversiktliga planintentionerna for-
sorjas med busstrafik. Bussen kommer i sa fall att ga langs Hagnvigen ge-
nom arbetsomradet. Hallplatser bor ordnas i anslutning till industrigatorna.

Parkering, varumottag, utfarter
Industritomterna disponeras med tillfart via Hignvigen. Pa varje fastighet
skall utrymme finnas for det parkeringsbehov den alstrar.

Under sommaren 2007 antogs Nya parkeringstal for Ostersund. Parkerings-
talen uttrycker antal parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea. Bilplatsbe-
hovet kan skilja sig visentligt mellan olika objekt, beroende pa liget och
verksamhetens art. For industriindamal anges ett riktvirde om 10 bilplatser
per 1000 kvm bruttoarea. Antalet parkeringsplatser utreds dock och bestims
i varje enskilt fall.

For cykelparkering anges motsvarande parkeringstal till sex cykelplatser per
1000 kvm bruttoarea.

Parkeringsplatser bor placeras for bista mojliga tillgidnglighet till arbetsplat-
serna. Littillgédngliga, samutnyttjade och sammanhéngande 16sningar ir i
regel att foredra.

Halsa och Sikerhet

Skyddsrum
Planomradet omfattas inte av skyddsrumsomrade varfor nagot skyddsrum
inte behdver uppforas.

Buller

Inom planomradet skall Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribul-
ler foljas, som for ndrvarande ar SNV Rad och riktlinjer 1978:5. Riktlinjerna
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giller bland annat flidktar, skorstenar, panncentraler, kompressorer. Riktvér-
dena &r angivna som ekvivalent ljudniva i dBA, utom momentana ljud natte-
tid. For vissa verksamheter kan sirskilda villkor gilla.

Lukt

Industrier kan i vissa fall ge upphov till stérningar i form av lukt. Detta &r
viktigt att beakta da det kan innebéra oldgenheter for exempelvis kontor som
etablerar sig inom omradet .

Riddningstjinst
Insatstiden till omradet dr mindre dn femton minuter. Brandkrav for bygg-
naden redovisas i samband med bygganmailan.

Fororenad mark
Det finns inga kéinda markféroreningar.

Farligt gods

Planomradets skyddsavstand overstiger det utredningsavstand som &r avse-
ende till E14 sa inga problem torde foreligga avseende transporter av farligt
gods.

Trygghet

Ljussittning finns langs med Hagnvagen. Lings med Hagnvigen foreslas en
gang- och cykelvig. Gang- och cykelvigen separeras fran korvigen med en
skiljeremsa dér trad kan planteras sa att gang- och cykelvigen blir mer tra-
fiksidker och trygg men dven sa att gatumiljon blir mer tilltalande.

Jamstalldhet

Planeringen skall allmént sett bidra till jamstéllda villkor fér kvinnor och
min. Resvanestudier visar att kvinnor i storre utstrickning dn mén anvinder
kollektivtrafik samt gar och cyklar. I planomradet finns mojlighet att ordna
gang- och cykelvigar. Det dr ocksa mojligt att forlinga en busslinje fran
Torvalla in i Verksmon. Dessa atgirder skulle forbittra forutsittningarna for
kvinnor att ta sig till och fran omradet. Arbetsomradet ligger férhallandevis
nira bostider men dven kommersiell och offentlig service.

Inverkan pa miljon

Detaljplanen innehaller bestimmelser om hogsta tillatna avstand till bosti-
der for att minska den negativa paverkan fran de framtida verksamheterna
inom planomradet. Planforslaget har forsokt att anpassats till den osédkerhet
som giller vad avser typ av industri. Det &r likvil viktigt att planforslaget
utformas med hénsyn till miljo- och hélsoaspekter.

Parallellt med bygglovprocessen sker en miljoprovning. Férordningen om
miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd (1998:899) behandlar fragan om vil-
ka av dessa verksamheter som skall anmilas till miljo och samhillsnimnden
eller soka tillstand hos Lansstyrelsen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet skall anslutas till det kommunala ledningsnitet for vatten och
avlopp. Vatten och avloppsledningar finns inte inom detaljplaneomradet for
ndrvarande. Delar av Hiagnvigen har VA-ledningar, i resterande delar &r

V A-ledningar planerade. Fran sydost nar VA-ledningarnas strickning strax
norr om E14. Det &dr den anslutningspunkt till dagvatten, spillvatten och
dricksvatten som ar aktuell for planomradet, dven vid uppdelning av fastig-
heten i flera fastigheter

Viirme och kyla

Det finns ingen fjarrvirme i omradet. Jamtkraft dr intresserad av exploate-
ring av omradet Verksmon nir det géller fjarrvarme, fiber och elinstallatio-
ner. Jaimtkraft understryker att en forutsiittning for exploatering ir att det &r
ekonomiskt och teknisk mojligt. Det dr beroende pa hur hog “viarmetithe-
ten” (behovet) ir.

Vid en etablering av kriminalvardsanstalten skall denna anslutas till Jamt-
krafts fjarrvirmenét. Detta dr mojligt genom utbyggnad av kulvertnit fran
Torvalla genom E14:s vall lings med GC-vigen, in centralt i Verksmoom-
radet.

El

Elnitet dr utbyggt i delar av Verksmon. En elledning ar dragen in i omradet
i forlingningen pa den norra grinsen pa fastigheterna Massaveden 1 och 3. 1
nordvistra hornet pa Massaveden 1 &r en transformatorstation beldgen.
Liangs sodra sidan om Hagnvigen gar en hogspéanningskabel.

Avfall
Vid bygglov/anmilan redovisar exploatdren hur sophanteringen skall 16sas.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen foreslas vara fem ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ingen foréndring av bygglovplikten foreslas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Robert Fresk har ritat detaljplanen i AutoCAD. Gunilla Bergstrém och
Ann-Charlotte Johanson har medverkat i fragor rérande miljopaverkan och
industrietableringar. Per-Olov Ringnér, skogsstyrelsen, har utfort en utred-
ning av Stenbidckens dragning.

Ostersund den 26 januari 2011

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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Dnr Adh 54/2011
Dnr planmodul: P 11/0002

Detaljplan for

Ostra Verksmon, etapp I
Torvalla 4:17 och 4:18 m.fl.
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande.

Malsittningen dr att planprocessen skall vara genomford under varvintern
2011. Om inga synpunkter framforts som paverkar planen negativt beridknas
detaljplanen kunna antas av milj6- och samhéllsndmnden i februari 2011.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet om ingen
overklagar.

Ett genomforande av planen sker déirefter i takt med att tomterna séljs och
bebyggs.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Vatten Ostersunc{ ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i
omradet. Vatten Ostersund anordnar behov av brandposter i samrad med
Norra Jamtlands Raddningstjénstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for utbyggnad av elnitet samt eventuell utbyggnad
av fjarrvirme i omradet.

Framtida fastighetsdgare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark. Varje enskild fastighetsigare ansvarar for att erforderlig
grundundersokning med markradonmétning och kompletterande grundun-
dersokning utfors. De enskilda fastighetsdgarna ansvarar dven for eventuellt
behov av schaktning. Grundldggning redovisas i bygganmélan.
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Avtal

Ostersunds kommun/samhillsbyggnad har upprittat planavtal med Oster-
sunds kommun/Mark- och exploateringskontoret. Samhillsbyggnads ata-
gande avser framtagandet av grundkarta, kompletta planhandlingar, genom-
forande av samrad, upprittande av sdrskilt utlatande, eventuell revidering
och framtagande av antagande handlingar samt arkivering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Ostersunds kommun #ger all mark inom planomradet. Fastighetsigaren an-
soker om och bekostar avstyckning av fastigheter for industridndamal i en-
lighet med detaljplanen. Eventuella ledningar sékerstills med ledningsritt
eller servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ostersunds kommun/Mark- och exploateringskontoret bekostar detaljpla-
nens upprittande, fastighetsbildning samt dr ansvariga for forséljningen av
industritomter.

Framtida fastighetsdgare bekostar och ansvar for tekniska undersokningar

som behovs for nybyggnation och pabyggnader samt anslutningar till det
kommunala vatten- och avloppsniitet, elnédtet m.m.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Blivande fastighetsidgare ansvarar for erforderliga ataganden inom sina re-
spektive tomter, det vill séiga geotekniska undersdkningar, radonundersok-
ningar, markplanering, anslutningar till vatten och avlopp mm.

Ostersund den 26 januari 2011

Siv Reuterswird Emma Odeen Lena Néslund
Stadsarkitekt Planingenjor Mark- & exploatering
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