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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsattningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens éversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska
skalen till forslagets utformning och de bestdmmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Under 2008 lamnade mark- och exploateringskontoret in ansékningar om
planlaggning for de delar av Verksmon som inte var planlagda sedan
tidigare. Av de ansékningar som kom in gjordes tva detaljplaner fardiga
(omrade B och C) och en tredje paborjades (omrade D). Detaljplanen for
omrade D skickades ut pa samrad under oktober/november 2009. De
synpunkter som kom in finns kommenterade i samradsredogdrelsen.
Planarbetet stannade av pa grund av minskad efterfragan. Under vintern
2010 blev omradet ater aktuellt for planlaggning. Aven ett omrade sydost
om Skotarvagen (omrade E) blev aktuellt. Samhallsbyggnad féreslog darfor
att omradet for detaljplanen utokades med omrade E och att ett nytt samrad
skulle genomforas.
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SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att anvanda marken for
industriandamal. Vidare syftar planen till att foresla en typ av verksamhet
som inte medfor negativ paverkan pa omgivningen. Detaljplanen avser
ocksa att reglera exploateringsgraden. En ny dragning for
Hagnvégen/Skotarvagen foreslas. Det finns en fast fornlamning i
planomradet. | vissa delar av planomradet finns organiska ytlager. |
anslutning till planomradet finns en jordtipp samt Torvallabacken.
Planomradet bestar av skogsmark. Planomradet &r inte planlagt sedan
tidigare.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Geotekniska forhallanden
Fornldamning

Jordtipp

Strandskydd

PLANDATA

Planomradet ligger i den sydostra delen av Verksmon, norr om Torvalla och
E 14. Gatorna Skotarvagen och Hagnvégen gar genom planomradet.
Verksmon ligger ca sju km fran centrala Ostersund. Planomradets totala
areal ar ungefar 25 ha. Ostersunds kommun ager marken inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Ostersund, antagen 1991, visar att Verksmon kan
utvecklas till ett arbetsomrade med industri.

Enligt Dispositionsplan for Torvalla, antagen 1978, med kompletterande
Program for stadsplaner i Torvalla, antaget 1983, ar planomradet utpekat
for industriandamal.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet &r inte detaljplanelagt.

Runt planomradet finns detaljplaner. Vaster om planomradet ar det planlagt
for natur med en fabodmiljo som ska bevaras. Ytterligare véaster om
naturomradet & marken planlagd for industri.
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Den detaljplanen (B98) vann laga kraft 1990. Norr om planomradet finns
ocksa en detaljplan for industriandamal, planen vann laga kraft i september
2008 (B 144). Kartan nedan visar de omrade som ar detaljplanerade och
vilket nummer detaljplanen har.

En mindre del av planomradet omfattas av det generella strandskyddet
(100m).

Program for planomradet

Torvalla, forslag till program for stadsplaner fran 1983 utgdr programmet
som planfdrslaget grundar sig pa. For planomradet foreskriver programmet
industrimark med flexibla tomtstorlekar och andra variationer i tomtutbudet.
Utdrag fran programmet bifogas.

Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en behovsbeddémning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsats ar att det inte finns nagon risk for betydande miljépaverkan.
Eftersom planomradet har utokats har en kompletterande behovsbedémning
tagits fram for det omrade som lagts till. Behovsbedomningen bifogas.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 26 januari 2011 § 18 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomférande inte bedéms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 27 augusti 2008, § 270, att ge
samhallsbyggnad i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for
arbetsomrade i Verksmon, omrade D, Torvalla 4:18 m.fl. Milj6- och
samhallsndmnden beslutade samtidigt att forslag till detaljplan ska
samradsbehandlas.

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 26 januari 2011, § 18, att utoka
planomradet och samradsbehandla planforslaget pa nytt.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 23 februari 2011, § 50, att
planférslaget ska stallas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundldggande hushdllningsbestammelser

Planomradet ber6r influensomradet till riksintresset for civil luftfart.
Foreslagna byggnadshdojder paverkar inte influensomradet. I 6vrigt berors
inte planomradet av nagra riksintressen.

Sédirskilda hushadllningsbestdmmelser

Detaljplaneomradet beror inte ndgra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och &r inrattade for att skydda
manniskors hélsa och sékerhet.

Detaljplanens genomfdérande bedéms inte medfdra att nagon
miljokvalitetsnorm Overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljoé

Mark, vatten och vegetation

Planomradet ligger i en svag sydostsluttning och bestar av blandbarrskog
med dominerande inslag av tall. | de centrala delarna av planomradet ar
skogen nagot yngre an i dvriga delar.

Vaster om planomradet finns en tidigare fabodvall, Frammerbodarna (&ven
bendmnd Viksbodarna). Fabodvallen omges till stérre delen av barrskog
med fina skogsbryn.

Stenbdcken
Stenbacken har tidigare runnit genom planomradet, fran Hagnvagen ner till
E 14. Backen har emellertid dragits om och rinner ut i Torvallabacken Oster
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om planomradet. Idag finns bara en torr fara kvar i planomradet. En jordvall
norr om arbetsomradet gor att backen ar torrlagd genom planomradet.
Vattnet gar istallet via gransdiket som har sin strackning i den nordostra
detaljplanegransen.

En inventering har utforts, den 15 januari 2008 av skogsstyrelsen.
Utlatandet sammanfattas med att Stenbackens lopp genom Verksmon ar
sedan ca 15 ar tillbaka andrat. Ett gransdike som skiljer kommunens
markinnehav fran den privatagda skogsmarken leder idag bort backen i
sydostlig riktning mot Torvallabacken. Inom Verksmoomradet ar backens
ursprungliga fara vanligtvis helt torrlagd, och utgors idag av ett dike.
Backen har inget naturvérde.

Stenbackens _ Stenbackens
tidigare _ nuvarande
dragning g . dragning

Torvallabdcken

Torvallabacken gar parallellt med plangransen éster om planomradet.
Torvallabacken &r lekback for harr. Samhallsbyggnad/miljé och hélsa gor
dock bedémningen att Torvallabéacken inte &r en av de viktigaste
lekbackarna for harr i kommunen. Vandringshinder i backen hindrar fisken
fran att vandra langre upp. Den bedémningen stammer Gverens med
bedémningen som gjorts inom projektet Biologisk mangfald Storsjon. |
projektet Biologisk mangfald Storsjon 2000-2003 valdes de 15 viktigaste
vattendragen i kommunen ut for att med ett samlat grepp restaurera de
mindre tillflédena till Storsjon och pa sa satt bevara den biologiska
mangfalden. Torvallabacken ingick inte i projektet. Efter en inventering
bedomdes att inga biotopvardande atgarder borde genomforas i backen.
Anledningen kunde vara vandringhinder langre ned i systemet.
Torvallabéacken har rensats fran skrap.

| fiskplanen for Ostersunds kommun frén 1997 anges att sérskilda
hansynsregler. Vid skogsbruksatgarder i anslutning till backen &r det viktigt
att skyddszoner tilldmpas och utformas med omsorg. Vid mindre vattendrag
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har buskdverhang stor betydelse. Minst halften av skyddszonen bér utgéras
av skog for att vattnet inte ska bli for varmt. Eftersom manga vattenlevande
arter forekommer aven i sma vattendrag, ofta bara en halvmeter breda, &r det
sérskilt viktigt att mindre vattendrag omges av en skyddszon om 10 meter
pa bada sidor. Planforslaget innebar att ett omrade mellan 50-100 meter fran
bé&cken sparas som naturmark.

Samhéllsbyggnad/miljo och hélsa bedémer att grumling av vattnet under
byggtiden ar det som skulle kunna paverka backen.

Torvallabdcken omfattas av det generella strandskyddet om 100 meter.

Strandskydd

Strandskyddslagstiftningen dndrades den 1 juli 2009. Kommunen ska nu i
samband med ett planarbete gora en prévning om strandskyddet ska galla
eller om det ska upphdvas. Att upphéva strandskyddet forutsatter att det
finns sarskilda skl enligt 7 kapitlet 18c-d §8 Miljobalken.

Torvallabdcken omfattas av det generella strandskyddet om 100 meter.
Béacken gar parallellt med den dstra plangransen. En mindre del av
planomradet ligger inom strandskyddsomradet. Avstandet mellan
planomradet och béacken varierar mellan 50 — 100 meter. Det gar en enskild
vag mellan planomradet och Torvallabéacken.

Torvallabéacken ar lekbéck for harr. Den del av bédcken som ligger i narheten
av planomradet &r den 6vre delen av backen. Samhallsbyggnad/miljo och
hélsa gor darfor bedémningen att Torvallabécken inte dr nagon av de
viktigaste lekb&ckarna eftersom att det finns vandringshinder nedstroms. En
skyddszon om 10-20 meter pa bada sidor om backen bor dock sparas
eftersom att buskdverhang har stor betydelse for djurlivet. I planforslaget
sparas som minst 50 meter om béacken. Samhallsbyggnad/miljo och hélsa
gor bedémningen att grumling under byggnationstiden &r den storsta
paverkan planen kan medfora.

Det finns inga stigar eller vandringsleder langs den del av béacken som ligger
i anslutning till planomradet. Det gar en enskild vag véster om backen,
avstandet mellan vagen och backen &r mellan 50 -100 meter vilket utgor fri
passage. Samhallsbyggnad menar att planforslaget inte forsvarar
allmanhetens tillganglighet till strandomradet.

Samhallsbyggnad menar att de sarskilda skal som finns for att upphava
strandskyddet inom en mindre del av kvartersmark for industri &r den vég
som gar mellan planomradet och backen.



10 Antagandehandling

Stenbacken

100 m
fran
Torvalla-
backen
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kvartersmark
som ligger
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Planomradets
grans

Torvallabacken
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En besiktning av Stenbécken har utforts tillsammans med en
landskapsarkitekt. Vid besiktningen framgick det tydligt att skyddsvardet &r
lagt eftersom bécken blivit omdragen ett flertal ganger. Backen behovs for
att omradet skall kunna transportera undan de vattenmangder som kommer
norrifran. Stenbacken gar ihop med Torvallabacken 6ster om planomradet.
Béacken har en ansprakslos utformning som ett dike. Diket kan med fordel
utformas for att ge ett trevligare utseende med hjélp av vegetation och
eventuell forandring i jordvallens utférande.

For att skydda bécken i storsta mojliga utstrackning ska en skyddszon om
20 meter finnas kring gransdiket. Detta omrade ska det vara planterat sa att
omradet kan fungera som en bufferyta och for att hindra eventuella
fororeningar fran narliggande verksamheter att sprida sig till diket.

Stenbacken omfattas formellt av strandskydd. Eftersom Stenbacken &r
omflyttad och utformad som ett dike, ses denna som ett komplement till
Torvallabdcken, utan betydande vérden for véxt- och djurlivet.
Samhallsbyggnad har varit i kontakt med lansstyrelsen angaende
Stenbdcken och man har enats om att ett upphdvande av strandskyddet inte
behdvs.

Geotekniska forhdllanden

For planomradet finns ett antal geotekniska undersokningar, BRU 2, TO 1,
TO 40, TO 41 samt TO 70. Enligt utlatandet till den 6versiktliga
geotekniska undersokningen (BRU2) for omradet Torvalla — Brunflo/Géarde
bestar grunden av finkorning moran. For de delar av planomradet som ligger
narmast europavag 14 ar blockforekomsten nagot storre an vad som ar
normalt for omradet i Gvrigt. Marken bedoms ha god barighet. Av den
geotekniska undersokningen TO 1 framgar att omradet har blabérsgranskog
med mindre hyggesytor. Vissa delar av skogsomradena har rekreativa
varden. Omradet har goda forutséttningar for bebyggelse.

Enligt de geotekniska undersdkningarna TO 40, TO 41 och TO 70
forekommer omraden med organiska ytlager med maktighet mellan 0,5 —
1,5 meter. | dessa omraden &r barighet dalig, vilket kan leda till sattnings-
och stabiliseringsproblem. Bebyggelse bor projekteras for
grundforstarkning, som till exempel urgravning. Om grundvattennivan
sanks maste tillstand for markavvattning sokas hos miljodomstolen. Det
finns aven mindre omraden som &r ytligt forsumpade. Det organiska tacket
har da en méktighet om 0,3 — 0,5 meter. Ovrig mark i omradet bestér av
friktionsjordar som regler finkornig moran. Barigheten &r god dér. Stora
delar av planomradet ar, ur geoteknisk synpunkt, lampat for all slags
bebyggelse.

De geotekniska undersdkningarna finns som helhet hos
samhallsbyggnad/plan och bygg.
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/ 5 R\\\f\ Omrade med friktlonsjord, som regel
ki finkornig moran. God barighet.

Omrade med organiska ytlager med maktighet
dverstigande 0,5 m. Det organiska ytlagrets
méktighet begrénsas tlll 1,5 m, Dallg bérlghet
sdttnings- och stabilitetsproblem. Bebyggelse for
projekteras fér grundférstarkning.

Omrade som ar ytligt férsumpat. Det organiska
tacket har en maktighet av 0,3 - 0,5 m,

Kompletterande geoteknisk undersokning kan behéva utféras i samband
med bygganmaélan. Byggherren ansvarar da for att erforderlig
grundundersékning med markradon utfors.

Markavvattning och dagvatten

Delar av planomradet bestar av fuktig och blét mark. Nar planomradet
exploateras kommer dagvattenavrinningen att 6ka. Planomradet avvattnas
idag ut i Torvallabacken och det foreslas aven gora sa i forslaget. Det finns
idag ingen dagvattenledning men Vatten Ostersund planerar att anlagga en
dagvattenledning och anvisa en anslutningspunkt vid fastighetsgrans.
Dagvattenledningen skulle ga ut i Torvallabacken. For att pa ett bra satt ta
hand om dagvattnet ska dagvattendammar/férdréjningsmagasin ordnas.
Dagvattendammar/fordréjningsmagasinen kan ocksa bidra till att risken for
hoga floden i Torvallabédcken minskar.

Plankartan reglerar att det inom planomradet ska anldggas
dagvattendammar/fordrojningsmagasin. Dessa ska utformas sa att de
uppfattas som ett naturligt in slag i terrdngen. Dagvattnet ska omhéandertas
lokalt och dagvattendammar/férdréjningsmagasin ska utféras med
oljeavskiljare.
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Om avvattning av ett fuktigt eller blétt omrade &r en forutsattning for att
6verhuvudtaget kunna genomfora en planerad byggnation eller annan
exploatering ar det fragan om tillstandspliktig markavvattning. Detta géaller
aven om en allméan VA-anlaggning finns eller planeras for omradet.
Markavvattning ar tillstandspliktigt. Tillstdnd soks hos lansstyrelsen.

Antalet transporter och darmed féroreningsbelastningen kommer att 6ka
men samhallsbyggnad beddmer att fordroéjningsmagasin med oljeavskiljare
kan fungera som atgard for att minska den paverkan.
Samhallsbyggnad/milj6 och halsa bedémer att den storsta paverkan
planforslaget kan ha pa Torvallabacken &r grumling under byggnationstiden.

Jordtipp

I direkt anslutning till planomradets nordéstra del finns en jordtipp. Déar har
det deponerats schaktmassor, vegetationsavtackning samt jordmassor fran
exploateringar i Torvalla. Anlaggningen har varit i drift sedan 1990-talet.
Inga driftstérningar av betydelse har intraffat. Narmaste forekomst av
ytvatten &r diken som avvattnas till Torvallabdcken som rinner ungefar 200
meter st om tippen. Anlaggningen ar belagen pa fast lerig moran som har
mycket 1ag genomsléapplighet och avrinning sker som ytvatten. Den
nordostra delen av deponin &r belagen i ett sumpskogsomrade.

Jordtippen avvecklades som deponi och stdngdes den 1 juli 2008.
Efterbehandlingen kommer att bestd av att jamna till Gverytan for att fa till
slantlutningar och anpassa omradet till omgivningen. Deponin ska tackas
med 0,5 meter inert material och lerig moran. Det kravs ungefar 27 000 m®
jordmassor for efterbehandlingen. Under efterbehandlingsfasen kommer
arlig besiktning av deponin att ske. Om det behdévs kan ocksa
kompletterande tackning krévas. Tippen berdknas vara sluttackt 2013 och
slutbesiktigad 2015.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

I Verksmons centrala del ligger Frammerbodarna, (dven bendmnd
Viksbodarna) en tidigare fabodvall. Fabodarna har sarskilda
bevarandevarden genom att de visar pa aldre tiders nyttjande av de stadsnéra
skogsomradena for faboddrift. Fabodvallen &r intressant ur kulturhistorisk
synpunkt bland annat eftersom att den ar den mest vélbevarande
fabodmiljon i stadens narhet. Pa vallen finns idag en fabodstuga av timmer
och tva uthus (fahus och lada) av stolpvirke och brader. Byggnaderna ar i
behov av upprustning och skotsel. Fabodvallen ar bevarad som en del i
naturomradet. | gallande detaljplan bevaras fabodvallen som en del i
naturomradet. Fabodvallen ligger utanfor planomradet. Den nya vagen med
vagomrade ligger som narmast 40 meter fran faboden. Marken mellan vagen
och fabodvallen ar skogbevuxen. Pa sa sétt bevaras fabodmiljon och brynen
som &r en viktig del av upplevelsen.
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Fornldmningar

| planomradets sydostra del (7003238 / 488156 i Sweref 99 TM) finns en
fangstgrop(RAA 289:1). Fangstgropen ar ungefar tre meter i diameter och
en meter djup. Fangstgropen ar en fast fornlamning som ar skyddad enligt
Kulturminneslagen. Det innebar att det ar forbjudet att ta bort, gréva ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sétt skada
fornlamningen.

Ambitionen &r att spara fangstgropen men i fall det inte & mojligt sa finns
mojligheten att soka om borttagande. Forslaget utformas darfor sa att det
moter upp/motsvarar det. Ett omrade runt om fornlamningen markeras pa
plankartan och ges planbestdmmelsen a. Det innebér att for att kunna bevilja
bygglov inom a-omradet s maste ett tillstand fran lansstyrelsen om
borttagande av fornlamningen finnas. Den som vill &ndra eller ta bort en fast
fornlamning kan ansoka om tillstand hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen kan
lamna tillstand om fornlamningen medfor hinder eller olagenhet som inte
star i rimligt forhallande till fornlamningen betydelse. Om tillstand for
borttagning ges far lansstyrelsen stélla krav pa sarskild undersékning for att
dokumentera fornlamningen. De som ar ansvariga for planlaggningen svarar
for kostnaderna av den sarskilda undersokningen. Kommunen har ansokt
om borttagande av fornlamningen.

Bevaras fangstgropen bor den skyltas med information.

Bebyggelse

Under borjan av 1990-talet gjordes de forsta detaljplanerna i Verksmon.
Verksmon ar idag ett arbetsomrade men stora delar ar fortfarande
skogsmark. Hagnvéagen och Skotarvéagen ar huvudgator genom omradet men
det finns dven mindre lokalgator.

Planlaggningen innebar komplettering av ett befintligt arbetsomrade som
har bra kommunikationer och ligger tillrackligt 1anga fran bostader. Det ar
ungefar en kilometer till Torvalla centrum. Det finns méjligheter att
forlanga busslinjer sa att bussen gar via Verksmon.

Bostadder
Nérmaste bostader finns i Torvalla, bostdderna ligger drygt 400 meter bort.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradet utgor en komplettering i befintligt arbetsomrade. Planomradet
avses for industriandamal och verksamheter som har behov av storre arealer.
Planbestammelsen industri (J;) tillater att det far byggas lokaler for industri,
produktion, lagring men ocksa annan hantering av varor. Verksamheter som
laboratorier, partihandel, lager och tekniska anldggningar ryms ocksa inom
industribegreppet.

Detaljplanen reglerar industriverksamhet sa att den inte ska vara stérande
for nérboende. Detaljplanens planbestammelse om etablering av industri
med ett hogsta skyddsavstand om 200 meter ar valt med hansyn till



15 Antagandehandling

narboende. Det ska vara mgjligt att bo och vistas intill en farlig eller
storande verksamhet samtidigt som verksamheten ska kunna fungera aven
pa sikt. Skyddsavstand raknas normalt fran bostadsbebyggelse till narmaste
riskfyllda eller storande verksamhet.

Detaljplanen medger en byggratt om 30 % av fastighetens area. Pa
resterande ytor kan korytor, upplag, parkering mm ordnas. Nya byggnader
far ha en hogsta byggandshojd av 16,0 meter. Mindre byggnadsdelar far
uppforas till en hogsta totalhdjd av 30 meter ran nuvarande markniva.
Mindre byggnadsdelar kan vara skorstenar, master och liknande.

Planférslaget ger stor flexibilitet nar det galler storlekar och utformning av
fastigheter. Planomradet ar ungefar 25 ha och majlighet finns att stycka av
Onskat antal fastigheter.

Offentlig och kommersiell service
Detaljplanens genomforande foranleder inte ett 6kat behov av offentlig eller
kommersiell service. Det &r ungefar en km till Torvalla centrum.

Rekreation

Omradet kring Frammerbodarna &r avsett att fungera som ett centralt
rekreationsomrade for hela arbetsomradet. | detta omrade finns ett gang- och
cykelstrak som leder till Spikbodarna och till Torvalla centrum. Inom
gangavstand fran planomradet finns fler stigar och motionssparen mot stora
rekreationsomraden som Spikbodarna. Majligheten for boende i Torvalla att
ta sig till rekreationsomradena norr om E 14 beddms inte forsamras vid ett
genomforande av detaljplanen.

Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafiken leds in i Verksmon via huvudgatorna Hagnvéagen och Skotarvégen.
Lokalgator fordelar sedan trafiken inne i omradet. Hagnvagen overgar till
Skotarvagen i den skarpa svangen i omradets mellersta del. Skotarvagen
leder trafiken i tunnel under E 14 och in mot Torvalla. Kommunen ar
huvudman for allméanna gator. Den befintliga vagstandarden pa Hagnvagen
och Skotarvagen beddms klara av de trafikdkningar och trafikrérelser som
kan bli aktuella.

Forslaget innebér att Hagnvagen och Skotarvagen dras om vilket skulle ge
stOrre frihet att bilda stora fastigheter.
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Ny dragning av
Hagnvagen/
Skotarvagen

Befintlig dragning
av Hagnvagen/
Skotarvagen

=N

Nya gator ska utformas med god framkomligheten for tunga fordon.
Véagomradet for huvudgata ar 17 meter brett sa att det ocksa finns utrymme
for diken, sno separerad gang- och cykelvag mm. Beldggningen ska vara
asfalt.

En separerad gang- och cykelvag med skiljeremsa mot kdrbanan &r
projekterad langs Hagnvégen och Skotarvagen. Skiljeremsan kan vara
grasbevuxen, anvandas som snoupplag, dike, ledningsomrade och/eller
tradplanteras mm. Planerna pa en gang- och cykelvég har funnit med sedan
programmet for detaljplaner i Torvalla togs fram 1978. Gang- och
cykelvégen anlaggs allt eftersom Verksmon planléggs och bebyggs.

Det finns belysning langs Hagnvagen och Skotarvéagen, pa samma sida som
den planerade gang- och cykelvagen. Belysning och anlaggningen av gang-
och cykelvag ar ett steg mot ett tryggare och sakrare omrade.

I och i anslutning till planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for
vag (Torvalla ga: 8). Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett nat av
skogsbilvagar. Forslaget innebar att Hagnvagen och Skotarvégen dras om
vilket paverkar en delstriacka av det néatet. Ostersunds kommun for
diskussioner med delégarna i gemensamhetsanlédggningen for att hitta
alternativa dragningar och en lésning pa fragan.
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Kollektivirafik

Arbetsomradet kan forsorjas med busstrafik. Bussen foreslas ga langs
Hagnvagen och Skotarvagen genom arbetsomradet med hallplatser i
anslutning till lokalgatorna. Idag finns ingen kollektivtrafik i Verksmon.
Narmaste busshallsplats finns langs Basvagen.

Parkering, varumottag, utfarter

Industrifastigheterna ska anslutas till Hagnvagen eller Skotarvagen. Pa
varje fastighet ska det finnas utrymme for det parkeringsbehov fastigheten
alstrar.

Under sommaren 2007 antogs Nya parkeringstal for Ostersund.
Parkeringstalen uttrycker de antal parkeringsplatser som behovs per 1000
kvm bruttoarea. Bilplatsbehovet kan skilja sig vasentligt mellan olika
verksamheter, beroende pa laget och verksamhetens art. For industriandamal
anges ett riktvarde om 10 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea. Antalet
parkeringsplatser utreds narmare och bestdms i varje enskilt fall.

For cykelparkering anges motsvarande parkeringstal till sex cykelplatser per
1000 kvm bruttoarea.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap, MSB, vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fas
hos Samhéllsbyggnad.

Buller

Inom planomradet ska géllande riktlinjer for externt industribuller foljas, vid
planens upprattande galler Naturvardsverkets riktlinjer (SNV Rad och
riktlinjer 1978:5). Riktlinjerna géller bland annat fléktar, skorstenar,
panncentraler, kompressorer. Riktvardena ar angivna som ekvivalent
ljudniva i dBA, utom momentana ljud nattetid. For vissa verksamheter kan
sérskilda villkor galla.

Lukt

Industrier kan i vissa fall ge upphov till hdlsomaéssiga stérningar i form av
lukt. Detta ar viktigt att beakta da det kan innebéra olédgenheter for
exempelvis kontorsetableringar i omradet.

Raddningstjanst
Insatstiden &r 15 minuter. Brandkrav for byggnaden redovisas i samband
med bygganmalan.

Det finns tva brandposter i och i anslutning till planomradet. En dar
gangstraket som gar parallellt med E 14 korsar Skotarvagen samt en ca 200
meter in pd samma gangstrak. En komplettering av brandposter behovs, nya
brandposter placeras lampligast i de vagar som anlaggs i planomradet.
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Farligt gods

Pa europavag 14 transporteras farligt gods. Planomradet ligger ungefar 50
meter fran vagen och bebyggelse foreslas ungefar 60 meter in fran vagen.
Transporter av farligt gods ocksa kan ske inom Verksmon.

Fororenad mark
Det finns inga k&nda markfororeningar.

Trygghet

En separerad gang- och cykelvag anlaggs langs Hagnviagen och Skotarvagen
for att Oka tillgangligheten och trafiksékerheten for fotgangare och cyklister.
Gang- och cykelvagen separeras fran korvagen med en skiljeremsa dar trad
kan planteras. Pa sa satt kan gang- och cykelvagen blir mer trafikséker och
trygg men aven sa att gatumiljon blir mer tilltalande. Gang- och cykelvéagen
har belysning.

Jamstalldhet

Planeringen ska allméant sett bidra till jamstéllda villkor for kvinnor och
man. Resvanestudier visar att kvinnor i stérre utstrdckning &n man anvander
kollektivtrafik samt gar och cyklar. | planomradet finns mojlighet att ordna
gang- och cykelvagar. Det ar ocksa majligt att forlanga en busslinje fran
Torvalla in i Verksmon. Dessa atgarder skulle forbattra forutsattningarna for
kvinnor att ta sig till och fran omradet. Arbetsomradet ligger forhallandevis
nara bostader och kommersiell och offentlig service.

Inverkan pa miljon

Planen har en bestdammelse som medger industriverksamheter med ett
hogsta skyddsavstand av 200 meter gentemot bostader. Olika verksamheters
skyddsavstand finns angivna i Boverkets allmanna rad 1995:5 Battre plats
for arbete. Genom denna begransning ska inte planens genomforande
innebdra negativa konsekvenser for narboende.

Parallellt med bygglovprocessen sker en miljoprévning. Forordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899) behandlar fragan om
vilka verksamheter som ska anmalas till miljo- och samhéllsndmnden eller
soka tillstand hos Lansstyrelsen.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Nya byggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. En
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnatet kommer att ske i
samband med att mark styckas av och bebyggs. Det finns idag ingen
dagvattenledning i planomradet. Vatten Ostersund planerar att anlagga en
dagvattenledning och anvisa en anslutningspunkt vid fastighetsgrans.
Dagvattenledningen gar ut i Torvallabacken.
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Det finns tva brandposter i planomradet, en dér gang- och cykelstraket som
gar parallellt med E 14 korsar Hagnvagen samt ungefar 200 meter in pa
samma gang- och cykelstrak. En komplettering av brandposter behdvs, nya
brandposter placeras lampligast i de vagar som anldggs i planomradet.

Varme och kyla
Fjarrvarmen kan byggas ut i Verksmon genom en férlangning av befintligt
fjarrvarmendatet i Torvalla.

E/

Elnt finns till den mark som ligger vaster om planomradet. Elnatet inom
planomradet byggs ut i takt med att marken séljs och bebyggs.
Transformatorstationer far uppforas pa mark for industriandamal och
fastighet far styckas av for det andamalet. | Hagnvégen och Skotarvagen gar
en hogspanningskabel.

Avfall
Vid bygglov/anmalan redovisar exploatéren hur sophanteringen ska losas.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Helen Eriksdotter plan och bygg har ritat detaljplanen i AutoCAD. Gunilla
Bergstrom och Hans Lewholt vid avdelningen milj6 och hélsa har
medverkat i miljofragor. Nicole Lindsjo vid trafik och park samt Per-Olof
Ringnér pa skogsstyrelsen har medverkat i fragor rérande vegetation och det
gronas betydelse.

Ostersund den 23 februari 2011

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



