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Vy over planomrddet

Planomrddet firan vister

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med besté Iser, plan- och
och illustrationskarta. Till forslaget hr under samrads- och underrittelseskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 22 maj 2007 och grundkarta.

rivningar

BAKGRUND

Fastighetskontoret, Ostersunds kommun, ansker om planéindring i syfte att fa till flera tomter
for villabebyggelse pa enskilda fastigheter i kv Smérkérnan 6 i Torvalla. Ansdkan ér inte
forenlig med nu gillande detaljplan.

Miljo- och samhillsnimnden beslutade den 14 d ber 2006, § 345, att ge samhillsbyggnad i
uppdrag att uppritta forslag till ny detaljplan. Namnden har vid sitt mote den 30 maj 2007
beslutat om samrad.

Samhillsbyggnad har tecknat planavtal med fastighetskontoret.

PLANDATA

Oversiktligt ingdr planomradet i Dispositionsplan f6r Torvalla antagen av kommun-
fullméktige den 26 oktober, 1978. Till dispositi 1 hor ett kompl de Program for
stadsplaner i Torvalla godkant av k relsen den 7 d. ber 1983.

Det 6versiktliga programmet, redovisar for nu aktuellt planomréde, inom omradet T3D
(Angsmon) bostadsindamal, dvs ingen forindring i forhallande till Dispositionsplanen.
Detaljpl orsl innebdr att markanvindni bostider, finns kvar men av annan
karaktir, villabebyggelse.

Giillande detaljplan, som omfattar Smérkérnan 6, vann laga kraft den 19 juli 1990.
Detaljpl medger att t dshus upp till 3 vaningars hdjd far uppforas och att fastigheten
Smérkirnan 6 inte far delas i fler fastigheter.

Planomradet ir beliget inom Torvallas exploateringsomrade T3D, Angsmon, mittemot
forskolan Kronan med adress Rapsvigen.
Kommunen ar dgare av Smorkdrnan 6. Planomradets areal &r ca 1,7 ha.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Det nya planforslaget innebir att fastigheten Smorkérnan 6 far delas i 10 nya villatomter med
varierande tomtstorlekar ca 1100-2000 m2.

Byggritten foreslas varierad sa att den norra tomtraden, som har mindre tomter, far en nagot
lagre byggritt om 250 m2 bruttoarea och den sodra tomtraden med storre tomter en hogre
byggritt om 350 m2 bruttoarea.

GATOR, TRAFIK, TEKNIK OCH NATURMILJO

Planomradet far sin angdring fran Rapsvigen. For den lokala angéringsvigen, 8 m bred,
kommer det att bildas en gemensamhetsanliggning. Erforderliga parkeringsplatser ordnas pa
egen fastighet. Det finns ett vil utbyggt cykelnit i ndromradet med bekvima anslutningar mot
alla viderstreck.

Kollektivtrafiken trafikerar dels Rapsvigen samt langs vag 605, fd E14, ca 400 m soder
planomradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Jamtkraft har
ansvar for el- och varmeforsorjningen till omradet. Planomradet skall anslutas till det befintliga
fjarrvirmenitet omedelbart vaster planomradet.Planomradet omfattas av kommunens
avfallshanteringsrutiner.

Det finns en dversiktlig geoteknisk undersdkning fran 1987-88, utford av K-Konsult, som
omfattar hela T3C-omradet dér fastigheten Smorkirnan 6 ingar. Ett radonprov har tagits inom
aktuellt planomrade.

synp #r att omrédet, ur geoteknisk synpunkt, dr limpligt
for all slags bebyggelse och att marken klassas som normalradonmark dér byggnader skall
utforas radonskyddade.

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mer
information kan fas fran Samhallsbyggnad.

Inga kiinda fornlimningar finns inom planomradet.

Strax utanfor planomradet, i nordost inom parkmarken, ligger en mindre littillgénglig lekplats.
Planomradets lige gor att det dr omedelbar nirhet till stora attraktiva friomraden.

Behovet av service som skolor och fritidslokaler finns att tillga i Torvalla Centrum och i
Angsmon. Den kommersiella servicen finns likasd i Torvalla Centrum och vid Ostersunds
externa kpcentrum, Lilldnge, dit det ér ca 6 km.

Tillkommande villabebyggelse har goda betingelser, att kunna inpassas i terriingen, sé att
tillgangligheten utan att avsteg fran de kommunala mélen frin handikappkraven skall behdva
motiveras.

Administrativa fragor
Med hinsyn till planomradets ldge i ett utbyggt villaomrade bibehills bygglovpliktens normala

omfattning.

Behov av miljobedomning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall gora en miljobeddmning av planer och program
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljpaverkan. D4 skall en separat
miljokonsekvensbeskrivning dttas i band med p ad,

Forst skall en behovsbedémning goras enligt de kriterier som finns upprék-nade i bilaga 2 och 4
till fsrordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen
medfor nagon betydande miljopa-verkan. De kriterier som ér aktuella diskuteras nedan.

Platsen

Omriédet har, i detaljplanen fran 1990, bedémts ldmplig for bostadsbebyggelse i 3 vaningar.
Vad fragan nu giller & huruvida det dr mgjligt att bebygga omradet med fristiende
enbostadshus, (villor) pa egen avstyckad tomtplats. Planomradet ar obebyggt men med
vegetation av kvarstdende tallar efter en vil genomford gallring. Fran omradet har man fin
utsikt mot s6der och Storsjélandskapet. Markens anvindning for t Isandamal dr redan
prévad dispostionsplan Torvalla och i detaljplanen fran 1990.

Planomradet ligger inom omréde som r av riksintresse for kulturmiljovarden (Storsjobygden
Z 25). Enligt de grundlidggande hushallningsbestimmelserna i 3 kap. skall sddana omriden sa
langt mojligt skyddas.

Riksintresset paverkas inte med denna detaljplan vilket ocksa forstérkts i och med att omradet
ingdr i dispositionsplanen for Torvalla samt att provningen att bebygga omradet med
3-vaningshus ér gjord i géllande detaljplan. Den forindring som nu ér aktuell beddms som mer
positiv @n den gamla detaljplanen.

Paverkan
Omrédet ligger utanfor flygbullerstort omréde. Riktvirdet som giller for griins for nybyggnad
ar 55 dB(A) utomhus.

Stiillningstagande
Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande. Forutsittningen for att kunna anvinda enkelt

planforfarande ér att detaljplanen 4r av begrénsad betydelse och saknar intresse for allméanheten.

Enkelt planforfarande kan inte anvindas om lip idigt innebér en betydande

miljopaverkan.

5- och samhillsndmnden beslutade den 30 maj 2007 § 169 att ingen betydande

ljopaverkan beddms uppk vid ett forande av 1 Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behver dirfor inte upprittas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljpl samrad: lerrittelsebehandlas under juli ti 2007.

Antagande i september 2007.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér fem ar sedan detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvud kap
K avser Overlata fastigh Smoérkédrnan 6 till extern kopare som i sin tur har ansvaret

att bygga angoringsvigen och gangvagen enligt detaljplanens-/illustrationsplanens intentioner.

K ansvarar for byggande av VA-ledni fram till de blivande fastighetsgranserna for
respektive villatomt. For dessa ledningar skall det upplétas ledningsritt.

Villatomterna skall anslutas till el- och fjérrvéirmenitet. Utbyggnaden av dessa ledningar, fram
till de 10 villatomterna, ansvarar Jamtkraft for.

For dessa ledningar skall det upplatas ledningsritt.

Avtal

Samhillsbyggnad har tecknat planavtal med fastighetskontoret.

Kommunens fastighetskontor avser teckna avtal med den externa képaren som reglerar bl a
kopeskilling for omradet och kdparens ansvar for omradets utbyggnad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet foreslas delas i 10 tomter for enbostadshus/villor.

Begiran om fastighetsbildning, for alla 10 tomterna, skall ske vid ett och samma tillfélle av den
blivande koparen. Samtidigt skall koparen inlimna ansokan om bildande av en gemensam-
hetsanlaggning for gl resp g2 som skall vara tillgénglig for biltrafik resp géngtrafik. Kommunen
skall ha en mindre andel i denna I laggni de allmin gang- och
cykeltrafik. L i far i anldggni Srrattni avgora hur stor denna andel ska vara.
For framtida drift och underhdll av gemensamhetsanliggningarna skall det bildas en

samfilligh Detta sker limpligen forst sedan samtliga tomter inom planomradet har
forsélts/bebyggts.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl upprittas av fastighets! Sambhillsbyggnad tecknar planavtal med

kommunens fastighetskontor dér hela plankostnaden skall betalas av fastighetskontoret.

Kommunens fastighetskontor avser teckna avtal med extern kopare av hela fastigheten
Smérkirnan 6. I avtalet regleras parterna emellan fordelningen av kostnaderna mellan parterna
for detaljplanen, byggande av angoringsvigen och gangvigen. Koparen ansvarar for kostnaden i
band med k de fastighetsbildning for de 10 nya tomterna och bildandet av
I ld och samfilligk Sreni

Respektive a. betalar anslutningsk d till det k la va- nitet i samband med att
lutning sker. Anslutningsk den till el- och fjdrrviirmenitet regleras mot Jamtkraft.
TEKNISKA FRAGOR

Det finns en 6versiktlig geoteknisk undersokning utford av K-Konsult under dren 1988-89 som
omfattar dven detta planomride. Den visar att goda grundlidggningsforhéllanden. Omradet
kréver radonsékert byggande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Anne-Katrin Angnell exploateringsingenjor pa fastigh

av eskrivningen.

k har varit medverkande vid

Dnr Adh: 2228/2006
Dnr planmodul: P 06/0030

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

7///////////// Planomradets gréns (rastrets innerkant)

= o= e— Anvandningsgrans
— - — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark
[I] Bostéader
UTNYTTJANDEGRAD

e1 250 Storsta bruttoarea i kvm ovan mark/per fastighet
92 350 Storsta bruttoarea i kvm ovan mark/per fastighet
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

I:I Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus. Hogsta byggnadshdjd 3 meter

g1 92 Marken ska vara tillgénglig for ag resp. gangvag

PLACERING; UTFORMNING;UTFORANDE

@ Hogsta byggnashéjd i meter

I Hégsta antal vaningar
fnl Endast friliggande hus
b Uppvarmning endast med fjarrvarme

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar réknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Inom planomradet far det bildas hogst 10 st nya vi med minsta 1100 kvm.
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Tilhr miljs— och samhdllsntimndens | DETALJPLANEN

Ostersund beslut den 26,/9 2007 5264

betygar: Antagen av MSN 26 september 2007.
Laga kraft 24 oktober 2007

Agneta Johansson Aktbeteckning 2380K—P2007/31
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestdar awv:
— Plankarta med lllustrationer, planbestdmmelser,
plan och genomfdrandebeskrivning

— Sdrskilt utlatande

Detaljplan for
Villabebyggelse i Angsmon
Smorkarnan 6. Torvalla
Ostersunds kommun

Ostersund den 30 maj 2007

Siv Reuterswdrd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingen jor
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