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| ' Ostersund beslut den 2008-01-23 §13
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Torvalla Agneta Johansson

Centrum mn Milj6- och samhéllsndmndens sekreterare

o
o DETALJPLANEN

TORVALLA

Skala 11000 (AD, Skala 12000 (A3)

60 80 100 m
1 1 |

Planomrade

Antagen av MSN 2008-01-23 §13
Laga kraft 2008-02-18
Aktbeteckning 2380K-P2008/4

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 10 december 2007

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att méjliggora for férskoleverksamhet i fyra
avdelningar, bostader och gemensam kvarterslek. Byggratten for férskola
gors flexibel varfor bygglovet bor beakta disponeringen av tomten sa att
miljon fér barn och vuxna bade inne och ute tar tillvara platsens
forutsattningar. Detta galler framst solinstralning, vaxtlighet och
markvariation.

Planomradet bestar idag av barrskog med visst inslag av l6vtrad.

PLANDATA

Lagesbestiamning

Planomradet ar belaget i Torvalla, Skogsmon strax sydvast som befintlig
bostadsbebyggelse langs med Jagmastarvagen. Detaljplanens
avgransning foljer i stort gallande detaljplans granser.

Areal

Planomradets totala areal &r cirka 3,5 ha.
Markégoforhallanden

Ostersunds kommun &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet galler dispositionsplan for Torvalla antagen av
kommunfullméktige 1978. Till dispositionsplanen finns ett kompletterande
program for stadsplaner godkant av kommunstyrelsen 1983. Aktuellt
planomradet &r benamnt som etappomrade T2F - bostader.

j och férordnanden

For planomradet géller detaljplan nr 67, faststalld den 14 februari 1986.
Detaljplanen medger allméant andamal och bostader i form av kedjehus.
Inga férordnanden finns inom planomradet.

Behov av miljobedémning
Se bilaga.

Stéllningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planférfarande. Forutsattningen for att
kunna anvénda enkelt planférfarande &r att detaljplanen &r av begrénsad
betydelse och saknar intresse for allmanheten. Enkelt planforfarande kan
inte anvandas om detaljplanen samtidigt innebér en betydande
miljopaverkan.

Miljé- och samhéllsnamnden beslutade den 14 november 2007 § 314 att
ingen betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande
av detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Miljé- och samhéllsnamnden har den 14 november 2007 § 314 beslutat
att detaljplanen ska andras fér bebyggelsen inom kvarteret Fingerborgen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundldggande hushallningsbest I:

Detaljplaneomradet berr inte nagra utpekade omraden enligt
bestdammelserna om grundlaggande hushaliningsbestammelser i 3 kap.
miljobalken.

Sérskilda hushallningsbesté I

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sérskilda hushaliningsbestammelser i 4 kap.
miljdbalken.

Detaljplaner, omradesbest: I

SKALA 1 : 1000
0 10 20
bl 1
N
Miljokvalitetsnormer
Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den l&gsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljén kan anses tala. Planomradets genomférande
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormen fér utomhusluft éverskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. |
Ostersunds kommun berérs Storsjén. Planomradets genomférande
beddms inte paverka vattenkvalitén pa Storsjon.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen berdr i dagslaget endast kommuner med mer én 250
000 invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ar idag bevuxet med barrskog med visst inslag av I6vtrad.
Terrangen lutar svagt at sydvast. Inom kvartersmark bor viss vegetation
sparas dar det &r méjligt. Inom férskoletomten ar detta extra viktigt for att
fa en gardsmiljé med variation. Runt kvartersmarken foreslas allman
platsmark i form av natur.

Planomradets svaga sydvastorientering ger goda méjligheter till ett bra
lokalklimat.

G knick 2lland,

for
Enligt den dversiktliga geotekniska undersékningen som gjords under
1980-talet utgdrs grunden av finkornig morén som pa djupet 6vergar till
mer grovkornig typ. Overgangszonen mot underliggande lerskifferberg
utgdrs av krossad och uppbruten skiffer. Fast berg bedéms ligga 4-5
meter under markytan och grundvattenytan djupare an 2 meter.

| omradets sydvastra del forekommer organiska ytlager av 16st lagrad
dytorv och torv.

Med ledning av stickprovskontroll av radonavgangen bedéms omradet
vara av sa kallad normalradonmark.

Byggnader och gator kan grundlédggas pa naturligt lagrad moran eller pa
krossad och uppbruten skiffer. Bebyggelsen ska uppforas radonskyddad
sa att inomhusluften i bostader och férskola inte éverstiger 200
Ba/kubikmeter luft.

Bebyggelse

Bostéder

Detaljplanen medger bostéder, friliggande eller sammanbyggda. De far
uppforas i tva vaning, vinden far inte inredas. Exploateringsgraden ar i
genomsnitt 0,4.

Offentlig service

Detaljplanen medger skolverksamhet. Ytan &r anpassad for fyra
avdelningar forskola. Det ger méjlighet till nara tillgang av offentlig
service. Narmaste grundskola finns vid Mimergarden cirka 500 meter bort
fagelvagen. | Torvalla centrum cirka 750 meter bort fagelvagen finns
halsocentral, bibliotek och sporthall.

Kommersiell service
Narmaste dagligvaruhandel finns i Torvalla centrum.

Tillgénglighet

Marken &r nagon kuperad inom planomradet men géngse regler for
tillganglighet bor kunna foljas. Vissa delar av forskolegarden blir
eventuellt inte tillgangliga d4 man samtidigt vill bevara befintliga
skogspartier som en 6kad kvalité pa utemiljon.

Friytor

Detaljplanen medger att en kvartersgemensam lekplats anordnas. Ytan ar
knappt 1700 kvadratmeter och kan rymma en mindre bollplan,
smabarnslek och lekredskap t ex gungor och rutschbana. Omradet sluttar
idag nagot at sydvast vilket ger goda forutsattningar for solinstralning.
Férskoletomten medger rymliga ytor fér en kvalitativ gardsmiljé. Onskvért
ar att spara befintliga skogspartier inom vissa delar for att 6ka kvalitén pa
utemiljon. Byggnaden bor placeras pa tomten sa att garden far sa bra
solinstralning som méjligt under hela dygnet och arstiden. Gardens
belysning bor studeras noga for att méjliggéra ett 6kat nyttjande under
den moérka arstiden. Belysningen ska ha god fargatergivning och
eventuell effektbelysning kan dvervagas for att vacka barns leklusta.

Rekreation

Kvartersmarken ar omgiven av naturmark i féreslagen detaljplan. Den ar
en del av den stadsnara skogen som finns i Torvalla. En dryg kilometer
vaster ut langs med gang- och cykelvagen finns elljusspar for 16pning
eller skidakning. Konstgémman &r ett friluftsmuseum som méjliggor for
rekreation. Konstgdmman ligger cirka 750 meter fagelvagen oster om
planomradet.

Gator och Trafik

Gatunit och gangtrafik

Planomradet rymmer en lokalgata fér angéring till bostadsfastigheterna.
Standarden ar asfaltsbelaggning med uppstéllningsfiler om 2 meter
vardera pa bada sidor. Gatubredden &r 6 meter. Pulshdjder &r angivna pa
plankartan.

Kollektivtrafik
Néarmaste busshallsplats finns vid Jagmastarvagen, cirka 300 meter
gangavstand. Hallplatsen trafikeras av linje 4 och 14.

Parkering och varumottag

All parkering ska ske pa respektive fastighet. Férskolans behov av
angoring for hamtning och lamning av barn, varumottagning och
sophamtning ska ske inom fastigheten.

Hélsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sbkas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhéllsbyggnad.
Réddningstjanst

Insatstiden &r mindre &n 10 minuter.

Elsékerhet

Detaljplanen medger utrymme fér transformatorstationer inom
naturmarken. En &r redan utbyggd. Byggnadsfritt avstand runt stationerna
ska vara minst fem meter.

Trygghet

Gatubelysningen bor anpassas i skala for oskyddade trafikanter. Den ska
inte vara blandande. Lekplatsen bér ha en platsanpassad belysning i god
fargatergivning, gérna integrerad i lekutrustningen. Det méjliggor for ett
okat nyttjande under den morka arstiden.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Hela planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och aviopp.
Gatumarkens dagvatten omhandertas i ledningssystem. Dagvatten pa
kvartersmark ska infiltreras pa fastigheten. Befintlig brandpost finns i
Jagmaéstarvagen och har tillrécklig kapacitet for foreslagen bebyggelse.
Vérme

Fjarrvarme bor efterstréavas som uppvarmningskalla for all bebyggelse inom
planomradet.

El

Detaljplanen méjliggor for ytterligare transformatorstationer, exempelvis i
sodra delen av omradet for att klara elférsérjningen fér omradena runt
Forstmastarvégen och Faktorvagen. | den norra delen finns redan en
befintlig transformatorstation.

Avfall

Planomradet genererar vanligt hushallsavfall. Avfallet ska kéllsorteras enligt
regler fran Ostersunds renhallning. Vid sophémtning fér férskolan ska
backning undvikas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande vilket innebar att ett
antagande kan ske efter samradet. Om ingen éverklagar kommunens
antagandebeslut vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter det att
beslutet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Forskola och bostaderna langst i sydvast kommer att genomféras sa snart
detaljplanen vunnit laga kraft. Ovriga delar har inte markdgaren planer pa att
bebygga i dagsléaget vilket betyder att Faktorvégen ocksa kommer att
genomféras i ett senare skede.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Hela planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Kommunen
ar ansvarig for utbyggnaden. Anslutning av vatten och avlopp sker vid
anslutningspunkter vid tomtgréns som anvisas av Ostersunds kommun.
Respektive fastighetségare ar ansvarig for anslutningen pa tomtmark.
Jamtkraft &r ansvarig for elférsorjningen inom hela planomradet. Anslutning
av el sker vid anslutningspunkter vid tomtgréns som anvisas av Jamtkraft.
Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen
bygger och skéter lokalgatan samt naturmarken.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen féreslar att en gemensamhetsanlaggning bildas for anldggande
och skotsel av kvarterslekplatsen. | anlaggningen bér fastigheterna i
planomradet delta.

Detaljplanen anger maximalt antal tomter som far avstyckas inom respektive
omrade for bostader.

TEKNISKA FRAGOR

| samband med bygglovet ska en mer detaljerad geoteknisk undersokning
samt radonmatning genomforas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprattats i samrad med Tom Brantheim,
Kommunala lantméaterimyndigheten och Lena Néaslund, Fastighetskontoret.

Dnr Adh: 2052/2007
Dnr Planmodul: P 07/0018

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
V44

Detaljplanegrans
Anvéandningsgrans
—— -—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA| Lokaltrafik
NATUR Naturmark.

Mindre byggnader for tekniska anlaggningar far finnas.
Kvartersmark

Bostader

[ S | skola,forskola
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet.
UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta bruttoarea i m2.

e 0 Hoégst antal tomter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

Marken far endast bebyggas med uthus.

Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE

n Markens héjd far inte &ndras mer an +0.5 meter i forhallande till
ursprunglig markniva.

lek Lekplats ska finnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

1 Hogsta antal vaningar.

\Y Vind far inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:
- Plankarta med bestammelser
och illustration

- Planbeskrivning
- Genomfbrandebeskrivning

- Sérskilt utlatande

Detaljplan for

FORSKOLA OCH BOSTADER

Torvalla 4:18, Skogsmon
Ostersunds kommun

Ostersund den 10 december 2007

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

Jenny Jernstrom
Planarkitekt
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