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3 Antagandehandling

“,Sf-“ Detaljplan for
OSTERSUNDS SJOMON

Bostadsbebyggelse, smahus
Torvalla 2:21, 9:7 m.fl.
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

I ett dversiktligt program for nya bostadstomter i Ostersund, antaget av mil-
jO- och samhéllsndmnden 2006 samt i ett kompletterande detaljplanepro-
gram antaget 2008, foreslas att del av Torvalla 2:21 och 9:7 skall planldggas
for villaboende. Planen foreslas kunna omfatta dven den grupp fritidshus
som ligger omedelbart séder om Torvalla 9:7.

I skogsomradet pa Torvalla 2:21 och 9:7 foreslas sexton nya bostadstomter
inrymmas med tillfartsvég fran Pumphusvigen som striacker sig fran Ope-
vigen och ner till jirnvigen.

Agarna till Torvalla 3:27 och 3:29 har ansokt om att f uppfora enbostads-
hus for permanent boende. Fastigheterna &r beldgna inom det intilliggande
fritidshusomradet. Markomradet ligger enligt Gversiktsplanen inom ett stor-
re omrade dér jordbruket dr prioriterad markanviandning. Ny bebyggelse
skall foregas av detaljplan. Fritidshusen ligger avskilda med ett skogsparti
fran den 6ppna jordbruksmarken.

Tillfart till omradet sker idag via en mindre grusvidg. Om omradet bebyggs
kommer trafiken att 6ka pa grusvégen och en ny viagforbindelse till omradet
planeras med striackning fran Pumphusvigen. Kommunens avloppsledning
till Brunflo har sin strickning genom omradet. Storre delen av fastigheterna
i omradet ligger alldeles vid jarnviagen. En utredning for eventuella atgérder
vad giller buller fran jarnvigen har skett under planarbetets gang.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet #r beliget ca 5 km soder om Ostersund pa nedsidan om Ope-
végen, i borjan av Torvalla by. Omradet angrénsar till jordbruksomrade i
norr och oster och ett nyligen exploaterat bostadsomrade i vister. Mittbanan
avgransar omradet at sydvist.
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4 Antagandehandling

Areal
Planomradets totala areal uppgar till 10,2 ha.

Markiigoforhallanden
Ostersunds kommun dger fastigheterna Torvalla 2:21 samt 9:7. Fastigheter-
na Torvalla 1:30, 3:22, 3:23, 3:25, 3:27, 3:28, 3:29 samt 3:30 &r privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En fordjupad 6versiktsplan for Torvalla by — Ope — Optand har antagits av
kommunfullméktige den 20 oktober 1994.

Det aktuella planomradet ingar i jordbrukslandskapet dér jordbruksforut-
sattningarna ar mycket goda och dkermarken tillhor den bésta i lanet. Fore-
komsten av fornldmningar vittnar om att detta &r den &dldsta odlingsmarken,
bruten redan under jarnaldern. Omradet representerar vil den gamla kultur-
bygden kring Storsjon.

Jordbruket prioriteras i hela omradet och odlingslandskapet och bebyggel-
semonster skall bevaras. Landskapsbilden dr sa virdefull att sirskilda land-
skapsvardande atgidrder bor Gvervigas ifall jordbruksnéringen i framtiden
skulle forsvagas och inte langre forma att halla landskapet ppet.

Ny bebyggelse, dven jordbrukets ekonomibyggnader, bor anpassas till om-
radets karaktdr. Viktigt dr bl.a. hur gardsbebyggelsen grupperas samt bygg-
nadernas proportioner, skala, fasad/takmaterial och firgsittning.

Skogsplantering pa dkermark motverkar 6versiktsplanens avsikt att bevara
och utveckla jordbruket. Eventuella 6nskemal om skogsplantering skall vi-
gas mot det allménna intresset av att behalla ett 6ppet landskap, och i vissa
fall kunna forhindras.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Det finns ingen detaljplan for omradet i dagsldget. Narliggande omraden har
planlagts vid tidigare tillféllen.

Omréadesbestimmelser for Torvalla del av 2:21, 9:7 m.fl. (B121), norr om
detaljplaneomradet, sikerstiller akermarkens langsiktiga anviandning vister
om Opevigen. Akermarken skall brukas och héllas i hivd. Kommunika-
tionsmdojlighet for allménheten sikerstills dven ned mot Storsjons strand.

I detaljplanen (432) vister om detaljplaneomradet har det exploaterats fem
nya tomter med enbostadshus pa fastigheten Odensala 4:22. Avsikten med
den planen &r ocksa att bestimma hur den fore detta uppstillningsplatsen for
SJ:s omformare skall anvindas i framtiden.
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5 Antagandehandling

Program for planomradet

Oversiktligt program for Nya bostadstomter i Ostersund antogs 25 januari
2006. Denna upprittades for att ge mojligheter till fortitning/komplettering
pa kommunal mark.

Ett kompletterande program har upprittats och samradsbehandlats under
april — maj 2008. Det omfattade ett storre omrade drendet oversiktliga pro-
grammet fran 2006. Milj6- och samhéllsnimnden beslot den 26 september
2008 att godkidnna programmet som underlag for det fortsatta planarbetet.
Programmet med tillh6rande samradsredogorelse bifogas.

Samradsforslaget skiljer sig fran programforslaget framforallt ndr det géller
Sjomovigens dragning. Samradsforslaget skall faststilla antalet tomter och

pa vilket avstand fran jarnviagen byggritterna skall placeras. Storningar fran
jarnvdagen och jordbruket skall utredas och fortydligas i samradsforslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 23 januari 2008, § 19, att ge
samhillsbyggnad i uppdrag att uppriitta ett forslag till detaljplan for smahus-
tomter pa Torvalla 2:21 samt 9:7.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 26 mars 2008, § 92, att pro-
gramforslaget for Torvalla 2:21, 9:7 m.fl. skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 26 mars 2008, § 92, att ingen
betydande miljopaverkan bedoms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upp-
rittas.

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 24 september 2008, § 316, att
detaljplaneforslaget for Torvalla 2:21, 9:7 m.fl. skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 19 november 2008, § 382, att
detaljplaneforslaget for Torvalla 2:21, 9:7 m.fl. skall stillas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Mittbanan som angrénsar till planomradet ingar i jarnvigsnétet som &dr utpe-
kat som riksintresse for kommunikation. Riksintresset paverkas inte vid de-

taljplanelidggningen da de nya fastigheterna placeras sa langt fran jarnvigen

att riktvirdena for utomhusbuller klaras. For de befintliga fritidshusfastighe-
terna giller att vissa bullerreducerande atgdrder skall vidtas vid bygglovsan-
sokan.

Planomradet ligger inom omraden som ir av riksintressen for kulturmiljo-

varden (Z25 Storsjobygden). Riksintresset beror ett 6ppet jordbrukslandskap
med radbyar och dldre gardar samt medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Riks-

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Torvalla\B 147 Sjomon, Torvalla 2-21, 9-7 m.fl.\Planbeskrivning



6 Antagandehandling

intresset paverkas inte da den planerade bostadsbebyggelsen ligger pa
skogsmark.

Storsjobygden betraktas som ett riksintressant omrade med avseende pa ror-
ligt friluftsliv (FZ8 Storsjobygden). Tillgangen pa attraktiva omraden for
friluftsliv och rekreation &r en viktig del av kommunens och regionens at-
traktionskraft for turism och néringsliv. Planforslaget har begriansad bety-
delse for riksintresset da mojligheten att rora sig fritt bade inom omradet
samt till och lings med stranden kvarstar.

Séirskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestammelser dér
vissa utpekade omraden berors, i Ostersunds kommun &r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet berdr inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménni-
skan och/eller miljon kan anses tala. Métningarna av utomhusluften har
gjorts i stadskédrnan. Det édr endast under vintermanaderna som luftkvaliteten
stundtals overskriver normen. Planomradet ligger dock utanfor stadskérnan
och genomforandet av planen bedoms dirfor inte medfora att miljokvali-
tetsnormen for utomhusluft 6verskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som be-
hover skyddas eller forbiittras for att uppriitthalla bestinden. I Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradets genomforande bedoms inte paverka
vattenkvalitén pa Storsjon.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen berdr i dagsldget endast kommuner med mer 4n
250 000 invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Omradet 4r till sin helhet skogbevuxet och utgors inte av jordbruksmark.
Omradet angrinsar till bebyggelse at flera hall och bostiader hir skulle kun-
na inplaneras vil med omgivningen.

Detaljplanens avsikt &r att spara sa mycket skog som &dr majligt, 35-50 meter
runt hela omradet. Detta for att det skall finnas naturliga gangstrak genom
skogen. Skogen fungerar dven som en rida som skall behallas tit, dels for att
de planerade bostidderna i omradet ej skall storas fran jordbruket och dels for
att det mosaiklandskap som finns skall bevaras i sa stor utstrickning som
mojligt. Da skogen bevaras som rida kring den planerade fastigheterna anses
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detta ge skydd at de boende mot lukt, damm och buller. Skogen utgor en na-
turlig grins for de boende inom planomradet mot akermarken.

Skogen far skyddsbestimmelsen parkmark och far med andra ord inte av-
verkas utan skall bevaras. Kommunen dr huvudman och ansvarar for skot-
seln for de delar av skogen som angrinsar mot jordbruksmark och Pump-
husvigen. Skogen i den sodra delen skall inga i gemensamhetsanldggningen
for att de boende i omradet. En urgallring skall goras mot jarnvigen for att
lyfta fram utsikten mot Storsjon. Granskogen mot jirnvigen har bitvis
mycket rota och kan dérfor vara en fara for allminheten vid hard vind eller
kraftigt snofall. Granen skall dérfor gallras ur hart och de resliga friska tallar
som finns skall sparas i lamplig utstrdckning for att bevara skogskénslan.

Skogsinventering

Enligt skogsstyrelsens inventering den 7 augusti 2008 &r denna typ av skog
som bade dr hog och ligger i ett vindutsatt omrade givetvis mycket svar att
delvis avverka och sedan tro att de flesta triden sedan skall sta kvar. Det &r
svart att veta hur de stormar som kommer framover kommer att paverka den
kvarvarande skogen. Det dr de forsta stormarna som #r svarast sa efter ett
antal ar har den kvarvarande skogen stabiliserats en hel del.

Det som ér viktigt infor en sadan avverkning dr att man forsoker hitta natur-
liga kanter till den kvarvarande skogen. Skapa sluttande krontak, ta bort sto-
ra granar som utgor grinstrid och andra gréinstrdd som verkar vara rotska-
dade, inte rora brynen och tillimpa regeln att om mojligt dr det bittre att inte
rora alls i den kvarvarande skogen. Det kan i vissa fall vara bittre att ta bort
all triad inom ett omrade istillet for att gora en kraftig gallring. Se skogssty-
relsens inventering nedan.

1. Ett mycket vindutsatt omrdde,
bor ldmnas orort. Rdj den gamla
ledningsgatan och gynna lov och
tall. Ett alternativ kan vara att i
viss del ta bort skogen helt.

2. Avverka gran och lutande tallar.
Hiir kan problem uppsta.

3. Skiktad skog som bor tdla vind.
Avverka hoga granar som utgor
granstrdd.

4. Mycket svart parti. Stormkdins-
ligt. Troligen bor de mesta av den
gamla granen tas bort.

5. Ett redan stormhdrdat omrdde.
Ldmnas orort efter stddning.

6. Mycket stormkdiinsligt omrdde.
Vid fristillning kommer mdnga
trdd att falla. Ldmna bryntrdd och
stormfasta tallar.

7. Mycket tdt skog. Lamnas orord i
forsta skedet. Parkvard langre
fram i tiden.

Skogsstyrelsens inventering av planomradet 2008-08-07
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Naturviirdesinventering

En sammanfattning av den naturvérdesinventering som gjorts den 30 juli
2008 av Jamtlands Botaniska Séllskap inom planomradet f6ljer nedan med
skiss over omradets indelning.

S1 I skogspartiet mellan jairnvigen och VA-ledningsgatan finns tall och
granskog med inslag av 16vtrad. Den vistligaste delen bestar av tit, grov
skog och osterut glesare skog da det &r gallrat for lang tid sedan. Det finns
rester av en girdsgard i grinsen mellan tidt och gles skog, kan ha varit skilda
fastigheter tidigare.

S2 Storre delen av skogen vister om bilvigen till sommarstugeomradet,
ovanfor VA-ledningsgatan bestar av gran och tallskog med inslag av 16vtrad
som asp, silg och ronn. Den vistliga delen har tét skog, lingre Osterut dr
skogen gallrad for linge sedan. Det finns flera grova tallar och granar kvar.
Langst vidsterut har manga triad blast omkull sedan skyddande trid har av-
verkats vid uppforande av villor i angrinsande terrdng vésterut. Ett par sti-
gar har trampats upp genom skogen. Skogen vid fastigheten i norr for per-
manent boende har gallrats, troligen for att slappa in ljus.

S3 Skogen Oster om vidgen ned mot fritidshusen bestar fraimst av gran. Den-
na del dr djupt dikad av ett genomgéaende dike. I nordost finns flera grova
granar och tallar i anslutning till en h6jd. Sammantaget dr det dven i denna
skog ett stort virkesinnehall.

S4 En liten gallrad del av barrskogen som har paverkats av det intilliggande
fritidshusomradet. Det har en gles forekomst av gran och tall med enstaka
sélg och ronn.

A Vatten- och avloppsledningsgator, dels parallellt med jdrnvégen och dels
langs Pumphusvigen vister om skogen bestar av igenvixande mark med en
del dngsvegetation i den vistra delen, annars ungskog.

V Grusvigen gar genom barrskog och har darfor nagra av skogens vixter
langs med vigkanten.

O1 En mindre yta 5ppen mark vid skogens viistra sida innehéller flera arter
med koppling till aker och dng. Ytan dr under igenvéxning.

02 En avvikande dppen mark direkt ovanfor fritidshusomradet, ett flertal

tradgardsflyktingar samsas med mer vilda véxter kring en transformatorsta-
tion.
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Avgrdnsning av artinventering 2008-07-30 Skiss over utbredning av Asstarr

Asstarr

Inom omradet har en art som finns upptagen i den senaste utgavan av rodlis-
tade arter i Sverige patriiffats. Asstarren, carez pallens, patriffades i 5ppen
skog ovanfor fritidshusomrade (S4) samt i gles skog mellan jarnvdg och

V A-ledningsgatan vister om fritidshusomradet (S1). Se skiss ovan.

Utvirdering

Det inventerade omradet innehaller kdrlvéixter som i och for sig dr vanliga i
de centrala delarna av Jimtland, men dnda indikerar kalkbarrskog, en skogs-
typ som vi pa det nationella planet har ont om. Det stora virkesinnehallet
inom delar av skogen dr nu for tiden ovanligt, de flesta sadana skogar &r re-
dan avverkade. Alternativ till exploatering dr naturligtvis fortsatt skogsbruk,
och da kommer skogen dnda att avverkas snart.

Jordbruksdrift

Kring planomradet pagar normal jordbruksdrift som kan innebira lukt-,
damm- och bullerstérningar. Nér det giéller storningar som kan ge upphov
till oldgenheter for minniskors hilsa gor miljo- och samhillsbyggnadskon-
toret i sin beddmning ingen skillnad mellan permanent eller fritidshusboen-
de. Fortsatt brukande av den akermark som finns kring omradet dr angela-
get.

Vad giller farhagor for inskrankning av pagaende jordbruksverksambhet till
foljd av en omvandling fran fritidshusboende till permanentboende samt ny-
byggnation av smahus bedomer miljo- och samhillsbyggnadskontoret att
den risken dr hogst osannolik under forutséttning att man iakttar normal
hansyn. Oldgenheter till f61jd av damm, godselspridning etc. dr Gvergaende.
Ett skogsparti 30 — 50 meter brett limnas som skydd mot jordbruksmarken.
Boende, liksom presumtiva fastighetségare i omradet ma vara medvetna om
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och acceptera de konsekvenser som f6ljer med en etablering i en genuin
jordbruksmiljo.

Milj6- och samhéllsndmnden har antagit en policy for skyddsavstand mellan
bostadsbebyggelse och jordbruk. Rekommenderat skyddsavstand till bruk-
ningscentrum for jordbruk (djurhallning) dr 200 meter. Om det skulle eta-
bleras nagot nytt brukningscentrum i anslutning till jordbruksmarken kring
omradet skall hidnsyn tas sa att det inte placeras nirmare dn 200 meter fran
tidigare befintlig bebyggelsen. Nagot skyddsavstand mellan brukad aker-
mark och tomtmark finns inte i policyn. Jordbruksmarken i grannskapet
gransar redan idag till ett betydande antal fastigheter.

Strandskydd

I 6stra delen av planomradet gar ett dike. Diket dr under snosmaltningsperi-
oden inventerad och &r helt torrlagd och utgor inte ett strandskyddat vatten-
drag.

Planomradet berors av strandskyddet for Storsjon. Da strandomradet av-
skdarmas av jarnvigen saknar planomradet betydelse for allmanhetens fri-
luftsliv, varfor undantag av strandskyddsbestimmelserna hir kan medges.
Kommunen kommer att ans6ka om ett upphivande av strandskyddet i om-
radet innan planen antas.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts den 23 juni 2008 i samband med
detaljplaneutredningen. Undersokningen har gjorts pa den del i omradet dér
tomter planeras, pa del av Torvalla 2:21 och 9:7. Denna undersokning dr
oversiktlig, detaljundersokningar bor utforas for de enskilda objekten.

Undersokningen visar att jorden har hog till mycket hog relativ fasthet pa ett
djup fran 0,6 a 0,8 meter under markytan. Pa detta djup kan betydande be-
lastningar paféras jorden utan risk for skred eller skadliga sittningar i un-
dergrunden.

Byggnader kan grundldaggas med bottenplattor pa naturligt lagras morin el-
ler pa packad fyllning av friktionsjord. Grundkonstruktionen maste utformas
sa att jorden under grundldggningsnivan ej kan tjdla. Grundldggning far ej
utforas pa tjilad eller starkt stord jord. Férekommande jord ér tit och drine-
ring erfordras dérfor under och intill byggnader. Allt organiskt material skall
avldgsnas under korytor och andra hogvirdiga ytor. Forekommande jordar
ar ej lampliga som fyllning under byggnader. De ir tjdlfarliga, svara att
packa och stors létt av vatten.

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader skall uppforas med ra-
donskyddande byggsiitt. Ur geoteknisk synvinkel dr marken inom undersok-

ningsomradet lamplig for i princip all slags bebyggelse.

For utforligare beskrivning se Swecos utlatande 2008-06-23 som finns till-
gingligt pa samhiéllsbyggnad.
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Kulturmiljjo

Fornlamningar

De r6jningsrosen, Brunflo 303:1, som finns inom omradet dr kartlagda av
Jamtlands ldns museum och dessa utgor inte nagot hinder for eventuell ex-
ploatering da det ej dr en lagskyddad fornlimning. Den del som markeras
som fornaker pa grundkartan &r nu tit skog, det finns bara odlingsrosen kvar
som minne (markerade med R pa grundkartan).

Bebyggelse

Bostiider

I detaljplanen foreslas att sexton tomter for friliggande enbostadshus bildas.
I sydostra delen av planomradet finns sju fritidshus. Flera av dessa har 6ns-
kemal om att bygga nytt eller till och om fritidshusen sa att dessa kan an-
vindas till permanentboende. Detaljplanen kan samtidigt inte hindra dgarna
att flytta in permanent i ett befintligt fritidshus. I nordostra delen finns en
permanentbostad vid vigen som anvints for matning till fritidshusen.

Bestimmelser for nybyggnation for hela planomradet &r storsta tillatna brut-
toarea per tomt for huvudbyggnad &r 300 m”. Storsta tillitna bruttoarea per
tomt for garage, uthus dr 100 m*. Hogsta antal tillatna vaningar &r tva och
vinden far ej inredas utéver de tva vaningarna. Vid bygglovsansdkan skall
Banverkets riktlinjer for buller och vibrationer inomhus uppfyllas. Sam-
hillsbyggnad anser att genom att begréinsa de befintliga fastigheterna med
att placera byggritten for bostadshus ldngst bort fran jarnviagen kunna ge
samma tillatna bruttoarea som presumtiva fastigheter. Da fastigheterna dven
tidigare har relativt stor byggritt med tanke pa majlighet till ersdttnings-
byggnad for befintliga byggnader anses mojligheten att bygga permanent-
boende redan mojligt.

For att folja Banverkets riktlinjer for inomhusbuller och riktlinjer for ute-
plats infors sérskilda bestimmelser for fritidshusen vid bygglov fér nybe-
byggelse. Skyddsstaket skall utformas titt for att fungera dven som létt bul-
lerddmpande. Skyddsstaketet skall vara minst 1,2 meter hogt.

Offentlig och kommersiell service

Till ndrmaste forskola och skola ir det 1-1,5 km. Niarmaste hédlsocentral
finns i Torvalla centrum. Avstandet dit &r ca 3 km. Dir finns dven en kyrka.
Till ndrmaste livsmedelsbutik &r det ca 2 km.

Tillginglighet

En bittre trafiklosning ses over av trafik och park vid korsningen Opevigen
och Pumphusvigen for att skapa en sidkrare 6vergang for de oskyddade tra-
fikanterna. Detta for att de boende nedanfor Opevigen léttare och sidkrare
skall kunna ta sig upp till Torvalla samt for att allménheten ovan Opevigen
skall kunna rora sig ldttare ned mot Storsjon.

Det byggs en ny vdg in omradet och de gamla forbittras. Pumphusvigen

planeras med en separat gang- och cykelviag som okar tillgiangligheten i och
genom planomradet.
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Gestaltning

Genom att bostadsomradet placeras inne i ett skogsomrade, med skogsbarri-
arer skyddande kring, sker ingen storre paverkan pa landskapsbilden som
den ses fran Opevigen. Inom omradet dr det viktigt med utblickarna mot
Storsjon.

Byggnaderna skall utformas sa att gillande riktlinjer for buller halls, det
skall redovisas i bygglovsskedet. Dimensionerande bullernivéaer &r pa 100 m
fran ndrmaste sparmitt, oskdrmat, 55 dB(A) ekvivalentniva och 84 dB(A)
maximalniva.

Friytor/Rekreation

Skogen som sparas inom planomradet samt omradet vid Storsjons strand
nedanfér GC-tunneln &r vil limpade for rekreation, lek och friluftsliv. I
skogen inom planomradet finns idag redan naturligt upptrampade stigar.
Dessa faller sig naturligt for de framtida boende i omradet att anvianda ur
rekreationssynpunkt da de stricker sig genom de delar dér skogen skall be-
varas. De ytor dir den rodlistade arten asstarr hittats skall bevaras som
gronytor.

Till ndrmaste idrottsplats, Odensala sportfilt, dr det ca 1 km. Dér finns det
idrottshallar och man kan bl a kan aka skridskor och spela fotboll. Vid
sportfiltet finns dven skidspar/elljusspar.

Vattenomraden

Genom planomradet gar den stora kommunala vatten- och avloppsledningen
som har sin strickning mellan Brunflo och Ostersund. Den gér parallellt
med jarnviagen genom de befintliga fritidshustomterna for att sedan snedda
upp genom omradet mot pumphuset i vister i planomradet. Den utgor inte
nagra problem vid de nya byggritterna da de ligger langre norrut. Vid fri-
tidshusen skall hidnsyn tas till VA-ledningen vid nybyggnation.

Gator och Trafik

Pumphusviigen

Pumphusvigen utgors idag av en smal grusvig som 4gs av en gemensam-
hetsanldggning vars deldgare &dr 5 nyligen avstyckade och bebyggda fastig-
heter beldgna vister om Pumphusvigen (Odensala 4:37 - 4:41), Odensala
4:22, 4:28 samt kommunens fastighet Torvalla 2:21. Enligt planforslaget
skall den utgéra kommunal gata.

Pumphusvigen skall utformas med en asfalterad kdrbana om 5,5 m bredd,
dérefter en skiljeremsa om ca 1,5 m med plats for ett skaldike samt dérefter
en grusad gang- och cykelvig (gc-vdg) om 3 m bredd. Pa var utsida om ga-
tan/gc-vigen skall dven finnas utrymme for diken och snéupplag, vilket gor
att vigomradet totalt behdver en bredd av ca 12 meter. Belysningen placeras
sa att den i forsta hand lyser upp gang- och cykelvigen i enlighet med kom-
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13 Antagandehandling

munens nyantagna principer for belysning av gaturum. Den kommunala ga-
tan kommer att strickas ned till Pumphuset med véndplan samt parkering,
detta for att underlétta for att ta sig till pumphuset och bergrummet.

o
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Foreslagen utformning av Pumphusvigen

Pumphusvigen nyttjas framfor allt for trafik till och fran fastigheterna. Det
forekommer dven allmin biltrafik, men framfor allt nyttjas vdgen i stor ut-
strickning av gaende och i forldngningen av Pumphusvigen finns en gang-
tunnel under jarnvigen. Pa nedsidan av jarnviagen dger kommunen ett mark-
omrade vid stranden som ir ett allmént tillgangligt strandomrade, sérskilt
for Torvallas invanare.

Sjomoviigen

Planforslagets utformning av Sjomovigen borjar strax ovanfor infarten till
Odensala 4:37 - 4:41 och sen 16per fram till infartsvdagen for befintliga fri-
tidsfastigheter och att den dir avslutas med en véindplan. Fran Sjomovigens
viandplan skall tva anslutningsvigar i grus med belysning anldggas, som 16-
per ned till de sju fritidshusfastigheterna. Den befintliga servitutsviagen fran
vindplanen skall forbittras och anvéndas som ny infartsvég till Torvalla
3:23. Den senare skall byggas och inga i gemensamhetsanliggningen nér
fastighetsidgaren anmiler intresse om detta.

Keegarns
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Foreslagen utformning av den nya gemensamhetsanliggningen, Sjomovdgen

Sjomovigens standard foreslas bli: en asfalterad koryta om 5,5 m med diken
och slédnter pa bada sidor om gatan, vilket ger en total bredd pa vigomradet
om 12 meter. Aven denna gata forses med belysning. Denna gata anliggs av
kommunen och dverlats till gemensamhetsanlidggningen efter att gatan &r
fardiganlagd och da erldgger deldgarna sin andel av kostnaden for gatans
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14 Antagandehandling

anldggande. Didrmed tar deldgarna 6ver dgandet av Sjomovigen och ansva-
ret for dess framtida skotsel och underhall. Deldgare i gemensamhetsan-
laggningen blir de nya och befintliga fastigheterna inom planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busslinje finns vid Opevigen ca 300 meter fran omradet. Buss-
hallplatserna pa Opevigen ligger i anslutning till Pumphusvigen och anses
dérfor vara lampligt placerade for de boende i det planerade bostadsomra-
det. En bittre trafiklosning ses over av trafik och park vid korsningen Ope-
vigen och Pumphusvigen for att skapa en sikrare overgang for de oskydda-
de trafikanterna.

Parkering, utfarter
Alla nya fastigheter far utfart mot den nyanlagda lokalgatan.

Halsa och Sikerhet

Skyddsrum
Anmélningsplikt for skyddsrum foreligger inte.

Réiddningstjinst
Insatstiden till omradet dr mindre dn tio minuter.

Risker

Utifran rapporten ”Riktlinjerna for riskhénsyn i samhdllsplaneringen, avse-
ende transporter av farligt gods pa viig och jarnvig” upprittad av @resund
Safety Advisers AB samt en utredning gjord pa jirnvigstrafiken i Ostersund
gors bedomningen att transporter av farligt gods forekommer i relativt sma
mangder och inte utgor nagot hinder for foreslagen byggritt for smahus. Pa
ett avstand pa 60 meter fran ytterrils kan, enligt ovanstaende rapport, det
flesta bebyggelsetyper forldggas utan sirskilda atgérder eller analyser. For
att minska risken placeras friskluftsintag pa den oexponerade sida, bort fran
riskkillan.

Da planomradet dr belidget lings ett oppet spar och inte vid viaxlingsomrade
bedoms risken for ursparning minimeras visentligt. En ursparning kan inne-
béra att minniskor skadas och kan bl. a. bero pa sparkvalitet, hastighet, antal
vagnaxlar och antal véxlar. Ett tag som sparar ur hamnar sillan mer én en
vagnslidngd (ca 25 m) fran rilsen beroende pa att vagnen sitter fast i minst
en annan vagn. Ursparning av tag dr framforallt ett hot mot passagerare pa
det aktuella taget. Risken finns dock att taget sparar ur och hamnar tillréick-
ligt langt ifran banvallen for att kunna skada tredje man eller egendom. San-
nolikheten for detta ir liten. Detta innebér att det med stor tillforlitlighet kan
konstateras att det ndstan uteslutande dr vid en ursparning i en skarp kurva
som taget kommer att rora sig en lidngre stricka ifran sparomradet. Planom-
radet dr dven beldget pa insidan av sparet dir det r en svag kurva och alltsa
ar risken for nagon langre forflyttning ifran sparet liten.

Brand i tag dr inte i sa stor utstrackning ett hot mot tredje man, forutsatt att
inte farligt gods &r inblandat i olyckan. Om detta é&r fallet kan branden orsa-
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15 Antagandehandling

ka lackage eller antéindning av farligt gods vilket kan fa allvarliga foljdef-
fekter.

Person under tag &r relativt vanligt forekommande risk. Omkring 60-80 per-
soner i Sverige avlider arligen tillf6ljd av att de hamnat under tag (Banver-
ket 2006b). Enligt en rapport ifran Banverket (2004) uppskattas ca 80 % av
dodsfallen vara sjalvmord. Jirnvéigen utgdr dven om sjalvmord undantas en
betydande fara for tredje man. Olyckor sker dels vid fall fran perrong och
dels nir personer korsar spar pa otillaten plats. Atg'arder mot risken &r en
planskild korsning samt att i planen infora bestimmelser om att sikerhets-
staket krédvs vid nybyggnation i omradet.

Sambhiillsbyggnad anser att riskerna kan minimeras med viss riskreduceran-
de atgird i form av sdkerhetsstingsel och placering av friskluftsintag.
Byggritten for nybyggnation av smahus ligger pa god marginal fran skydds-
avstandet for farligt gods da de planerade villorna placeras 100 — 120 meter
fran Mittbanan. For de befintliga fastigheterna i anslutning till jarnviagen
anses de kunna anvindas som permanentbostad utan vidare ny- eller till-
byggnad. Ur bullersynpunkt &r det en fordel om nybyggnation skulle kunna
ske enligt Banverkets riktlinjer for buller och vibrationer samt med komplet-
terande krav pa uteplats och sikerhetsplank som finns i planbestimmelser-
na.

Buller
Planomradet ligger néra jarnviagen och dr dirmed exponerat for buller och
vibrationer. Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastruktur for
framtida transporter (proposition 1996/97:53), foljande riktvirden for tra-
fikbuller.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvidrdena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hin-
syn tas till vad som é&r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall ut-
omhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan skall inriktningen vara
att inomhusvérdena inte dverskrids.

De planerade nyetablerade smahustomterna ligger ca 90 meter fran jarnvi-
gens sparmitt i nedre tomtkant. For att ytterligare minska oldgenheterna fran
buller och vibration placeras byggritten pa tomten nirmare den planerade
Sjomovigen vilket ger ett avstand till mittbanan pa ungefar 100 — 120 m.

Banverket har tidigare gjort en berdkning av bullernivaerna vid planlagg-
ningen av de tomter som ligger véister om Pumphusvigen. Dessa tomter lig-
ger i sydvistra delen, dir métningarna gjorts, 20 meter ndrmre &n de plane-
rade tomterna i planomradet. Av berikningen framgar att de beriknade ek-
vivalenta ljudnivaerna stimmer bra 6verens med de riktvirden som Banver-
ket, Boverket och Naturvardsverket tagit fram. Vad giller maximala ljudni-
vaerna sa ligger de 6ver de angivna riktviardena for utomhusbuller. For att
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minska bullerproblemen inom planomradet skall en uteplats kunna anldggas
pa en fran jarnvagsbullret skyddad plats. For att minska bullerproblemen pa
uteplats kan bullerskyddsatgirder som till exempel bullerskarm vidtas.

Fritidshusen pa de befintliga fastigheterna som ligger i anslutning till jarn-
végen &r i ett mer utsatt lage for buller och vibrationer. Vid ny- eller om-
och tillbyggnad av fritidshusen skall sédrskilda skyddsbestimmelser foljas
for att minska oldgenheterna av buller och vibrationer. For att f6lja banver-
kets riktlinjer skall en god inomhusniva uppnas och godkinnas i bygglov-
skedet. Da det &r redan bebyggda tomter med fritidshus och att dessa kan
anvindas som permanentbostad utan tillstand i dagslaget stills ett ligre
krav, maximalniva 80 dBA, utomhus vid uteplats for dessa fritidshus om
nybyggnation sker. Ett titt sdkerhetsplank skall uppforas om atgérder i form
av nybyggnation sker pa tomten, dels ur skyddssynpunkt da tomternas nér-
het till sparet kan uppmuntra till att réra sig 6ver sparbanan och dels for att
ge ett visst bullerskydd. Fritidshusen &r placerade ca 30 — 50 meter fran
sparmitt vilket dr gor att det &r svart att fa en god boendemiljo. Vid nybygg-
nation skall nya bostadshus uppforas sa langt som mojligt fran jarnviagen.

Vibrationer

En vibrationsutredning har utforts den 18 november 2008 av Nitro Consult
AB pa fastigheterna Torvalla 3:25 och 3:27, detta for att ge en ungefirlig
uppgift pa hur stora vibrationsproblemen &r inom fritidshusomradet. En
sammanfattning av vibrationsprotokollet f6ljer nedan.

Torvalla 3:27 kommer inte att uppleva nagra vibrationsproblem vare sig av
teknisk natur eller ur komfortsynpunkt och detta iven om byggnaden skulle
placeras endast 25 m fran rils.

Torvalla 3:25 hade hogre mitvirden dn véntat p.g.a. att jordticket ner till
kalkberggrunden antagligen bara ir ca 1,5 m. Métvirden ligger dock klart
under alla riktvédrden for teknisk risk. Nagra mitvirden i jordspettet dr om-
kring 0,5 mm/s vilket innebér att en byggnad med sviktiga golv eller bjalk-
lag kan fa komfortstorningar d.v.s. rms-vérden 6ver 0,4 mm/s rms. Det halls
dock for osannolikt eftersom att frekvensinnehallet lag hogt pa ca 60 Hz och
vil over de frekvenser dir resonans uppstar. Maxvirdena bildades ej nir ta-
get passerade mittfor huset utan de kom till fastigheten fran nagon ojaimnhet
i banan som ligger ldngre bort.

Trygghet

En bittre trafiklosning ses over av trafik och park vid korsningen Opeviégen
och Pumphusvigen for att skapa en sidkrare 6vergang for de oskyddade tra-
fikanterna. Detta for att de boende nedanfor Opevigen léttare och sidkrare
skall kunna ta sig upp till Torvalla samt for att allménheten ovan Opevigen
skall kunna rora sig littare ned mot Storsjon. Pumphusvigen planeras med
en separat gang- och cykelvidg som Okar tillgéngligheten i och genom plan-
omradet. For att skapa trygghet i omradet skall alla vigar vara belysta.

Sikerheten kring jarnvigen har tidigare tillgodosetts genom en planskild
korsning for gang- och cykelviagen som kommer fran Torvalla och leds ned
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mot Storsjon. Sikerhetsplank som skall séttas upp vid fritidshusen fungerar
dven som visst bullerskydd mot jarnvédgen. For att ytterligare frimja siker-
heten vid jarnvigen skall ett sikerhetsstingsel att uppforas lings banvallen
pa Torvalla 2:21 for att sedan tillfalla gemensamhetsanldggningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningen mellan Ostersund och Brunflo har sin strick-
ning genom planomradet och underlittar darfor vid anslutning till de kom-
munala VA-ledningarna. Den planerade bebyggelsen ansluts till kommu-
nens ledningsnét for vatten och avlopp. Dagvatten kan tas om hand om
lokalt eller alternativt kommunalt med en dagvattenledning som far sin
strickning via Sjomovégen fram till en befintlig dagvattenledning i Pump-
husviigen. Befintliga fastigheter skall vid intresse soka tillstdnd hos Oster-
sund Vatten om att fa ansluta till VA-ledningen.

Virme och kyla
Bebyggelsen i omradet uppvérms individuellt. Jamtkraft har annonserat att
de eventuellt &r intresserade av att bygga ut fjarrvirmenitet i omradet.

El

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for omradets elforsorjning. Varje ny byggnad
kan anslutas till Jamtkrafts ledningsnit. Lokalgator och gang- och cykelvig
skall vara tillgéinglig for allmédnna underjordiska el-/ teleledningar. Inom
omradet finns en transformatorstation placerad pa ostra sidan om Torvalla
3:30. Till den ér fritidshusen anslutna med markdragen lagspanningskabel.
Transformatorstationen dr ansluten till en markdragen mellanspianningskabel
pa 10 KV. Denna har sin strickning genom den befintliga vigen till fritids-
husomradet.

En ny nitstation maste uppforas inom omradet vid nybyggnation pa de nya
fastigheterna. Nitstationen far uppforas pa gemensamhetsanldggningens g,-
omrade i anslutning till vindplanen vid det planerade sophuset. Nitstationen
maste ha ett sdkerhetsavstand till brannbart upplag varpa det maste vara
minst 5 meter mellan byggnaderna.

Avfall

Avfall fran hushall himtas vid varje tomt. Soporna sorteras i tva fraktioner,
komposterbart och bréannbart. For fritidshusen skall avfallshimtningen moj-
liggbras genom ett gemensamt sophus som placeras i anslutningen till viind-
planen, inom gemensamhetsanldggningen for vigen ned till fritidshusen.
Sophuset skall utformas som en mindre byggnad och avskirma pa ett lamp-
ligt sitt.

Administrativa fragor

For att bevaka kraven pa anpassning till regler for bullerutbredning behdver
bygglov provas. Darfor foreslas inga forandringar av den generella bygg-
lovplikten.

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Torvalla\B 147 Sjomon, Torvalla 2-21, 9-7 m.fl.\Planbeskrivning



18 Antagandehandling

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Soren Edfalk, Sweco Infrastructure AB, har utfort geotekniska undersok-
ningarna for planomradet. Lars-Ake Bickstrom, Jimtlands Botaniska Sill-
skap, har utfort kirlviaxtinventering for planomradet. Per-Olov Ringnér,
Skogsstyrelsen har utfort en inventering av skogen i planomradet. Per Fall-
gren, Nitro Consult AB har utfért en métning av vibrationer fran tagtrafik.

Ostersund den 19 november 2008 reviderad den 27 januari 2009
Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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