Detalj ur plankarta

Vattenomrdde

Omrdade for bdthus,
bastu etc

Omrdde for huvudbyggnad

Marken fdr ej bebyggas.
Marken skall vara tillgdngliga for
allmdnna underjordiska ledningar

Skyddszon mot jiarnvag.
Omrdde for garage, uthus

SKALA 1:2000 (A1). SKALA ca 1:4000 (A3)

SKALA 1: 2000
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Planomrade

Planbestimmelser

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Daér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéandning och utformning éar tillaten.
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////////////////////////// Detaljplanegrans (rastrets innerkant)
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik och genomgaende gang- och cykeltrafik.

Kvartersmark

Bostader
lIl Naturmark. Parkeringsplats for besékare far anlaggas

i direkt anslutning till Torvollsvagen.

Vattenomraden
Strandskyddsdispens krévs for bryggor och andra anlaggningar.
Inom vattenomradena far bottenférlagda gemensamma ledningar anordnas.

[I] Vattenomrade dar endast bryggor for fastighetens

enskilda behov far anordnas. Se administrativa
bestémmelser.

[I] Vattenomrade som omfattas av strandskydd.

Brygga tillgénglig for allmanheten far anlaggas.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Lokalgatan skall vara tillgénglig for allménna underjordiska el-/teleledningar.
Vandplan och métesplats skall finnas.

FASTIGHETSINDELNING/UTNYTTJANDEGRAD

Fastighetsindelning
Fastigheterna Torvalla 5:23, 12:1, Ope 5:14, Ope 6:1 har bedémts méjliga att
dela.

Servitut
Servitut for kérbara anslutningar till lokalgatan bildas av lantmaterimyndigheten
efter ansokan av respektive berérda fastighetsagare.

Utnyttjandegrad

Fastigheterna Torvalla 5:23, Ope 5:14 respektive 6:1 far bebyggas som om de
vore indelade i tva tomter. Byggnaderna skall placeras s& att byggratten/tomt
inte 6verskrids vid en delning. Den del av Torvalla12:1 som &r beldgen nedanfor
jarnvagen far bebyggas.

Maximalt far ett bostadshus/en huvudbyggnad med en lagenhet uppféras per
tomt. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 180 m2.

Storsta sammanlagda byggnadsarea fér uthus &r 70 m2. Garagebyggnad far
uppféras med sluttningsvaning. Darutdver tillats inom strandtomt/fastighet 40 m?
for bastu eller bathus.

Stérsta sammanlagda byggrétt ar 250 m? byggnadsarea. Inom strandtomt &r
storsta sammanlagda byggratt 290 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Marken skall vara tillganglig for
gemensamma underjordiska ledningar.

H

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad/-er,
garage, uthus etc. Sammanlagd byggnadsarea max 70 m2.

T rp et + Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad/-er,
bathus, garage etc. Sammanlagd byggnadsarea max 40 m?.
u Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska
ledningar.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Vid grundlaggning, markuppfylinader etc ska sarskild hénsyn tas till den branta
terrangen.

parkering Parkering for besokare far anlaggas.

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE
Inom planomradet tillats hogst en vaning, darutéver far antingen vind eller
sluttningsvaning anordnas.
Hagsta tilldtna byggnadshéjd for

- bostadshus/huvudbyggnad 4,8 meter,

- for garage, uthus, bathus och strandbastu 2,8 meter. Utfors uthusbyggnaden i

suterrang tillats dock 3,8 meters byggnadshéjd.

Fasader skall huvudsakligen utgéras av tra.
Taklutning fér huvudbyggnad, 15° - 37°. For uthus mindre an 15°.
Takmaterialet far inte utgoras av reflekterande material.
Garage skall placeras sa att en minst 6 m lang uppstéliningsplats for bil erhalls mellan
lokalgata och garageport.
Byggnadernas terranganpassning skall ske med stor omsorg. Endast mindre fyllnad
/schaktning tillats. Marknivan far inte andras mer an +1.0 m i férhallande fill
ursprunglig niva.

Varsamhet ()

Enligt kulturminneslagen kravs lansstyrelsens tillstand fér mark och byggnadsarbeten
for omraden med registrerade fornlémningar/bebyggelselémningar(k) Vid mark- och
byggnadsarbeten skall samrad ske med lansstyrelsen.

Se vidare Planbeskrivning, Naturmiljo

Byggnadsteknik - VA

Enskilda avloppsanlaggningar far inte utféras inom planomradet.

Sakerhet

Nya bostadshus samt befintlig bebyggelse vid om-/och tillbyggnad skall utforas sa att
erforderligt skydd mot héga fléden uppnas. Fardigt golv skall ligga minst 50 cm dver

dimensionerande vattenniva i Storsjon, 10 000 arsfléde (+295,7 meter i hojdsystem
RH 00 / +296,55 meter i hjdsystem RH2000)

Storningsskydd
Vid bygglov fér nybyggnad samt vasentlig om- eller tillbyggnad ska en bullerutredning
med forslag pa atgarder for att klara en god boendemiljo uppréattas. Fastighetsagaren
ansvarar for att erforderligt skydd mot buller och vibrationer fran jarnvagstrafiken
utférs nar nya bostadshus uppfors eller vid &ndring av befintlig permanentbostad.
Skyddsatgarder bor aven ordnas nar befintligt fritidshus tas i ansprak for
permanentboende.
Vid nybyggnad eller vasentlig om/tillbyggnad pa fastighet som grénsar mot
Torvollsvégen ska bullerplank utféras i grans mot gata som skydd mot storande
jarnvéagstrafik.
Tillkommande bostadsbebyggelse utformas med utgangspunkt fran radande
bygglagstiftning samt dimensionerande jamvagstrafik.
Aktuella riktvéarden:
- Riktvéardet 30dB(A) ekvivalentnivé inomhus och 45dB(A) maximal ljudniva
inomhus far inte 6verskridas.
- Uteplats ska placeras och utformas sa att strningar fran jamvéagen minimeras:
Ekvivalent ljudniva vid uteplats far inte 6verstiga 55dB(A).
Maximal ljudniva vid uteplats far inte 6verstiga 70dB(A).
Se planbeskrivning, www.trafikverket.se samt Boverkets byggregler

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen &r inte huvudman for allméan plats.

Forutsattningar for bygglov

Bygglov for ny eller utdkad boarea forutsatter att kommunal va-anslutning ordnas for
respektive tomt.

Bostadens planldsning utformas sa att utrymmen som férrad, hygienutrymmen,
entrépartti etc. orienteras mot jarnvagen. Rum med krav pa ostérdhet , t ex sovrum,
arbetsrum, vardagsrum och uteplats ska orienteras till den del av bostaden som nte ar
exponerad for buller. For att begransa jarmvagsbullrets inverkan bér garage placeras
mellan bostadshus och jarnvag.

Andrad bygglovplikt

Utdver angivna byggratter tillats och bygglovbefrias :

- Inglasning av balkong och uteplats med en byggnadsarea om max 20m?fastighet.
- Plank som uppférs (i gréns mot Torvollsgatan) som skydd mot jamvégsbuller.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom gatumark samt inom strandtomter med
bostadsbebyggelse.

Strandskyddet bevaras inom mark utlagd som Natur/skog samt vattenomradena
W, och W,.

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 5 maj 2011.
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