Plankarta

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds kommun har ansdkt om att géllande detaljplan &ndras sé& att fastigheten kan anvéndas for bostader,
vard och forskola. Géllande detaljplan nr B 54 medger endast allmant &ndamal. Enligt aldre lagstiftning avsag det
all verksamhet med en offentlig huvudman. Foér att kunna lamna bygglov enligt nu géllande lagstiftning kréavs att
markens anvandning specificeras narmare.

PLANDATA

Planomradet ligger belaget i Fjallmon i Torvalla och omfattar Marédngen 1 samt parkomradet runt omkring. Detta
for att kunna reglera bussgatans lage i géllande detaljplan till det verkliga laget samt flytta infarten till Marangen 1.
Ostersunds kommun &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Behov av Miljébedémning

Sambhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess genomférande kan antas medféra nagon
betydande miljdpaverkan. Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljépaverkan.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 7 november 2011 § 304 att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Behovsbeddémningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken, MB

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Vardet bestar av det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardar pa hdéjd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida
kyrkor och kyrkoruiner. Riksintresset paverkas inte. Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken
paverkas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Fastigheten sluttar nagot mot Storfjallvagen. Sédra delen av fastigheten &ar skogbevuxen. Skogen far ej avverkas.
Endast mattlig gallring tillats samt anordnande av en ny in-/utfart mot Storfjéllvagen. Tallarna ingar i ett
sammanhéngande gronstrak langs Storfjallvagen och skapar en trevlig miljo pa fastigheten. Tallarna har ocksa en
begransande effekt pa solinstralningen och skapar méjligheter till skuggande sittplatser.

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts inom omradet. Den visar att barigheten fér bebyggelse ar god.
En detaljerad grundundersokning och radonmatning skall géras i samband med byggskedet for att faststélla
markens beskaffenhet och radonhalten pa platsen.

Bebyggelse

Storsta bruttoarea som tillats inom fastigheten uppgar till 2500 kvm. Det rymmer med god marginal de tva
LSS-boenden som planeras inom fastigheten. LSS = Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Bruttoarean uppgar till ca 700 kvm per byggnad. (I ett forsta skede kommer endast en byggnad att uppféras).
Detaljplanen medger en hogre bruttoarea for att fastigheten aven skall kunna anvandas for andra andamal.
Detaljplanen foreslar att fastigheten forutom bostadséndamal aven far anvandas for vard och forskola.
Byggnaderna far uppféras i tva vaningar. Vind far inte inredas.

Gator och Trafik

En busshallplats med god turtathet finns i direkt anslutning till Marangen 1. Befintlig utfart fran Marangen 1 korsar
idag busshallplatsen och foreslas darfor tas bort. Marangen 1 far i stéllet angéras fran Storfjéllsvagen. Ingen
féréandring foreslas for gang- och cykelvagarna inom planomradet. Markomradet for bussgatan har justerats i
detaljplanen till bussgatans verkliga lage inom omradet och foreslas férlangas ut mot Storfjallsvagen. Tillrackligt
med utrymme finns inom fastigheten for att klara parkeringsnormen fér boende, personal och gaster. Det ar god
atkomlighet fér raddningsfordon.

Teknisk forsorjning

Marangen 1 skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Mgjlighet finns att ansluta
fastigheten till fiarrvéarme.

Sophamtning kommer att ske inne pa fastigheten. Behov av eventuell brandpost anordnas av Teknisk forvaltning i
samrad med Norra Jamtlands R&ddningstjanstforbund.

GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplanen samradsbehandlas under tiden 5 - 26 mars 2012. Detaljplanen kan antas tidigast pa miljé- och

samhallsndmndens sammantrade den 25 april 2012. Detaljplanen vinner laga kraft ca 3 veckor senare om ingen
overklagar kommunens antagandebeslut.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring av detaljplanen far ske under
genomférandetiden for att infora fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Eventuellt behov av brandpost anordnas av Teknisk férvaltning / Vatten Ostersund i samrad med Norra Jamtlands

Raddningstjanstférbund.

Fastighetsrattsliga fragor
Ett servitut bor upprattas for utfarten fran Maréngen 1.
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Skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)
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Koordinatsystem i plan och hojd: Sweref 99 14 15 resp RH 2000

Framtida byggnad

Bussgata

Busshallplats

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER
— — . — Planomradesgrans
—_————— Anvandningsgréns

—_——————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser

Trafik mellan omraden

Buss- (och taxi) trafik

PARK Anlagd park

Bostader
Vard

Forskola
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UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 2500 Storsta bruttoarea i m?* ovan mark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

skog Skogsdungen far inte avverkas. In-/utfart far anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

I Hogsta antal vaningar.
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Vind far inte inredas utéver angivet vaningsantal.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Tillndr miljé- och samhéllsnémndens i
Ostersund beslut den 2012-04-25 §131
intygar:

Agneta Johansson Detaljplanen &r uppritad i AutoCad av
Miljé- och samhallsnamndens sekreterare Helen Eriksdotter den 2 mars 2012.
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