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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Sektioner

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
Geoteknisk utredning, Sweco, 2020-04-24
Bullerutredning, Norconsult, 2020-06-18
Dagvattenutredning, Arctan, 2020-10-26
Naturvardesinventering, Vag & Miljo, 2021-06-01

PLANPROCESSEN UTOKAT FORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt foér granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte éverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra for byggande av naturnira samt
rekreationsndra bostdder med en blandning av ldgenheter och villor 1 tva
plan samt till att sékerstilla rekreationsstrdken som passerar genom omradet.

Planomrédet omfattar rekreationsomradet Froso Sportstuga samt
intilliggande gronstrak oster om rekreationsomradet samt Tigervéigen
inklusive tillhdrande fastigheter at véster. Tigervégen ingar i1 detaljplanen i
syfte att justera huvudmannaskapet pa gatan samt for att gora gata
dubbelsidig och méjliggora for bostdder dven pa motsatt sida gatan.

En kénsla av jordnéra och nérhet till naturen skall rdda. Befintliga
rekreationsstrak och naturmark regleras som allmén plats och enskilda dldre
tallar inom kvartersmarken sparas for att behalla karaktéren av tallskog i
omradet. Bostddernas fasadvalor, dvs morkhetsgrad samt fasadmaterial
regleras for att smélta in 1 naturmiljon.

Tillkommande villafastigheter langs Tigervidgen regleras hojdmaéssigt i syfte
att anpassa byggnaderna efter befintlig naturmark och undvika utfyllnad.
Gavlarna stills mot gatan for att {4 fri sikt till bakomliggande naturmark och
husens fasadlingd mot gata begrdnsas sa byggnaderna i stéllet blir hdgsmala
och resliga mot bakomliggande tallskog.

En av omrédets tva foreningsbyggnader star kvar for att fungera som
gemensamma lokaler for de boende inom Frésé Berge 21:121 omrédet.
Gardsmiljon ska vara gron och andelen hérdgjord yta begrénsas dels for
miljons karaktir men dven for att sdkerstédlla dagvattenhanteringen pé ett bra
satt.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet dr paborjat genom
planavtal den 28 Oktober 2019.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor poédngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Férgsidttning under Ny bebyggelse
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- Markhojder och byggnadsbredd lédngs Tigervigen under rubriken Ny
Plats
- Markbeldggning under Ny Plats

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markigoforhallanden

Omradet ligger intill Bergsgatan som dr en del av en ringled runt
Frosoberget. Planomradet dr beldget pa norddstra Froson och avgréinsas i
norr av Bergsgatan. Planomradet som har en area om cirka 5,85 hektar,
omfattar rekreationsomradet vid Froso Sportstuga samt intilliggande
naturmark dster respektive vister om sportstugan. Tigervdgen inklusive
anslutande fastigheter at véster ingar ocksé av plantekniska skal.

Inom planomrédet ingér fastigheterna:

- Froso-Berge 21:121 (Froso Sportstuga) som dgs av Froso IF

- Froso-Berge 21:126 (Naturomrdde dster om Froso sportstuga) som
4gs av Ostersunds kommun

- Froso Berge 21:192(Naturomrade véster om Froso sportstuga) som
4gs av Ostersunds kommun

- Tigervédgen 1-4 (Befintliga villor vister om Tigervdgen) vilka dgs av
privatpersoner.

- Del av Froso-Berge 21:125 samt S 15 ingar 1 planomréadet.

O

Planomradets plats i staden
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Plangrdins

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan 2040

Oversiktsplanen, antagen 20 mars 2014, anger en dvergripande
utbyggnadsstrategi som utgar frin att man ska knyta ihop alla stadsdelar
genom att fortdta staden. Prioriterade fortitningsstrak redovisas inom vilken
del av planomrédet ingér (schematisk redovisat). I fortitningen av staden
ska en balans sokas mellan byggnation och natur/rekreation.

Oversiktsplanen anger ett antal stillningstaganden varav nedanstiende ir
relevanta for planforslaget:

- Skapa en effektiv stadsstruktur dér det &r mojligt att ga, cykla och
aka kollektivt. Enligt stadsmiljoavtalet byggs cykelvignédtet utmed
Bergsgatan ut under 2021.

- Erbjuda en mangfald av boendetyper for att skapa utbyte mellan
ménniskor samt mojliggéra omflyttning inom den egna stadsdelen.

- Fortdta staden pa ett bra sitt. Anpassa fortitning till platsens karaktir
och ta hédnsyn till arkitektoniska vérden. Skapa nya grona kvaliteter.

- Utveckla stadens attraktivitet. Bygg vidare pa stadens mattfulla skala
med spannande och varierande arkitektur.

- Bygg energisnalt och hallbart genom energieffektivt byggande med
héllbara material, tillgdngliga boendemiljoer, goda sol och
vindforhéllanden samt f6rdréjning och rening av dagvatten med
metoder som forskonar utemiljon.
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Planforslaget bedoms ha stdd 1 oversiktsplanen. Omradet ligger inom ett
omrade utpekat for stadsutveckling. Befintlig samhallsstruktur planeras
byggas ut inom ett ar, turtitheten och mojligheten att 8ka kollektivt behover
forbittras.

Fortdtningen anpassas till platsens karaktidr och grona vérden sdkerstills. I
ovrigt mojliggor planforslaget att samtliga av ovanstaende
stillningstaganden kan uppfyllas.

Ovriga planer

Plan fér naturvard och park

I kommunens overgripande plan for naturvérd och park, som antogs av
Kommunfullméktige 14 mars 2013, foreslas malséttningar och strategier
inom flera omréden for att uppnd ett héllbart samhélle.

Enligt planen ska det finnas gronytor och gronomréden (skapade eller
naturliga) for att rena dagvatten och luft, minska buller samt forbattra
lokalklimatet. Ekosystemtjanster ska ingd som en naturlig del i samhalls-
planering och vid exploateringar. Kommunen ska strdva efter att minska
andelen hardgjorda ytor i detaljplaner, sikerstilla att det finns tillrackligt
med gronytor for ett lokalt omhéndertagande av dagvatten Enligt plan for
naturvard och park ska kommunen tillimpa ett gransvirde om hogst 50
meter till fastighetsnédra gronytor och hogst 300 meter till storre
gronomraden vid om- och nybyggnad av bostéder.

I enlighet med planen for naturvard och park ska de allménna intressena av
tillgang till rika naturmiljoer 1 ndrheten av titorterna tas till vara — genom
skotsel av allmén mark och genom markbytesaffarer for att binda samman
flera allminna gronomraden for att sdkerstilla och tillgéngliggora
kommunens skogar med stora virden for rekreation, friluftsliv och biologisk
mangfald.

Klimatprogrammet/ klimatstrategin

Klimatprogrammet och klimatstrategin_antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila
koldioxidutsldppen ska minska med 100% till &r 2030. Energiforbrukningen
ska minska med 30% till &r 2030 och véxthusgaserna ska minska med 60%
mellan 1990-2020. Firdmedelsfordelningen i Ostersunds titort ska vara
40% bil, 20% kollektivtrafik och 40% aktiva transporter ar 2030.
Klimatprogrammet har kompletterats med en klimatstrategi som innehaller
prioriterade satsningar under perioden 2019-2023. En av de utpekade
atgdrderna dr att kommunen ska 6ka mdjligheterna att parkera cyklar sikert
bade inom Ostersunds titort och vid kollektivtrafikstrak; stimulera ett
héllbart byggande och fora dialog med byggherrar for att 6ka anvéindningen
av klimatsmarta byggnadsmaterial, samt byggande av passivhus, aktivhus
och anvidndande av solenergi; bevaka och utveckla tradplanteringar i parker
och gatumilj6 med fokus pé ekosystemtjénster och ekologisk kompensation
samt att stridva efter att minst 25% av parkeringsplatserna vid nyproduktion
ska ha ladd infrastruktur for elfordon.

Planforslaget bedoms ligga i linje med mélbilderna i klimatprogrammet,
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eftersom det innebér en fortdtning i ett utpekat omrade for mojlig fortdtning
inom Ostersund tétort. Férslaget har ocksa anpassats for att mojliggdra samt
skydda gronstruktur och rekreationsstrak inom plangrianserna for vidare
rekreationstrdk upp mot Frosoberget och mot Storsjon.

Parkeringspolicy

Kommunfullmédktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller parkeringstal for cyklar
och bilar kopplat till bostidder, alternativt olika verksamheter. Mojligheten
att anvénda flexibla parkeringstal redovisas ocksa.

Enligt parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifran
bruttoarean (BTA) for anvandningen och exploateringsomradets lage 1
staden. Parkeringspolicyn ér vigledande vid bygglovsprovning och
planldggning. Yta for parkering regleras sa att parkeringstalet hélls nere.

Plan fér vatten och avloppsfdrsdrining

Alla nya eller reviderade detaljplaner ska sikerstélla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Detta géiller bade kvartersmark och allmén plats.

Tillvaxtplan 2014-2020
Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillviixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostider.

Ostersund vill viixa. Malet &r 65 000 invanare i kommunen &r 2040 vilket
betyder en befolknings6kning och en planberedskap for ett 6kat byggande.
Aldersgruppen 65 ar och dldre kommer att 6ka kraftigt framdver vilket
paverkar bostadsmarknaden 1 riktningen att &ndamalsenliga bostiader
behover byggas och omflyttning stimuleras. Planomradet tillskapar fler
attraktiva boenden, vilket hor till ett av tillvaxtplanens tre huvudmal.

Genom att minniskor flyttar mellan olika bostidder under olika faser i livet
skapas en flyttkedja som ska beaktas vid planering av bostadsbyggande
bade i stad och pé landsbygd. Tillgéng till attraktiva boenden ska finnas for
livets olika skeden. Attraktiva tomtldgen ska mdjliggoras for byggande.

Detaljplanen innebir en ny bostadsform inom ett befintligt
bostadsformsmaéssigt homogent omradde med villor. Det kommer att kunna
stimulera en flyttkedja, alternativt 6ka bredden pa alternativen for befintliga
boende 1 omradet.

Detaljplaner och férordnanden

Géllande detaljplan

Huvuddelen av planomrédet ar ej detaljplanelagt sedan tidigare. Tigervdgen
och anslutande villabebyggelse omfattas av Detaljplan F136, laga kraft juli
2006. Markanvandningen regleras som bostéder i tva vaningar. Tigervigen
ar reglerad som kvartersmark/gemensamhetsanlédggning.
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Strandskydd
Genom omrddet rinner en biack som omfattas av strandskydd enligt 7 kap
MB.

Vattenskyddsomrade Minnesgdrdet

Froso-Berge 21:121 samt 21:126 ligger delvis inom primédrzon for
vattenskyddsomrade och delvis inom sekundirzon for vattenskyddsomrade.
Fastighet 21:195 ligger utanfor bade primarzon och sekundérzon.

¢
e
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Vattenskyddsomrddet &r till for att langsiktigt sdkerstélla
dricksvattenkvaliteten genom att vattentillgdngen hélls skyddad mot
fororeningar eller andra skadliga verksamheter. De olika skyddszonerna har
olika utgdngspunkter och foreskrifter. Den primira skyddszonen ska skapa
radrum 1 hdndelse av akut fororening medan den sekundira ar till for att
bibehélla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtnaringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhdllning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjdar, och
vattendrag. Samrad ska dirfor ske med Miljo- och Hilsa pa Ostersunds
kommun i bygglovskedet. Overtridelser av skyddsbestimmelser kan
medfora straffansvar i enlighet med 29 kap Miljobalken 1998:808

Undersékning av behov av strategisk miljébeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddmningen om
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med
undersokningen ar att tidigt 1 planprocessen integrera miljoaspekter for att
framja en héllbar utveckling. En undersokning dr det underlag som
analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka miljon pé sddant
sdtt att en miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprattas

Stdliningstaganden och skdlen till bedémningen

Det ar kommunens bedomning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. Planen antas inte medfora
betydande miljopéverkan utifrdn ndgon av de omstédndigheter som anges i 2
§ och 6 § Miljobedomningsforordningen (2017:966). Planen kan heller inte
antas medfora betydande miljopaverkan med anledning av ndgon av de
omstindigheter som grundar sig i 5 § Miljobedomningsfoérordningen.
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En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer darfor inte att uppréttas. Lénsstyrelsen delar kommunens
beddmning. Undersdkningen om behov av strategisk miljobedomning
bifogas under samradet. Utifrdn detta beslutade Milj6- och
samhillsndamnden den 23 september 2020, i samband med samradsbeslutet,
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas.

Péverkan pa ménniskors hélsa, mark, och vatten bedoms inte betydande.
Péverkan fran buller och 6kad trafikméngd bedoms liten men utreds i en
sarskild mindre omfattande bullerutredning. Marken har bedomts 1amplig
genom en geoteknisk undersdkning och inga kénda féroreningar finns i
omradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomrédet ligger inom riksintresse for vattenforsorjningen samt
riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 25 Storsjobygden). Planomradet ligger
dessutom inom riksintresset for friluftslivet samt inom influensomrade for
flyget. Riksintressena och detaljplanens paverkan beskrivs nedan.

Riksintressen for kulturmiljévard 3 kap § 6 VB

Riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden). Vérdet bestér av
det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar med 1800-
talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningslidgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomrédet ligger inom
Ostersunds titort och beddms dérfor inte paverka riksintresset.




11

ol NN S
Ea;(}sﬂ“m‘_ S N f/'

Riksintresse for friluftslivet.

Planforslaget innebidr ny bebyggelse och skogsavverkning som delvis kan
paverka virdena. Delar av omradet bevaras for att behalla friluftsstraken.
Det beddms inte finnas nadgon risk for pataglig skada pé riksintresset.

FZ8 Storsjébyaden

Planomradet ligger delvis inom FZ8 Storsjobygden som é&r av riksintresse
for friluftslivet. Omradet som berors ar utpekat enligt 3 kap. 6§ MB.
Planforslaget innebér delvis skogsavverkning och ny bebyggelse, och kan
paverka viardena. Men viardena bedoms ej patagligt skadas da
rekreationsstrak och skogspartier bevaras.

Riksintresse flyghinder influensomrade

Planomrédet ligger inom riksintresse for influensomrade av flyghinder.
Omradet som berdrs dr utpekat enligt 3 kap. 8 § MB. Bebyggelsen inom
planomrédet hélls 1dg och inga master kommer att uppforas som kan stora
flygen varfor riksintresset inte bedoms péverkas.

Riksintresse fér totalférsvar
”Paverkansomréde civil flygplats” enligt 3 kap. 9 § MB. Riksintresset
bedoms inte skadas.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Antagandehandling

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och

musselvatten, och vattenférekomster.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for

yt- och grundvattenforekomster. Miljokvalitetsnormer enligt forordningen
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om fisk- och musselvatten (2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger
halterna under de gransvirden och riktvirden som anges i forordningen.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon som
slutgiltig recipient. Recipient for dagvatten dr bidcken som for vattnet vidare
ned till vattenférekomsten Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk status. Storsjon uppnér inte god
kemisk status pa grund av forekomsten av bland annat bly, kvicksilver,
bromerade difenyletrar, tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet
paverkas bland annat av orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare
fororenade markomraden. Den back som rinner genom planomrédet &r inte
upptagen som en vattenforekomst i VISS och dérfor inte statusklassad. Med
de atgirder som dagvattenutrednigen foresldr kommer varken
fororeningshalter eller flodesmédngder 6ka for det dagvatten som rinner fran
planomréadet. Biackens vattenkvalitet bedoms dérfor inte paverkas negativt
av detaljplanens genomforande. Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas
och renas inom planomradet sa att varken flodesméngd eller féroreningshalt
overskrider dagens nivaer.

Planen bedoms inte paverka vattendragets status negativt. Planen har
utformats for att begrdnsa paverkan genom att begrénsa andel hardgjord yta
1 omradet samt genom att bevara naturstrdk som kan ta hand om och rena
dagvattnet. Komplementbyggnader uppfors med sedumtak sa att de kan
fordroja dagvattnet ytterligare. Infiltrationsdamm planeras.

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet, avrinning mot recipienten okar
inte. Ndgra kénda fororeningar finns inte inom planomradet.
Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebér nagon risk for
forsdmring av Storsjons statusklass enligt miljokvalitetsnormen for ytvatten
och inte heller att mdjligheten att nd en béttre status dventyras.

Utomhusluft

Vid ny bebyggelse okar trafikrorelserna ndgot, vilket innebér en liten 6kning
av utsldpp. De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom
miljokvalitetsnormer &r halter av kvivedioxid/kvidveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna &r gransviardesnormer som ska foljas vid
planldggning. Om en miljokvalitetsnorm &verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgérdsprogram uppréttas.

Om en miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att dverskridas ska
atgirdsprogram upprittas. Under det senaste dret har métningar av
luftkvaliteten gjorts pa nigra platser i Ostersund. Métningarna visar pa
problem léngs utsatta strdk (delar av Radhusgatan), men for sé kallad urban
bakgrund (métt vid Zatagrand) har halterna varit lagre. For utsatta ldgen
arbetar kommunen nu med ett atgérdsprogram. Bedomningen &r att
forhallandena lokalt vid Froso-Berge snarast dr jimforbara med urban
bakgrund och att miljokvalitetsnormer for luft sannolikt inte 6verskrids dér
idag eller riskerar att overskridas till foljd av ett genomforande av
planforslaget. Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for
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utomhusluft inte dverskridas vid ett genomforande av detaljplanen. Det
finns av detta skil inte ndgra atgérdsprogram for utomhusluft gillande
Froso-Berge.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljé

Befintlig mark och vegetation

Majoriteten av omréadet bestar av skogs- eller grisytor forutom en grusplan i
s0dra delen. Omradet bestar i huvudsak av tallskog med inslag av sly och
bjork. Variation av tét blandskog och 6ppna grusytor. Narmre Tigervéigen dr
skogen kraftigt utglesad med undantag for enstaka tallar. Omradet ar

mattligt kuperat och sluttar generellt mot norr. Marknivaer varierar mellan
+347 och +360 (RH2000).

En naturvérdesinventering utfordes hosten 2020 med en preliminér rapport i
december (Vig & Milj6 2020-12-10). Den kompletterades 1 juni 2021 med
en ny inventering i ritt sdsong enligt SIS-standard. (Vig &Milj6 2021-06-
01) Tre objekt i naturvédrdesklass 3 patriffades, i en skala frén 1-4, dér 1 ar
av hogst virde. Klass 3 innebér pétagligt naturvérde. Naturvardesklassen
bestdms genom att kombinera ett objekts arts- och biotopvirde. Omréden
med ldgre naturvirden (omraden som ej uppnar naturvardeklass 3 eller
hogre) kan ofta dterskapas inom andra delar av omraden.

I inventeringsomradet har 22 naturvardsarter patréffats i samband med
inventeringen. Sju rodlistade arter, varav en dr rédlistad som sérbar (VU)
och ovriga fyra dr rodlistade som néra hotade enligt 202 ars rodlista.
Fodosok frén tva fagelarter som omfattas av artskyddsforordningens bilaga
1 noterades. En orkideart noterades som &r skyddad enligt 8 § i
artskyddsforordningen samt bldsippa och gullviva som dr skyddade enligt 9
§ artskyddsforordningen.

Naturvirden knutna till gamla trdd, skogsmiljder eller hydrologiskt kénsliga
miljoer gér inte att aterskapa eller kompensera for och bor darfor inte
bebyggas utan sparas till stor del som mgjligt. Véardeklassningen tolkas vara
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald p4 kommunal niva.

- Béckomréidet som dr av naturvirdesklass 3 och markerat med en fyra
pa NVI-kartan omgirdas av allmin plats NATUR och skyddas
dirigenom i detaljplan.

- Inom omrade ett pa NVI-kartan har vardefulla biotoper identifierats.
Aven det omradet virderas till naturvirdesklass 3 och skyddas i
detaljplanen genom att det planldggs som allmén plats NATUR.

- Rekreativa naturstrdk skapas mellan villor pa Tigervigen och Froso-
Berge 21:121 samt mellan Sportstugevigen och villor pa Per
Magnérs vag.
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- Dispensansdkan kommer att skas dér sa kravs 1 enlighet med 8 §
ASF (artskyddsforordningen) samt ASF 4 § fageldirektivet.

- Atgirdsforslag innebir att objekt 1 och 4 pa nedanstiende karta med
naturvdrdesklass 3 bevaras i sin helhet.

- Haénsyn till objekt 9 visas delvis. Tva dldre tallar skyddas i sin helhet
inom objektet. Markfloras kan tyvérr inte sparas. Rekreationsstraken
och ett logiskt nyttjande av befintliga gator och service har virderats
hogt 1 avvigningarna. Tyvérr kan objekt 9 inte sparas i sin helhet.

- Sammanhingande naturomraden och sparade tridd skapar
forutséttningar for reglerande tjénster.

- Skotsel av allmédn platsmark NATUR sker med hédnsyn till den
biologiska mangfalden. D6d ved och nedtagna trdd ldmnas kvar i
hela omradet dér det dr mojligt.

- Befintlig vegetation inom kvartersmark uppmuntras bevaras for att
skapa mojligheter for arter att leva kvar. Vid nyplantering bor 1
mojligaste man vilda svenska véxter anvdndas, for att minska risken
att invasiva arter introduceras samt for att 6ka forutsdttningarna for
arter knutna till landskapet kan leva kvar. Tall uppmuntras vid
aterplantering.

- Enplan tas fram for hantering av den invasiva arten upplandsk
vallort som patraffats i omradets Ostra del for att forhindra att den
oavsiktligt inte sprids vidare. Ansvaret ligger hos PARK.

3
.
g
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0 50 100m
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Kartliggning av omrddets naturvirden.
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Kommunen har stillningstagande i éversiktsplanen Ostersund 2040 att
exploatering av lagkvalitativ naturmark kan behdva kompenseras genom att
hgja kvaliteten 1 de kvarvarande gronomradena.

Den befintliga vegetationen i omradet tillfor kvaliteter och karaktér at den
nya bostadsbebyggelsen. Ekosystemtjanster blir generellt starkare med lokal
artsammansittning dér de ekologiska sambanden mellan arterna har
utvecklats genom evolutionen.

Grona gardar okar vélbefinnandet och hojer fastighetsvérdet. Bevarande av
befintliga trdd &r positivt bdde for den biologiska mangtfalden,
fastighetsvirdet och de boendes vilbefinnande.

Paverkan pa mark och vegetation

Konsekvenserna av planen blir att den biologiska mangfalden minskar som
en foljd av minskad kontinuitet i livsmiljoerna dér trad och véxtlighet tas
ner. Déarfor skyddas natur genom bevarande av tallar som ger karaktér &t den
nya bebyggelsen, samt genom att delar av omrades regleras som allmén
plats, NATUR.

Allmén platsmark NATUR samt skyddade traddungar och enskilda trad ska
bevara stodjande funktioner i omradet.

For att omradet mellan Froso-Berge 21:121 och Tigerviagen ska upplevas
som ett allmint strak planeras villagatan med “’skogstomtskaraktir” pa de
nya tomterna pd Tigervégen.

Avsikten ér att behalla upplevelsen av att flytta in i ett omradde omgivet av
natur och se skogen som en tillgang. De sparade gronytorna i omradet bidrar
bland annat till bittre hélsa genom att erbjuda bostadsnéra rekreation,
utevistelse, och estetiska varden.

Ett pdr av omrédets prdktfulla tallar.
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Ekosystemtjdnster
Inom planomrédet finns naturmiljéer som pa olika sétt bidrar med
ekosystemtjanster.

Reglerande

Reglerande egenskaper finns i omradet. Stora delar har tit skog vilket bade
ger erosionsskydd och skydd mot vind, extremt vider och temperatur samt
mot virmebdljor. Skogen jimnar ut temperaturen, ddmpar vind och jimnar
ut vattenfloden. Skogen och marken renar ocksa vatten. D& omradet ingér i
ett skogsomrade kommer ekosystemtjénsterna finnas kvar i omradet dven
efter ett genomforande men i minskad omfattning. Skogspartier, enstaka
dungar och/eller tallar sparas inom planomradet. Nya trdd planteras.

Kulturella

Omradet har kulturella virden som motesplats for rekreation. Det ar ett
ganska vélanvint rekreationsomrade med rekreationsstrak som stricker sig
upp mot berget och ner mot Storsjon.

Rekreationsstrdken kommer att finnas kvar 4ven om platsen for vistelse
forsvinner for allmédnheten. Tidigare motesplats for Froso IF- medlemmar
och allménheten kommer att kunna nyttjas som moétesplats 1 mindre skala,
dvs for de boende i fastigheterna. I stillet planeras naturomradet mellan
Sportstugevigen och baksidan av villorna pa Per Magners vag utvecklas
med naturlek.

Planforslaget innebir att ekosystemtjénsterna till viss del finns kvar.
Samtidigt kommer fler ménniskor utnyttja de minskade tjdnsterna, dvs ett
tatare bebyggt bostadsomréde ger storre anvandning och ett hogre tryck pa
rekreationsstraken vilket i sin tur kan leda till en kvalitativt ldgre upplevelse
av dem.

Stodjande

Markanpassning av bostadshus dr centralt for att i storsta mdjliga man
kunna skydda skogsdungar inom bostadsomradet. En bredd pa 30 m skog
kommer att bevaras mellan bostadsmark vid Tigervigen samt bostadsmark
fastigheten Froso-Berge 21:121 for att knyta ihop rekreationsstrék fran
berget till Storsjon. Ett genomforande av planforslaget innebdr mest troligt
att forutsattningarna for ekosystemtjénsten biologisk mangfald forsdmras
eftersom naturmark exploateras.

Konsekvenserna av planen blir att kontinuiteten av den biologiska
mangfalden sénks dér trdd och véxtlighet tas ner. Ekosystemtjénster blir
generellt starkare med lokal artsammansittning dir de ekologiska
sambanden mellan arterna har utvecklats genom evolutionen. Av denna
anledning planeras villagata med ”skogstomtskaraktér” ndrmst naturstrak
mellan Tigervigen och Froso- Berge 21:121. Allmén platsmark NATUR
samt skyddade triddungar ska bevara stodjande funktioner.
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Jordbruksmark

Intilliggande jordbruksmark har ej djur i narheten. Ingen brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse. For att mojliggora en framtida
utokning av jordbruksmarken ska inte randzoner mellan jordbruksmark och
omgivande mark bebyggas. Dér finns dessutom smébiotoper som bidrar till
biologisk mangfald. Ingen bostadsmark planeras nirmre jordbruksmark &n
15 m.

Jordbukmark soder om Froso IF .

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen. For att fa dispens fran
strandskyddet krévs sérskilda skél enligt miljobalken 7 kap 18 c §.

Strandskydd géller for en mindre back i naturomridet dster om Froso
Sportstuga. Mer én halva fastigheten Froso-Berge 21:121 omfattas av
strandskyddet som géller kring bicken. Planforslaget innebar att omréadet
dar biacken ligger planldggs som naturmark och att strandskyddet fortsétter
att gélla i naturmarken. Strandskyddet foreslds upphivas inom de
vagomraden och den del av kvartersmarken som idag omfattas av
strandskydd.

Det sirskilda skdl som kommunen bedémer foreligger for upphdvande av
strandskyddet dr att omrddet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det
angeldgna allménna intresset &r kommunens behov av tétortsutveckling.
Marken ingar i det omréde som i kommunens 6versiktsplan pekas ut for
stadsutveckling och fortétning och dr dirmed en del av kommunens
bostadsforsorjning. Bostadsbyggande i1 detta omrade har stod 1 flera av
oversiktsplanens strategier som anger att kommunen ska strdva efter en
blandad bebyggelse, en mangfald av boendetyper samt fortitning pa ett bra
satt. Planomrédet tillgodoser dessa behov, dd exploateringen innebar ett
tillskott av ldgenheter 1 ett omrade som idag bestér av villabebyggelse.
Omrédet har dven stod dversiktsplanen avseende att omradet delvis redan &r
ianspraktaget och att det har goda forutsittningar for hillbara transporter.
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Strandomrédet kring béckens betydelse for strandskyddets syfte bedoms
relativt begrdansad. Pa grund av vattendragets storlek (bidcken dr smalare dn 2
meter ldngs hela striackan) dr dess betydelse for det rorliga friluftslivet liten.
Mojligheten att bada, fiska, utova batsport, skridskodkning med mer
tillgodoses 1 Storsjon, drygt 500 meter norr om omrédet. Mgjligheten for det
rorliga friluftslivet att rora sig pa bada sidor ldngs biacken finns kvar och
mojligheten till friluftsaktiviteter direkt kopplade till backen, som lek,
vistelse och vandring ldngs vattendraget paverkas inte. Fri passage langs
med stranden enligt miljobalken 7 kap. 18 f § &r sdkerstdlld. Nar det géller
goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet kopplade till backen beddms inte
heller de patagligt beroras dd marken nirmast biacken inte kommer att
paverkas av exploateringen och planen innebér att strandomréadena
planldggs som naturmark och ddrmed far ett starkare skydd 4n det har idag.

Mellan samradsskedet och granskningsskedet forsvann en bostadsbyggnad
till fordel for allmén plats NATUR och mindre yta kréaver darmed
upphévande av strandskydd.

Strandskyddet upphdvs inom skrafferat omrdde.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts (Sweco 2020-04-24)
Utredningen visar att marken técks av ett organiskt ytskikt och sddra delen
av omradet har fyllning av grus. Under det dversta ytskicktet pa 0,1-0,3
meter finns siltig lerig mordan med 1ag lagringstithet och medelhdg
lagringstithet pa hogre djup. I den geotekniska utredningen bedéms att
marken &r lamplig for bebyggelse.

Infor bygglov kan det krédvas en mer forfinad grundundersdkning for att
ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ér lampliga.

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for jordras eller skred med hansyn till
planerad byggnation inom undersdkningsomradet.
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Geotekniska forutsdttningarna inom det undersokta omradet beddms vara
goda, men i detta skede kan bara allmidnna rekommendationer ges da laget
och utformning med tillhdrande laster for planerad byggnation ej dr bestamt.
Planerade byggnader om maximalt tva plan beddms kunna grundldggas
ytligt med till exempel platta pd mark p naturligt forekommande barkraftig
morén efter avtagning av ytskikt av organisk jord.

Forekommande morén utgors av mycket tjallyftande material och dérfor ska
grundlaggning ske frostskyddat, detta kan utféras genom utskiftning av
tjallyftande jord eller genom termisk isolering. Grundldggning fér ej ske pa
tjdlad eller stord jord.

I friktionsjord utfors schaktslinter i lutning 1:1,5. For schaktarbeten i jord
med siltinnehall erfordras sldnter flackare adn lutning 1:2. Férekommande
siltig lerig morén &r kédnslig 1 kombination med vatten och stérning fran
schaktning och packning vilket maste beaktas 1 byggskedet. Schaktbotten
bor tickas om schaktarbeten star 6ppen under en léngre tid. Gravning bor
utforas fran lagpunkt till hogpunkt.

Kulturmiljs

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

Foreslagen anvéndning beror ej kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
miljoer. Byggnationen halls nere 1 h6jd och de kulturbarande
landskapselementen sdsom utblickarna dver jordbruksmark fran Frosoberget
bevaras.

Fornldmningar
Inga kinda fornlimningar &r funna pa platsen.

Bebyggelse
Foreslagen bebyggelse innebir en fortitning av ett existerande omréde.

Befintlig bebyggelse

Idag finns fyra villatomter utmed Tigervédgen vars gata ir en
gemensamhetsanlidggning. Tomterna har relativt frikostiga bestimmelser
och inga gestaltningsbestimmelser. Dér star tva vita tvavaningsvillor en vit
enplansvilla och en mork enplansvilla, samtliga med trifasad.
Taklutningarna varierar. Tomterna dr 2000 kvm och har begransat med
viaxtlighet och trad. Samtliga trdd togs ner i samband med nybyggnation.
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Tigervdgen idag

Befintlig timmerstuga som avses bevaras

Sportstugeomradet har tva stugor. Timmerstugan dr byggd i borjan av
nittiotalet med hjilp av frivilliga krafter fran Froso IF’s medlemmar 1992
Pengar fran O-ringen 1989 finansierade byggnaden som ér ritad av
arkitekten Alf Sneller. Den innehaller idag foreningslokal, bastu och
omklddningsrum och planeras std kvar och anvdndas som
gemensamhetslokal. Den andra stugan byggdes pa 60-talet och hyrs ut som
festlokal. Den avses inte bevaras.

Befintliga omkringliggande villaomrade utanfor planomréde har inga
betydande begriansningar eller styrning gillande gestaltning. Per Magnérs
vig borjade bebyggas pa 1960- och -70 talet med sina laga svagt sluttande
tak. De ar enkla, ldgmaélda och diskreta i sin form.

Per Magners viig

Négra tillbyggnader och ombyggnationer och personliga justeringar har
skett pdA ménga av de tidigare bostdderna i omradet. Fler villor har byggts
senare och dven med sadeltak. Angstorpsvigen och Hjilmtorpsvigen
nedanfor Bergsgatan karaktériseras 1 huvudsak av villor med sadeltak och
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ett plan med kéllare. Det finns en variation av tegelvillor och trahus.
Tomterna dr stora och gronskan ar uppvuxen. Pa tvatusentalet har storre
villor med tva vaningar och ljusare kuldrer byggts i omradet med storre
markarbeten.

Bergstorpsvagen bestédr i huvudsak av villor fran tvatusentalet. Bade
sadeltak och mansardtak i tvé viningar forekommer. Flera av husen &r vita
men det forekommer dven morkare kulorer, enplansvillor och nagon enstaka
villa i falur6tt med vita knutar. Tomterna &r generdsa i sin storlek och
forhallandet mellan gata och villatomt bestar hér i stor utstrackning av breda
slanter med svackdiken.

Det finns dven en dldre gérd snett Over gatan vars ursprunglige dgare
skidnkte marken till Froso IF 1935. Gérden ér ej detaljplanelagd.

Befintliga platser

Planomradet bestar av rekreationsskog som i huvudsak anvénds av Froso IF
och framfor allt orienteringssektionen som varje ar har Froso femdagars
som brukar locka flera hundra orienteringssugna per kvill som vill ut och
rora sig pa Frosoberget. Det grona omrade som omger biacken dster om
Sportstugeomradet har en iordninggjord grasmatta o lekyta som skots av
boende. Platsen som helhet upplevs tillgdnglig for allmdnheten. Inom
planomradet finns ocksa en iordninggjord grusplan som tidigare har anvénts
for rekreation och Froso IF’s medlemmar. De har ocksé spolat grusplanen
for skridskoékning vintertid.

Den vinstra bilden dr idag en grusplan som i forslaget foreslds trappas och sldntas till tva
nivder. Den hogra bilden dr en vy frdn Froso Sportstuga mot det naturomrdde som skiljer
Fréso Sportstugeomrdade med Per Magnérs vdg.
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En vinstra bilden dr ett rekreationsstrak som ansluter till planomrddet soder om dstra
naturmarken. Den hégra bilden dr en stig som forsvinner men avses dterskapas i vistra
naturmarken.

Bevarad naturmark mellan Frosé Sportstuga och Per Magneérs viig

Planens mél och arkitektoniska principer

My bebyggelse

Projektet bidrar till staden genom att erbjuda ligenheter och mojlighet till
flyttkedja 1 ett omrdde som i1 huvudsak bestér av villor. Mindre bostadsyta ér
i linje med Ostersund 2040. Fyra villatomter planeras ocksi da efterfragan
finns. Planforslaget omfattar sex byggnader med sammanlagt 58 ldgenheter
och fyra villor.

Bestdmmelser fran den befintliga planen pa Tigervigen 1,2,3 och 4
omtolkas till gidllande PBL.
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Den nya bebyggelsen ska ha ett nirmre forhallande till platsen och naturens
forutséttningar. Placeringen av bostadsbyggnaderna ska folja sldnterna och
underordna sig naturens form.

Grspanenomges av en vall som behéver schaktas bort for att fa till héjderna pd ett bra
sdtt pad ldgenhetsbyggnaderna som placeras lingst upp i sldnten. Slinten hanteras nédrmst
husen. Den allmdnna stigen kommer att f6lja jordbruksmarken.

Sméhusbebyggelse samt ldgenhetshus i tva vaningar kommer att uppforas i
trd med 1 huvudsak morkare kuldrer pa byggnader i ett omrade med
tallskogskaraktér. Planen styr fasadkulorer till viss del sé att de ska smaélta in
1 omgivande naturomrade. En bibehéllen trastruktur ger fasaderna liv.

Froso-Berge 21:121

Foreslagen byggnation bestar av ett koncept med prefabricerade bostader
frdn BoKlok . Allmén platsmark NATUR skapas dir det finns mojlighet for
att spara slénter, trdd och hantera de stora regnen. Bostddernas placering har
av denna anledning justerats efter befintliga h6jdkurvor i storsta mojliga

o

man.

Skalan pa foreslagen bebyggelse skapar nytta och innehall 1 den delen av
staden da den kompletterar ett omrdde med lagenheter som idag i huvudsak
inhyser villor. Projektet tillfor omradet 1dgenheter 1 varierande storlekar fran
ettor till fyror. Inom omradet kommer byggnaderna besté av langor med
lagenheter i tva plan. De har loftgdngar pa entrésidan och balkonger &t
motsatt hdll. Gemensamt 4gande av befintlig foreningsstuga samt gard ska
mojliggdra gemenskap och mgjlighet till ambitioner 1 hallbarhetens tecken.
Innehall kan ej regleras i detaljplan men en gemensam byggnad mojliggdr
att bo mindre men att hen en lokal uthyrningslédgenhet vid tillfallen man har
besok alternativt en storre lokal att hyr dd man vill ha fest eller
gemensamma aktiviteter som framjar social gemenskap i omradet. En lokal
for bytesprylar, bokningsbar gemensam bastu osv.

Eftersom byggnaderna dr vinda at olika héll for att forhélla sig till kuperad
mark regleras inte takvinkel, riktning och skuggning, utan mer specifik
anpassning far goras i projekteringsskede.
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Hlustrationsplan éver planomrddet (Arcum) De gréna prickarna illustrerar gangstrdk. De
svarta pilarna visar sektionernas dragningar.

SEKTION GENGM BOSTADSOMRADE USTVAST WY MOT NORR
DES! ILLUSTRERADE PLUSHCLIDER AR UNGEFARLIGA
OCH ANGIIA ENDAST 504 RIKTGIVANDE INFORRMATIOH

SCHTION PARMLLELLT MCD SPORTSTUGCYAZCN SODERNORR, VY MOT VASTER
DBS! ILLUSTRERADE PLUSHOLDER AR UNGEFARLIGA
OUH ANGIVIA CADAST S04 RIXTEIUANDE INFORMAT N

2 FROSO-BERGE - BOKLOK B
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= " " " . | | SKANSKA & IKEA

T T T + T T
H oo ki e

Sektion éverst parallellt med Sportstugevc'igen‘ Soder-Norr, vy mot vdster (Arcum)

Sektion nederst genom bostadsomrdde Ost-Viist, vy mot norr. (Arcum)
Utformning 4 kap. 16 § 1 st 1p:

- Hogsta nockhdjd ér 11 meter for huvudbyggnad och 5 meter for
komplementbyggnad.

- Tackande kulorer ljusare dn 4000 pa NCS morkhetsskala far ej
anvindas.

- Fasadmaterialet ska vara trd med undantag for solpaneler.
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- Eventuella solpaneler ska folja takets/vdggens lutning.

- Tak pd komplementbyggnader och skdrmtak ska vara av
sedumtakstyp, med undantag for vaxthus.

Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad begrinsas till 50 kvm.
Utrymmen ska finnas for forrdd, miljostationer och avfallshantering men
carportar medges ej.

Planerad fasadbehandling och behandlng av sldnt

Tigervigen, villor

Den nya bebyggelsen pa Tigervidgen foreslas anpassas till befintliga villor
vad géller utsikt och kontakt med befintligt skogsparti. Nér gavlarna pa
husen vdnds mot gatan blir naturmarken bakom husen synliga i storre
utstriackning 4n om husen laggs langsmed gatan. Plank och vindskydd &r
tillatna och glasade uterum mojliga langre in pa tomterna.

Terrdnganpassning ska ske med stor hinsyn till befintlig mark. Endast
mindre utfyllnader och schaktningar tilléts.

Placeringen av de nya villorna far hdjdmaéssigt endast avvika minimalt fran
befintlig mark. Fastighetsstorlekarna blir mindre pa denna sida Tigervégen,
1000-1200 kvm jamfort med 2000. Det blir mindre utrymme kvar {or
grismatta pa fastigheterna och istdllet mer utrymme for natur som kommer
nirmre inpd huset.

Avsikten med reglerande av marken dr att villafastigheterna 1 storre
utstrackning ska smélta ihop med bakomliggande naturstrak och efterlikna
skogstomter.
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Skogstomter skulle kunna innebéra dngsvéxter och lite hogre gris samt att
trdd och buskar planteras som harmoniserar med omgivande natur. Och att
perenner som ocksa harmoniserar med naturen och kanske redan finns i
omgivningen planteras pa tomten. Vad som planteras kan ej regleras i en
detaljplan men andra forutséttningar for att skapa skogstomter ges.

Avsikten dr att ge villorna en sammanhéllen form och karaktar: Hojden ér
generds men fasadbredden pa byggnaderna mer reglerad. Takkupor tillats
varken pa befintliga villatomter eller nya, men takfonster medges. Dessa
bestimmelser ger sammantaget en sammanhallen bebyggelse med
minimalistiska laduliknande former dér naturen blir vél synlig mellan
Tigervdgen och naturstraket.

Byggnadernas farg regleras for att morkare kuldrer smilter béttre in 1
naturmiljon 4n ljusare kuldrer. Ej tackande kulGrer som snarare innebér en
behandling av ytan dér tréets struktur forblir synlig dr ocksa tillatet.

Sektionen dr dragen genom Tigervigen. (Arcum 2020-08-17)

Utformning 4 kap 16§: 1 st. 1 p.

- Hogsta nockhojd ar 9 meter for huvudbyggnad och 5 meter for
komplementbyggnad.

- Tackande kulorer ljusare dn 4000 pa NCS morkhetsskala fér ej
anvindas.

- Byggnadshdjd 7 m (befintliga bostdder).

- Eventuella solpaneler ska folja takets/viggens lutning.

- Fasadmaterialet ska vara trd med undantag for solpaneler.

- Tak ska vara svart, av sedumtakstyp eller solceller.

- Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ér 5 meter.

- Maximal fasadbredd mot gata inklusive huvudbyggnad och garage
ar 13 meter per fastighet. Balkong, farstubro eller inglasad altan ej

inrdknade.

- Takkupor far ej finnas.
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Taklutningen ldmnas oreglerad for att de boende sjdlva ska kunna anpassa
till optimal lutning for solceller. Taklutningen ar oreglerad pa motsatt sida
Tigervdgen, en variation som i kombination med sin avsaknad av takkupor
om mdjligt kan binda Tigervigen samman 1 sin helhet formmassigt.
Fasadbredd mot gata hélls ocksa nere av p-normsskél. Restriktioner finns i
flerbostadsomrade men idag ar villadgare inte begransade 1 innehavet i
fordon. Garagebredder som uppmuntrar mer dn ett fordon per villadgare ar
emot kommunens héllbarhetsvisioner. Garaget kan ha en ldngd dar
forradsutrymme kan anordnas.

Utforande, 4 kap. 16 § 1 st 1 p:
- Gavel ska vara vind mot gatan.
- Kaillare fér ej finnas (befintligt).

- Terrdnganpassning ska ske med stor hénsyn till befintlig mark.
Endast mindre utfyllnader och schaktningar tillats.

Undviks onddig schaktning finns storre chanser att lyckas med
skogstomtskaraktar och att spara befintliga biotoper.

Ny plats

Skalan pa den nya bebyggelsen dr lagmaild och respekterar utblickarna 6ver
akrar och jordbruksmark pé Froson. Befintlig villastruktur i omradet bestar
av slingrande gator eller dikeskantade vdgar med villatomter. Forslaget
innebir en mer markanpassad tétare bebyggelse som ldimnar mer utrymme
for djur och natur att fortséattningsvis ta plats. Den skapar mellanrum och
gemensamma mojliga ytor for vistelse. Tallskogskaraktéren bibehélls med
hjalp av allmén platsmark och skyddsbestammelser for befintliga trad.
Tradrad utmed gatumark ska ocksé stirka sammanhéngande
rekreationsstrak.

Pé Froso — Berge 21:121 ska naturliga sluttningar behallas och héga slénter
och murar undvikas. Sldnter ska i storsta mdjliga mén tas upp i gavlar pd
husen, sa att sockel blir hogre pa nedersidan. Endast om uteplats dr planerad
istéllet for balkong i entréplan, kan plan yta accepteras.

Parkeringsytorna 1 omradet ska trappas/slédntas och folja de ursprungliga
marknivéerna. Avsikten dr att undvika stora plataer och hdga murar.
Maximal storlek pa parkeringsytorna dr 200 kvm som rymmer 8 bilar och
forrad.

PBL 4 kap. 10 §
- Tradet far endast féllas om det dr sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk.

- Marken ska trappas, Gdngpassage mellan husen ska finnas.
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- Markytan ska vara genomslépplig, stenmjol och stenplattor pa
mindre ytor godtas.

- Marklov krévs for fallning av trdd markerade n1
- Marken far inte anvindas for parkering
- Handikapparkering far finnas.

Asfalterande av markytan begrdnsas for att betona att gdrdarna ska vara
grona for att behélla naturkaraktéren samt for att underldtta infiltration av
dagvatten pa plats. Stenmjdl istdllet for asfalt ger ett mjukare intryck och
stenplattor ger ett intryck av en mer omhéndertagen yta én en yta som
asfalteras.

Trad som ger extra karaktdr 4t omradet skyddas for att sparas.

Grona miljoer ar viktiga for ménniskans utveckling och vélbefinnande.
Parken och tradgarden dr ocksa en plats for moéten, stillhet och dterhdmtning
for den stressande nutidsméanniskan. Att kunna erbjuda kvalitativa grona
miljoer ér en tillvaxtfaktor. Nérhet till grona miljoer och innergérdar 6kar
dessutom fastighetsvirdet.

Service

Foreslagen anvindning ger inte mojlighet till bostadsndra kommunal
service, forskola och skola 1 dagsldget. Skolskjuts behdver ordnas for elever
upp till a4k 3 da avstdndet dr mer dn 2 km. Rekommenderat maxavstand for
&k 4-6 ir 3 km. Avstand frin planomradet till anvisade Ostbergsskolan ir 3
km.

Narmaste anvisad forskola dr Forskolan Ra@dmansparken 2,2 km bort.
Bergsgatan leder dit. Utbyggnad av GC denna stricka dr pdgang under 2021
1 enlighet med stadsmiljoavtalsprojekt. Lovsta forskola dr ett annat
alternativ da det &r en storre forskola men avstandet dit &r 4 km.

Vid en eventuell framtida planldggning av intilliggande mark tillhdrande
Fros6-Zoo bor forskola dvervégas.

Nyckeltal enligt dversiktsplan Ostersund 2040 for god tillginglighet till
dagligvarubutik dr 1 km. Avstandet till affdrer eller butiker dr i dagsliget
mer dn 2 km. Foreslagen anvindning ger inte mojlighet till bostadsnéra
affdrer eller annan kommersiell service.

Tillgdnglighet

Kommunfullmiktige har antagit en strategi, Ett Ostersund for alla, dir
synséttet "Design for alla” ska vara metoden for att skapa ett mer
inkluderande samhille.

Minst en tillgdnglig och anviandbar gangvag ska finnas mellan tillgingliga
entréer till byggnader och bostadskomplement, parkeringsplatser,
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angoringsplatser for bilar, friytor och allmdnna gangvégar i anslutning till
tomten. Tillgéngliga och anvdndbara gdngvégar ska dér det ar mojligt
utformas utan nivaskillnader. Dir nivéskillnader inte kan undvikas ska de
utjdmnas med ramper. Avsteg fran detta behover motiveras. Ramper ska luta
hogst 1:12

Tillgéngligheten behdver dven gélla mojligheten att ta sig till busshallplats.
Stenmjdl dr ett bra markbeldggningsalternativ som dven rullstolar klarar av.

Tillgénglighet och barnvinlighet finns i mdjligheten att rora sig frén villor
och lagenheter via promenadvigar till naturlekplats och bostidders
gérdsyta/lekyta utan att korsa gata med hog hastighet.

Plats for angoring, handikapparkering, lek och utevistelse finns inom
lagenhetsomradet. Bostadsbyggande pa Tigervigen dr markmaissigt vél
anpassat till gatan och ramper ska inte behdvas. Inom Froso IF s
lagenhetsomrade kommer nivaskillnader att tas upp med hjilp av murar,
trappor och ramper dir s kravs for att klara tillgédngligheten.

Friytor

Lek och utemiljo

Omradets disposition kommer att upplevas halvprivat, och 1 forsta hand vara
till for de boende utan att stdnga andra ute. Samlingsplatser ska finnas som
stimulerar till spontana och planerade moten mellan méanniskor dér
mojlighet till gemensam odling, grillning osv ska uppmuntras med stod av
fysiska strukturer.

Den sparade fritidsstugan planeras overforas till bostadsforeningens
gemensamma 4go och ger mojlighet till bostadsgemenskap och ett socialt
héllbart/kulturellt tilldgg.

Utemiljon behover vara attraktiv och stimulera till vistelse, kreativ lek och
rorelse for alla &ldrar samt skapa mojligheter for social interaktion.
Gérdsmiljon kan inredas med bankar som erbjuder vila 1 utemiljon for dldre
och funktionshindrade.

Omradet ligger i en norrsluttning men byggnaderna ér tillrackligt 1aga for att
skuggade utemiljéer inte kommer vara ett besvdrande problem.

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka men begriansas med hjilp av
bestimmelser om omhindertagande av dagvatten. Stenmjol och grus
forordas framfor asfalt. Stenmjdl istillet for asfalt ligger helt 1 linje med
omradets karaktér.

Rekreation och idrott

Idag anvédnds Bergsgatans trottoar och cykelvidg promenader runt
Frosoberget for hilsa och rekreation. Omradet ligger 1 ndra anslutning till
stigar och rekreationsskog. Foreslagen anvdandning med byggnation av
bostider sker pa befintlig rekreationsskog. Rekreationsstraken kommer att
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finnas kvar men stora delar av rekreationsskog samt klubbstuga for
idrottsutovande forsvinner da Froso IF forsvinner fran platsen.
Gronomraden och vattenomrade (bick) bevaras for god tillgang for alla d&
omraden inom planen blir allmén plats NATUR. Béda har rekreativt virde.

Narhet fran bostaden till olika typer av grona miljoer dr viktigt for mojlighet
till aterhdmtning och rekreation. Kvinnliga respektive manliga aspekter ska
prioriteras vid skapande av anordningar inom kvartersmark savil som pa
natur/parkmark. Dvs. klatterstdllningar savil som bollsportsplaner.

Exploatorer av kvartersmark &tar sig att bekosta iordningsstédllande av
naturlek pa naturomréade mellan Froso-Berge 21:121 och Tigervégen.

Gator och Trafik

Inga tillkommande utfarter mot Bergsgatan skapas. Sportstugevigen
breddas men dras 4ven om nagot sé att dess utfart blir mindre snedstilld mot
Bergsgatan. Garden pa Froso-Berge 21:121 mark halls 1 storsta mojliga man
trafikfri med undantag for handikapparkering.

Tigervdgen ér idag en gemensamhetsanldggning. Planforslaget innebir att
vagen blir allmén plats.

Gatundt och vaghallare

Bergsgatan fungerar tillsammans med Byvigen som en ringled runt
Frosoberget och leder trafiken vidare mot fritidshusomréde vid Rotudden
savil som till villaomrade kring Berge och mer villaliknande grander pé
andra sidan berget. Bergsgatan ér kantad med en 3,5 m bred gang och
cykelvig som ér flitigt anvdnd. Den leder ej hela vigen till centrala Froson
idag men med stod av stadsmiljoavtalet sa ska cykelvdgen utokas och
fortsétta hela vagen.

Sportstugeviagen kommer att vara fortsatt kommunal men gatubredden
breddas till sndupplag, trottoar samt belysning och kommer att bli 8,5 m
bred. Samma matt infors pé Tigervigen som i samband med byte till
kommunalt dgande justeras till att halla Ostersunds kommuns standardmétt
och asfalterad gata. Tigervédgen far en vindplats dimensionerad for sopbil.

En ny gata/grind skapas som har karaktiren av kvartersgata med en bredd
pa 7, 2 m. Det blir en smalare kdryta och en trottoar for gang- och cykel.
Fortséttningen pé den &r en cykelvdg som leder upp mot Per Magnérs vig.
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Visar gdngstigar pd naturmark, gronprickat

Den mindre, kvarterskaraktérsliknande nya granden blir allmidn GATA for
att behalla straket igenom omradet kommunalt. Den kantas dven av en
remsa NATUR for att behélla upplevelsen av rekreationsstrak samt for att
sakra karaktiren. Gatan kommer att anvdndas av sopbilen samt for att
boende ska né sina parkeringsplatser.

FG 354,5

fss

Sektionen visar sldntlosning mellan hus 6 och 7 ddr lokalgata leder in till parkering.
(Arcum )

Allmén plats NATUR kommer att kunna inhysa rekreationsstigar och
cykelvdgar som kopplar ihop 6vrigt gang- och cykelvégnatet i omradet.
Utrymme finns 1 randzon mot jordbruksmark att i framtiden koppla ihop
gingstigar frdn planomradet med eventuellt bostadsomrade pd nuvarande
Froso Zoo at véster.
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Sportstugevigen idag, NATUR till hoger och blivande bostadsomrade till vinster. Vigen
kommer att breddas och bostadsomrddet blir pd vinster sida ddr befintliga trdd forsvinner
ndrmst i bild, men behdlls i fonden.

SNOUPPLAG BREDD 1,5m
GANG & CYKELBANA VINTER 1,85m

MAKADAMMAGASIN 40kbm
VAR 100:e METER, LANGD 10m

Gatubredden pad Sportstugevigen samt Tigervigen dr ritad utifrdn ovanstdende sektion
med trottoar for att gang- och cykeltrafikanter ska réra sig skyddat.
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MAKADAMMAGASIN 24kbm
VAR 100:e METER, LANGD 10m

Sektionen visar den nya gréindens bredd.

- ™
Ldingst séderut i planen maste avfallsbilen
backa for att vinda.

Avfallshamtning klaras av for hela omrddet med ett enda undantag for
backning. Platsen ligger ldngst upp och lingst bort i omradet. Istéillet for
som tidigare da det 16stes pa privat mark hamnar backningsytan nu pa
kommunal gatumark.

Det finns en gatustruktur som undviker backningar och minimerar
korstrackan for renhallning.

Upphédmtning av avfall klaras inom 10 meter fran uppstillningsplats.

Planen klarar lagkravet att byggnader och andra anldggningar ska sé langt
det &r praktiskt mojligt vara placerade pa ett sadant sétt i forhdllande till
omgivande mark att transporter och liknande kan utféras med betryggande
sdkerhet mot ohilsa och olycksfall.
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Riktlinje: Hamtningsfordonens behov av att backa vid hdmtning av avfall
ska 1 storsta mdjliga mén minimeras, och undvikas intill gdng- och
cykelbanor, lekplatser, bostadsentréer, skolor, forskolor eller dldreboenden.

Gang- och cykeltrafik

Service och malpunkter sdsom skola och forskola finns ej i omradet. En vil
utbyggd cykelvég leder forbi Tanne till Lovsta forskola. Planen mojliggor
ett sammanhéngande gang- och cykelvignit pa allméin platsmark. Planen
mojliggdr dessutom framtida gang- och cykeltrafik utmed jordbruksmark
som kan binda ithop omradet med ett eventuellt framtida bostadsomrade i det
omrade som idag inhyser Froso Zoo.

Breddning av Bergsgatan till fordel for gang- och cykel ska anordnas under
2021 i enlighet med stadsmiljoavtalet. | samband med ett fardigstéllande av
gang- och cykelvidg utmed Bergsgatan uppnar man en fullgod gdng och
cykelkommunikation till forskola, skola och service.

Kollektivtrafik

Milj6- och samhéllsndmnden har ett mal som anger att majoriteten av
bostdderna ska ligga néra kollektivtrafik som har godtagbar turtéthet. Detta
mal uppfylls inte 1 dagsldget. Busslinje 5 med glest mellan turerna passerar
planomradet 4t biagge héllen. Busshallplats finns pa Bergsgatan inom
planomrédet. Bussturernas turtithet bor ses over.

I 6versiktsplanen 2040 stér att for att kollektivtrafiken ska vara attraktiv ar
det inte enbart turtdtheten som &r avgdérande utan dven avstandet till
hallplatsen. Bostdderna ligger mindre dn 300 meter frdn busshallplatsen.
Hallplatserna ar lattillgidngliga och upplevs sékra och trygga.

T
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Busshallplats utefter Bergsgatan idag. Hir kommer det endast finnas ett fatal trdd pd
hogersidan samt en gangvdg ner mellan husen.

Parkering, utfarter
Parkering anordnas pa kvartersmark och bostadsréttsforeningen for
bostadsomrédet blir huvudman.

Ostersunds kommuns parkeringspolicy 2016 ska f6ljas i form av maxtal.
Omradet tillhor zon 3. Parkeringsbehovet ryms inom kvartersmark och
platser for viaderskyddade cykelparkeringsplatser gér att ordna i
komplementbyggnader pa kryssmark. Med foreslagen exploatering ar
maxtalet 49 p-platser inom Froso-Berge 21:121. Bilparkering 8/1000
bruttoarea for boende, 1 /1000 bruttoarea for besokare.

Avstandet ska enligt boverkets byggregler vara max 25 meter mellan
bilplats och entré. Vid gemensamma parkeringsldsningar kan mdjlighet till
samordning finnas och parkeringstalet kan d4 minskas.

Fasadbredd mot Tigerviagen hills nere pa tillkommande tomter pa
Tigervdgen for att inte stimulera dubbelgarage.

Antalet parkeringsplatser styrs pd Froso IF’s mark med bestimmelsen:
n2 - Marken fér inte anvéndas till parkering

Ytor for mojlighet till cykelforrad och parkering finns pa korsprickad mark
inom planomradet. Parkeringstalen berdknas utifran bruttoarea bostad och
parkeringszon, dvs avstand till centrum. For cykelparkeringar innebér det
for Froso-Berge 21:121 att det ska finnas 20 cykelparkeringsplatser inomhus
per 1000 bruttoarea bostad och utomhus ska det finnas 15 platser per 1000
bruttoarea bostad. Plats ska dven finnas for mer skrymmande cykelkérror
och ladcyklar.

Laddmojligheter planeras for eldrivna fordon ska finnas p& minst 25 procent
av parkeringsplatserna.

Parkeringsplats for rorelsehindrade planeras inom 25 m gangavstand.

Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade
och placerade sa att de dr lampliga for personer med nedsatt rorelseféorméga.
Bilplatsen ska vara minst fem meter bred och markeras med att den ar
avsedd for rorelsehindrade. Gangavstandet till malpunkten/entrén ska inte
overstiga 25 meter. Lutningen pé forflyttningsvdgen mellan bilplatsen och
entrén bor inte dverstiga 1:50

Hiélsa och Sdkerhet

Rdddningstjdnst

Brandposter finns och de har tillrdcklig kapacitet.

Omradet behover ett flode pa 1200 1/min max 200 m fran utbyggnaden f6r
att omradet ska kunna anvéndas for sitt indaméal. Kostnaden for eventuell
utbyggnad ska belasta exploatdren och regleras 1 ett exploateringsavtal.
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Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan
larmats till dess att rdddningsarbete har paborjats. Planomradet bedoms
klara den rekommenderade insatstiden pa under 20 minuter for
bostadsomrade och flerfamiljshus i tre viningar och lagre, villa-, radhus-,
kedjehus-, fritids- och grupphusbebyggelse.

Hela omrédet ar tillgdngligt for brandfordon da framkomligheten &dr god runt
omridet. Med brandfordon kan man komma sé pass nira entréer att man
inte behover dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter.

Réaddningsvég ska vara skyltad och ha uppstillningsplatser for erforderliga
fordon.

Buller

Enligt en bullerutredning (Norconsult 2020-06-18) klaras riktvdrdena for
trafikbuller vid planldggning av bostidder med foreslagen
bebyggelseutformning.

Uteplatser méste placeras inom omrade dér uteplats klarar riktvérden
alternativt kompletteras med ytterligare uteplats dar riktvirden klaras. Inga
bullerskyddsatgirder dr nddvéandiga. Den trafik som planen medfor i form
av Okade bilresor pa Bergsgatan beréknas ge ett okat bullertillskott vid
befintliga bostdder om ca 0,5-1 dBA. Uteplats pa innergérd bedoms vara
tillracklig for att klara bullervirden.

Berdkningar av ekvivalent- och maximal ljudniva vid fasad har utforts vid 2
respektive 5 meters hojd 6ver befintlig terrdngh6jd vilket motsvarar forsta
och andra vaningen. Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent vid
bostadsfasad och inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats. I bygglov behover uteplats i gdrdsmiljon
visas for byggnaderna ndrmst gatan.
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Kartorna visar berdknade bullervirden.

Radonforekomst

Planomradet ligger inom riskomrade for radon. Utifran genomforda
undersokningar klassas marken som normalradonmark och byggnader ska
utforas radonskyddat. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sé att

gransvardet for radon inte dverskrids.

Risk for skred

Det bedoms inte foreligga nagon risk for jordras och skred med hénsyn till

planerad byggnation inom planomradet.

Antagandehandling
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Trygghet

Trygghet i ndrmiljon handlar om 6ppna, éverblickbara ytor. Aspekter att
tanka pa dr god belysning, tydlig skyltning som ger mojlighet till vigval,
lokalisering och utformning av gdng- och cykelvigar samt planskilda
korsningar. Naturliga strak planeras i omrddet som dkar den sociala
kontrollen. Narmiljon kring busshéllplatsen behover vara 6verblickbar.

I nuldget stér ingen busskur vid ndrmsta busshallplats. Den modell pa
busskurer som Ostersunds kommun anvinder sig av dr genomsiktliga.

Oversiktligheten éver gardsmiljon fran ligenheter och uteplatser ir bra.
Trygghet och jamstilldhet med 6verblickbar gard ska beaktas vid planering
av utebelysning, samt planteringar och placering av forradsbyggnader.

Genomténkt belysning och promenadvég till busshallplatsen ska beaktas vid
detaljprojekteringen.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomride for
vatten och spillvatten.

Ledningsnitet for dricksvatten och avlopp saknar kapacitet for att forsorja
foreslagen byggnation. Avfall VA planerar att anldgga nya allminna
ledningar for att 6ka kapaciteten. Det arbetet berdknas fardigstdllas under
2021. Exploatdrers byggnation i omradet kommer inte fa tillgang till VA-
tjénster innan Avfall VA:s nya ledningar &r fardiga.

Dagvatten

Dagvattenutredning (Arctan 2020-10-26) Till granskningsskedet har en
dagvattenutredning tagits fram som foreslar en rad atgirder for att rena och
fordroja dagvattnet i omradet.

Utgéngspunkten for dagvattenutredning dr att 2-arsregn ska renas och
fordrdjas inom de enskilda fastigheterna och 20-arsregn ska fordrojas inom
planomradet.

Vid flodesberdkningar anvinds en klimatfaktor pa 1,25 for att skapa storre
marginal mot framtida klimatforandringar. Som en f6ljd av den planerade
exploateringen okar dagvattenflodena for 2-arsregnet fran 12 1/s till 20 1/s 1
delomrade 1 och fran 46 1/s till 110 I/s 1 delomrade 2. For planen som helhet
okar flodena frén 240 1/s till 380 I/s. I delomrade 1 krévs en erforderlig
fordréjningsvolym (vatvolym) pa 5 m3 och i delomréde 2 krivs en
erforderlig fordrojningsvolym (vétvolym) pa 42 m3. For planen som helhet
krévs en erforderlig fordrojningsvolym (vatvolym) pa 81 m3.
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Ompraden for berdkning for nuldgessituationen (delomrdde 1 och delomrdde 2).

Utifran de foreslagna dagvattendtgirder som foreslés for detaljplanen med
kravet att dagvattnet minst ska renas ner till befintlig situation inom
planomradet kan man se att fororeningsbelastningen frdn omradet minskar
efter exploatering jaimfort med nulédget.

Forslag pa atgérder

Lampliga dagvattenatgiarder for den aktuella planen har valts och anpassats
utifran givna platsspecifika forutsittningar, erhallen struktur frdn BoKlok
samt uppstéllda krav fran kommunen. For de platsspecifika
forutséttningarna har topografi och geotekniskt underlag ocksa varit
styrande.

Den forekommande morénen &r finkornig och tit. Mordnens permeabilitet dr
dérfor begriansad och det dr inte lampligt att lokalt ta hand om dagvattnet
med hjélp av slutna perkolationsanldggningar. En god dagvattenhantering
bedoms dérfor kunna 16sas genom bland annat uppsamlande diken, magasin,
vaxtbaddar, planerad hojdsattning och en stor andel vegetationsytor samt
mojliggdrande till viss infiltration.

Bla punkter symboliserar mojliga placeringar av fordréjningsatgirder, cyana
linjer redovisar bedomda sekundéra avrinningsvégar vid extrema
regnhindelser pga att dagvattensystemets kapacitet Gverstigs, cyan yta
redovisar foreslagen dagvattendamm. Cyan punkt redovisar omradets
primira slappunkt av hanterat dagvatten.
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Hllustration av det fordndrade avrinningsménstret for 2- och 20-drsregnet.

Merparten av ytavrinningen sker 1 dagsldget ut mot Bergsgatan som saknar
dikesavrinning.

For att hantera stora delar av dagvattnet fran planen krivs vil planerade
dagvattenatgirder och ytor som &r avsatta for en ldngsiktigt hillbar
dagvattenhantering. For att klara kravet att fordrdja ett 20-arsregn inom
planomradet bedoms detta kunna I6sas genom bland annat uppsamlande
diken, damm, magasin, vixtbidddar, planerad hdjdsittning och en stor andel
vegetationsytor samt mojliggérande till viss infiltration.

Féreslagen placering av uppsamlande damm for dagvatten.

For delomrade 1 som helhet kridvs en total vatvolym pa 5 m?® (vid ett 2-ars
regn) vilken kan fordr6jas i underjordiska dagvattenmagasin. Dessa ska
dimensioneras for att fordroja flodet fran omrédet till maximalt 12 I/s
(begrénsat utlopp frin magasinet). Magasinen ska anldggas med ett utlopp
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eftersom omrédet bedoms ha begrinsad infiltrationskapacitet samt att
dimensioneringen utgitt fran ett bestimt utflode motsvarande nulédget. Till
dessa magasin kan dagvatten avledas och hanteras fran ytor som i efterldget
blir hirdgjorda, exempelvis takytor, vdg- och parkeringsytor. Separata
dagvattenatgérder foreslds for varje fastighet inom delomrddet 1. Hanterat
dagvatten fran delomrade 1 foreslas slappas i nedanforliggande
gronomradet.

Delomrade 2 har behov av en total fordrojningsvolym pa ca 42 m? (vid ett 2-
ars regn). For att hantera denna volym kan forslagsvis ett underjordiskt
magasin placeras i den gemensamma gronytan i mitten av omradet (i nirhet
till gemensamhetslokalen). Utdver magasin i den centrala gronytan kan
magasin anldggas under omréddets parkeringsytor och andra delar av
omrddet nir avrinning mot gronytan inte dr majlig.

Det hanterade dagvattnet fran delomrade 2 foreslas slappas Gsterut i
gronomrddet mellan sportstugevédgen och befintligt avrinningsstrak,
forslagsvis via ledning fram till slippunkten.

Som ett komplement eller alternativ till underjordiska magasin i delomrade
2 kan véxtbaddar anldggas for att uppna fordréjning och rening. Den
vanligaste l0sningen &r tradgropar 1 kombination med skelettjord. Dessa kan
anldggas 1 anknytning till hardgjorda ytor sdsom parkeringar, viagar och
géngstrak.

Ur ett dagvattenperspektiv ska hojdséttningen skapa forutséttningar for att
efterlikna nuvarande avrinningsmonster sa mycket som mgjligt och skapa en
spridning av dagvattnet i manga punkter. Samtidigt ska hdjdséttningen och
foreslagna dagvattenatgirder skydda byggnader och 6vriga anldggningar.

Skyfallshantering

Vid extrema regn kommer inte dagvattensystemet klara av att hantera de
floden som uppstar. Marken blir méttad, ledningar gar fulla och
anldggningar svimmar over. I ett sddant scenario avrinner dagvattnet ytligt
pa mark. For att undvika risk for skador vid en sadan situation krévs att
marken planeras h6jdmaéssigt s att avledning av dagvatten kan ske pa ett
sakert sétt. Lagpunkter far inte tillskapas sé att ddmningssituationer kan
undvikas. Hojdsattningen ska hela tiden tillse att dagvattnet avrinner fran
byggnader, detta ar sdrskilt viktigt vid exempelvis entréer och infarter.

Foreslagna huvudatgéirder for dagvattenhanteringen forutsétter inte
infiltration pga bedomd lag permeabilitet 1 omrédet. Vid tjidle bedoms inte
de erforderliga volymerna 1 omradet paverkas. Vid snosméltning kan dock
dagvattensystem sdsom dagvattenbrunnar, och delar av ledningsnétet f6r
dagvatten paverkas. Om dessa delar skulle vara igenfrusna och ej étgédrdas
madste dagvattnet ges mojlighet att avledas ytligt. Detta sker i det dppna
diket vid Bergsgatan, via planerad hdjdséttning och avrinningsstrék for att
sedan g4 till den foreslagna dammen i planens nordostra horn.
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Brandvatten

De erforderliga fordrojningsvolymerna for dagvatten bedoms vara storre n
den volym som tillskapas genom sléckvatten vid en eventuell brand. En stor
del av slackvattnet fordngas vid sldckarabetet men resterande hamnar
slutligen 1 dagvattensystem som ledningar, brunnar och
dagvattenanldggningar.

Foreslagna dagvattenatgérder (bade for fastighet och planomrade) kan
anldggas med majlighet till avstingning av utlopp for att begriansa
slackvattnets utbredning till dess att fororeningar omhéndertagits.

Det &r viktigt att rutiner for detta upprittas. Dessa kan exempelvis ingd i en
drift- och skotselanvisning for omradet som helhet.

Dagvattenhantering under byggtiden

I samband med att markarbeten utférs och mark som tidigare varit
vegetationstickta blottlaggs sa okar risken for 6kade floden och
sedimentationstransport. Under bygg- och etableringsfasen skall darfor
tillfalliga lokala sedimenteringsféllor anordnas inom planomradet om risk
for slamtransport foreligger. Det dr positivt om dessa anldggs 1 flera
lagpunkter.

For att sdkerstdlla att dagvatten kan tas omhand regleras foljande i
plankartan:

- Anvindningen NATUR anvénds for att bevara gronytor och
skogsmark dit dagvatten kan avledas efter fordréjning. Langs
Bergsgatan sparas ett omradde naturmark for att mojliggora ett
avledande dike.

- Egenskapsbestimmelser for kvartersmark anvénds for att styra
placering och utformning av bebyggelsen.

- Egenskapsbestimmelse inom kvartersmark anvinds for att bevara
trdd pé bostadsgarden.

- Markens utnyttjande begrénsas av korsprickad samt prickad mark
och byggritter.

- Kvartersmarkens nordostra horn sdkras med allméan platsmark
NATUR samt med en bestimmelse att infiltrationsdamm ska finnas
for att mojliggdra avledning och fordrojning av dagvatten.

- Hardgorande av mark begrinsas for att 1 storsta mojliga man ha
mojlighet till lokal infiltration samt for att behélla naturkaraktiren.
Detta regleras med bestimmelsen n4, marken ska vara
genomsldpplig.
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- Bestdmmelsen ’Dike ska finnas” pé allmén platsmark NATUR
utmed Bergsgatan sédkrar ett avledande svackdike.

- Nytillskapade villatomter i omradet halls nere i storlek till fordel for
allmén platsmark NATUR. Storre andel skogsmark underléttar
infiltration.

- Vixtbaddar forordas men styrs ej pa plankarta. Exempelvis skulle
véixtbdddar i slénter vid sidan av parkeringsytor vara en 16sning att
foredra framfor stenkistor som inte filtrerar vattnet i samma
utstrackning.

Effekter nedstroms

Dagvattenmonstret foréndras till det battre. Fororeningsberékningar for
planomradet visar pa ldgre fororeningshalter d4n nulidget for alla berdknade
dmnen forutom fosfor dir halten dr densamma som for nuldget. Med detta
beddms ingen forsdmring av status pé recipienten ske.

Utover detta sa forbéttras avrinningsmonstret med foreslagna dtgéarder da
diket ldngs Bergsgatan samlar upp och transporterar dagvattnet pd ett
kontrollerat sétt till foreslagen fordréjningsdamm innan vidare slépp ut ur
omradet.

Foreslagen dagvattenhantering fokuserar pé att slappa fordrojt dagvatten i
befintlig skogsmark i sa stor utstrdckning som mojligt for att uppné en sa
trog avrinning som mdjligt inom planen. Vid storre regn dir inte
kvartersmarkens dagvattenatgirder krévs att det finns ytliga
avrinningsvégar och ledningar som kan styra flodet mot dvriga
dagvattenatgirder inom planomradet som kan fordrdja kravet pa 20-arsregn.
En viktig atgérd dr att det blir ett omhéndertagande av dagvatten lings
Bergsgatan for att fordréja och rena dagvatten samt skydda
nedstromsliggande fastigheter. Dagvattnet som hamnar i dtgirder langs
Bergsgatan leds vidare till befintligt dike/back mot Storsjon.

Utifrén detta sa bedoms inte ske ndgon negativ paverkan nedstréms planen
under forutsattning att foreslagen dagvattenhantering implementeras.
Dagvattenutredningen visar att exploateringen inte kommer leda till 6kade
floden ut fran planomradet som riskerar att pdverka infrastruktur och
byggnader negativt.

Vid kraftigare skyfall ndr marken blir mittad, ledningar gar fulla och
anldggningar svimmar over krévs att marken planeras hojdmaissigt sa att
avledning av dagvatten kan ske pa ett sdkert sitt.

Reningen i omradet 4r bedomd med hjélp av modellering 1 Stormtac.
Bedomd reningsgrad ligger nagot hogre én redovisat resultat da
oversilningar och fastldggningar av sediment och féroreningar inte har lagts
in i modellen.
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Inom de ytor som idag utgor skogsmark men sedan bebyggs med bostidder
kommer fororeningshalten att 6kan nagot i jaimforelse med dagsliget
eftersom skogsmark ersétts med bebyggd yta. For planomradet som helhet
kommer didremot de foreslagna atgdrderna leda till att
fororeningsbelastningen blir likvéardig eller mindre jamfort med dagslaget.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av dagvattenatgérder pa kvartersmark.
Fastighetsigaren ansvarar for drift och underhall. Ostersunds kommun,
teknisk forvaltning ansvarar for utbyggnad av dagvattenétgérder for 20-
arsregn pa allmin platsmark. Teknisk forvaltning ansvarar ocksa for drift
och underhéll pé allmén plats.

Vérme och kyla
Kommunfullméktiges mél dr att energiforbrukningen ska minska med 20 %
2030 jamfort med 2010 nér det giller uppvarmning, transporter och resor.

Fjarrvirme kommer att dras fram till omradet.

Taklutning &r ej styrd eller begridnsad. Solceller pa tak &r mojligt och
onskvirt. Inom Froso-Berge 21:121 planeras for solceller pa tak till viss del.

Bebyggelsen ligger i norrsluttning och hélls forhallandevis lag vilket
forhindrar onodig skuggning. Balkonger/loftgdngar planeras at sdder.

Boendeytan begriansas ej per enhet inom Froso-Berge 21:121 men
lagenheter i1 varierande storlek planeras i omrédet. En minskad boendeyta
per invanare far totalt sett mindre energiatgang vilket &r 1 enlighet med
oversiktsplanen Ostersund 2040.

El, tele och IT-struktur
Plats pa plankartan ges for eventuellt framtida behov av transformatorstation
utmed Sportstugevégen, norr om bostdderna.

Utbyggnad av fiber kréivs for att alla hushall ska ha tillgang till bredband
mer dn 100 MB/s.

Avfall

Plats finns for avfall och atervinning inom planomradet. Omradet &r planerat
sa att dragvigen inte overstiger 10 meter (Lokala foreskrifter om avfall

§16). Mindre avvikelse for ett par lagenheter gors gédllande de maximala 50
metrarna fran byggnaders entréer till avfallsutrymmen gillande
flerbostadshus. Det anses godtagbart for att undvika fordonstrafik inom
omradet. (BBR, allmént rad 3:422).

Vindradie ér planerad for sopbil bade pé Tigervdgen och inom Froso IF's
omréade till 18 m, plus 1,5 m hindersfri remsa.
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Flera angoringar finns for sopbilen inom omradet. Se illustration sidan 30
angdende T-korsning inklusive backning utanfor bostadsomrade.

Lagkravet dr att byggnader och andra anldggningar ska sé ldngt det ar
praktiskt mojligt vara placerade pa ett sddant sitt 1 forhdllande till
omgivande mark att transporter och liknande kan utféras med betryggande
sakerhet mot ohélsa och olycksfall.

Riktlinjen &r att himtningsfordonens behov av att backa vid hdmtning av
avfall ska minimeras, och undvikas intill gang- och cykelbanor, lekplatser,
bostadsentréer, skolor, forskolor eller dldreboenden

I omradet ska det finnas mojlighet att sortera minst foljande fraktioner:
Restavfall, matavfall, papper-, plast-, metall- och glasférpackningar
(fargade/ofdrgade) samt tidningar och farligt avfall.

Administrativa frdgor

Markens beldggning och genomslépplighet pdverkar omradets karaktir och
genomsléppligheten for dagvatten. Bestimmelse finns pa plankartan om
ytor som ¢j far asfalteras. Marklov krdvs inom n4 for atgérder som foréndrar
markens genomslapplighet. Lids mer under avsnittet Dagvatten pa sidan 34.

For ett par av omradets inmétta karaktiristiska tallar finns bestimmelsen n1,
tradet fér inte féllas. Bestimmelsen kompletteras med en administrativ
bestimmelse att marklov krdvs for fallning av trdd med bestdimmelsen nl.

Ett markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar 16per genom
kvartersmark (gl). Lés mer under Tekniska anldggningar pé sidan 38.

Ledningar tillhérandes fastighet Froso-Berge 21:121 behover dras under den
nya granden som &r allmén plats. Ett markreservat f6r
gemensamhetsanldggning for underjordiska ledningar har dérfor inforts pa
plankartan med bestimmelsen g1.

Strandskyddet upphdvs inom planomradet. En planbestammelse (al) har
inforts 1 plankartan. Lads mer under avsnittet Strandskydd pa sidan 13-14.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.
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Tidsplan

Detaljplanen var ute pa samrad i oktober 2020. Granskning skedde vintern
2021. Detaljplanen foreslds antas juni 2021.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen fér ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats i enlighet med PBL 4 kap 7§.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och Bo Klok for att
reglera kostnaden for uppréttandet av detaljplanen. Dérmed tas ingen
planavgift ut.

Ostersunds kommun dger del av marken inom planomradet. Kommunen har
for avsikt att sélja fyra villatomter samt att skapa forutsittningar for storre
sammanhéngande gronytor i omradet.

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal kommer att upprittas mellan
Ostersunds kommun, Mark och exploatering och Bo Klok. Syftet med detta
avtal dr att reglera planens genomforande samt hur kostnaderna for
genomforandet ska fordelas mellan parterna.

Genom avtalet forbinder sig kommunen att bekosta nddvindiga
forandringar inom allmén platsmark i1 planomradet. Avtalet reglerar dven
ansvarsfordelning mellan kommunen och framtida fastighetsdgare i
omradet.

Bo Klok atar sig att bekosta och utfora sina anldggningar inom
planomradets kvartersmark.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Tigervdgen ér idag en gemensamhetsanldggning for fastigheterna Tigern 1-
4. I detaljplaneforslaget foreslas Tigervédgen bli allmén plats vilket innebéar
att kommunen ska ansvara for framtida skotsel och drift.

Genom avstyckning bildas fyra nya sméhustomter som i forsta hand ska
erbjudas den kommunala tomtkéns medlemmar.

Sportstugevigen ar idag en kommunal gata. Vissa forbattringsatgarder
behovs for att vigen ska fungera dven med lite hogre belastning (fler boende
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utmed végen). Kostnaderna for dessa atgarder regleras i det
genomforandeavtal som upprittas mellan kommunen och Bo Klok.

Tekniska anldggningar

Sokanden ansvarar for eventuell flytt av ledningar och tekniska
anldggningar och drift inom det omrédde som sokanden avser exploatera
samt dga. Eventuell flytt av ledningar bekostas av sokanden.

Teknisk forvaltning &r huvudman for allminna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrédd med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Avfall VA ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps-
och dagvattennit. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomréade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetségaren en anldggningsavgift samt en brukningsavgift.

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.
IP Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Tigervdgen ér beldgen pa Tigern 1-4. I och med detaljplaneforslaget, som
innebdr att Tigervdgen ska bli en kommunal gata, behdver gatumark fran
Tigern 1-3 16sas in. Genom fastighetsreglering ska darfor delar av Tigern 1-
3 dverforas till den kommunala fastigheten Froso-Berge 21: 192. Fyra nya
smahustomter ska avstyckas for bostadsandamal.

Delar av fastigheten Froso-Berge 21:121 ska utgoéra naturmark (allmén
plats) och gatumark och ska darfor 6verforas till den kommunaldgda
fastigheten Froso-Berge 21:192.

Fastighetsindelningarna pd Tigervdgen regleras med hjilp av en minsta
storlek pa tillkommande bostadsfastigheter till 1000 kvm.
Fastighetsregleringen pé befintliga villafastigheter i samband med inldsen
av gatumark justeras till en minsta fastighetsstorlek pa 1600 kvm.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for och bekostar de
fastighetsbildningsétgirder som innebir att mark fran Tigern 1-3 och Froso-
Berge 21:121 6verfors till Froso-Berge 21:192. Mark ska 16sas in for
naturmark, samt gatumark.
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Konsekvenser for respektive fastighet

Av redovisningen ska framga vilka fastighetsrittsliga atgiarder som behovs
for att planen ska kunna genomforas samt vilka konsekvenser dess atgérder
far for fastighetsdgarna och andra berérda (PBL 4:33).
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Fastighetsindelningar innan planen

RS

Fastighetsindelningar efier planens genomférande.

Froso IF avyttrar del av fastigheten (markerat i svart) till kommunala
fastigheter for tillskapande av allmén plats (5970 kvm).

Naturmark behalls och utokas for att hilla kvar ett sammanhéngande
rekreationsstrik fran nordvést-sydostlig riktning.
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Den del av S 15 (140 kvm) som ligger inom planomradet, for att sékra
allmén plats pa rekreationsstrak foreslas verforas till kommunen.

Delar av Tigern 1,2,3 (1032 kvm) 6verfors till kommunen och blir allmén
platsmark GATA respektive ytterligare 77 kvm frén Tigern 1 (ocksa
markerat i svart) blir GATA.

Del av Froso-Berge 21:195 (736 kvm), utmed jordbruksmark markerat 1
svart dverfors till kommunen for allmén platsmark NATUR.

Kommunen siljer del av mark Froso-Berge 21:192 (4860 kvm), markerat i
rott for tillskapande av villafastigheter.

Den del av Froso-Berge 21:125 som striacker sig Over Bergsgatan foreslas
overforas till kommunen for allmin plats GATA (1050 kvm).

Gemensamhetsanlidggningar, samfilligheter, servitut och
ledningsrétter.

Allménna ledningar sékerstills 1 planen genom u-omrade pa kvartersmark.
Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar 4 kap §16

Enskilda ledningar sdkerstélls i planen genom markreservat g.
Markreservat for gemensamhetsanldggning for ledningar 4 kap § 18

Mark- och exploatering ansvarar for och bekostar dtgarder och markkop av
allmén plats.

Underjordiska enskilda ledningar inom ALLMAN plats GATA sikerstills i
planen genom markreservat g.

Ansdkan om réttigheter och fastighetsbildning gors till
lantmiterimyndigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Anna Synder4, Planhandlaggare.
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