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Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att mojliggora uppférande av bostader inom
Flossamattan 2. Avsikten ar att befintlig enplansbyggnad, som tidigare anvants som
forskola, rivs och ersatts med ett bostadshus i tva plan. Detaljplanen syftar dven till
att mojliggora for en kvalitativ utemiljo som framjar utevistelse savél som en
hallbar dagvattenhantering. Detaljplanen forhaller sig till omradets befintliga
bebyggelsestruktur, vilket innebér att huvudbyggnad placeras en bit in pa
fastigheten.

Detaljplanen ska aven i fortsattningen mojliggora befintlig markanvandning genom
att tillata anvandningen forskola.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplanelédggning sker genom en lagstyrd process dar allmanheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allméanna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljé- och samhéllsnamnden alternativt
kommunfullméktige och dérefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument d&r kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. | detaljplanen
redovisas till exempel granser for allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser dar varje
bestammelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestdmmelserna avgransas av olika linjetyper, anvandningsbestdammelser av
anvandningsgranser och egenskapsbestdmmelser av egenskapsgranser. Till
plankartan hor &ven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det har kan du lasa om i respektive avsnitt:
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OSTERSUNDS e Detaljplanens syfte.
STAARER THELTE e Inledning.
e Beskrivning av detaljplanen.
e Motiv till reglering.
e Genomforandefragor.
e Planeringsforutséttningar.
e Konsekvenser.

e Planeringsunderlag.

Planprocessen

Planprogram: For att underlatta detaljplanearbetet kan kommunen valja att
uppratta ett sarskilt program dar planens utgangspunkter och mal framgar.

Samrad: Myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att lamna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista tillfallet
att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljé- och samhallsndmnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att éverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen far laga kraft ungefar en manad efter antagandet om den inte

Overklagas.
b e e e NN i—n R SN
AN N . N N
, Program > Samrad Antagande 7 Overklagan >

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2023-11-29

e Plankarta med planbestdmmelser, 2023-11-29

e |llustrationskarta, 2023-11-29

e Undersokning om betydande miljépaverkan, 2023-08-30
e Fastighetsforteckning, 2023-11-09

e Grundkarta, 2023-11-10
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OOAUN Bakgrund

STAAREN TJIELTE

Teknisk forvaltning har genomfort en forstudie for att undersoka forutsattningarna
att etablera ett LSS-boende inom Flossamattan 2, tidigare Gimlegardens férskola.
Befintlig detaljplan tillater inte uppforande av bostader, varfor en ny detaljplan
krévs.

Arendeinformation

e Detaljplan for Flossamattan 2, Gimlegarden.

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2023-15, MSN 223-2023

e Planforfarande: Standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2023-05-31

e Handling uppréttad: 2023-11-29

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Detaljplanen medger att markanvandningen inom omradet &ndras fran forskola till
bostader och férskola.

Planforslaget innebér att ett nytt bostadshus i tva plan kan uppféras inom
fastigheten Flossamattan 2. Avsikten &r att mojliggtra for cirka 6 lagenheter i LSS-
boende, men aven vanliga lagenheter tillats. Alternativt kan en ny forskola
uppforas. Forskolan bedoms, utifran mojligheterna att sakerstélla en friyta om
minst 40 kvadratmeter per barn, kunna ta emot cirka 35 barn.

Bebyggelse tillats till en storsta sammanlagd byggnadsarea om 620 kvadratmeter,
varav 120 kvadratmeter avser komplementbyggnader. Huvudbyggnad ska placeras
en bit in pa tomten for att bibehalla omradets bebyggelsestruktur. Befintlig infart
flyttas for att undvika utfartsregel i korsning, vilket regleras med utfartsforbud.
Parkering mojliggors i planomradets sydostra del, medan parkering for
rorelsehindrade mojliggors i vaster, med nérhet till byggnadens huvudentré.

For att mojliggdra anordnade av en kvalitativ utemiljo med hogre andel gronska én
i dagsléget reglerar detaljplanen minsta andel genomslapplig mark inom
planomradet. Planbestammelsen syftar aven till att mojliggdra for en hallbar
dagvattenhantering och ar anpassad utifran tillaten markanvandning, dér ytbehovet
for bland annat friyta och parkering kan variera beroende av markanvéndningen.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att bebyggelsen tillats bli hogre an i
gallande detaljplan. Hojderna samspelar med omgivande bebyggelse, som bestér av
tva respektive fyra vaningar, och bedéms inte medfora nadgon olagenhet i form av
skuggning av befintlig bebyggelse eller bostadsgardar. Planforslaget medger en

Flossamattan 2, Planbeskrivning, Samrad 6(31)



=

GSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

nagot storre byggnadsarea an gallande detaljplan, vilket ar jamforbart med den
generella exploateringsgraden i omradet, som ar mellan 0,35-0,5.

Detaljplanen &r forenlig med kommunens oversiktsplan, Ostersund 2040.

Lage och areal

Planomradet ligger i Skogsmon i Torvalla och utgérs av fastigheten Flossamattan 2
som ar cirka 2800 m2. Omradet angransar mot ett flerbostadshusomrade i vaster,
mot Skogsbruksvagen i soder och en gang- och cykelbana i 6ster.

| “\‘ Ib g
Verksmon §

Figur 2: Ortofoto som visar planomradet och dess omgivningar.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Befintligt

Planomradet ligger i utkanten av ett flerbostadsomrade och har tidigare inrymt
Gimlegardens forskola. Inom omradet finns en enplansbyggnad om cirka 480 kvm,
tva forradsbyggnader samt lekredskap i form av bland annat gungor och sandlada.
Parkeringsyta finns i omradets sydvastra del. Huvudentrén vetter mot
Skogsbruksvégen, men entréer till omradet finns dven mot gang- och cykelbanan i
oster, respektive fran bostadsomradet i vaster.
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OSTERSUNDS Planomradet omfattar dven del av Skogsbruksvégen.

STAAREN TJIELTE

Under avsnittet Planeringsforutsattningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

Allman plats ar ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allman plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad fran kvartersmark inte stangas av for allmanheten. | denna
detaljplan finns allmén plats i form av gata. Kommunen ar huvudman fér allmén
plats.

Mark for gata planlaggs for att mojliggora utfartsforbud mot Skogsbruksvégen.
Planforslaget innebér ingen fordndring av markens nyttjande.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som enligt detaljplan inte ar allméan plats eller vattenomrade
utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller allméanna
verksamheter, tillexempel skola och forskola. Planforslaget innebér att
markanvandningen inom omradet kompletteras med anvandningen bostader.

Utemiljé

Garden ska utformas for gemensam vistelse med varierad gronska som kan bidra
till valbefinnande och mental stimulans. Skydd fran vader och vind ska sarskilt
beaktas, liksom mojlighet till skugga och utrymme for vila. Garden ska svara upp
till de generella kraven pa tillganglighetsanpassning och ska kunna nyttjas av alla,
oavsett alder eller rorelseférmaga.

Utemiljon ska utformas sa att god éverblickbarhet uppnas. Olika former av
belysning kan med fordel anvandas for att skapa bade trygghet och trivsamhet.

Detaljplanen reglerar att minst 40 % av markytan ska vara genomslapplig. Syftet ar
att skapa en utemiljé med hogre andel gronska i dagslaget, vilket kan ha positiva
effekter bade pa biologisk mangfald, valmaende och inte minst fér mojligheten att
skapa en hallbar dagvattenhantering.

Vid uppfdrande av en ny forskola bedéms det finnas goda forutsattningar att skapa
en andamalsenlig gard dar friytan placeras i direkt anslutning till forskolans
lokaler. En friyta om minst 40 kvadratmeter per barn ska efterstravas och beddéms
kunna uppnas genom att begrénsa barnantalet till cirka 30-35 barn.

Byggnader

Planomradets narmsta omgivningar utgérs huvudsakligen av radhus- och
flerbostadshusbebyggelse i huvudsakligen ljusa kul6rer. Gemensamt for all
bostadshebyggelse ar att taken ar utformade som sadeltak. Skalan &r forhallandevis
enhetlig, med hojder mellan tva och fyra vaningar.
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OSTERSUNDS Planforslaget innebar att ny bebyggelse i tva plan kan uppforas. Den nagot tilltagna

STAAREN TUIELTE nockhojden, 10,5 meter for huvudbyggnad, innebér att byggnaden kan uppféras
som trakonstruktion. Tillatna nockhojder innebar en hojning om cirka 5 meter for
huvudbyggnad respektive 1 meter for komplementbyggnad jamfort med géllande

detaljplan, vilket bedéms forhalla sig val till omgivningen.

Nockhojden regleras i detaljplanen tillsammans med en minsta tillaten takvinkel
om 12 grader. Utifran dimensionerna pa foreslagen bebyggelse innebar det en
takfotshdjd om cirka 7,5 meter. Takfotshdjden &ar skarningslinjen mellan fasaden
och yttertaket.

Bebyggelse far sammanlagt uppforas till en storsta byggnadsarea om 620
kvadratmeter. Tilldten byggnadsarea motsvarar en exploateringsgrad om 0,4, vilket
ar jamforbart med exploateringsgraden i omradet (0,35-0,5). Stérsta byggnadsarea
for komplementbyggnader &r 120 kvadratmeter, vilket avser mojliggora
uppforande av miljohus och cykelforrad samt majlighet att bevara befintliga
forradsbyggnader inom fastigheten.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
planomradesgrans men minst 14 meter fran anvandningsgrans mot gata.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran plan- och anvandningsgrans.
Bestammelserna medfor att befintlig bebyggelsestruktur, med huvudbyggnad
placerad en bit in pa tomten, bibehalls. Likasa medfor reglering om minsta
takvinkel att en enhetlig takutformning uppnas.

Figur 3: Foreslagen bebyggelse sedd fran dster (gang- och cykelvagen).
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Befintlig utfart &r ordnad pa utfartsforbud enligt gallande detaljplan. For att ratta
till detta, samt for att undvika utfartsregel i korsning, flyttas utfarten mot oster,
vilket regleras med utfartsforbud. Parkering och angéring foreslas ske i
planomradets sydadstra del. Enligt kommunens parkeringspolicy kan p-talen
tillgodoses for saval bil som cykel inom den egna fastigheten, oberoende av tillaten
markanvandning. Plats for cykelforrad foreslas i narheten av bostadernas
huvudentré. Parkering for rorelsehindrade kan ordnas inom 25 m fran entré och ska
utformas och markeras i enlighet med géllande krav.

Skulle en ny forskola uppforas stélls hogre krav pa att separera trafiken fran
vistelsemiljon, exempelvis genom staket med lasbara grindar. Parkering och
varumottag ska tydligt avgransas fran friytan.

Avfallshantering
Sopbil foreslas angora langsmed Skogsbruksvagen.

Planforslaget innebar att ett miljohus kan placeras sa att dragvag mellan miljohus
och angoringsplats (Skogsbruksvégen) inte dverstiger 10 meter. Avstand mellan
miljohus och huvudentré till byggnad blir som langst cirka 35 meter.

Raddningstjanst

Brand- och slackvatten

Kommunal brandpost finns drygt 150 meter sydost om planomradet, vid
Kolvedsvéagen. Brandpostens kapacitet ar 20 I/s. Vaggbrandposter finns pa narmre
avstand, i bostadsomradena soder respektive vaster om planomradet. Dessa
brandposter ar privata och det bedéms darfor lampligt att komplettera med en ny
brandpost i samband med ett genomférande av detaljplanen. En ny brandpost
forbattrar forutsattningarna for en effektiv slackinsats bade inom aktuellt
planomrade samt i omradet i Gvrigt.

For att undvika spridning av fororeningar fran slackvatten vid brand bor
slackvattnet samlas upp for att sedan omhéndertas. For att inte sprida slackvatten
till narmaste dagvattenbrunn/rannstensbrunn bor marken hojdsattas sa att
slackvattnet avrinner mot en gronyta alternativt ett eget dike. Avleds ett slackvatten
mot en rannstensbrunn finns mojligheten att tappa igen den for att undvika
spridningen av slackvatten till recipienten Storsjon.

Fororenade gronytor behdver omhandertas och kan antingen skalas av och bytas ut
eller tackas over. FOr detta ansvarar fastighetsagaren.

Utrymning och uppstallningsplats

Foreslagen bostadsbebyggelse &r tankt att utformas med separata
utrymningstrappor som mynnar mot bostadsgarden. Tillgangligheten for
brandfordon &r god pa befintlig gata. For att underlatta slackangrepp och minimera
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OSTERSUNDS insatstiden bor raddningsfordon komma sa ndra byggnadens entré att man inte
STAAREN TUIELTE behover dra slang och transportera materiel mer &n 50 meter, samma avstand galler

om utrymning avses ske med bérbara stegar.

Aktuellt planforslag innebar att avstandet mellan gata och entré understiger 50
meter.

Brandskydd

Om LSS-bostader (gruppbostader) uppfors &r det att klassa som verksamhetsklass
5B enligt Boverkets byggregler (BBR 5:215). For att sékerstalla att alla krav kring
brandskydd uppfylls &r det viktigt att en behorig brandkonsult anlitas tidigt for att
byggnaden ska kunna anpassas for att uppfylla lagkraven. En fullstandig
brandskyddsbeskrivning ska upprattas av brandkonsult for att bifogas i
bygglovsansdkan.

For gruppbostader bor utformningen av brandlarm, sprinklersystem samt dvrigt
brandskydd sarskilt beaktas. Sprinklersystem bér vara boendesprinkler typ 3.
Kapaciteten i VA-ledningen ar tillracklig, men fragan bor tas i beaktande vid
dimensionering av servisen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Allman plats

Planbestammelse Motivering
GATA Anvandningen gata tas med i planen
for att mojliggora reglering av
utfartsforbud.
Kvartersmark
Planbestammelse Motivering
Bostader (B) Bestdmmelsen innebér att bostader

kan uppforas. | anvandningen inryms
bl.a. vanliga bostader, gruppbostader
och boende for &ldre. Avsikten &r att
uppfora bostéder i LSS-boende.

Den &ndrade anvandningen syftar till
att mojliggora uppforande av bostéder
inom fastigheten och innebdr en
komplettering av befintlig bebyggelse.

Forskola (s1)

Motivet &r att bevara befintlig
anvandning inom omradet.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Planbestammelse

Motivering

hy

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad &r
10,5 meter

Motivet dr att sakerstélla att
bostadsbebyggelse kan uppforas i tva
plan. Den nagot tilltagna nockhdjden
tillater trakonstruktion och majliggor
generdsa rumshdjder. Hojden ar
anpassad for att forhalla sig till
omgivande bebyggelse som &r
motsvarande tva till fyra vaningar, utan
att skapa olégenhet i form av skuggning
pa nérliggande bostader samt
bostadsgardar.

Nockhgjden regleras tillsammans med
planbestdmmelse 0.

h,

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad &ar 4 meter

Flossamattan 2, Planbeskrivning, Samrad
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Motivet &r att begrénsa

komplementbyggnadernas hojd sa att de
underordnar sig huvudbyggnaden, vilket
overensstaimmer med omradets karaktar.

P1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran planomradesgrans men minst
14 meter fran anvandningsgrans mot
gata

Motivet ar att styra placeringen av
tillkommande bostadsbebyggelse och
medfor att befintlig bebyggelsestruktur,
med huvudbyggnad placerad en bit in pa
fastigheten, bibehalls. Motivet ar aven
att sékerstalla hinderfri snorgjning, samt
att underhall av byggnader kan ske fran
den egna fastigheten.

p2

Komplementbyggnad ska placeras minst
2 meter fran plan- och
anvandningsgrans

Motivet ar att motverka att bebyggelse
hamnar for ndra gatan och darigenom
forhindrar god sikt. Bestammelsen avser
aven sdkerstalla att miljohus kan
placeras sa att god arbetsmiljo uppnas
for de som hamtar avfallet, samt att
underhall av byggnaden kan ske fran
den egna fastigheten.

Utfartsforbud

Motivet dr att sakerstalla att det inte
skapas fler utfarter mot
Skogsbruksvéagen. Bestdmmelsen styr
att befintlig infart, som &r planstridig,
flyttas mot Oster for att undvika
utfartsregel i korsning.

01

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar
12 grader

Planbestdammelsen regleras tillsammans
med nockhdjd (hi) for att sakerstélla en
taklutning med hansyn till omradets
karaktar.

€1

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad/-er ar 500 m2

Motivet ar att ge byggrétt for och
darmed tillata uppférande av bostader
eller forskola. Byggnadsarean har,
tillsammans med planbestimmelse ey,
anpassats utifran méjligheten att
tillskapa en kvalitativ utemiljo
oberoende av markanvandning.
Byggnadsarean avser den sammanlagda
arean som tillats for huvudbyggnad.
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€2

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad/-er ar 120 m2

Motivet &r att ge byggratt for och
darmed tillata uppforande av
komplementbyggnader. Byggnadsarean
har anpassats med hansyn till
mdojligheten att tillskapa en kvalitativ
utemiljo. Den tillatna byggnadsarean
innebar mojlighet att anordna carports,
miljohus samt forrad. Planbestammelsen
ger, tillsammans med planbestammelse
e1, en exploateringsgrad om 0,4, vilket
forhaller sig val till exploateringsgraden
inom nérliggande fastigheter.
Byggnadsarean avser den sammanlagda
arean som tillats for
komplementbyggnader.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Planbestammelse

Motivering

Minst 40 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig

Motivet &r att framja en hallbar
dagvattenhantering samt mojliggora
for en kvalitativ utemiljé med hogre
andel gronska an i dagslaget. Grona
och permeabla ytor som armerat grés
och byggnadsdelar med gréna tak
réknas som genomslappliga.

Marklov kréavs &ven for forsamring av
markens genomslapplighet

Motivet &r att sdkerstalla att
planbestdammelse om andel
genomslapplig mark efterlevs och
avser atgarder som innebar att andelen
genomslapplig mark inom fastigheten
minskar eller betydligt férsdmras. Som
forandringar av markens
genomslapplighet rdknas bland annat
asfaltering av ytor eller att grasytor
ersétts med konstgrés.
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GSTERSUNDS

Genomforandefragor

STAAREN TJIELTE

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomférandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsagarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningen inom planomradet avses inte andras.

Rattigheter
Planforslaget innebar inte att nagra nya ledningsratter bedéms bli nédvandiga.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Avfall VA ansvarar fér och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps- och
dagvattennat. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA och ar sedan
tidigare anslutet till dricks-, avlopps- och dagvattennatet. Eventuella nyanslutningar
eller modifieringar ska ske inom befintligt nat. Befintlig servisledning kan behéva
uppgraderas till en stérre om boendesprinkler blir aktuellt. Varje anslutning
debiteras fastighetsagaren en anlaggningsavgift (engangskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig arskostnad).

For att tillgodose behovet av brandpost ska anordnandet ske i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstforbund och bekostas av exploatéren.

Exploatoren ansvarar for att sakerstéalla omhandertagande av ett 2-arsregn inom
planomradet. Ostersunds kommun, teknisk forvaltning Avfall VA, ansvarar for
omhandertagande av ett 20-arsregn pa allman plats, utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Ett genomforande av detaljplanen innebdr kommunala investeringar som &r
samhéllsekonomiskt motiverade genom att kommunen tillhandahaller bostader
enligt Lagen om stod och service till vissa funktionshindrade - LSS.
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sTERSUNDS Att kommunen kan tillhandahélla bostéader i sina egna fastigheter &r ekonomiskt
STAAREN TJTELTE fordelaktlgt
Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréattats mellan exploatoren, Ostersunds
kommun genom Mark- och exploatering for Teknisk forvaltnings rakning, och
Ostersunds kommun, Samhallsbyggnad. Teknisk forvaltning star for alla kostnader
for framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar. Vid
bygglovsprovning kommer darfor inte nagon planavgift att tas ut.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning Avfall VA ar huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar. Ett genomférande av detaljplanen bedéms
inte innebara nagon utokning och saledes inga ckade driftskostnader.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Enligt aktuell tidplan forvéantas byggstart ske tidigast tredje/fjarde kvartalet 2024.

Upplysningar
Sarskilt viktiga fragor for bygglovsprovningen:

e Dagvatten

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet &r tidigare planlagt och omfattas av Detaljplan for del av Torvalla,
Ostersunds kommun (kv. Flossamattan), laga kraft 1989-01-09 (2380-P89/5). For
aktuellt omrade regleras forskola i hogst 1 vaning, vilket motsvarar en hogsta
byggnadshdjd om 3,6 meter. Storsta tillatna bruttoarea ar 400 kvadratmeter.

Ovriga delar av detaljplanen reglerar bostader i tva respektive fyra plan med en
hogsta byggnadshéjd om 6,4 respektive 12 meter. For komplementbyggnader
géller en hogsta byggnadshojd om 3 meter. Detaljplanens syfte var att mojliggora
en okad byggratt for bostaderna inom kvarteret och innebar saledes en andring av
tidigare detaljplan.

For omrade som planlaggs som GATA galler detaljplanerna Forslag till utvidgning
av stadsplanen for Torvalla i Ostersunds kommun (Etapp T2G, bostadsomraden),
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OSTERSUNDS laga kraft 1987-08-27 (2380-P88/11) samt Forslag till utvidgning av stadsplanen
STAAREN TUIELTE for del av Torvalla i Ostersunds kommun (Etapp T2F, bostadsbebyggelse), laga
kraft 1986-02-14 (23-BRU-1897). Marken &r tidigare planlagd som allmén plats -

gata. Planforslaget innebar ingen forandrad markanvéndning av gatumarken.

Vinner aktuellt planforslag laga kraft medfor det att del av géllande detaljplaner
erséatts.

Planbesked

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 2023-03-29, § 47, att planlaggning for
Flossamattan 2 far paborjas.

Oversiktsplan

Ett tydligt mal i dversiktsplanen, Ostersund 2040, &r att fortsatta att bygga inom
den samhallsstruktur vi redan investerat i. For att uppna en hallbar utveckling ar det
viktigt att fortsatta skapa en struktur som innebér korta avstand mellan olika
funktioner. Ny bebyggelse ska darfor koncentreras till 1agen som har god tillgang
till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik och narhet till rekreation.

Stadsbyggandet ska strava efter en variation av upplatelseformer och
bostadsstorlekar, vilket ska tas hansyn till vid kompletteringsbebyggelse i
befintliga stadsdelar. Fortatning ska tillampas for att skapa battre underlag for
handel, service och kollektivtrafik och ska anpassas till platsens karaktar.

Aktuellt planomrade ligger strax utanfor ett utpekat fortatningsstraket, med
utgangspunkt att fortata fran centrum och utat. Planforslaget ligger med néra
tillgang till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik och med narhet till ett flertal
rekreationsomraden. Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanens intentioner.

Strategi Utveckling Torvalla

Kommunfullmaktige antog den 18 november 2021, § 274, Strategi Utveckling
Torvalla som anger de viktigaste utvecklingsomradena fér hur kommunen i
samverkan med andra aktorer ska arbeta for att stimulera langsiktig forandring och
utveckling i Torvalla. En viktig utgangspunkt i arbetet ar att starka de fysiska och
upplevda sambanden mellan de olika omradena i Torvalla. Geografiskt fokuserar
strategin p& omradena Fjallmon, Skogsmon och Angsmon samt féretagsomradet
Verksmon.

Ett av malen i strategin &r att kommunen ska verka for att Torvalla ska ha en
blandning av olika hustyper och upplatelseformer, for att kunna méta invanarnas
behov och forutsattningar.

Riksintressen

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
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OSTERSUNDS det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet

STAAREN TJIELTE ska kunna fortsétta bedrivas.

Trafikkommunikation

Flygplats
Are-Ostersund flygplats tillhdr det nationella utbudet av flygplatser. Darmed &r

flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt

hallbart flygtransportsystem som sakerstéller en grundlaggande interregional
tillganglighet i hela landet.

Viss markanvandning utanfor riksintresseomradena kan forsvara eller omaéjliggora
flygverksamheten vid flygplatsen. De omraden inom vilka tillkomsten av
anlaggningar som master, torn, bostader och vardlokaler med mera kan innebara
restriktioner pa flygverksamheten kallas influensomraden.

Planomrédet ligger inom influensomrade for Are-Ostersund flygplats. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintresset med
anledning av den laga byggnadshajden.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade vaderradar, vilket utgor riksintresse for
totalforsvarets militara del. Inom omradet riskerar vindkraft och andra hoga objekt

skada vaderstationen, varfor Forsvarsmakten alltid ska remitteras for bedémning av

pataglig skada pa riksintresset. Paverkansomradet utgors av ett cirkulart omrade
med 50 kilometers radie i forhallande till vaderradarstationen.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintresset.
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda méanniskors halsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller
olagenheter for manniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r grdnsvardesnormer som
ska foljas vid planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram upprattas.
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OSTERSUNDS I Ostersund har gransvardena for partiklar 6verskridits under tva &r i rad vid

STAAREN TUIELTE matningar i gatumiljo. Kommunen har upprattat ett atgardsprogram med insatser
for att komma till ratta med problemen, men atgardsprogrammet forvantas inte leda
till att grinsvérdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pa
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrickning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, s& kommer den pagaende 6vergangen till elbilar och renare

branslen inte kunna losa vara problem med luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planomradet &r belaget inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomsten av bland
annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
bland annat av orenat ytvatten fran trafikanlaggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géaller for Storsjon. Idag ligger halterna under de grénsvéarden och riktvérden som
anges i forordningen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primarzon for vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentakten och ar
uppdelat pa primar och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har olika
utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska skapa radrum i
handelse av akut férorening medan den sekundara ar till for att bibehalla en hog yt-
och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for hantering av
petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, vaxtnaringsamnen, dagvatten, miljofarlig
verksamhet, upplag och deponier, takter, andra schaktarbeten och markarbeten,
skogsbruk, djurhallning, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning eller
annan behandling av sjdar, och vattendrag.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar idag av asfaltsytor. Vegetation i form av gras,
buskar och enstaka trad finns primart i omradets nordvéstra respektive sydostra
delar. | vaster angransar planomradet mot ett flerbostadshusomrade med tillhérande
bostadsgardar, huvudsakligen bestaende av klippta grasmattor. Oster om
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OSTERSUNDS planomradet I6per ett parkstrak med en gang- och cykelbana som kantas av

STAAREN TJIELTE barrtrad i form av gran och tall.

| planomradets sodra fastighetsgrans vaxer tva piltrad. Piltrad har mycket hog
biodiversitetsrelevans och en hog nektarproduktion och utnyttjas av manga arter,
saval pollinerare som faglar och mindre daggdjur.

Terrangforhallanden

Planomradet &r i princip helt flackt, med latt sluttning mot sydvast. Direkt dster om
planomradet sluttar marken mot befintlig gang- och cykelbana, i sydostlig riktning.

Ekosystemtjdanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att synliggéra den nytta manniskan far
fran naturen helt gratis.

Planomradet saknar sammanhangande vegetation, men den véxtlighet som finns
inom omradet spelar anda en viktig roll for de reglerande ekosystemtjansterna,
exempelvis att att ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss férdrgjning av
dagvatten fran vagytorna. Genomslappliga ytor, exempelvis grasmattor, ar sérskilt
viktiga for att kunna fordroja dagvatten vid kraftiga regn och darmed férhindra
dversvamning av fastigheter och anlaggningar. Vaxterna och traden inom omradet
forhindrar ocksa erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
fréspridning.

Vaxtligheten inom omradet bidrar &ven till stodjande ekosystemtjanster som till
exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresattning av luft och bidrar till
kretsloppet av vatten, kol och naringsdmnen och framjar dven den biologiska
mangfalden.

Genom att utdka andelen planteringar, trdd och buskar skulle exempelvis
pollinering och vattenreglering kunna framjas, detsamma galler for de kulturella
ekosystemtjansterna, da en variation av vegetation kan bidra till trivsamhet, lugn
och upplevelsen av natur.

Miljé

Dagvatten

Fastigheten &r sedan tidigare bebyggd och ett genomférande enligt detaljplanen
medfor ingen storre fordndring mot nuléget. En dagvattenutredning har darfor inte
tagits fram som underlag for detaljplanen.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av siltmoran, som har en
begrénsad vattengenomslépplighet och infiltrationskapacitet. Enligt tidigare
genomford geoteknisk utredning (K-Konsult 1991) observerades grundvattenytan
pa ett djup mellan 2-3 meter under markytan i provtagningshalen. Planomradet &r
anslutet till det allmanna dagvattennatet och det har inte noterats nagra problem
med dagvattenhanteringen.

Flossamattan 2, Planbeskrivning, Samrad 20(31)



=

oSN Halsa och siakerhet

STAAREN TJIELTE

Férorenad mark
Det finns inga kanda fororeningar inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Vid trafikmatning, genomférd 2022, var dygnsmedeltrafiken utmed
Skogsbruksvégen 541 fordon, varav 5,2 % utgjordes av tung trafik. Med en
reglerad hastighet om 40 km/h och ett minsta avstand mellan ny bebyggelse och
vagmitt om 18 meter beddmer Samhéllsbyggnad att en bullerutredning inte
behover tas fram som underlag for detaljplanen.

Dagsljus och skugga

Ny bebyggelse ska placeras sa att samtliga lagenheter och uteplatser far tillgang till
dagsljus.

En enkel sol- och skuggstudie har genomforts for att utreda eventuell paverkan pa
befintlig bebyggelse, denna redovisas nedan. Slutsatsen &r att ny bebyggelse, nar
den placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, ger upphov till viss skuggning pa
vistelseytor soder om narliggande punkthus. Paverkan bedoms acceptabel da den
sker under en begransad tid av dygnet och under en begransad tid pa aret.
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Figur 4: Sol- och skuggstudie.
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oSN Geotekniska forhallanden

STAAREN TJIELTE

Planomradet omfattas av en éldre geoteknisk utredning (K-Konsult 1991-02-04).
Enligt utredningen ska grundlaggning utféras enligt geoteknisk klass 2, vilket ska
tillampas dar jordforhallandena kan bestammas med konventionella metoder samt
for normala konstruktioner utan extrem omgivningspéaverkan. Utredningen bedéms
vara tillracklig som underlag for detaljplanen och nagon ny utredning har darfor
inte tagits fram. Infor bygglov kan det krévas en mer forfinad grundundersékning
for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska ldsningar som &r lampliga.

Radonforekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att gransvardet for radon inte overskrids.

Marken inom planomradet &r normalradonmark. Ny bebyggelse ska uppforas
radonskyddat.

Fysisk miljo

Utemiljo

Bostadsomradena i Skogsmon ligger inbaddade bland gran- och tallskog. Omradet
ar uppfort enligt ett trafikseparerat ideal med stora, 6ppna bostadsgardar med fa
inslag av annan vegetation an klippta grasytor. Motorfordon hanvisas till gatorna
och &r avskilda fran de gang- och cykelbanor som slingrar sig genom omradet.

Planomradet ligger i utkanten av ett flerbostadsomrade och utgors av en
forskolegard med tillhérande lekredskap. Marken bestar av asfalts- och grasytor,
med begrénsat inslag av annan vegetation. Enstaka trad och buskar finns utmed
planomradets fastighetsgrans. Direkt dster om planomradet ansluter en gang- och
cykelbana som stracker sig vidare soder- respektive vésterut, mot Torvalla
centrum.

Byggnader

Bebyggelsen i ndaromradet bestar av villor, radhus och flerbostadshus med
huvudsakligen ljus fargsattning. Utmed Skogsbruksvégen ar bebyggelsestrukturen
gles och forhallandevis lag, med hogre punkthusbebyggelse placerad mot norr.
Strukturen medfor att punkthusen, fran gatan sett, inte upplevs lika hoga som de
gjort om de legat ut mot gatan.

Bebyggelsen ar generellt placerad med ett avstand mot gatan, med
komplementbyggnader placerade nagot narmre an huvudbyggnad.

Soder om Skogsbruksvégen ar bebyggelsestrukturen nagot tatare och bestar av
radhus och flerbostadshus i tva plan, samt ett mindre villaomrade.
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GSTERSUNDS Inom planomradet bestar bebyggelsen av en enplansbyggnad med rdd, stdende
STAAREN TJIELTE panel samt tva forradshyggnader i samma fargsattning.
Tillganglighet

Den trafikseparerade bebyggelsestrukturen har saval positiva som negativa effekter
pa tillgangligheten i omradet. De separerade gang- och cykelbanorna medfor liten
risk for trafikrelaterade olyckor, vilket beddms positivt sett till barns méjlighet att
pa egen hand kunna ta sig till skola och fritidsaktiviteter. Trafiksepareringen kan
ocksa leda till samre orienterbarhet och otrygghet, eftersom gang- och cykelbanor

ofta placerats med avstand fran bebyggelse och annan trafik och darmed kan

upplevas odvervakade. P4 samma satt &r de 6ppna bostadsgardarna 6verblickbara,

men erbjuder fa méjligheter till avskildhet.

Terrangforhallande i omradet bedéms som goda sett ur ett
tillganglighetsperspektiv, huvudsakligen med fa héjdskillnader och asfalterade
gangvagar.

Forutsattningarna att skapa en trygg och tillganglig utemiljo inom planomradet
beddms vara goda.

Sociala forutsattningar

Cirka 150 meter norr om planomradet ligger Skypark, ett besoksmal och park med
en konstgjord hojd med utsikt mot fjall och skog. Inom 300 meter finns dven gott
om stadsnara skog for vandring, béar- och svampplockning, bland annat Bla Porten

Naturstig i soder.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomréde for dricks-,
spill- och dagvatten och planomradet ar sedan tidigare anslutet till det kommunala

VA-natet.

Varme och kyla
Planomradet &r anslutet till fjarrvarmenatet.

El och IT-struktur
Planomréadet ar anslutet till bade el och fiber.

Service

Torvalla centrum ligger drygt 800 meter nordvast om planomradet och innehar
service som livsmedelsbutik, frisér och halsocentral. | centrum ligger dven
Torvallaskolan, som omfattar arskurserna 7-9. For yngre barn ar narmsta skola
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OSTERSUNDS Mimergarden skola (F-6), drygt 300 meter vaster om planomradet. Narmsta
STAAREN TUIELTE forskola, Jagargarden, ligger cirka 130 meter sydost om planomradet. Befintlig
forskola inom Flossamattan 2 ar sedan arsskiftet 2022/2023 nedlagd och dar

bedrivs i dagsldget ingen verksamhet.

Trafik

Gator och motortrafik

Torvalla &r byggt efter idealet att separera trafikslag. Planomradet gransar i soder
mot Skogsbruksvagen, som ar en kommunal vag med en hastighetsgrans om 40
km/h. Gatan saknar vagren och trottoar, vilket innebér att fotgangare ror sig
langsmed kdrbanan.

Vid trafikmatning, genomférd 2022, var dygnsmedeltrafiken utmed
Skogsbruksvégen 541 fordon, varav 5,2 % utgjordes av tung trafik. Da tidigare
forskoleverksamhet flyttat ifran omradet gar det att anta att flodena i dagslaget ar
nagot lagre, eller atminstone inte har okat.

Parkering

Kommunfullmaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebadr att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Mdjligheten att anvanda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdaknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvandningen.
Parkeringspolicyn &r végledande vid bygglovsprovning och planlaggning.

Tidigare forskoleverksamhet har haft sin parkering i planomradets sydvastra del,
med plats for 6 bilar.

Gang- och cykel
Narmsta gang- och cykelbana ligger direkt dster om planomradet. Via gang- och

cykelvagnatet ar det mojligt att ta sig till Ostersunds centrum via Lillsjévagen i
vaster respektive Opevéagen i soder.

Omradets trafiksystem, med separerade trafikslag, kan i vissa fall bidrar till att
omradet upplevs svarorienterat och otryggt. | planomradets direkta narhet 16per
gang- och cykelbanorna genom bostadsomraden med god belysning. Pa sikt vore
det onskvart att tillskapa gang- och cykelvéag langsmed Skogsbruksvagen, men det
ar inget som &r avgorande for ett genomforande av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger knappt 100 meter fran foreslagen bostadsentré.
Hallplatsen &r turtat, med mojlighet att ta sig vidare till resten av staden. Fran
planomradet till hallplatserna tar man sig enklast genom att ga genom
flerbostadsomradet i vaster.
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Konsekvenser

STAAREN TJIELTE

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte innebara ndgon paverkan pa
vattenskyddsomradet.

Ekosystemtjdanster

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér positiv paverkan pa ekosystemtjansterna
i omradet da andelen gréna och genomslappliga ytor 6kar. Detta beddms ha som
storst paverkan pa de reglerande ekosystemtjansterna genom rening och reglering
av vatten samt pollinering.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersékning for att
g6ra bedémningen om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersdkning ar det underlag
som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant satt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Det &r kommunens bedémning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebara en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram. Miljo-
och samhéllsnd&mnden beslutade den 13 december § 214 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobedémningen bifogas.

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora nagot okat dagvattenflode
jamfort med nuléget, da andelen genomslapplig yta 6kar. Detta sakerstélls genom
en generell planbestdmmelse som reglerar minsta andel genomslépplig mark inom
hela fastighetsytan.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt och ett genomférande enligt detaljplanen
medfor ingen storre fordndring mot nuléget. En dagvattenutredning har darfor inte
tagits fram som underlag for detaljplanen.
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OSTERSUNDS Vid ett genomférande av detaljplanen ska kommunens riktlinjer for

STAAREN TUIELTE dagvattenhantering foljas. Till ett bygglov ska det finnas redovisat hur och var ett
klimatanpassat 2-arsregn ska kunna renas och férdréjas inom kvartersmarken. |
bygglovsskedet kommer héjderna att ses dver sa att vatten rinner fran byggnaden.
Utformningen av dagvattenhanteringen med dimensioner och placering kommer

ocksa att granskas.

Vid extrema regn kommer inte dagvattensystemet klara av att hantera de fléden
som uppstar. Marken blir méattad, ledningar gar fulla och anlaggningar svammar
over. | ett sadant scenario avrinner dagvattnet ytligt pa mark. For att undvika risk
for skador vid en sadan situation kravs att marken planeras hojdmassigt sa att
avledning av dagvatten kan ske pa ett sékert satt. Lagpunkter far inte tillskapas sa
att damningssituationer kan undvikas. Hojdsattningen ska hela tiden tillse att
dagvattnet avrinner fran byggnader, detta ar sarskilt viktigt vid exempelvis entréer
och infarter.

Sammanfattningsvis bedomer Samhallsbyggnad majligheterna att uppna en hallbar
dagvattenhantering som goda.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger utanfor den centrala staden, med éppna gaturum och begréansad
trafikméangd. Ett genomforande av detaljplanen kommer inte innebara nagon
markant trafikokning och miljokvalitetsnormen for utomhusluft riskerar inte
Overskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

Vatten

Planforslaget innebar ingen storre fordndring mot nuvarande l&ge och ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Nagra kanda fororeningar finns inte inom planomradet.
Samhallsbyggnad bedémer att planforslaget inte innebar nagon risk for forsamring
av recipientens statusklassning och inte heller att mojligheten att na en béttre
statusklass aventyras. Detaljplanen reglerar markens genomslapplighet med avsikt
att framja en hallbar dagvattenhantering. Till ett bygglov ska det finnas redovisat
hur och var ett klimatanpassat 2-arsregn ska kunna renas och fordrgjas inom
kvartersmarken.

Halsa och sdkerhet

Samhéllsbyggnad beddmer att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att
medfdra nagon negativ paverkan pa manniskors halsa och sakerhet.
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Sociala konsekvenser

Planforslaget innebér att en befintlig forskolegard omvandlas till bostadsgard. Med
narhet till ett flertal bostadsnéra lekplatser bedéms omvandlingen inte innebéra
nagon storre paverkan for de familjer som bor i naromradet.

Ambitionen &r att skapa en kvalitativ, gemensam utemiljo for de boende som ska
kunna anvandas av alla, oavsett alder eller funktionsformaga.

Skulle en forskola byggas beddms det finnas goda forutséttningar att skapa en
kvalitativ utemiljo med hogre andel vegetation &n i dagsléaget.

Barn

Detaljplanen medger anvandningen forskola och det beddéms finnas goda
forutsattningar for att skapa en tillganglig och trygg utemiljé inom planomradet.
For att uppna en friyta om 40 kvm per barn beréknas en forskola inom planomradet
kunna ta emot totalt cirka 30-35 barn, baserat pa att hela byggratten nyttjas. Detta
ar jamforbart med kapaciteten hos tidigare forskoleverksamhet.

Trygghet

Planforslaget innebar att ett nytt bostadshus kan uppféras inom omradet.
Bebyggelsen foreslas placeras med entré som vetter mot sydvast, vilket ger god
overblickbarhet bade mot gatan och mot angransande bostadsomrade.

Omradet saknar direkt narhet till verksamheter sa som handel eller kontor men
bebyggelsestrukturen, tillsammans med de 6ppna ytorna, medfor att det finns
fonster och balkonger som vetter i alla riktningar, vilket kan bidra till en kansla av
trygghet.

Vid utformning av bostadsgarden ska skymmande vegetation och morka platser
utan insyn undvikas.

Jamlikhet

Planomradet ar belaget med god tillganglighet till kollektivtrafik och med relativ
narhet till handel och annan service. I omradet finns aven goda forbindelser med
gang- och cykelvégar, vilket ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Flygplats

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, vilket innebér att
exempelvis master och torn kan innebéra fysiska hinder for luftfarten. Planforslaget
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gsTERSUNDS innebar ingen paverkan pa influensomradet med anledning av den laga
STAAREN TJIELTE byggnadshojden
Trafik

Planférslaget bedéms inte medféra nagon okad trafik till och fran planomradet.
Planomradets direkta narhet till bade kollektivtrafik och gang- och cykelvégar
innebar goda forutsattningar for hallbara transportval.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Namn: Detaljplan for del av Torvalla, Ostersunds kommun (kv. Flossamattan)

Plannummer: B76
Aktummer: 2380K-P89/5
Laga kraft: 1989-10-09
Genomforandetid: 5 ar

Namn: Forslag till utvidgning av stadsplanen for Torvalla i Ostersunds kommun
(Etapp T2G, bostadsomraden)

Plannummer: B73
Aktummer: 2380K-P88/11
Laga kraft: 1987-08-27

Namn: Forslag till utvidgning av stadsplanen for del av Torvalla i Ostersunds
kommun (Etapp T2F, bostadsbebyggelse)

Plannummer: B67
Aktnummer: 23-BRU-1897

Laga kraft: 1986-02-14

Grundkarta
Upprattad: 2023-11-10

Uppdaterad: 2023-11-10
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Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: KS 380-2020
Antagen: 20 juni 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument

Parkeringspolicy

Namn: Parkeringspolicy for ett héllbart Ostersund. Inklusive flexibla parkeringstal
Diarienummer: KS 2144-2014

Antagen: 28 april 2016

Lagringsplats: Kommunarkivet

Riktlinjer for dagvattenhantering

Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering

Diarienummer: KS 258-2020

Antagen: 20 oktober 2020

Lagringsplats: Kommunarkivet

Foreskrifter om avfall
Namn: Foreskrifter om avfall for Ostersunds kommun

Diarienummer: KS 559-2022
Antagen: 20 december 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Strategi Utveckling Torvalla
Namn: Strategi Utveckling Torvalla 2021-2030

Diarienummer: 568-2019
Antagen: 18 november 2021

Lagringsplats: Kommunarkivet
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"o Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Upprattad: 2023-08-30
Diarienummer: P2023-15

Samrad: 2023-09-28

Utredningar

Nedan foljer en referenslista dver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som ar bestéllare och utforare. Nar aldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillganglig.

Geoteknisk utredning

Namn: Rapport 6ver geoteknisk undersokning for forskola inom omrade T2E
Preliminart projekteringsutlatande éver geoteknisk undersokning for
forskola inom omrade T2E

Bestallare: Ostersunds kommun
Leverantor: K-Konsult
Upprattad: 1991-02-04

Lagringsplats: Kommunens utredningsdatabas

Forstudie
Namn: Rapport forstudie, Gimlegarden Forskola, Ombyggnation till LSS-boende

Bestallare: Teknisk forvaltning, Ostersunds kommun
Leverantor: SWECO

Upprattad: 11 november 2022

Diarienummer: KS 283-2022

Lagringsplats: Kommunarkivet
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