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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett férslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning

Utdrag ur Oversiktsplan

Behov av miljobedomning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARD

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berorda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

Samrad Granskning Antagande

v

tidsatgang ca 9-12 manader

Antagandehandling

hér ar vi nu

\4

Laga kraft




3 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING ... 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG .....ooooiee et 4
Sarskilda fragor for byggloVet ...........c.cveveeeeveveeceeeeee e, 4
PLANDAT A et e e rbree s 5
LAGESDESTAMNING....ccviiireieeie et sre e 5
ATBAL ... e 5
MarkagofOrhallanden ............ccccveveveeieeeeceeee e 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......cocoovoviieiiiieereeeeeeereeeeenenenenenans 5
Oversiktliga planer 0Ch Program...........c.ceeeeeeeeeeeeeeeese e e e, 5
Tillvaxtplan fOr 2014-2020 .........cooueveiieieeiiee e e 5
Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden......................... 6
Behov av miljobedOmning .........ccooviiiiiiiiiieee e 6
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB ....................... 7
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.........ccccocvvrresrninn, 8
NATUMMILIO .o ee s 8
KUIUIMIETO . 8
KONSEVETK ..o 13
Gestaltning/Utformning ........ccoceieeiiiiiiie e 13
1Y, (0 SRS 18
Gator OCH TrafiK.....cveiiieiecie e 18
H&lSa 0Ch SEKEINEt........coeiieii e 19
TeKNiSK FOrSOrJNING .....veiveieiie e 19
GENOMFORANDE ..ottt 19
THASPIAN ..t 19
GenomFOrandetid..........coovieiiiieiiece e 20
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap ...........cccoecevveresieenveseenene 20
Fastighetsrattsliga fragor och KonsekVenser ............ccccocvvvvvveeceinnanan. 20
Ekonomiska fragor 0ch KONSEKVENSET ..........ccccvevevevevererereeeeeeeeees 21

MEDVERKANDE TJANSTEMAN.........ccooiviiiriiiieieeesee e 21



4 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens dversiktsplan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora en tillbyggnad av Storsjoteatern.
Scenytan samt logeutrymmet behéver utvidgas for att kunna ta emot storre
teater- och dansuppsattningar och mota de arbetsmiljokrav som dessa
aktiviteter kraver. Storsjoteatern &r ett ansikte utat vid Stortorget. Med
detaljplanedandringen vill man anpassa teatern till férdndrade
verksamhetsformer och krav.

Detaljplanen innebéar en anpassning av teaterns och samhallets behov av
verksamhetsanpassning och att annonsera sig utat fér mer liv och rorelse pa
stortorget. Syftet med planen &r ocksa att fortsatt skydda de befintliga
kvaliteterna i den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

Samhallsbyggnad har upprattat ett planforslag som medger en sammanlagd
utokad BYA pa 155 kvm. Tillbyggnaden begransas i hojd med
utgangspunkt i de befintliga byggnadsvolymerna. Byggnaden foreslas
forlangas 4 m mot Storgatan och anpassas till Storgatans gatubredd soderut.
Byggratten medger ocksa att entrén kan utvidgas 1 m ut pa torget.

Forslagen bidrar till att det blir mer liv och rorelse pa Stortorget.

Storgatan som idag &r en matargata for handel kommer att forandras till
foljd av Storsjoteaterns tillbyggnad. Gatubredden kommer att bli densamma
som pa motsatt sida Stortorget och kommer att ges mer av en
torgytekaraktéar.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Utformning
- Kulturmiljé
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger norr om Stortorget i Ostersund. Kvarteret Borgens
begrénsas av Stortorget, Auktionisten, Borgens 6 (hotellet) och Storgatan.
Foreslagen tillbyggnad berér i huvudsak Storgatan och en del av Stortorget

Areal
Planomradets totala areal ar 1750 kvm. Vattenomrade ingar ej.

Markagoforhallanden
Fastigheten Borgens 5 och staden 4:1 dgs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Mer Vélkomnande.: Bade stad och landsbygd ska vara tillgangligt genom en
utvecklad infrastruktur med hallbara fardsatt, med bra mojligheter att ta sig
fram. Att kanna trygghet i olika miljoer &r ocksa en viktig del.

Mer kreativitet: Det &r viktigt att kunna erbjuda kreativa, attraktiva miljoer
med tillgangliga och intressanta maétesplatser som manniskor trivs i oavsett
funktionsformaga, bade i stad och pa landsbygd.

Mer kultur: Alla ska ha tillgang till upplevelser. Kultur paverkar en plats
attraktivitet och den enskildes vélbefinnande. Vart attraktiva natur- och
kulturlandskap och besdksanlaggningar ar en tydlig styrka som bidrar till
stolthet hos invanarna och ska bevaras. Skapa nya och utveckla befintliga
motesplatser och attraktioner prioriteras. Utbud av kultur, evenemang och
handel bidrar till en levande och trivsam stadskédrna. Den ar viktig som
motesplats for hela lanet.

Planforslaget bidrar till att 6ka Ostersunds attraktivitet som turistdestination.
Ett attraktivt kulturlandskap ar ocksa en tydlig styrka som bidrar till stolthet
hos invanarna. Att skapa nya och utveckla befintliga kulturmiljéer ar hogt
prioriterat. Ett okat utbud av kultur och evenemang bidrar ocksa till en
levande och trivsam stadskérna.

Samhallsbyggnad bedomer att planforslaget bidrar till kommunens tillvaxt
genom att gora Ostersund och lanet mer valkomnande. Planen ger ocksa
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stora mojligheter till mer kultur och mer kreativitet, vilket starker
kommunens attraktivitet.

Oversiktsplan

P!gnomrédet omfattas av den kommundévergripande dversiktsplanen

”Ostersund 2040”antagen den 20 mars 2014. | dversiktsplanen finns ett
antal stéllningstaganden relevanta for planforslaget.

Planférslaget bidrar till en utveckling av staden eftersom ett rikt kulturliv
skapar attraktivitet och mgjliggor fler méten mellan ménniskor. En utdkad
teaterbyggnad tar tillvara en utokad anvandning i stans bésta lage, intill
Stortorget. En storre anvandbarhet av Storsjoteatern bidrar med varden som
gor staden mer attraktiv bade for de som bor i kommunen idag och for
potentiella inflyttare. Tillbyggnaden gors i ett centralt lage dér tillgangen till
gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik ar god. Planforslaget bidrar till att
skapa en god bebyggd miljo med framtradande arkitektur val anpassad till
kvarterets och gatans befintliga skala.

Synsattet "Design for alla” ska anvandas som en grundambition i planering
och byggande for att skapa ett samhalle som ar inkluderande och tillgangligt
for alla. Den nya tillbyggnaden och tillhérande entré ska anpasssas sa att
omradet blir tillgangligt for personer med funktionsnedsattning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet beror foljande géllande detaljplaner: Detaljplan for pabyggnad
av Storsjoteatern, laga kraft 2007-09-20, och detaljplan for del av staden i
Ostersund (Féarjemansleden), laga kraft 1 mars 1968.

I den géllande detaljplanen medgav medgavs kuben, tillbyggnad av teatern
med lansforsakringars kontor. Planen innehaller skyddsbestammelser av
befintlig byggnad.

Diskussion fordes om byggnadsminnesforklaring 2007, men den avslogs.

Behov av miljébeddémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 27 april 2016 § att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Riksintressen enligt 3 kap MB )
Planen berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden (Z 27 Ostersunds stad).
Virdet av riksintresset ar arvet fran tiden da staden grundades.

Motivet till riksintresset ar: Residensstad som speglar svenskt
stadsbyggande sedan 1700-talets slut och en stravan att utveckla handel och
forvaltning samt jarnvégens betydelse for stadsutvecklingen vid 1800-talets
slut. Vardet ar bl.a. stadsplanen och dess olika utvecklingsskeden, offentliga
och i stadsbilden framtrddande byggnader och bebyggelse som hér samman
med funktionen som residens- och regementsstad. Det aktuella planomradet
ber6r stadens anblick och silhuett samt utblickarna mot Storsjon och det
omgivande landskapet. Foreslagen forandring av markanvandningen
bedoms inte patagligt skada riksintresset. Pabyggnaden kommer inte att
stora utblickarna mot Storsjon eller omgivande landskap nar man vistas pa
torgytan. Bebyggelsen runt Stortorget varierar i héjd och alder.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Det hér ar omraden med sa stora natur- och kulturvarden att de i sin helhet
ar av nationell betydelse. Planen berdrs inte.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Planens genomforande innebér en marginell 6kning av trafikrorelserna till
omradet. Darfor ar bedémningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
inte kommer att 6verskridas. Narheten till kollektivtrafik och gang- och
cykelstrak gor ocksa att 6kningen bedoms bli mattlig.

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft bedoms inte 6verskridas vid ett
genomfdorande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Né&r det galler
kemisk status har Storsjon god status.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Storsjon men bedéms inte
paverka miljokvalitetsnormen for fisk- och musselvatten. Planforslaget
bedoms inte heller paverka Storsjons ekologiska eller kemiska status
negativt eftersom de ytor som bebyggs redan idag ar hardgjorda. Dagvattnet
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fran naromradet kommer precis liksom idag att tas omhand via
dagvattennatet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
Mark och vegetation

Marken for planerad tillbyggnad bestar av en delvis asfalterad, delvis
stenbelagd yta. Andelen hardgjord yta bedéms bli jamforbar med dagens.
Idag ar marken pa Storgatan gatumark. Markbelaggningen utanfor
StorsjOteatern planeras att goras om i samband med tillbyggnaden. Marken
sluttar at vaster.

Geotekniska forhillanden

Samhallsbyggnad beddmer att marken ar 1amplig for bebyggelse men infér
bygglov krévs en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Kulturmiljo
Kulturhistoria och karaktdrisering

Storsjoteatern har varit foremal for byggnadsminnesforklaring hos
lansstyrelsen. Byggnaderna ansags av lansstyrelsens sakkunniga vara ett av
1970-talets viktigaste byggprojekt i Ostersund och i 6vriga lanet. Ostersunds
kommun avstyrkte under remissforfarandet en byggnadsminnesforklaring i
egenskap av fastighetsagare och myndighet i kultur-, plan- och byggfragor.
Mot bakgrund av kommunens yttrande beslutade lansstyrelen den 20
februari 2007 (Dnr 432-5742-06) att inte byggnadsminnesforklara
Storsjoteatern. Lansstyrelsens beslut med redogorelse for inkomna
remissvar samt bilagor finns i sin helhet hos Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen p& Ostersunds kommun.

Storsjoteatern ar ett ovanligt exempel pa 70-talets mer offentliga arkitektur,
med hogt miljoskapande varde. Det finns fa motsvarande exempel pa
pakostad modernistisk arkitektur i lanet. Kommunledningens starka och
padrivande roll och den arkitektoniska utformningen &r typiska for sin tid.
Det som forefaller vara unikt med teatern i Ostersund ar kombinationen av
funktioner inom samma anléaggning. Genom sin placering vid torget &r det
ett k&nnetecken for stadens arkitektoniska véarden genom form,
fasadmaterial och nederdelens glaspartier. Interidrens teaterpragel och
konstverk vittnar om kulturell funktion.
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| detaljplanen ar bevarandemalet att den ursprungliga formen pa
teaterbyggnaden och scenhuset dven i fortsattningen ska uppfattas tydligt.
Den foreslagna tillbyggnaden ska placeras och utformas sa att detta mal
uppfylls. Bifogade illustrationer visar hur detta kan uppnas.

Vérdebérande element i den befintliga byggnaden &r fasaden, takets
rundning samt interior konst. Teaterns fasad mot torget ska bevaras och inte
forvanskas. Detaljplanen innehaller skyddsbestammelser for att befasta
bevarandemalen. Férandringar av teaterbyggnaden ska utféras med stor
respekt for befintlig utformning bade exteriort och interiort.

Vid andring eller tillbyggnad bor sadan certifierad sakkunnig som avses i 10
kap. 8 8 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, utféra de kontroller som
behovs for att verifiera att samhallets krav om tillvaratagande av
kulturvérden enligt 2 och 8 kap. PBL tillgodoses.

Enligt kommunens kulturmiljéprogram sa har Storsjéteatern
klassificeringen Sarskilt vardefull byggnad Klass A. Detta innebdr ett
forvanskningsforbud enligt plan- och bygglagen.

Ursprungligen byggdes Storsjoteatern tillsammans med hotellet i tegel som
nagon typ av central konferensbyggnad. Formmassigt delade man upp
kvarteret med en tydlig funktionalistisk uppdelning i olika
byggnadsvolymer.

For att mildra intrycket av det i volym dominerande scenhuset, valdes olika
strukturer pa kalkstenen pa scenhuset respektive 6vriga byggnadsvolymer.
Trots forsok att dela upp hotellfasaderna med olika nyanser pa tegel etc sa
upplevs de som enhetliga och man kénner tydligt att det &r ett stort hus, inte
flera mindre. Teatern har en tydlig rumslig organisation som leder
besokaren ut ur byggnaden.
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Exteriorens enda dekorativa utsmyckning ar den modernistiskt stilrena
klockan pa scenhusets fasad mot torget.

En teater &r alltid en symbolladdad byggnad, i stora savél som sma stéader.
Oavsett om det handlar om efterfdljare till Garniers Opera i Paris eller
Celsings Kulturhus i Stockholm sa &r inre och yttre utformning genomténkt
och betydelsefull. Vard- och underhallsarbeten skall utféras med sadana
material och metoder att det kulturhistoriska vérdet inte minskar. Den
utbkade byggréatten ska nyttjas med hénsyn till byggnadens arkitektur och i
samrad med antikvarisk expertis.

Foajén karakteriseras av det valvda innertaket av gronmalad metall samt
sgraffitokonstverket > Langtan” som pryder ena av vaggarna. Under
Langtan finns en véaggfast soffa och pa sidorna montrar med konstforemal.
Ovriga vaggar ar delvis kladda med paneler i honduras-mahogny och delvis
vitmalade. Den grona mattan tillkom for ca fem ar sedan da den
ursprungliga gréna heltdckningsmattan byttes ut.

Foajéns paneler i honduras-mahogny har slitits med aren. Man skulle
forslagsvis kunna ténka sig att placera om enstaka slitna paneler till mindre
iogonenfallande placering, eller spara och endast lata de i bast skick sitta pa
vaggen och vitmala resten av véaggen.

De ursprungliga vinrdda heltdckningsmattan i salongen byttes ut mot en lila
matta av liknande typ 1991. De utbytta réda fatéljerna ersattes samtidigt av
nagot liknande. Vaggarna ar liksom i foajén kladda med precisionsfogade
paneler av — honduras mahogny.

Det langsmala och ljusa kaféet karakteriseras av den “veckade” balkongen
ut mot torget och de stora takkronorna. Enda fasta mobleringen &r tre runda
stabord. Mat och kaffe hamtas vid en helt inbyggd serveringsdisk. Vaggarna
och taket ar vitmalade. Golvet &r till storsta delen klatt med vit
kalksten/marmor. Invandiga stenarbeten som inte kom fran Brunflo
levererades av Borghams kalkstensbrott respektive Bjurstorps marmorverk.
Toalettvéggarna ar klddda med rédbrunt kakel. Vid ombyggnad av toaletter
foreslas varsamhet vid rivning och om mojligt ateranvandning av kaklet sa
att man kan fa ihop atervunna kakelplattor for ateranvandning i badrummen
pa atminstone en toalett. Alternativt kan man forsoka behalla en rod
kakelvagg, och byta ut resten mot nagot konstrasterande eller byta allt mot
likvardigt.
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Fotot visar rymden i dubbel takhdjd, samt de veckade balkongerna
Fotot visar badrumskakel
Fotot visar golvmaterial.

Fotot visar taklamellerna i foajén samt de karaktariserande takkronorna
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Fotot visar de morka aluminiumkarmarna i fasad samt takkronorna.

De takkronor som kom att hdngas upp i den nya teaterbyggnaden var
monterade som ett lego (flera sammanfogade lika delar) och levererades
fran fabrik. Takkronornas kantiga former harmonierar med byggnaden i
ovrigt, men ar samtidigt en av fa detaljer i den annars strama inredningen
som ger ett festligt och litet svulstigt intryck. De &r svara att byta
glodlampor i och en svar not att knacka vad géller byta ut. Eventuellt skulle
man kunna lata takkronorna hanga kvar, och belysa dem sa att de far
reflektera lite ljus. I 6vrigt kan man komplettera med dolda ljuskallor.

Studioscenen nas via en mjukt rundad ramp fran entréhallen som leder ned
till studiofoajén. Studiofoajén karakteriseras av en halvcirkelformad
sittgrupp som omgardas av rampen fran entréhallen. Sittgruppens mitt
utgors av ett runt bord i kalksten. De kallarlokaler som ursprungligen
planerades for dramatiskt skapande har delvis byggts om till restaurangkok.
Fran studiofoajén finns ingang till Fredssalen och Thoméesalen med plats
for ca 200 personer.
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Konstverk

Konstruktion for pabyggnad samt interidra verksamhetsanpassningar ska
utforas sa att fasta interiora konstverk kan behallas intakta.

Fasta konstverk

Storsjoteatern innehaller flera fasta konstverk. Dessa ska bevaras, och en
bestammelse pa plankartan reglerar att de behalls intakta. Aven géllande
plan har denna bestdammelse.

Fotot visar konstverket ’Langtan” i teaterns foajé.
Konstverket " Tradet™ i lergods utfort av Gabriella Onstad sitter i rékrummet till héger om
den stora entrén.

Forslag

For att halla konstverket ”Langtan™ intakt kan det réra sig om att fasta natta
hyllor i tak och /eller skydda konstverket med en matt glasskiva sa att
eventuell flytt av baren och anvandandet av baren inte skadar konstverket.

Fredssalen domineras av Ragnar Godins stora malning " Traktatutvéxlingen”
som malades 1945 till en minnesutstallning éver freden i Bromsebro.
Konstverket renoverades och ateruppsattes pa Storsjéteatern och gav
Fredssalen dess namn. Traktatutveckling hamnade i samband med
tillbyggnaden "kuben” bakom nagra pelare. Traktakutveckling kan flyttas
om lamplig plats hittas och konstverket kan hallas intakt vid flytt.

Gestaltning/Utformning

Planen innebér att Storsjéteatern kan byggas ut nedat mot Storgatan.
Tillbyggnaden blir 4 m bred och ca 35 m lang. Den anpassas till gatans
tidigare gatubredd. Storgatan smalnas av och blir trangre och hojden pa
tillbyggnaden halls ner till en skala som snarare liknar laghusbebyggelsen
pa andra sidan torget.

Nya volymer skall férenklas och renodlas i material och struktur sa att den
ursprungliga byggnadens form tydligt kan avlasas. Kontraster skall
framhé&vas. Befintliga byggnadsvolymer ska lyftas fram respektive
underordnas for att med ett tydligt formsprak lyfta fram det som ger
Storsjoteatern sin karaktar. En volym kan med férdel glasas in likt den
befintliga "kuben” och aterupprepa befintligt material.
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Framre delen av tillbyggnaden halls nere for att inte skymma teaterns
karaktaristiska form. Ett levande teater maste kunna anpassas till forandrade
verksamhetsformer och krav.

Extra byggrétt ges till tillbyggnad “6ver horn” foér att moéjliggora antingen
att skarmtak sticker ut for att markera entré eller om tillbyggnadens volym
behdver accentueras med ett fasadliv som avviker fran befintlig byggnad. |
bakkant dras tvartom fasadlivet in nagot. Den hér delen av tillbyggnaden
kamoufleras in i befintlig volym med samma hojd och atervunnen
kalkstensfasad. Befintligt kalkstensmaterial pa fasad ska ateranvandas vid
tillbyggnad av den norra och lagre tillbyggnadsdelen. En annan fasadlinje
h&r ger en mer varierad fasad, utrymme for gront inslag samt extra
"backningsman” vid handikapparkeringsplatserna.

Skyddsbestammelser fran befintlig detaljplan behalls. Byggnad far inte
rivas, galler teaterbyggnaden. Forandringar av teaterbyggnaden ska utforas
med stor respekt for befintlig utformning bade exteriort och interiort.
Teaterns fasad mot torget skall bevaras och far inte forvanskas.

I den befintliga detaljplanen fanns en bestammelse och att pabyggnaden som
da bestod av "kuben” skulle utforas klart avskiljbart fran teater- och
hotellbyggnad. Fasadmaterialet skulle vara glas. Denna bestammelse
kvarstar. Nedan visas ett utformningsfarslag fran SWECO.

e p B

’\J._g | i . =
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Forslag fran SWECO under bearbetning.

Under utformningsprocessen har fasadens material och form skiftat mellan
tegel, sten. glas, betong med reliefer och skiffer. Vid planens antagande har
forslaget utvecklats till skiffer fran narliggande omrade. Materialet lases €j i
plankartan.

Sektion Storgatan fran torget mot Storsjoteatern inklusive tillbyggnad.

Sektion Storgatan fran torget mot soder.
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Gavelfasad mot Storgatan slapper in betydligt mer ljus i gatumiljon an pa
motstaende sida dar teatern ar belagen. En reflekterande yta pa
tillbyggnaden skulle i kombination med belysning ge en behagligare
gatumiljo.

Gatumiljon pa Storgatan ar viktig nar hela trottoaren tas i ansprak. Platsen
behdver rustas upp och gdras om for en mer fotgangarvénlig anvéndning.
Hur byggnad och gata uppfattas fran Storgatan pa vag mot Stortorget ar en
viktig aspekt. Belysning samt fasadmaterial studeras med detta i atanke.
Utformning av Storgatan ingar inte och regleras inte i detaljplan daremot tas
diskussionen om utformning upp eftersom uppfattningen av och anvéndning
av gatumiljon ar betydande sarskilt vid bemotandet av grannar.

Gatubredden blir densamma som pa andra sidan Stortorget, men héjderna pa
byggnaderna ger en annan upplevelse. Stadshildsmassigt kan en pabyggnad
infogas sa att byggnadernas ursprungliga form och funktion tydligt kan
avlasas. Ambitionen ska vara att bevara och ta tillvara Storsjoteaterns
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kvaliteter. En utbyggnad ska vara till gagn for en fortsatt utveckling av
verksamheten.

Planbestammelser begransar volymomfattningen pa tillbyggnaden samt
beskriver behovet av tydlighet i material och struktur.

Framre tillbyggnadsvolym halls nere for att inte skymma befintlig form
samt klockan pa befintlig fasad.

Antagandehandling
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Idéskiss Storgatan med blicken mot Stortorget och Farjemansleden i ryggen.

Fotomontage visar volymstudie, ej fardig fasad. Foto pd nuvarande gatumiljo.

Kommetrsiell service

Kommersiell service finns inom gangavstand.

Tillgdnglighet

Byggnaden anpassas for tillganglighet enligt tillgdnglighetskraven i PBL.
Kommunen har satt som ambition ”Design for alla”. Belysning &r viktig ur
tillganglighets- och trygghetsperspektiv. Belysning integrerad i byggnad ar
ett mojligt alternativ.

Friytor

Gator och Trafik

Mojlighet till hamta lamna zon ges intill ny teaterentré. Belysning pa
Storgatan ar en viktig aspekt vid dess utformning. Tva
handikapparkeringsplatser skall rymmas pa Storgatan samt grénska och
mojlighet att svanga runt med fordon pa torget.

Kollektivirafik

Kollektivtrafiken har en god turtathet med lattillgangliga hallplatser inom
150 meter som upplevs sakra och trygga. Avstand till kollektivtrafik som ett
attraktivt val enligt stillningstagande i dversiktsplan Ostersund 2040 uppnas
i detaljplanen.

Parkering, varumottag
Varumottag skéts fortsattningsvis mot befintlig gard. God tillgang finns till
kvalitativa cykelparkeringar pa Stortorget.

Parkeringsplats for rorelsehindrade bor anordnas inom 25 meters
gangavstand, forslagsvis pa Storgatan. Markbelaggningen pa sadan
angoringsplats ska vara fast, jamn och halkfri.
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Halsa och Sakerhet

Raddningstjdnst och radon

Planomradet ligger inom ett omrade som klarar normal insatstid for
planerad bebyggelse, dvs. mindre an 10 minuter. Framkomligheten for
brandfordon bedéms som god inom planomradet.

Tillbyggnad ska utformas sa att raddningstjanstens behov av raddningsvagar
tillgodoses, det géller skdrmtak och tillbyggnad. Entrépartier ska utformas
sa att de dven kan nas av ambulans och fardtjanst.

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Trygghet

Aspekter att tanka pa for upplevd trygghet i narmiljon ar god belysning,
tydlig skyltning som ger mojlighet till vagval, lokalisering och utformning
av rorelsestrak som 6kar den sociala kontrollen. Néarhet till busshallplatser
och god uppsikt fran teaterns entré ar exempel pa trygghetsaspekter.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem.
Befintliga ledningar flyttas till vagmitt.

Dagvatten
Dagvattnet tas omhand via befintligt dagvattennét. Befintliga ledningar
flyttas till vagmitt.

E/
Fastigheten &r ansluten till Jdmtkrafts eln&t. Befintliga ledningar flyttas till
vagmitt.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar dtgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen réattsverkan.

Tidsplan

Planforslaget samradsbhehandlades under férsommaren 2016. Planen
beraknas kunna antas av Miljo- och samhallsnamnden innan arsskiften
2016/2017. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet, om den inte 6verklagas.
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Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfarandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Utbyggnaden kommer att ske dar det idag ligger befintliga kommunala VA-
ledningar samt optoledningar och elledningar. VA ledningar flyttas till ny
vagmitt och darmed utanfor detaljplanelagt omrade. Optoledningarna
behover dven de flyttas.

Exploattren tar samtliga kostnader som uppstar pga flytt av befintliga
ledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Ungefar 150 kvadratmeter mark fran den kommunagda fastigheten som idag
ar gatumark, ska dverforas till fastigheten Borgens 5 for att skapa utrymme
for tillbyggnad. Ansvaret for att ansoka om samt bekosta
lantmateriforrattning ligger pa exploatoren i detta fall teknisk forvaltning.

Konsekvenser for respektive fastighet

Borgens 5
Ett omrade pa ca 150 kvm o6verfors fran Staden 4:1 till Borgens 5, for att
mojliggora tillbyggnaden av Storsjoteatern.

Borgens 7
Detaljplanen innebér inga forandringar vad géller fastighetsrattsliga fragor

for denna fastighet.

Staden 4:1
Ett omrade pa ungefar 150 kvm 6verfors till Borgens 5 for att méjliggora
tillbyggnaden av Storsjoteatern.

Fastighetsreglering

Den del av staden 4:1 som planlaggs for centrum/teaterandamal 6verfors till
Borgens 5 genom fastighetsreglering i en lantmateriforrattning. Ansvaret for
att ansoka om och bekosta forrattningen ligger pa kultur- och fritid
Ostersunds kommun.
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Rattigheter

Befintliga servitut och ledningsratter bedoms inte paverkas av detaljplanen:
2380k-2003/55.3

2380K-2009/19.15

2380K-2009/19.16

2380K-2009/19.17

2380K-2009/19.18

D201600048215:1.1

2380K-2007/94.1

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Exploattren ska ansoka om fastighetsreglering hos lantméaterimyndigheten.
Kostnaden for forrattningen bekostas av exploatéren. En genomsnittlig
forrattning av detta slag brukar kosta omkring 35 000 kr, med 2016 ars
lantmateritaxa. Sokanden betalar flytt av ledningar. Om rétt till ledningar
behover tryggas inom planomradet kan detta goras genom avtalsservitut.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Kommunala kostnader for tillbyggnaden berdr férutom tillbyggnaden aven
iordningstéllande av gata, och anldggande av torgyta samt belysning. Denna
kostnad beréaknas till pa ca 1500 000 kr. Teknisk forvaltning star for
aterstallande av befintlig gatas funktion. Trafik och park star for kostnad for
standardhdjning av motsvarande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ida Magni, lantmétare. Johan Magni, mark- och exploatering.
Planhandlaggare Anna Syndera samt Monica Tjader och Erik Blomqvist,
Plan och Bygg, Samhallsbyggnad, Ostersunds kommun. Eva Agdler
Sunesson och Linda Hurtigh har tagit fram tillbyggnadsférslaget for Sweco
Architects, anlitade for detta uppdrag.

Ostersund den 15 September 2016

Maria Boberg Anna Syndera
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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