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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN —STANDARDFORFARANDE

Samrdd. myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, férutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av tva mindre
bostadshus pa fastigheterna Majoren 1 och Majoren 2. Avsikten ar att de
nya byggnaderna placeras pa tradgardssidan nedanfor de befintliga
flerbostadshusen pa fastigheterna. Bebyggelsen ska anpassas till de
kulturvarden som finns pa platsen och befintliga flerbostadshus forses med
skyddsbestammelser i enlighet med kommunens kulturmiljéprogram.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med 2019:949.
Planarbetet ar paborjat genom paskrivet avtal 13 januari 2020.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden

Planomradet &r ca 4400 kvadratmeter stort och ligger langs Fritzhemsgatan
och Malltorpsgatan centralt pa Froson. Kvarteret Majoren bestar framst av
flerbostadshus i tva till tre vaningar, Fastigheterna Majoren 1 och 2 &r idag
bebyggda med flerbostadshus i tva vaningar plus suterrangvaning.

Planomradet bestar av fastigheterna Majoren 1, Majoren 2 som ags av
privata fastighetsdgare samt Froso 4:56 och Froso 4:29 som &gs av
kommunen.
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Figuk 1, Karta som visar var planomradet ligger.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ostersund 2040

Planomradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen,
Ostersund 2040, fran 2014. For planomradet finns inga specifika riktlinjer.
Oversiktsplanen har daremot en generell riktlinje som anger att ny
bebyggelse ska komma till i form av fortatning. Planomradet ligger inom ett
omréade som Oversiktsplanen benamner som fortatningsstraket Mjalle-
Valla-Sydvastra Froson. Syftet med fortatningsstraket ar att knyta ihop
stadsdelar samtidigt som det skapar béattre underlag for service,
kollektivtrafik och handel.

Fordjupad dversiktsplan Centrala Froson

Planomradet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for centrala Froson
fran 1998. Omradet karaktariseras i planen som en lummig "tradgardsstad”
med en blandning av smahus och flerbostadshus, ofta i samma kvarter. De
befintliga byggnaderna inom planomradet ar utpekade som kulturhistoriskt
vardefulla och far inte férvanskas.

Oversiktsplanen har riktlinjer som sager att inom omradet ska det finnas en
blandad bebyggelse med villakaraktar med fristaende hus mot tradgard.
Endast bostader i max tva till tre vaningar ska tillatas.

Kulturmiljoprogram

| det pagaende arbetet med kulturmiljoprogrammet for Ostersunds kommun
har de bada befintliga byggnaderna inom planomradet pekats ut som
kulturhistoriskt vardefulla. Omradet beskrivs ha hoga miljomassiga vérden i
egenskap av vélbevarat och tidstypiskt flerbostadshusomrade. Omradet
fungerar aven som en representant for de mangtaliga, roda tegelhusen fran
1950-talet som &r sa vanliga pa Froson.

Enligt kulturmiljoprogrammet ska sarskild varsamhet tas med bland annat:
Husens tidstypiska enkla arkitektur, originaluttryck och detaljutférande.
Fasad- och takmaterial (rott fasad- och taktegel).

Den tunna takfoten.

Fonsterindelning och fonstrens placering i liv med fasaden, de sméckra vita
fonsterbagarna.

Originaldetaljer (entrédorrar i adeltrd, entréomfattning av natursten,
originalklotlampor vid entréer).

Smasinuskorrigerade balkongfronter och balkongracken i smid.
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Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa.

Tillvdxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Planforslaget bidrar till att na de 6vergripande malen i tillvaxtplanen genom
att nya bostéder skapas i ett attraktivt lage dar en utvecklad infrastruktur
redan finns.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplan

Fastigheterna omfattas av Forslag till ny stadsplan for del av Hornsbergs
municipalsamhalle (del 4; Frosodalsomradet). Detaljplanen antogs den 2
maj 1944. Detaljplanen anger bostadsandamal. Vid de befintliga
huvudbyggnaderna far det uppforas en friliggande byggnad i tva vaningar
med en hogsta hojd av 7,6 meter. Hogst en sjattedel av fastigheternas areal
far bebyggas. De omraden dar ny bebyggelse foreslas far enligt detaljplanen
inte bebyggas.

Vattenskyddsomrade Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet &r till for att skydda dricksvattentakten
och ar uppdelat pa priméar och sekundar skyddszon. Den primara
skyddszonen ska skapa radrum i handelse av akut fororening medan den
sekundara &r till for att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att
forbattra kvaliteten. Inom zonen maste bland annat storre schaktnings- eller
gravningsarbeten anmalas tilltillsynsmyndigheten. | bygglovet ska det foljas
upp om anmaélan ska goras till tillsynsmyndigheten. Samrad ska ske med
Miljo- och halsa.

Behov av strategisk miljobeddmning

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 15 juni 2020 § 155 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Undersékningen om behov av
strategisk miljobedémningen fanns bifogad under samradet.



7 Antagandehandling

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, M B

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen fér kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (225
Storsjobygden). Vardet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebdr att det kan bli en
ny bostadsfastighet i ett redan exploaterat omrade. Planforslaget paverkar
darfor inte riksintresset negativt.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvaret. Omradet ar sarskilt
viktigt och utpekat for hinderfrinet. Den nya byggnaden placeras lagre an
bakomliggande bebyggelse. Planforslaget paverkar darfor inte riksintresset
negativt.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

Planférslaget innebér att det kan bildas ytterligare tva bostadsfastigheter.
Den nya fastigheten innebér en ytterst marginell 6kning av trafiken och
kommer darfor inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen &r belagen inom avrinningsomrade SE702172-143255 som mynnar i
Storsjon. Enligt VISS har Storsjon hog status betraffande

naringsdmnen och uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomst av
kvicksilver, PBDE samt TBT. I detaljplanen stalls det krav pa att en stor del
av marken inte far hardgoras. Syftet dr att sakerstalla att avrinningen
respektive fororeningsbelastning inte 6kar. Under byggtiden ska &ven
hansyn tas for att undvika slamtransporter ned till sjon. Med hansyn till
detta ar bedémningen att miljokvalitetsnormen inte éverskrids till féljd av
planforslaget.
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Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden
och riktvarden som anges i forordningen. Miljokvalitetsnormen 6éverskrids
inte till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors av tva befintliga bostadsfastigheter. Férutom de
befintliga bostadshyggnaderna bestar fastigheterna till storsta del av stora
grasytor. Pa fastigheten finns aven ett antal barr- och l6vtrad. Med
anledning av 6kad avrinning och risk for att féroreningar nar

recipienten ska sa mycket som mojligt av grasytorna behallas. Det finns
darfor en bestammelse om att delar av marken inte far hardgoras.

Langs Malltorpsgatan finns ett antal planterade bjorkar pa rad, varav tva
inom planomradet. Dessa omfattas eventuellt av generellt biotopskydd (7
kap. 11 § MB). Detaljplanen bor kunna genomforas utan att dessa tar skada.
Behover tallarna fallas behdver dispens sokas hos Lansstyrelsen.

Fastigheterna lutar relativt kraftigt mot sydost fran Fritzhemsgatan.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pa en exploaterad del av Froson. Omradet har visat sig
lamplig for byggnation i samband med att befintliga byggnader byggdes.
Samhéllsbyggnad bedémer darmed att marken &r lamplig for bebyggelse
men infor bygglov krévs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare
faststélla vilka byggnadstekniska I6sningar som &r lampliga.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder

Bada de befintliga byggnaderna inom planomradet &r utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla i kommunens kulturmiljéprogram och ingar i en
rad av kulturhistoriska byggnader inom kvarteret. Omradet bestar av fyra
flerbostadshus med rott fasadtegel och ett sparsmakat arkitektoniskt
formsprak. Byggnaderna uppfordes mellan 1950 och 1956 och de éldre
husen bar kvarvarande drag fran 40-talet.

Forskjutningar i byggnadskropparna och materialverkan med putsade falt
mot det roda teglet forekommer. Ovriga dekorativa inslag ar tidsenligt fa.
En lag langa med garage binder samman husen pa ena horntomten.

Taken &r av typen sadeltak eller valmade tak och kladda med roétt tegel.
Ingen fris eller annat som markerar takfoten férekommer. Fonstren &r
smackra och vita. Entréporterna har enkla omfattningar av natursten.



9 Antagandehandling

Ursprungliga klotlampor forekommer liksom markering av trapphus med
fonster i avvikande form.

De befintliga byggnaderna forses med skyddsbestammelser i enlighet med
kommunens kulturmiljoprogram. Byggnaderna forses med rivningsforbud
samt forbud mot forvanskning av byggnadens exterior. For de bada
byggnaderna sétts foljande skyddsbestammelser i enlighet med kommunens
kulturmiljéprogram:

a1 - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sarskilt: originaluttryck
och detaljutforande, fasad- och takmaterial (rott fasad- och taktegel), den
tunna takfoten, fonsterindelning och fénstrens placering i liv med fasaden,
de smackra vita fonsterbagarna, originaldetaljer (entrédorrar i adeltra,
entréomfattning av natursten, originalklotlampor vid entrén),
smasinuskorrugerade balkongfronter och balkongracken i smide.

Andring av byggnaden ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga varden

02- Underhallet ska anpassas till byggnadsverkets vérde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig och konstnarlig synpunkt. Byggnaden
ska underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.,

r1 - Byggnad far inte rivas

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva befintliga flerbostadshus i tva vaningar plus
suterrangvaning. Bada byggnaderna ar uppforda i rott tegel med valmade
tak kladda i rott tegel.

Byggratterna for de befintliga husen forandras inte fran den tidigare
detaljplanen, och satts darmed till 260 kvadratmeter byggnadsarea for
befintligt hus pa Majoren 1 och 290 kvadratmeter byggnadsarea for
befintligt hus pa Majoren 2. Byggnaderna far uppféras till en hogsta
nockhdjd av 7,6 meter,

Ny bebyggelse

Planforslaget innebdr att tva mindre fastigheter far styckas av fran
fastigheterna Majoren 1 och 2 och bebyggas med nya huvudbyggnader i en
till tva vaningar. De nya fastigheterna far bebyggas med en hogsta
byggnadsarea pa 150 respektive 200 kvadratmeter, inklusive garage och
komplementbyggnader. Byggratterna kan anpassas till antingen
villabebyggelse eller flerfamiljshus med ett antal mindre lagenheter.

De nya byggnadernas placering regleras inom de nya fastigheterna. Genom
planomradet samt langs fastighetsgranser finns prickmark som inte far
forses med byggnad. De nya byggnaderna far inte placeras narmare an 4
meter fran fastighetsgrans mot Majoren 8 och Majoren 7.
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I anslutning till de befintliga byggnaderna samt intill ny bebyggelse pa
Majoren 1 finns mark som endast far forses med komplementbyggnad.
[llustrationen nedan visar ett exempel pa de nya byggnadernas majliga
placering och hdgsta tillatna volym.

Ilustration av de nya byggnadernas placering och volym.

Byggnadshdjd

De nya bostadsbyggnaderna far uppforas till en hogsta nockhojd pa 342
6ver nollplanet (RH2000). Hojderna &r anpassade till nederkant hos de
befintliga byggnadernas fonster pa forsta vaningen. Detta for att minimera
paverkan pa utsikten fran de befintliga byggnaderna. Illustrationen nedan
visar en sektion med markhojder och hojdforhallandet mellan befintlig och
ny bebyggelse inom kvarteret, sett fran Malltorpsgatan.

Frizhemsgatan o> s

Befintlig bebyggelse
Majoren 1 och 2

Befintlig bebyggelse
Majoren 8

Orjansvagen
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Gestaltning
Den nya bebyggelsen ska anpassas till kulturmiljon och omradets karaktar

vad géller proportion, volym, material och utvandig fargsattning.

Solstudie

En enkel solstudie har gjorts for att se hur den foreslagna bebyggelsen
paverkar befintliga bostadshus inom fastigheterna Majoren 1 och 2 samt
grannfastigheterna géllande skuggning. Illustrationerna nedan visar
skuggornas utbredning under vardagjamning (20 mars) samt midsommar
(20 juni) vid olika tider pa dygnet. Studien visar att mindre delar av
fastigheterna nedanfor omradet (Majoren 6, 7 och 8) kan komma att skuggas
av de nya byggnaderna pa Majoren 1 och 2 under eftermiddagen, strax
innan solen gar ner bakom Ostberget. Fastigheterna Majoren 1 och 2
paverkas framst pa morgonen under varen och hosten.

e

20 mars - 16:00

>
Dﬂ
1 @

=

20 juni - 13:00
\’%/V 20 juni - 17:00
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Friytor

Lek och utemiljo

Plan- och bygglagen stéller krav pa friytor pa eller i anslutning till
bostadsfastigheter. Det kommer att finnas friytor for utevistelse och lek
mellan och kring de nya och de befintliga husen. Planforslaget uppfyller
darfor plan- och bygglagens krav pa friytor.

Direkt i anslutning till planomradet finns ett allmant parkstrak som stracker
sig norrut mot Lovsta idrottsplats och Andsjons naturreservat. Inom 300
meter fran planomradet ligger Ostberget med manga aktiveter och
mojligheter till rekreation. Tillgangen till omraden for rekreation ar darmed
god.

Gator och Trafik

Gatundt
Planomradet ligger centralt pa Frésén inom det kommunala gatunétet.

Den planerade bebyggelsen beréknas inte foérandra antalet fordon namnvart.
Kapaciteten pa vagen bedéms klara den marginella trafikokningen och inga
trafikproblem forvéantas uppsta.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvag finns i nara anslutning till planomradet. Via gang- och
cykelnatet &r det mojligt att ta sig till skolor, service, fritidsaktiviteter

och vidare till centrala Ostersund samt 6vriga bostadsomraden.

Kollektivtrafik

| versiktsplanen Ostersund 2040 anges att for att kollektivtrafiken ska vara
attraktiv ar det inte enbart turtitheten som ar avgdérande utan dven avstandet
till hallplatsen. Det innebar att det ska vara hogst 300 meter fagelvagen till
hallplats som trafikeras av tatortsbuss. Det innebér ocksa att miljon till och
vid hallplatsen upplevs som trygg och saker. Planomradet ligger i direkt
anslutning till busshallplats med god turtathet.

Parkering, varumottag, utfarter

Kommunens parkeringspolicy ("Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund,
antagen 28 april 2016”) ska anvandas vid planldggning och
bygglovsprovning. Kommunen ska beakta att tillrackliga ytor finns for
parkering och att parkeringen kan ordnas med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen. Planomradet ligger
i zon 2, innerstaden. For flerbostadshus géller foljande tabell:

Parkeringstal flerbostadshus
Platser per

1000 m? BTA

Cykelparkering

Bilparkering

Zon

Inomhus fér boende

Utomhus for
boende/bestkare

Fér boende

For besdkare

Max antal mark-

Zon 1

20

15

5

o]

parkeringar
6

[Zon 2

20

15

8]

Zon 3
Zon 4

20
15

15
10

~0 0N

— =00
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Detta innebér att det per fastighet maste tillskapas 4 nya bilparkeringar samt
10 nya cykelparkeringar inomhus.

En ny infart fran Mélltorpsgatan tillskapas till ny bebyggelse pa Majoren 1.
For Majoren 2 anvénds befintlig infart fran Fritzhemsgatan. Om ny fastighet
styckas fran Majoren 1 behovs ett servitut tillskapas for infart till den nya
fastigheten.

Héalsa och Sakerhet

Buller

Trafikmangden langs Fritzhemsgatan uppskattas till cirka 800 fordon per
dygn. Den narmaste trafikmatningen som utforts dr utanfor Ostbergsskolan
cirka 400 meter fran planomradet. Bade Fritzhemsgatan och Malltorpsgatan
har en skyltad hastighet pa 40 km/h. Enligt Boverkets berakningstabell for
trafikbuller hamnar den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsfasad under
riktvardet pa 55 dBA for samtliga bostader inom omradet.

Rdddningstjénst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Majoren 1 och 2 tillhor
grupp 2-bebyggelse som bland annat innefattar bostadsomrade och
flerfamiljshus i tre vaningar och lagre (friliggande hus). Raddningstjanstens
insatstid ar under 10 minuter.

Tillgangligheten for brandfordon ar god pa de befintliga gator som finns i
omradet. Fran raddningsfordonet till byggnadernas entréer ar det mindre &n
50 meter vilket innebdr att man inte behdver dra slang och transportera
material mer &n 50 meter. Om utrymning ska ske med bérbara stegar ar
gangavstandet fran raddningsfordonet mindre an 50 meter.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten
och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten fran tillkommande tak och hardgjorda ytor ska fordréjas sa att
flodet ut fran fastigheten inte okar i forhallande till idag. Inom varje
fastighet ska minst ett 2-arsregn renas och fordréjas. Genom den héar typen
av omhéndertagande av dagvatten skyddas vattentékter, vi minskar
belastningen pa ett begransat ledningssystem, vi motverkar 6versvamningar
och har ett mer langsiktigt och hallbart forhallningssatt for att omhanderta
dagvattnet.
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Den fysiska planeringen ska genomforas sa att ny bebyggelse och nya
anlaggningar ej paverkar omkringliggande bebyggelse, infrastruktur och
markomraden negativt vid normala eller kraftiga regnhandelser.

Takavvattningen kan forslagsvis ske med utkastare mot gron- eller grusyta
dar vattnet kan infiltreras. Dagvattnet fran planomradet kan forslagsvis
avledas genom hgjdséttning till gronyta, dike, upphdjda/nedsankta
vaxtbaddar, annan dagvattenatgard for att uppna dnskvard rening och
flodesneutralitet jamfort med nul&get innan dagvattnet leds till kommunalt
dagvattensystem.

Enligt den skyfallskarteringen som kommunen tagit fram 6ver Ostersund
som &r beraknad pa ett 100-ars regn och med hansyn till klimatfaktorer,
berdrs inte omradet av nagra storre rinnvagar. Karteringen pavisar heller
ingen uppenbar risk att vatten ansamlas pa fastigheten i dagens situation.
Vid anladggande av marken ska hojdsattningar anpassas sa inga lagpunkter
skapas, och att vatten inte avleds mot annat hall &n idag.

Avfall

Da inget utrymme for avfallshamtning finns for ny fastighet pa Majoren 2
bor hanteringen av avfall ske gemensamt vid den befintliga bebyggelsen.
Detta kan hanteras genom att bilda en gemensamhetsanlaggning for
avfallsforvaring i ny komplementbyggnad pa Majoren 2. Hogsta dragvég for
avfallskarl ar 10 meter fran farbar vag for tomningsbil.

For ny byggnad pa Majoren 1 ordnas avfallsforvaring vid ny infart fran
Malltorpsgatan, eller gemensamt med befintlig bebyggelse.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Prelimindr tidplan for det
fortsatta arbetet &r:

Samrad juni/augusti 2020
Granskning februari 2021
Antagande mars 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdmmelser.
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Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Det betyder att
kommunen ansvarar for drift och skétsel av gator inom planomradet.

Atgarder inom allman plats
Ingen ny allman platsmark tillkommer till foljd av planforslaget.

Ledningar

Teknisk forvaltning ar huvudman for alilmanna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Avfall VA.
Drift och underhallskostnaden belastar Avfall VA.

Avgifter

Kostnaderna for lantméteriforrattningar bekostas av exploatoren.
Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren. Vid
bygglovsprévning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt gallande taxa. Kostnaderna for atgéarder inom
kvartersmark till exempel markplanering och atgarder for att fordroja
dagvatten bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Majoren 1

Planen mojliggdr att en ny bostadsfastighet kan styckas av i den sodra delen
av nuvarande fastighet. Detaljplanen anger en minsta fastighetsstorlek pa
800 kvadratmeter for att sakerstalla att det inom omradet inte kan bli mer
an tva fastigheter.

Majoren 2

Planen mojliggor att en ny bostadsfastighet kan styckas av i den sodra delen
av nuvarande fastighet. Detaljplanen anger en minsta fastighetsstorlek pa
800 kvadratmeter for att sakerstalla att det inom omradet inte kan bli mer
an tva fastigheter.
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Den nya fastigheten kommer att ha infart dster om det befintliga
bostadshuset. Fastigheten behdver darfor ett vagservitut for infartsvagen.
Véagservitutet ska ta hansyn till stamfastighetens lamplighet som
bostadsfastighet. Exakt utbredning av végservitutet bestdms darfor i
forrattningen.

Ett servitut for ledningar for vatten- och avlopp behdver bildas fran den nya
fastigheten till forbindelsepunkt vid Fritzhemsgatan.

Ansvaret for att anséka om och bekosta lantmaéteriforrattning
ligger pa exploat6ren. Detta gors hos lantméaterimyndigheten.

Ostersund den 14 april 2021

Maria Boberg Simon Héglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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