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HANDLINGAR

De handlingar som hor till planprogrammet visar ett dvergripande forslag
till utveckling av omrédet. Ingdende handlingar:

Programbeskrivning (detta dokument)
Illustrationskarta
Samrddsredogorelse
Utredningar:
- Geoteknisk understkning
- Dagvattenutredning
- Ljusutredningar, 2019 och 2015
- Bullerutredningar, 2017 och 2015

PLANPROCESSEN

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestams. Program
kan ersittas av en aktuell versiktsplan.

Programsamrdd: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges
mojlighet att Idmna sina synpunkter pa forslaget till planprogram.

Godkédnnande: miljo- och samhéllsndimnden eller kommunstyrelsen
godkinner programmet, efter eventuella revideringar och
kompletteringar utifrdn de inkomna synpunkterna.

Detaljplanesamrdd: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges mojlighet
att lamna sina synpunkter pé det forslag till detaljplan som kommunen tagit
fram med utgangspunkt i eventuellt program.

Granskning: ett bearbetat planforslag halls tillgdngligt for granskning. Det
ar sista tillfallet att pdverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet, om
den inte overklagas.

har ar vi nu
v
E Program Samrad Granskning Antagande Overklagan . Laga kraft
I >

tidsatgang ca 9-12 manader

[llustration pd forsdittsblad: Samhiillsbyggnad, Ostersunds kommun.
Om inget annat framgadr sa dr kartor, diagram och illustrationer i
beskrivningen framtagna av Arkitema Architects.
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BESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med programmet ar att beskriva och prova forutséttningarna for
utveckling av en ny hallbar stadsdel i anslutning till befintliga
bostadsomraden och skidstadion. Omrédet &r ténkt att rymma bostéder,
kommersiella lokaler, F9-skola och forskola. Forslaget innebér en relativt
hog exploatering, vilket dr i linje med tidigare stillningstaganden i
oversiktsplanen Ostersund 2040. Detta med tanke pé att det handlar om
fortitning pa redan ianspraktagen mark inom den befintliga staden och i ett
gynnsamt lage avseende tillging till kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar,
service och rekreation.

Programmet redovisar ett tidigt stidllningstagande kring utvecklingen av
omradet. Kommande detaljplan ska utga fran programmet och det redovisar
darfor 6vergripande planeringsforutséttningar och anger principer for
detaljplaneringen av omradet avseende anvindning, gronstruktur,
gatuhierarki och bebyggelsetypologi.

Enligt planbeskedet ar de fradgor som sirskilt ska utredas under planarbetet
hushojder, storningar, parkering, skidstadions behov, kommunal service,
samt fragan om huruvida tat stadsliknande bebyggelse ar lamplig pa platsen.
Programmet svarar dvergripande pa dessa fragor och pekar ut riktningen for
vidare utredning dér det behdvs.

Bakgrund

Programmet har tagits fram i samarbete mellan berérda forvaltningar inom
Ostersunds kommun och bostadsbolagen Rikshem och Ostersundshem. De
tvé bostadsbolagens medverkan hinger samman med att Ostersundshem
tidigare dgde en del av marken i omradet och tillsammans med Rikshem
hade bolaget darfor tagit fram skisser pa ny bostadsbebyggelse. Planbesked
beviljades av kommunfullmiktige under varen 2018 och under hosten
samma ar holls en serie workshops dér en gemensam vision for omradet
mejslades fram. Deltog gjorde tjinstemén fran kommunen, politiska
representanter frdn kommunstyrelsens utvecklingsutskott och miljé- och
samhéllsndmnden, samt representanter fran de tva bostadsbolagen. Under
2019 kopte sedan kommunen fastigheten Styckmistaren 2 fran
Ostersundshem och kommunen #ger dirmed all mark i omridet idag.

Program till detaljplan anvdnds oftast nédr ett forslag till detaljplan saknar
stod 1 aktuell dversiktsplan eller vid komplicerade planer som berér manga
intressenter och som innehaller starka motstdende intressen. I fallet
Blomstergéarden finns starkt stod i 6versiktsplanen, men programmet behovs
anda for att reda ut de komplexa forutséttningarna med flera potentiellt
motstdende intressen. Programmet kommer fungera viagledande under den
fortsatta planprocessen. Det innebér att strukturen kan komma att forandras 1
ett senare skede, men forhoppningen dr att den ska visa sig robust.
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Programforslaget var utskickat pa samrdd under tiden den 1 juli—14 augusti
2020, i enlighet med kommunstyrelsens beslut den 9 juni 2020 § 176. De
inkomna synpunkterna kommer att vara en del av underlaget i arbetet med
att ta fram ett forslag till detaljplan. Hur synpunkterna ska hanteras i
detaljplanearbetet beskrivs 1 samréddsredogorelsen.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofdérhallanden

Utredningsomradet &r cirka 7,6 hektar stort och ligger mellan Litsvédgen,
Genvigen och OSK-vigen, strax sdder om skidstadion. Omradet begrinsas i
norr av plangrénsen for detaljplan 561 — Ny entr¢ till skidstadion. I vdster
har vigomradet for Genvégen fran tvé detaljplaner frdn 60-talet inkluderats
(Dp 172 och 182). I 6ster begridnsas omradet av gang- och cykelvédgen dster
om OSK-vigen. Fastigheten Styckmistaren 3 — en privatigd smahustomt i
omradets sddra del — ingér inte 1 utredningsomradet, da avsikten &r att
kommande detaljplan ska behélla nu gillande planbestimmelser dar.
Samtliga fastigheter som ingér i utredningsomradet 4gs av kommunen.

KIDSTADION,

¢ ARCTURA
\

X
N

NATUR-
RESERVAT

STYCKMASTAREN 2
ca2,4ha

".
2\KARLSLUND 1:29

ca 0,6 ha

L 5
KARLSLUND 1:10 _*
ca 0,4 ha L%

J EriksBerG/

% = \KQRY'SLUND
Oversikt over planomrddet och de nirmaste omgivningarna
Hlustration: Samhdllsbyggnad, Ostersunds kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan och fordjupande dversiktsplaner

Forslaget ligger i linje med mél och strategier i dversiktsplanen Ostersund
2040. Ett flertal stillningstaganden i 6versiktsplanen &r sérskilt relevanta i
forhallande till planeringen av Blomstergarden:

e Inriktningen dr en sammanhallen stad dir utbyggnaden ska kopplas
till redan utbyggd infrastruktur, i attraktiva lagen som ér tillgangliga
med gena gang- och cykelvigar samt god kollektivtrafik.

e Inriktningen ar ocksa att bostadsbyggandet ska tillfredsstilla olika
onskemal om bostadstyp och bostadslige. I respektive stadsdel/tétort
ska befintlig bebyggelse kompletteras med det som inte finns for att
skapa en blandad stad i enlighet med strategierna Blanda staden och
Erbjud en mangfald av boendetyper.

e Vid utbyggnad och fortitning av centrala Ostersund, i
stadsdelscentrum och langs kollektivtrafikens huvudstrak ska
bebyggelsen ge mojlighet till blandade funktioner. Det vill séga att
bostéder, service och verksamhet blandas i till exempel samma
kvarter. Bebyggelsen ska strdva efter att ocksa vara tillrackligt tit for
att ge ett bra underlag for handel, service och kollektivtrafik.

e Bebyggelse ska bidra till en god bebyggd miljé dér god arkitektur
och harmoni med omgivningen dr centrala delar.

o Kommunen ska verka for att 6ka den fysiska tillgangligheten for alla
boende i alla bostdder i kommunen. Vid ny- och ombyggnad ska
bostidder utformas med god tillgdnglighet och sd att trygghet skapas
och gemenskap frimjas.

e Planeringen av bostddernas ndrmiljo ska utga fran ett barn- och
ungdomsperspektiv for att erbjuda dem en mer stimulerande och
tillgénglig utemiljé sommar savél som vinter.

e Kommunen striavar efter en forskole- och skolverksamhet som &r
néra bostaden och ligger med god tillgang till kollektivtrafik och
gang- och cykelvigar.

e Allanya eller reviderade detaljplaner ska sékerstélla att det finns
tillrackligt med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt
omhédndertagande av dagvatten. Det géller bade kvartersmark och
allmén plats.

o Mgjligheten att till fots, pa cykel eller pd skidor kunna fardas fran
boendet till stora skogs- och strovomraden samt pa Storsjons is ska
utmirka Ostersund som en friluftsstad. Hir ska finnas utvecklade
och skotta spar liksom naturskogsartad vildmark™.
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Tillvdaxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostéder. For att na dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Forslaget bidrar till att uppfylla mélen, framforallt genom att ge ett ansenligt
tillskott av bostéder till den befintliga staden. Manga fler ménniskor far
mojlighet att bo i ett attraktivt 1dge i nira anslutning till skidstadion och till
stadens hela utbud av service och handel. Forslaget bidrar darmed till att 6ka
underlaget for centrumhandeln i stort och ger battre underlag dn idag for
service och handel i ndromradet.

Detaljplaner, omradeshestammelser och férordnanden
Gdllande detaljplaner

Det foreslagna planomradet omfattas idag av tre detaljplaner. I gidllande
detaljplan for den norra delen (Dp 150, laga kraft 1964) dr omradet planlagt
for industridindamal. I gillande detaljplan for den sddra delen (Dp 172, laga
kraft 1968) dr omradet planlagt for handelstradgéird. Resterande mindre
omrdden har i géllande detaljplan (Dp 343, laga kraft 1994) avsatts som
park- och skogsomrdden — 1 nagra fall 1 form av kvartersmark som ej far
bebyggas (sa kallad prickmark).

Behov av strategisk miljdbeddmning

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts efter samradet. Den
samlade bedomningen é&r att ett genomforande av en detaljplan med
utgdngspunkt i programmet kan antas innebira betydande miljopaverkan
och av den anledningen ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas i
samband med detaljplaneringen.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunfullméktiges langsiktiga mal

Kommunfullméktige har beslutat om fyra langsiktiga mal, vilka 1 sin tur
delas upp 1 mindre mal for respektive fokusomrade. Malen ér:

e I det demokratiskt hillbara Ostersund litar medborgarna pa det
demokratiska systemet. Medborgarna ar engagerade, deltar i
samhéllsutvecklingen och upplever att de har inflytande.

e Det socialt hallbara Ostersund #r dppet, vilkomnande och
tillgdngligt. Medborgarna har forutsittningar for ett hilsosamt och
tryggt liv pa jamstillda och jamlika villkor.

e I det ekologiskt hillbara Ostersund &r livsmiljén héllbar, trygg och
saker och framjar biologisk méingfald. Ostersund &r fossilbrénslefritt
och energieffektivt 2030.



8 Programhandling — godkannande

e I det ekonomiskt hallbara Ostersund anvinder vi invénarnas
gemensamma resurser pa ett ansvarsfullt sitt. Kommunen,
tillsammans med naringsliv och omgivande samhiélle, skapar
forutsittningar for hallbar utveckling. Ostersunds kommun &r en
attraktiv arbetsgivare.

Planeringen av stadsdelen Blomstergarden kan bidra till uppfyllelse av flera
av mélen, framforallt genom att skapa forutsattningar for en trygg och
socialt inkluderande stadsdel, bidra till minskat bilberoende, frimja en
hilsosam livsstil genom utformningen av de offentliga rummen och
nérheten till en idrottsanldggning i vérldsklass m.m.

Markanvisning

Kommunfullméktige antog i juni 2015 riktlinjer fér markanvisningar.
Riktlinjerna ar vdgledande och anger 1 stora drag hur det &r ténkt att
markanvisningar i kommunen ska g till. Det &r i dagsldget inte bestimt hur
eller nar marken inom Blomstergérden ska anvisas till byggherrar, men
troligtvis kan det ske tidigast efter detaljplanesamrad.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebir att
parkering ska anvéndas som ett styrmedel for att né en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller parkeringstal for cyklar
och bilar kopplat till olika verksamheter och omrdden i kommunen.
Mojligheten att anvédnda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn rdknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn ér vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB
Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen for kulturmiljovard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och éldre
gérdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pd hdjd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planomradet berors delvis av riksintresset. Samhillsbyggnads beddmning ér
att planldggning i1 enlighet med programmet inte kommer att leda till skada
pa riksintresset eftersom planomradet ingar i ett redan exploaterat omrade i
Ostersund stad.
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Riksintressen for anldggningar

Riksintresse for vagar

I kommunen ir E 14, E 45, riksviig 87 av riksintresse. Aven nigra vigar
inom centrala Ostersund och Froson (delar av Litsvigen, Stuguvigen,
Réadhusgatan, Farjemansleden och Vallaleden) ér av riksintresse for att de
utgdr anslutningsvig till Are-Ostersund Airport som ir en flygplats av
riksintresse. Samhaéllsbyggnads tidiga beddmning &r att planliggning av
omrédet i enlighet med programmet inte kommer att leda till skada pé
riksintresset eftersom Litsvdgen bedoms klara 6kad trafik. Under arbetet
med programmet har dock ingen utforlig trafikanalys gjorts, utan bara en
inledande bedomning. For att sdkerstélla att den eventuella 6kningen av
trafikméngden pa Litsvdgen ligger inom ramarna for vad végen tal, sé att
riksintresset inte skadas, bor en utforlig trafikanalys goras under det fortsatta
planarbetet.

Riksintresse for totalforsvaret

Programomradet ligger inom péverkansomrade for viiderradar Ostersund,
TMO0098. Eventuella hoga objekt — det vill sdga objekt hdgre 4n 45 m inom
tatort — ska remitteras till Forsvarsmakten.

Riksintressen enligt 4 kap MB

Programomrédet berdrs inte av nagra riksintressen enligt 4 kapitlet i
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster. Under arbetet med att ta fram
detaljplaneforslaget kommer kommunen gora mer ingdende beddmningar av
paverkan péd miljokvalitetsnormerna. En forsta beddmning ar dock att
miljokvalitetsnormerna inte kommer att paverkas negativt.

FORUTSATTNINGAR

Nuvarande markanvandning, bebyggelse och omgivningar

Omrédet bestir huvudsakligen av industrimark. De industribyggnader som
tidigare stod héar har rivits. Norra delen har tidigare rymt ett slakteri, medan
den sddra delen har fungerat som kommunens plantskola. I den sédra delen
av omradet finns idag ett flertal bostdder i form av gruppbyggda smahus
med tillfélliga bygglov (de sa kallade Attefallarna). Inom omrédet finns
aven tva kulturhistoriskt viardefulla byggnader som uppfordes kring
sekelskiftet 1900 — se vidare under Kulturmiljo 1angre fram.

Omradena runt Blomstergéarden bestar av bebyggelse med en stor variation
av hushojder, bebyggelsestruktur och anvindningar. Dér finns bland annat
dldre en- och tvavéanings friliggande sméhus och radhus ldngs Genvégen,
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stora enplansvillor 1 Eriksberg, nybyggda punkthus om &tta vaningar pa
Tallasen, storskalig industri- och handelsbebyggelse, samt skidstadion. Pa
andra sidan rondellen ddr Genvidgen moter Litsvigen har en ny detaljplan
antagits under 2019 som medger byggande av flerbostadshus i fyra till fem
vaningar. Jamtkrafts ackumulatortank med restaurang Arctura pé toppen ér
ett landmarke for omrédet och dr 65 meter hog.

I norr gransar planomrédet till skidstadion, vilken &r av stor betydelse for
kommunen. En utgangspunkt for planldggningen &r att skidstadions
verksamhet ska kunna fortgd och utvecklas, utan att hindras av den nya
stadsdelen. Kultur och fritid ser inte att det kommer uppsté ett behov av att
ta ytterligare mark 1 ansprak sdderut, utan det som planen behdver anpassa
sig till ar 1 forsta hand de storningar i form av ljus och ljud som stadion ger
upphov till — se vidare under Storningar och risker lingre fram. I viss mén
behover planen ocksé ta hinsyn till de speciella trafikforutsattningar som
kommer av att den nya entrén till skidstadion kan behdva stingas av for
biltrafik vid storre evenemang.

Naturmiljo
Mark och vegetation

Omradet bestar till stor del av hirdgjorda ytor i anslutning till
industribyggnaderna med gronytor utspridda daremellan. En del av
gronytorna har laga kvalitet, framfo6rallt 1 den sddra delen av omradet. 1
ndgra fall dr de avstdngslade. Gronytorna utgors huvudsakligen av
blandskog dominerad av relativt hogvuxna barrtrad. I den syddstra delen av
omradet, nirmast OSK-vigen, 4r skogen mer av slykaraktir. Inom omradet
finns ett antal dldre, grovre tallar som kan bidra med karaktar till stadsdelen.
Flertalet av dessa ligger intill de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna,
respektive dar skolgarden planeras och utgangspunkten ar att dessa sé langt
mojligt ska sparas. Det finns dven héltrad och dldre, hdga aspar i omrédet.
En naturvérdesinventering behdvs i kommande detaljplanearbete.

Omradet dr kuperat och hojdskillnaden mellan hogsta punkten 1 6ster och
lagsta punkten i véster dr ca 20 meter.

Geotekniska forhdllanden

En Oversiktlig geoteknisk underskning har visat att marken &r lamplig att
bebygga. Risken for ras och skred ar begridnsad. Marken klassas som
normalradonmark och &r tjallyftande. Grundldggningen behdver déarfor
utforas radonskyddat och frostskyddat. Grundldggning av létta byggnader
(ej hoghus) kan ske pa barkraftig mordn med medelhdg till hog relativ
fasthet. Dér grundldggning av byggnad sker ndrmare bergets dveryta dn 0,5
meter ska urgravning till berg utféras och bergytan ska isoleras mot
svillning, eftersom underliggande berg bedoms vara lerskiffer som é&r
svillningsbendgen vid vittring.

Ett fortydligande av skrivningen “ej hoghus™ 1 den geotekniska rapporten
har begirts in efter att den skrevs. Rapportforfattarnas bedomning ér att
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bebyggelse 1 upp till itta vaningar dr mojlig 1 omradet. Kompletterande
undersokningar behover dock goras i projekteringsskedet. Nér byggnaders
placeringar och grundldggningsdjup &r kénda ska undersdkningar i syfte att
ta fram dimensionerande parametrar for jorden genomforas pa stillet for
planerade byggnader.

Forutsattningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten genom
infiltration beddms vara begrénsat.

Kulturmiljo
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Inom fastigheten Karlslund 1:32 finns tvd byggnader som bedémts som
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla, klass B. Det innebér bland annat att
forvanskningsforbudet enligt PBL 8 kap 13 § bedoms vara tillimpligt och
att en ny detaljplan for omradet bor 6verviga att infora sarskilda
varsamhetsbestimmelser. De aktuella byggnaderna ér en sekelskiftesvilla
med tillhérande ekonomibyggnad som nés via en uppfartsvig fran
Genviégen. Byggnaderna stir idag tomma.

Kulturmiljoinventeringen 2013 beskriver virdet for villan som “Bostadshus
med trolig historisk koppling till handelstrddgardsomradet. Vilbevarad
byggnad med tidstypiskt uttryck: rod-vit firgsdttning, locklistpanel,
korspostfonster, forstukvist osv. Byggnaden dr ocksd en del av en
sammanhdllen gardsmiljo, tillsammans med ekonomibyggnaden.

Virdebdrande element/Beakta sdrskilt: Sockel, Fdrgsdttning,
Fasadmaterial, Fonster, Forstukvist.”

Ekonomibyggnadens vdrde beskrivs i samma inventering som
”Kompletterande uthus till huvudbyggnaden som forstirker den
kulturhistoriska miljon och hdller samman gardsbilden. Byggnaden dr
betydelsefull for att forsta platsens historiska levnadsvillkor. Byggnadens
uttryck dr vilbevarat och tidstypiskt for sekelskiftets ekonomibyggnader,
med spetsade omfattningar omkring fonstren.

Virdebdrande element/Beakta sdrskilt: Férgsdttning, Fonster,
Fénsteromfattningar och Originaldorrar.”

Fornldamningar

Det finns inga kénda fornlimningar inom omradet.

Storningar och risker
Ljus och buller fran skidstadion

Omradet dr stort av ljus och ljud fran skidstadion. Flera utredningar som
undersokt hur storningarna péverkar eventuella bostdder har tagits fram de
senaste aren. Det dr 1 forsta hand omradets norra del som berdrs, men
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blindning fran de starka stralkastarna kan vara ett problem dven lingre bort
under vissa forutsittningar. Mer information om hur omradet paverkas och
vilka tgirder som kan och bor vidtas finns under Hdlsa och sckerhet langre
fram i detta dokument. Figuren nedan visar det omrade som ar oldmpligt for
permanentboende, om inga atgérder vidtas.

L / : ’ | g u 2
Figur fran ljus- och bullerutredning 2015 (vilken hade andra planomradesgrdnser)
Illustration: WSP och Samhiillsbyggnad, Ostersunds kommun

Svart streckad linje = bullerstort omrdde (buller fran skidstadion)
Réd heldragen linje = ljusstort omrdde
Vit streckad linje = planomrddesgrdns for aktuellt planprogram

Markfororeningar

Det finns markfororeningar inom omradet. Mindre markfororeningar har
patriffats under arbetena med rivning av fryshuset och slakteriet. Den gamla
plantskolan finns upptagen i MIFO-registret (Metodik for Inventering av
Fororenade Omriden), vilket betyder att fororeningar kan misstéinkas. De
verksamheter som bedrivits har inte varit av hogriskkaraktar, sa sannolikt
finns inte féroreningar av sddan art eller i sédan omfattning att bebyggandet
avsevart kommer att forsvaras. Under detaljplanearbetet behover dock en
markmiljéundersékning goras och det kan behdvas saneringsatgérder for att
klara kédnslig markanvdndning, vilket bostéder klassas som.



13 Programhandling — godkannande

PLANFORSLAGET

Vision for stadsdelen

Ranndsens naturreservat

Cykelverkstad med gemensamma
verktyg
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Gemensamma vinteraktiviterer

Blomstergarden har potential att bli ett starkt tillskott till Ostersunds stad
och till kommunens arbete for héllbar stadsplanering. Omradet planeras
darfor som en blandad stadsdel med tydliga offentliga rum, varierad
bebyggelse, utrymme for kommunal och kommersiell service och med en
tydlig hallbarhetsprofil. For att bidra till kommunens mél om ett
fossilbrinslefritt Ostersund 2030 planeras omradet pi ett sitt som syftar till
att minska bilberoendet och 6ka anvindningen av andra transportmedel.
Meningen &r att den nya stadsdelen som helhet ska vara ett steg i riktningen
mot ett mer héllbart Ostersund. Liget i direkt anslutning till skidstadion och
storre gronomraden ger ocksé fler Ostersundsbor méjlighet att bo inne i
staden, men samtidigt néra naturen och néra de idrotts- och
rekreationsmojligheter som ndromradet erbjuder. Nagra av de viktigaste
utgangspunkterna har darfor varit:

e FEtt blandat omrade, med plats for alla i de offentliga rummen och en
bebyggelsestruktur som medger variation av 14genhetsstorlekar,
upplatelseformer och byggnadernas uttryck.
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e Riva den barridr som industriomradet har varit, knyta an pa ett bra
satt till befintlig stad och forstirka kopplingar till naturomradet.

e Bygga robusta och trygga miljoer, som ar vackra och fungerar ver
lang tid, sdvdl sommar som vinter.

e Fridmja ett aktivt liv, dir bilen spelar en underordnad roll och
folkhidlsoperspektivet &r i fokus, stirka samband till stadion och
naturen, ge plats for spontanidrott och lek 1 omrédet.

e Vara smarta och ansvarsfulla med den mark som tas 1 ansprak,
samutnyttja ytor och ge ett tillrdckligt underlag for en levande
stadsdel.

e Ta vara pé de befintliga karaktirsskapande element som gér att
bevara.

e Friamja ett hallbart liv, inte bara miljomassigt utan dven socialt och
ekonomiskt. Ge utrymme for delningsekonomi och atervinning,
gemensamma tvattstugor, festlokaler och odlingsmdjligheter.

e Ta hand om vatten och sno pa bista sétt och ge forutséttningar for
effektiva ekosystemtjénster med grona gérdar i rimliga storlekar.

e Ge Ostersund ytterligare nigot att vara stolta éver, som kommer att
synas pa sportsdndningar vérlden dver.

Gatustruktur och stadsmiljo

Gatundt

Grundprinciper

Gatustrukturen tar sin utgangspunkt i platsens topografi och knyter an till
centrala Ostersunds grundliggande struktur med huvudgator i nord-sydlig
riktning och tvirgator/grander 1 6st-véstlig riktning. De nya gatorna kopplar
till befintliga pa ett logiskt sitt och ger en tydlig och dverblickbar struktur
med god orienterbarhet.

Gatubredderna varierar frén 13,5 meter till 23,5 meter. En huvudgata utgor
omradets centrala axel och gors bredare dn de flesta tvdrgatorna — 18 meter.
Den mittersta tvirgatan gors ockséa bredare och gatans norra sida ar tinkt att
fungera som ett kombinerat torg- och parkstrak — ett aktivitetsstrak.
Tillsammans utgor de stadsdelens viktigaste offentliga rum.

Under detaljplanearbetet ska en utforligare trafikanalys goras.
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' , Cykelstrak
Skidspar

n Befintlig busshallplars
Gatustruktur

Offentliga rum
Huvudgatan

Huvudgatan utformas med trddallé och P-fickor for besdksparkering och pé
ena sidan gors gdngbanan extra bred for att vintertid fa plats med
skidspar/sparkspéar. Tanken &r att en avgransad del av gdngbanan inte grusas
vintertid utan istéillet kan snobeldggas, sa att en slinga kan skapas frén
skidstadion ldngs huvudgatan s6derut och tillbaka upp mot stadion lings
OSK-viigen. P4 det sittet blir det méjligt att ordna boenden med ski-in/ski-
out-ldge 1 stora delar av stadsdelen.

Aktivitetsstraket

Straket kopplar ihop Genvigen med vre delen av OSK-viigen. Det ér tinkt
att bilda en inbjudande/valkomnande lénk for gdng- och cykeltrafikanter
upp mot naturomrddena nordost om Blomstergirden och samtidigt ge
utrymme for vistelse, lek och rekreation. Langs norra sidan av gatan
planeras ett multifunktionellt torg- och parkstrak med en vindlande slinga
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for géng- och cykeltrafik. Langs med slingan bildas mindre rum for lek,
traning, uteservering, parkour, umgénge, vila etc.

I

Aktivitetsstraket, oversiktlig utformning

z
P22

Exempel pa utformning

Den 6st-vistliga strackningen och placeringen pa norra sidan av gatan gor
att striket &r solbelyst sé gott som hela dagen under sommarménaderna. Sett
nerifrdn Genvégen blir skolan synlig i fonden av straket och halvvégs upp
tittar det gamla pumphuset i tegel fram. Straket dppnar upp sig och blir
bredare mot naturomradet och ger dér plats for mer utrymmeskravande
inslag som klatterstillningar och annan lekutrustning. Med en omsorgsfull
gestaltning kan straket bidra till att ge stadsdelen en egen karaktar och
utgora en del av stadens vardagsrum for sdvil besokare som boende i
omradet.

Kantzoner

For att skapa en varierad gatumiljo foreslds en zon i kanten mellan det
offentliga gaturummet och den privata bostaden. En fordnderlig zon som
speglar de boendes olika personligheter och smak. Resultatet &r en levande
och upplevelserik bottenvaning dven dér det inte finns butiker eller andra
lokaler. Omsorgsfullt gestaltad forgardsmark och tydligt markerade entréer
bildar tillsammans ett fundament for stadsmiljon i det nya omrédet.

Principer for hur kantzonerna kan varieras och nyttjas pd olika sditt
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Principer for hur kantzonerna kan varieras och nyttjas pd olika sdtt

Kantzonen blir omvéxlande och intressant om avstdndet mellan byggnadens
fasad och fastighetsgransen varierar ldngs med strdket. Olika bredd pa zonen
och olika varianter av upphdjning eller nedsdankning paverkar graden av
offentlighet/privathet. Olika typer av planteringar kan bade skapa kvalitet i
stadsrummet och avskildhet for de boende. Trad kan avskérma och édndé
bevara en visuell kontakt genom grenar och 16vverk.

Exempel pad kantzoner vid bostadsbebyggelse i Amsterdam

Kantzonerna foreslas utgora kvartersmark. Zonerna ges olika bredd, dock
minst 0,7 meter for att ge utrymme for dagvattenhantering inom
kvartersmark.

Forandringar av befintliga gator/vagar

Forslaget innebir att en del av OSK-viigens dvre strickning stings for att ge
skolgérden en direkt anslutning till gronomradena Osterut. Trafik till Arctura
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och OSK-stugan kan istiillet anviinda den nya infarten till skidstadion eller
nagon av gatorna genom den nya stadsdelen. Evenemangstrafik och
rdddningstjénst kan vid behov anvinda gatan sdder om parkeringshuset
istillet for OSK-viigen vid de tillfillen d& den nya infarten till skidstadion &r
stangd pa grund av evenemang.

Eventuellt kan det ocksé bli aktuellt att stiinga den del av OSK-viigen som
ligger mellan forskolan och dngen och pa sa sitt {4 en storre forskolegérd.
Dé kan dven forskolebarnen ta sig ut i gronomradena utan att passera en
bilvdg. Forskolebarnen forutsétts dock ha ledsagning utanfor girden, sa det
ar mindre viktigt med bilfritt har 4n vid skolan.

Gang- och cykeltrafik

Stadsdelen planeras som helhet med generdsa trottoarer separerade fran
korbanorna med kantsten. Dir aktivitetsstraket korsar huvudgatans korbana
gors det med upphojd passage dir géngtrafikanter ges foretrdde. Cykeltrafik
separeras generellt inte frin biltrafiken, utan avsikten ér att hastigheten i
stadsdelen ska begrinsas till 30 km/h. Det faktum att boendeparkering
huvudsakligen ordnas i parkeringshus bidrar ocksa till att minska méngden
bilar pa de flesta gator i stadsdelen.

Langs Genviagen har gdng- och cykelbanan nyligen breddats, som en del av
utbyggnaden av cykelvégnitet. Den nya gédng- och cykelbanan kan 1
huvudsak behéllas i nuvarande form. Vid tva platser kommer dock
anpassning till de nya gatorna behdva goras — dels dér befintlig uppfart till
den roda villan breddas och asfaltsbelédggs och dels dér tvdrgatan med
aktivitetsstraket ansluter till Genviigen. Oster om den breddade géng- och
cykelbanan skapas forgdrdsmark pa minst 4,5 meter. Inga nya entréer
planeras alltsa direkt mot gang- och cykelvégen.

Kollektivtrafik

Hallplatser for kollektivtrafik dr i forsta hand tinkta att vara kvar 1 befintliga
lagen lings omradets utkanter. I samband med byggandet av ny entré till
skidstadion har ocksd en ny hallplats planerats in norr om inritat
parkeringshus. Tillsammans ticker dessa héllplatser in omradet pa ett bra
sdtt och inga bostédder far langre avstind till hallplats 4n de 300 meter som
miljo- och samhéllsndmnden antagit som mal for god tillgénglighet till
kollektivtrafik i titort. Det bedoms dérfor i nuldget inte finnas behov av att
dra in busslinjer i den nya stadsdelen. Det finns dock inget i sjélva
strukturen som hindrar detta, om det skulle visa sig fordelaktigt. Nya behov
som kan tdnkas uppsta vid ett eventuellt framtida skifte mot en flexiblare
kollektivtrafik med mindre sjdlvkorande fordon, kan ocksa tillgodoses inom
strukturen, till exempel genom att vissa parkeringsfickor planerade for
besoksparkering vigs at detta.
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Parkering, varumottag, utfarter

Boendeparkering

Parkeringshus

For att 10sa parkering for de boende 1 omradet foreslas ett gemensamt
parkeringshus léngst i norr. Detta dr en viktig forutsittning av flera skal.
Dels vore det mycket svart att 4stadkomma en sé pass hog exploatering av
marken och samtidigt 16sa boendeparkering, friytor med grona kvaliteter
och en effektiv dagvattenhantering, utan en gemensam parkeringslosning.
Dels utgdr parkeringshusets volym i det valda ldget en barridr mot de
ljusstorningar som annars skulle vara problematiska i omradet. Dessutom
kan de ldngre avstanden till parkering som flertalet boende far minska
slentriananvdndandet av egen bil. Losningen dr ocksa mer flexibel och
reversibel 1 jimforelse med nedgrivda garage under bostadsgirdarna.

Markparkeringar ar inte ett alternativ med den hoga exploateringen och
nedgridvda garage under gérdarna &r inte 6nskvart, varken ur ett ekonomiskt,
ekologiskt eller socialt hallbarhetsperspektiv. Underbyggda gardar ar dyrt
att bygga, forsvarar dagvattenhanteringen och kan ge torftiga gardsmiljder.

Att ordna boendeparkeringen 1 en gemensam anlédggning ger 1 genomsnitt
langre gdngavstand till bilen. Detta &r i linje med resonemanget i
kommunens parkeringspolicy, om att 6ka kollektivtrafikens konkurrenskraft
genom att planera sa att bilen inte blir sa léttillgdnglig att man av det skélet
viljer bilen fore andra transportmedel.

En ytterligare fordel med att hantera parkeringen med hjdlp av
parkeringshus ar att det blir enklare att fordndra antalet parkeringsplatser 1
takt med dndrade behov. Ett underjordiskt garage kan inte anvéndas till
sarskilt mycket annat 4n mojligen forrdd den dag da parkeringsplatserna inte
langre behdvs. Det gér heller inte att riva utan att ocksa riva husen ovanpa.
Ett parkeringshus kan ddremot enklare konverteras till annan anvindning,
eftersom det har battre dagsljusforutséttningar och det kan redan fran borjan
kombineras med andra publika funktioner. Mojligheten till framtida
konvertering bor dock beaktas redan i1 projekteringsskedet om det ska vara
rimligt och det kan da riskera att fordyra bygget. Alternativt sé kan
parkeringshuset helt eller delvis demonteras i framtiden, sa att marken blir
tillgdnglig f6r annan anvandning — dock fortfarande med de begransningar
som ljusforutsittningarna pa just den platsen medfor.

Parkeringshuset som ritats in 1 forslaget &r 1 sju vaningar. Hojden &r bland
annat en foljd av byggnadens funktion som barridr mot skidstadions
belysning. Utbredningen motsvarar ett helt kvarter, diar de sddra och vistra
delarna ir tankta att &ven kunna rymma studentldgenheter eller andra sma,
enkelsidiga ldgenheter. Utformningen behdver inte nodvandigtvis likna
skissens, dér hela kvarteret integrerats i en struktur, utan kan lika gérna
delas upp 1 mindre delar dir bara den norra delen anvénds for parkering.

Den totala kapaciteten for inritad byggnad blir ca 450 parkeringsplatser om
alla vaningar nyttjas, vilket dr mer @n vad som behovs for de boende i
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omradet. Platser kan ddrmed ordnas dven for anstéllda vid skola och
forskola. Det dr ocksa ténkbart att ytterligare anviandningar kan planeras in
eller att dven skidstadions behov av parkeringsplatser till viss del kan
tillgodoses i1 parkeringshuset, s& att marken uppe vid stadion pa sikt kan
nyttjas till annat an parkering.

Markparkeringar

Den sodra delen av omréddet far langre till parkeringshuset dn vad
parkeringspolicyn anger som acceptabelt gdngavstand (300 meter). Den
delen av omradet dr dock tankt att bebyggas med radhus och en lagre
exploatering, vilket mojliggor att parkeringar dér ordnas i1 form av
markparkeringar pa kvartersmark.

Cykelparkering

Rekommendationerna i kommunens parkeringspolicy ér att 20 cyklar per
1000 kvadratmeter bruttoarea ska ordnas inomhus. Det dr relativt mycket
och kan leda till att bostadsgérdar belamras med cykelskjul. Hér finns
mojlighet att istéllet dra fordel av att topografin, i kombination med den
foreslagna strukturen, medfor suterraingutrymmen, vilka kan anvindas for
bland annat cykelparkering. Utdver detta finns utrymme att ordna
cykelparkering utomhus pa bostadsgirdarna.

Bestksparkering

Besoksparkering for omrédet ordnas som kantstensparkeringar 1dngs
gatorna. Dessa parkeringsfickor &r inte tdnkta for boendeparkering, men kan
1 vissa ldgen eventuellt utformas och anvdndas som boendeparkeringsplatser
for rorelsehindrade. Cykelparkering for besdkare kan ocksé ordnas mellan
parkeringsfickorna och pd de mindre torgen runtom i omradet.

Varumottag och hamta-lamna

Varumottag till butiker och lokaler kan hanteras genom att parkeringsfickor
for besoksparkering skyltas som lastzoner vissa tider. Skolan kan ha sin
varumottagning i norra dnden, mot parkeringshuset till. Utformning hanteras
i detaljplaneprocessen. Himta-ldmna-zoner kan ordnas norr om forskolan,
respektive soder om skolan ldngs med aktivitetsstréket. Det gor det enkelt
for fordldrar som ska ldmna till bada platserna, eftersom bada stoppen ligger
lings samma slinga utan behov av att kéra in och vinda ndgonstans.

Utfarter

Den nya stadsdelens gator har planerats in med ambitionen att pa ett
naturligt sitt knyta an till befintlig gatustruktur, samtidigt som antalet nya
in- och utfarter minimeras. Det tillkommer en ny utfart mot Genvégen, dar
aktivitetsstraket borjar, tva nya utfarter mot skidstadion, samt en ny utfart
mot Litsvdgen, strax norr om rondellen. Den sistnimnda bedoms fungera ur
trafiksdkerhetssynvinkel, men dé ingen 6vergripande trafikkartliggning
gjorts dnnu kan detta behdva dndras under detaljplanearbetet. Det finns i sa
fall utrymme att istéllet ordna en vindplats i1 véstra delen av tvérgatan.
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Tillgédnglighet

Utmaningen nir det géller tillgdnglighet 1 omréadet bestar i de stora
hojdskillnaderna mellan Genvigen och de 6vre delarna av OSK-vigen.
Eftersom huvudgatan gar lings med hojdkurvorna blir den mer eller mindre
platt och utgor grunden for god tillgénglighet 1 omradet som helhet.
Tvérgatorna blir jamforelsevis branta, men genom att vinkla och knécka
dem mildras topografins effekter ndgot. Med mindre én att hela omradet
gors till en 1dng serpentin gar det dock inte att komma ifran att tvirgatorna
blir vél branta for rorelsehindrade. Lutningarna pé dessa blir 4-7,5% och
som jamfOrelse kan ndmnas att grinderna i centrum har en lutning pd 6—-8%.
Darfor planeras bebyggelsen sd att kvarteren tar upp hdjdskillnaderna, med
gardarna som en tillgdnglig mellanniva. Tillgdnglig angdring till bostdderna,
dven med taxi/fardtjanst, kan da ske via gardarna och dessa kan dven rymma
parkeringsplatser for rorelsehindrade.
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Gronstruktur

Den 6vergripande gronstrukturen utgdrs av grona bostadsgardar, skol- och
forskolegard, samt planteringar langs huvudstraken — tradallé langs
huvudgatan och mer parkliknande planteringar langs aktivitetsstraket.
Mindre 6ppna ytor med mdjlighet till planteringar skapas ocksa pa nagra
platser runtom i stadsdelen dir kvarterens horn skurits av. Ytorna &r ocksa
avsedda for dagvattenhantering och snoupplag. Utover detta kan tidigare
ndmnda kantzoner utformas som gronytor.

Langs Genvagen och upp mot den rdda sekelskiftesvillan ér avsikten att sa
mycket som mdjligt av befintlig gronska med vackra tallar ska sparas. Vilka
trad som kan sparas behover utredas vidare och beror bland annat pa
detaljutformningen av forgardsmarken mellan gang- och cykelvigen och
den nya bebyggelsen. Befintliga trdd dr beroende av att nuvarande
markhdjder 1 stor utstrickning kan behéllas, vilket kan komma 1 konflikt
med tillgdnglighetskrav for bostdderna. Ett par av tallarna kommer ocksa
lokalt behova mer utrymme 4n de 4,5 meter forgdrdsmark som programmet
foreslar generellt. Hur detta utformas behdver studeras vidare.

Det ar viktigt att s& mycket som mdjligt av befintlig gronska sparas 1
omréadet som helhet, bade for den biologiska méngfalden och for trivsel och
karaktdr. Framforallt bor de hogre trdden 1 de norra och norddstra delarna av
omradet sparas pé skolgarden, eftersom dessa dven blockerar ljus frén
skidstadion.



22 Programhandling — godkannande

Offentlig och kommersiell service

For att stadsdelen ska bli just en stadsdel och inte bara ett bostadsomride
krévs att det dven finns utrymme for verksamheter i form av bade
kommersiell och offentlig service. Den offentliga service som planeras pa
omradet inkluderar forskola och grundskola. Kommersiell service och
handel ges i vissa ldgen utrymme 1 omradets bottenviningar, eventuellt dven
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Funktioner

Skola och forskola

Tillskapande av nya bostidder i Blomstergérden innebér forandringar i
behovet av skola och barnomsorg. Under de senaste aren har de norra
stadsdelarna omvandlats fran militdr verksamhet till stora omraden med
bostdder, kommersiell service och handel, vilket fort med sig ett 6kat behov
av skola och forskola. Blomstergérden ér ett av i omraden i de norra
delarna av staden dir det idag finns mdjlighet att lokalisera ny skola och
forskola. Mojligheterna i1 6vrigt ar vildigt begransade. Mark for skola och
forskola behover dérfor reserveras inom planomradet.

Behovet av skola bor utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Det som 1
nuldget ritats in motsvarar det ursprungliga 6énskemalet om en tvdparallellig



23 Programhandling — godkannande

F-9 f6r cirka 500 elever och en forskola med fyra avdelningar — det vill sdga
for drygt 70 barn.

Bédda byggnaderna placeras si att det blir 14tt for elever och barngrupper att
ta sig ut i gronomradena intill. Storleken pa forskolegarden motsvarar 40
kvadratmeter per barn, vilket dr i linje med Boverkets rekommendationer
och kommunens riktlinjer. Skolgarden blir diremot mindre dn vad Boverket
rekommenderar — cirka 15 kvadratmeter per elev — om det 1 blir aktuellt med
en skola for 500 elever. Med hinsyn till den direkta niarheten till allmédnna
gronytor och det stora friluftsomradet precis intill &r dock bedomningen att
detta &r acceptabelt, eftersom elevernas utemiljo dnda kan bli minst lika bra
som med en fullstor gard i ett samre l4ge. Syftet med att minska
skolgardsytan och istéllet 1ata eleverna nyttja redan tillgdnglig gronyta &r att
fa till ett sa effektivt markutnyttjande som mdjligt. Detta stiller samtidigt
extra krav pa kvaliteteten pa den yta som faktiskt ingér i skolgarden.

Diér skolgarden planeras stdr idag ett flertal hogvéxta tallar. Det dr av vikt att
dessa sparas i sé stor utstrickning som mgjligt, eftersom de bidrar till att
skdrma av ljus frén skidstadion. De har ocksa ett hogt virde som
karaktérsskapare bade for skolgarden och for omradet som helhet.

Skolgarden foreslas utformas sé att den dven passar for lek och
spontanidrott kvéllstid. Tanken &r ocksa att den 6vre delen av
aktivitetsstraket, precis soder om skolgarden, utformas i huvudsak for lek
och rorelse sa att den inbjuder till att nyttjas av skola och forskola. Den
typen av samutnyttjande av ytor bor ingd i omradets hallbarhetsprofil. I det
sammanhanget vore det ocksd onskvirt att kunna ordna en kvallséppen
fritidsgard 1 eller 1 anslutning till skolan.

Idrottshall

Skolan kommer behdva en idrottshall. Det finns eventuellt mojlighet att
samnyttja lokaler med aktorer kopplade till skidstadion. Vid skidstadions
nya entré finns en outnyttjad byggritt pa 2 600 kvadratmeter bruttoarea for
idrotts- och evenemangsidndamal, samt for centrumandamal. Marken é&r {for
narvarande anvisad till Svenska Skidforbundet, som behover lokaler for
utveckling av den lokala elitmiljon inom svensk ldngdskidakning — bland
annat traningslokaler. I markanvisningsavtalet anges att kommunen avser att
fora en dialog med exploatéren om mdjligheterna att &ven rymma lokaler
for kommunala behov. En fullstor idrottshall for skolans behov innebir ca
1 500 kvadratmeter. Om det inte visar sig mojligt for skolan och Svenska
Skidforbundet att samnyttja lokaler, kan ytterligare mark inom omradet
behova tas i ansprak for skoldndamal. Det dr da i forsta hand kvarter 4 i
illustrationskartan som kan bli aktuellt.

Handel och kommersiell service

Underlaget for handel och kommersiell service bedoms vara begrénsat,
atminstone 1 ett forsta skede, men 1 takt med att staden runtomkring fortétas
kan detta dndras. Det ar darfor viktigt att stadsdelen tar hojd for detta och att
det byggs in en flexibilitet gdllande anvandningen. I praktiken betyder det
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dels att planbestimmelserna utformas for att dven tilldta annan anvandning
an bostader och dels att bottenvaningarna utformas med tillriacklig invindig
rumshojd for att rent fysiskt kunna hérbirgera annan anvindning. Aktorer
inom foreningsliv, konst och kultur, service och delandeekonomi kan ocksa
vara mojliga hyresgister i lokalerna. Om sédana verksamheter ska kunna
hitta en plats far dock inte hyresnivaerna ligga alltfor hogt.

Bist forutsittningar for att bedriva kommersiell verksamhet finns sannolikt
langs de tva huvudstraken i forsta hand. Hér &r avsikten att bottenvaningar
ska utformas sa att de kan konverteras fran bostider till verksamheter om
behovet uppstar, dven i de ldgen dir det kanske inte bedoms mdjligt att hyra
ut kommersiella lokaler i dagslaget.

Detta ger ocksa tillfille att 1 utgangsldget skapa bostadstyper som normalt
inte &r sd vanliga, som till exempel mindre etageldgenheter med egen entré
direkt frén gatan. Utformningen av bottenvaningarna kan dérigenom bidra
till en trygg och levande gatumiljé &ven utan verksamheter — sérskilt i
kombination med tidigare ndmnda kantzoner. Eventuellt kan strategin
tillimpas pé fler platser i omradet — till exempel ndrmast Genvégen och
ndrmast den nya entrén till skidstadion.

En del av parkeringshusets bottenplan skulle kunna anvéndas for
verksamheter med ndgon form av anknytning till idrotten — sportaffar, gym,
uthyrning etc.

Ostra sidan av huvudgatan far suterriingligen, dir mojlighet finns att ordna
storre lokaler &n vad husdjupet for ovanliggande bostéder annars medger,
genom att lokalerna kan stricka sig in under bostadsgardarna. Detta kan
underlétta for att ge plats &t till exempel en mindre livsmedelsbutik, men
behover i sa fall studeras vidare i relation till dagvattenhanteringen.

Bebyggelse

Totalt ger den foreslagna strukturen ca 56 000 kvadratmeter bruttoarea for
bostéder och mindre lokaler i bottenvéningar, ca 4 000 kvadratmeter for
kontor, ca 7 500 kvadratmeter for skola och 1 200 kvadratmeter for forskola.

Utover detta tillkommer ca 13 500 till 19 000 kvadratmeter bruttoarea for
parkeringshuset. Som tidigare ndmnts stiller niarheten till skidstadion vissa
krav pa att omrddet kan skyddas fran storande ljus och ljud och hér ér
placeringen av parkeringshuset en del av svaret. Om inga atgérder gors pa
belysningen pa skidstadion behdvs enligt ljusutredningen en byggnad i
minst sju vaningar i ungefér det hér laget. Om atgérder daremot gors pé
belysningen behdvs endast fyra viningar for den skdrmande effekten. Se
vidare under avsnittet Hdlsa och sdkerhet — Ljus langre fram. For att 16sa
parkeringsbehovet for omradet behdvs minst fyra vaningar.

En mélsittning dr att omradet ska rymma en blandning av upplatelseformer,
gérna dven inom enskilda kvarter. Upplételseform kan inte regleras i
detaljplan. En lamplig fordelning av hyresritter, bostadsrétter och
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dganderdtter kan istdllet uppnas i samband med markanvisningar efter att
detaljplanen ar klar. Négra av flerbostadshusen skulle kunna bli
seniorboenden, men inga delar dr i nuldget tinkta att byggas som sérskilt
boende, SABO, det vill séiga dldreboende med fast vardpersonal. I den sddra
delen av kvarteret med parkeringshuset dr tanken att det d&ven kan fa plats
studentldgenheter eller andra smaldgenheter.

Volymsiucllie

Ny bostadsbebyggelse
Kringbyggda gardar

Forslaget ér att bebyggelsen till stora delar utformas med kringbyggda
gardar. Strukturen ger tydliga gaturum och mgjliggor god ljudmiljo for de
boende, samt mojlighet till trygga och grona utemiljder i anslutning till
bostiderna. Aven stdrningar i form av ljus fran skidstadion blir littare att
hantera med den utformningen.

Variation i skala

Den nya bebyggelsen behdver anpassas i1 skala och karaktir till den
befintliga bebyggelsen runtomkring, samtidigt som det dr dnskvirt att kunna
bebygga omridet betydligt titare &n de ndrmaste omradena. Forslaget
innebdr dirfor en bebyggelse som dr hogre och mer sluten i den norra delen
som angransar till skidstadion och till trafikplatsen dér Litsvigen och
Genvigen mots. I den sddra delen samt ldngs Genvidgen dr bebyggelsen
istéllet ldgre och mer uppbruten for att béttre mdta upp sméhusbebyggelsen 1
Eriksberg och pa vistra sidan av Genvégen.

Utover de angivna vaningsantalen 1 illustrationskartan dr tanken ocksa att
tilldta en indragen vaning (sé kallad kungsvaning) eller vindsvéning i vissa
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delar av strukturen. De indragna vaningarna &r ett sitt att 6ka den
sammanlagda byggnadsvolymen utan att paverkan pd gaturum, stadsbild
och solférhéllanden blir lika stor som om en hel extra vaning hade tillatits.
Véningsantal anges generellt fran den mest relevanta gatan intill. I nagra
lagen innebér det att det ocksa blir en suterringvaning mot bostadsgérden,
utover det angivna vaningsantalet.

v

SYGGRATT FOR
SOSTADER | NY W
DETHLIPLAN

FRAN 2018

o 55%)

Indragen vaning (eller vindsvaning) utéver
angivet vaningsantal

:] Suterrangvaning utdver angivet vaningsantal

Indragen vaning (eller vindsvaning) +
suterrdngvaning utéver angivet vaningsantal

Situationsplan med foreslagna vaningsantal

Norr om Liagdevégens forlingning foreslas bebyggelse i tre till sex
vaningar, med som mest tre vaningar plus en indragen vaning eller
vindsvaning nirmast Genvégen. S6der om Ligdevigen foreslas bebyggelse
1 radhusskala med som mest tva vaningar plus indragen vining eller
vindsvaning.
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Varierade hojder ger bittre anpassning till omgivningen och erbjuder fler
boende utsikt vésterut mot Froson, norra delen av Storsjon och fjallvarlden
bortanfor. Bebyggelsen ér generellt ldgre 1 omrédets vistra och sodra del
och blir hégre langre dsterut och norrut. Effekten forstirks av omradets
topografi. Aven inom respektive kvarter varieras hdjderna och generellt gors
bebyggelsen i de sddra och sydvistra delarna av kvarteren lagre dn de norra
och nordostra. Detta ger bittre utsikts- och solférhallanden.

il A ; i

Sodra delen med beb)liggelse i mer uppbruten form i tvd ;ciningar plus indragen vaning
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Relation till omgivningarna

For de delar dér bebyggelsen méter en ldgre och glesare befintlig
bebyggelse har ett par illustrationer tagits fram.

I." II\ITm,”“ ;
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i A
Vy soderut lings Genvagen strax sydost om rondellen. Bilden visar bebyggelse i tre
vaningar plus vindsvdning/kungsvaning indragen fran fasadlivet.

""

Vy norrut lc'ings OSK—vdgen: Bilden visar radhusbebyggélse i 2 vaningar plus vindsvaning i
forgrunden, viixthuset vid bérjan av huvudgatan, samt flerbostadsbebyggelse i 5 vaningar
plus indragen vindsvaning/kungsvdning bortanfor forskolan.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Mitt pa omréadet finns tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader som sparas
och far ny anvindning. Det dr en dldre villa och ett timrat uthus och
forslaget &r att de ska bli gemensamma lokaler for omradet. De skulle kunna
anvandas som fest- och moteslokaler, eller som kontorshotell ddr ménniskor
som arbetar pd distans kan hyra in sig och 4 mojlighet till ett socialt
sammanhang. Ekonomibyggnaden skulle dven kunna anvéndas for
delningsekonomiska tjénster, som utrustningsuthyrning eller dylikt.
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Ambitionen &r att villan dven 1 fortsédttningen ska ligga fint inbidddad 1
gronska och att omgivningen kan bli en mindre park 6ppen for allménheten.

Villan sedd fran Gevdgen

Ekonomibyggnaden

Ovrig bebyggelse

Parkeringshuset

Som tidigare ndmnts foreslds ett gemensamt parkeringshus, vilket ska
utformas sa att det blir en tillgang for omradet, dven bortsett fran att det
16ser parkeringsbehovet. Parkeringshus kan med relativt enkla medel ges en
lekfull gestaltning, eftersom det inte behdver erbjuda inomhusklimat och det
kan dven kombineras med publika ytor pa manga olika sdtt. Nedan syns
nagra exempel pa detta.
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Stadsberget i Pited, ddr takytan vikts ned till en publik trappa/ldktare, som dven dubblerar
som pulkabacke. Henning Larsen och White Arkitekter, 2015. Foto: Ake E:son Lindman
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Lekfull form och fasadgestaltning. Bryssel.  Lekplats m.m. pd parkeringshusets tak.
Modulo architects, de Jong Gortemaker Park n’ play, Nordhavn, JAJA Architects,
Algra Architects, 2016. 2016. Foto: Rasmus Hjortshaj

Foto: Lieven van Landschoot

Forslaget for Blomstergdrden ér att bottenvaningen och taket anvénds for
publika verksamheter och att den sodra delen av kvarteret fylls med
bostdder i form av mindre, enkelsidiga ligenheter, som till exempel
studentldgenheter.

Den skiss som tagits fram har inspirerats av en klassisk trappa i form av en
dubbelhelix som finns i Vatikanen. Konceptet dr att vigen upp genom
byggnaden gér via tva ramper som delar utrymme i ett centralt atrium — en
ramp for bilar och en ramp for fotgdngare. Taket, eller &minstone delar av
det, skulle kunna anvéndas som isbana vintertid och bli ett komplement till
idrottsytorna vid skidstadion.

Exakt utformning behdver studeras vidare i1 detaljplaneskedet och i samband
med att byggnaden ocksa projekteras. Utgangspunkten ir att gestaltning och
publika ytor ska bidra positivt till stadsdelens offentliga milj6.
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- 7_77__77_7 I ! » \
Férslag med parkering i norr, atrium i Dubbelhelixtrappa i Vatikanen
mitten och ldgenheter i sydvdst.

Vaxthuset

I den sbdra spetsen av forskoletomten foreslas ett gemensamt vaxthus, 6ppet
for alla boende i omradet. Forutom att erbjuda odlingsmdéjligheter kan
vixthuset ocksa anvindas som gemensamhetslokal — exempel finns bland
annat i Linkdping och Malmé. I Vallastaden i Linkdping finns “felleshus” i
varje kvarter — vixthus kombinerade med en del andra funktioner.
Felleshusen ér tdnkta att fungera som komplement till bostadsgardarna och
std Oppna for de boende att bruka som de behagar. Felleshusen ska vara
naturliga motesplatser for grannar och ge utrymme for méanga olika typer av
aktiviteter. I Holma i Malmé har det kommunala bostadsbolaget ordnat ett
vixthus som ocksa kan bokas som fest- eller mdteslokal. Hyresgdsterna kan
dven lana odlingslador i vixthuset och anvénda for egen odling, eller bara
vinterforvara sina krukvéxter. Odlingslddorna lanas ut pa ettarskontrakt och
ett kdsystem anvinds for platserna.

Ett vaxthus i Blomstergérden blir ocksé en blinkning till omradets historia
som plantskola och placeras som ett entrémotiv precis i borjan av den nya
stadsdelens huvudgata. Om det visar sig tekniskt och praktiskt mdojligt skulle
det nya vixthuset rent av kunna byggas upp av demonterade byggnadsdelar
frdn omradets befintliga vaxthus.
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Pumphuset

Centralt 1 omradet ligger ett dldre tegelhus som rymmer en pumpstation for
fjarrvarmesystemet, samt en fristdende nétstation intill. Pumphuset behdver
vara kvar men hela byggnaden behdvs inte for pumparna. Forslagsvis flyttas
den befintliga intilliggande transformatorstationen in i tegelbyggnaden.
Tegelbyggnadens Ostra gavel behdver kompletteras med nya utvindiga
ytskikt, efter rivningen av den byggnad som den tidigare satt ihop med. De
utvéndiga roren till pumpstationen behdver finnas kvar, men for att passa in
1 stadsbilden bor ndgon form av inklddnad studeras. De skulle till exempel
kunna byggas in med strickmetall eller liknande. Med vél gestaltade tilldgg
kan pumphuset bli ett karaktdrsskapande inslag 1 stadsdelen.

Pumphuset sett frdan sydvdst Pumphuset sett fran nordost

Gestaltning

Oversiktsplanen anger att ny bebyggelse rent generellt ska priglas av god
arkitektur och harmoni med omgivningarna. Detta blir extra viktigt i
Blomstergérden, eftersom ldget gor att stadsdelen kommer att exponeras
over hela vérlden i samband med TV-sidndningar frén skidstadion och
didrmed kommer fungera som ett skyltfonster for Ostersund. Omgivningarna
ar dock mycket brokiga och nagot enhetligt gestaltningsgrepp att ta fasta pa
finns dérfor inte. Det som star helt klart dr att bebyggelsen behdver anpassas
1 skala, vilket inte endast handlar om hur hdga eller stora volymerna blir
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som helhet, utan ocksa om hur de relaterar till gaturummen och hur storre
byggnadsvolymer kan brytas ned i mindre delar. Delarna ska i sig vara
omsorgsfullt gestaltade, men framf6rallt behdver helheten upplevas som
vilkomponerad, vilket innebér ett samspel mellan inbordes variation och
Overgripande harmoni.

Samhillsbyggnad foreslar att ett gestaltningsprogram for stadsdelen tas fram
under kommande detaljplaneprocess, for att garantera en viss variation i
bebyggelsen, en sammanhéllen helhet, samt en viss ldgsta niva pa
utformningen. Gestaltningsprogrammet ska peka ut de principer som ska
gélla for gestaltningen av offentliga rum, gestaltningen pé kvartersniva,
samt gestaltningen av enskilda byggnader. Syftet &r att skapa en gemensam
malbild sé att mdjliga byggherrar far veta vilken gestaltningsmissig
ambitionsniva som ska gilla och hur detta kan ta sig uttryck. Aven de delar i
gestaltningsprogrammet som inte kopplas till enskilda planbestimmelser
kan d& fungera som stdd for hur plan- och bygglagens krav pa “god form-,
firg- och materialverkan” och intresset av en god helhetsverkan” bor
tolkas 1 just det hdr sammanhanget. Det ger byggherrarna goda chanser att
redan fran borjan utforma sina projekt pa ett sitt som passar i omradet och
gor att 1dngdragna diskussioner och dyra omprojekteringar kan undvikas.

Avsikten ér att ta fram ett kombinerat hallbarhets- och gestaltningsprogram,
eftersom héllbarhets- och gestaltningsfragor har ménga beréringspunkter —
se dven under rubriken Hdllbarhet 1angre fram. Ett utkast till héllbarhets-
och gestaltningsprogrammet bor finnas vid tiden for detaljplanesamrid och
g4 med som bilaga till samradshandlingarna.

En viktig del att beakta i hallbarhets- och gestaltningsprogrammet och i
utformningsbestimmelserna i kommande detaljplan &r hur den storre skalan
1 den norra delen kan brytas ned genom varierationer i utformning av de
enskilda byggnaderna. Framforallt giller detta hur de Gversta vaningarna
utformas, med till exempel takterrasser, indrag, frontespiser, takkupor,
gavelmotiv i horn m.m. — se exempel nedan.

A
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Olika grader av indrag for de évre Takkupor i dldre respektive modern tappning.
vaningarna. Albanikarréen, Odense, Modellvillan, Enskede, Arkitema Architects,
Arkitema Architects, 2016. 2016.
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Uppbrutet taklandskap med omvixlande terrasser och moderna tolkningar av sadeltak med
vindsvdningar i olika vinklar och riktningar. Tavlingsforslag, Nya Hovds, Géteborg,
Arkitema Architects, 2013.
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Varierat taklandskap med inslag av terrasser, vixthus, takkupor och gavelmotiv i horn.
Kvarteret Tjdrleken, Norrtilje Hamn, Arkitema Architects, 2018.

Solstudier

Péverkan fran de nya byggnaderna pa befintlig bebyggelse blir liten med
avseende pa skuggning under storre delen av dret. Delar av bebyggelsen pa
andra sidan Genvigen blir negativt paverkad tidiga morgnar och en mindre
andel av bebyggelsen i Eriksberg paverkas kvillstid. Inne 1 stadsdelen blir
solforhéllandena varierade. De kringbyggda gardarna blir generellt ndgot
skuggiga, men det géller framforallt under de delar av aret dd utnyttjandet
anda ar lagt. Forskolegarden far sol storre delen av dagen och behdver
planeras med trid eller skirmtak/pergolor for att skapa skuggiga delar. Hur
mycket solljus skolgarden far beror pa hur stor andel av de befintliga traden
som sparas. Det Ost-vistliga aktivitetsstraket blir sommartid solbelyst sd gott
som hela dagen.
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Det ar virt att notera att solstudierna nedan inte tar hinsyn till befintlig
vegetation. Vid flera av de tillfillen dér illustrationerna visar att en plats
skuggas av den nya bebyggelsen vid en viss tidpunkt, sa ligger platsen i
sjdlva verket redan idag i skugga vid samma tidpunkt, pa grund av att triad
och annan gronska skymmer solen. Studierna visar heller inte 1 vilken
utstrackning fasader far solljus eller inte, utan endast slagskuggornas
utbredning pa mark. Nagon eller ndgra meter upp fran marken kan alltsé
fasader och fonster fortfarande vara belysta.
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Var och host
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Hallbarhet

Ambitionerna for hallbarhetsarbetet ska vara hoga i utvecklingen av
omradet. Kommunen vill gérna se att omradet byggs ut av byggherrar med
tydliga héllbarhetsmal for hela sin produktion och som vill satsa extra pa
hallbarhet i Blomstergidrden. Den workshop som hdlls med representanter
frdn bland annat kommunstyrelsens utvecklingsutskott och fran milj6- och
samhillsndmnden i borjan av 2019 visade pa en tydlig politisk viljeriktning
att skapa stadsdel med stark hallbarhetsprofil.

Haéllbarhetsarbetet foreslas preciseras nidrmare i ett kombinerat hallbarhets-
och gestaltningsprogram, vilket tas fram under detaljplaneprocessen.
Utbyggnaden av omradet kommer 1 slutdnden att ske i regi av byggherrar
som idag inte dr inblandade i processen. De kommer sannolikt inte heller
vara det under detaljplanearbetet — 4tminstone inte inledningsvis. Darfor
kommer det bli viktigt att hitta bra modeller for styrning och kravstéllande 1
héllbarhetsfrdgorna. Vissa delar kan regleras direkt i kommande detaljplan
och négra delar kan hanteras genom avtal. Arbetet med hallbarhets- och
gestaltningsprogrammet ska ske 1 samarbete mellan berdrda forvaltningar.
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Generella huvuddrag

Gatorna ér dragna sa att de 1 allménhet inte dr helt raka ldngs de
forhdrskande vindriktningarna (vast/nordvést), undantaget gatan med
aktivitetsstraket dér en befintlig fjarrvirmeledning varit styrande.
Bebyggelsen édr hogre i de norra och 6stra delarna bade i omraddet som helhet
och 1 respektive kvarter for att maximera dagsljus och utblickar. Markens
naturliga topografi forstirker effekten. Parkeringsldsningen syftar till att
bidra till minskad bilanvdndning och mdjliggor samtidigt exploatering av
delar av omradet som annars skulle varit olampliga. Den relativt hga
exploateringen dr 1 sig omradets storsta bidrag till hdllbarheten for
Ostersund som stad, genom att utgora ett effektivt resursutnyttjande.

Social hdllbarhet

Blomstergarden planeras for en blandning av flerbostadshus med
kringbyggda gemensamma girdar och en mera smaskalig bebyggelse med
bade egna och gemensamma uteplatser. Detta ger forutsittningar for att
manga olika 6nskemdl om bostadstyp kan tillgodoses. De kringbyggda
gardarna ger tydliga gaturum och trygga gardsmiljoer. Omradet ges
forutsittningar for allménna ytor och lokaler utformade for alla, dir ett
vardagsliv kan forsiggd och méanniskor kan métas. Entréer vinds mot gatan
och bottenvaningar gors aktiva genom utrymme for kommersiella lokaler i
bottenplan, atminstone ldngs huvudstrdken. Dar forutséttningarna for lokaler
1 bottenvéningen dr simre anvands istillet kantzoner/forgardsmark som
medlar mellan privat och publikt och gor gaturummet mer levande och
socialt aktivt. En ambition r att kvarteren dven kan rymma gemensamma
tvittstugor, festlokaler och odlingsmojligheter.

Miljomdssig hallbarhet

Byggnaderna i omradet ska klara minst Miljobyggnad Silver, vilket bland
annat innebér extra satsningar utdver lagkraven pa sunda materialval och en
giftfri boendemiljo, 1ag energiférbrukning och férnyelsebara energikéllor,
goda dagsljusforhallanden, fukt- och radonsikert byggande, minimerad
klimatpaverkan fran byggnadernas stommar m.m. Inslag av solcellsel och
byggande med tristomme bor efterstrivas.

For de allménna platserna giller att de ska vara multifunktionella — d.v.s. att
de bidrar med ekosystemtjénster samtidigt som de utgdr ytor for vistelse-
och forflyttning. Mark och véxtlighet ska planeras pa ett sddant sétt att de
kan ingd i dagvattenhanteringen, bidra till ett behagligt mikroklimat och
stiarka den biologiska mangfalden. Belysning ska goras energieffektiv.

Parkeringen i omradet ordnas genom ett gemensamt parkeringshus. Den
gemensamma parkeringslosningen gor att markparkeringar och garage
under bostadskvarteren i stor utstrdckning kan undvikas. Det ger bittre
forutséttningar for grona gardar och mojliggor for fler ekosystemtjénster
inom kvartersmark. Bilpool och andra mobilitetsatgarder samt utrymme for
andra delningsekonomitjénster ska efterstravas.
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Ekonomisk hallbarhet

Haéllbarhetsatgdrderna bor ha ett starkt forvaltningsfokus, som gor att
ekonomisk hallbarhet kan gé hand i hand med miljéméssig och social.

Detaljplanen bor inte styra bebyggelsen pé ett sadant sétt att industriellt
byggande forsvaras. I de ldgen dér det av gestaltnings- eller héllbarhetsskél
vore fordelaktigt med en viss utformning, som ar svér att forena med en hog
grad av prefabricering, bor detta sirskilt motiveras.

Det ar slutligen av vikt att detaljplanen medger tillrackligt stora
sammanhéngande byggritter, sa att dessa kan bebyggas rationellt.

Hélsa och Sakerhet
Buller

Omrédet ar utsatt for evenemangsbuller fran skidstadion, buller fran
pistmaskiner vintertid, samt trafikbuller frdn Litsvdgen och Genvégen.
Tidigare utredningar visar dock att det ar fullt mojligt att uppné acceptabla
ljudmiljéer i omradet, med hjélp av rétt utformning.

Utdrag ur ljudrapport framtagen 2017 av Akerldf Hallin Akustikkonsult,
med en tidigare skiss for omradet som underlag:

“"Med ljudisolerande fasader och fonster samt limpliga
ldgenhetsplanlosningar, ddr minst hdlften av boningsrummen i varje
ldgenhet, med hdnsyn till trafikbullret och stadionbullret, placeras pa
bullerddmpad sida kan bostdder med god ljudkvalitet erhallas.

Utomhus kan aktuella riktvirden enligt Boverkets vigledning i rapport
2015:21 innehdllas for bullret fran verksamheten pd skidstadion. Aven
aktuella riktvdrden for trafikbuller kan innehallas.”

Det som framforallt behdvs for att klara géllande riktlinjer &r att
bebyggelsestrukturen medger planering av ldgenheter diar minst hilften av
boningsrummen i varje ldgenhet vetter mot ljudddmpad sida. I praktiken
innebdr detta att slutna kvarter blir nddvéndigt, atminstone i den norra och
nordvistra delen av omradet. Utdver att utforma den dvergripande
strukturen pa ett fordelaktigt sitt kan det eventuellt d&ven kréavas att vissa
tekniska atgéirder vidtas vid fasad i de mest utsatta ldgena — balkongskédrmar,
ljudabsorbenter pa undersida av balkonger m.m.

Slutsatserna 1 programarbetet bygger pd att trafikmingden inte 6kar mer dn
forvéntat (utifrdn nuvarande prognos for 2030) och att antalet bullrande
evenemang pa skidstadion inte blir s manga fler &n idag.
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Bla ﬁkraﬁ’eliiﬁ = del av kvarter dir eveneni;nglsbuller kan bli ett problem o

Om antalet bullrande evenemang pa skidstadion dkar dramatiskt, kan den
markerade bebyggelsen i figuren eventuellt bli utsatt for evenemangsbuller i
en sddan utstrdckning att anvindningen bostéder inte blir ldmplig. Eftersom
en av utgangspunkterna for planldggningen ar att skidstadions utveckling
inte ska hindras dr det darfor rimligt att frigan utreds vidare under det
fortsatta detaljplanearbetet och att anvindningen eventuellt bestdms till
annat dn bostider i den delen vid misstanke om framtida konflikt. Kontor
vore i sa fall en lamplig anvindning, framforallt med tanke pa att
evenemangen foretrddesvis dger rum under kvillar och helger.

Ljus

Problembeskrivning

Flera ljusutredningar har tidigare tagits fram som underlag for att kunna
beddma ldmpligheten for ett bostadsomrade intill skidstadion.
Utredningarna har visat att belysningen pa skidstadion utgor en stor
utmaning vid planeringen. Under arbetet med programmet har darfor en
ljuskonsult engagerats for dialog i samband med skissandet. Ljuskonsulten
har dérefter tagit fram en ny utredning som tittar specifikt pa hur foreslagen
struktur kommer fungera i relation till de problem som é&r férknippade med
den starka belysningen. Utredningen beskriver pdverkan pd omréadet frin
skidstadion och foreslér atgarder.

Fragorna om ljus och bldndning dr mer komplexa for kommunens avdelning
for miljo och hélsa att hantera dn bullerfrdgorna, da lagstiftning saknas. Det
som finns att utgd ifrén r rekommendationer i form av europastandard
SS-EN 12464-2.

Det som framkom tidigt under arbetet var att det framforallt &r
tavlingsbelysningen som &r problematisk. Den trdningsbelysning som
anvinds varje kvéll bedoms inte utgdéra nagot problem. Den allra starkaste
TV-belysningen anvinds sé pass séllan att det bedoms utgdra undantag, som
kan accepteras utan att omradet for den skull blir oldmpligt for bostider.
Téavlingsbelysningen dr ddremot paslagen mer eller mindre varje helg under
vintersdsongen och leder till ndgot for hoga ljusnivder rent allmént, men
framforallt till en blandningsproblematik. Nagra av masterna &r placerade séa
att befintliga armaturer kommer att uppfattas som mycket stérande for
blickriktningar rakt mot skidstadion.
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Forslaget

Den sammantagna bild som skisserna utgatt ifran har varit att det kan vara
svart att bebygga marken allra ndrmast skidstadion med bostidder, att gatorna
1 omrédet inte bor dras s att de har belysningsmasterna i fonden, samt att
det vore onskvirt att placera nagon slags mer talig bebyggelse i norr, som
kan fungera som avskdrmning for resten av bebyggelsen. Detta har
framforallt paverkat placeringen av parkeringshuset och skolbyggnaden,
men ocksd gatudragningarna.

Ett parkeringshus med angiven placering och hojd (motsvarande 7 vaningar)
ger ett effektivt skydd for en stor del av den planerade bebyggelsen. Skolans
avskdrmande effekt dr mindre, da det inte dr praktiskt med en skola 1 alltfor
manga véningar, men placeringen har dndé valts eftersom marken dir
annars dr svarutnyttjad. Skolverksamheten har den fordelen att den sillan
krockar i tid med de tillfdllen da tdvlingsbelysningen anvinds.

Kvarstaende problematik och mdjliga [6sningar

Kvarteret langst i nordvést dr problematiskt i ljushdnseende om inga
atgirder gors pa skidstadions belysning. Som tidigare ndmnts finns dir dven
en mojlig bullerproblematik i framtiden. Kommande detaljplanearbete bor
darfor utreda fragan vidare och eventuellt styra anvdndningen mot annat dn
bostéder.

LR SR WV
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Grén skraﬁ”efing = del av kvarter dir miing;;’en‘ ljus mot fasad och
blindningsproblematiken kan na oacceptabla nivder utan dtgdrder

Det finns dock flera alternativ for att 16sa ljusproblematiken. Ett alternativ ir
att gora atgirder pa befintlig belysning. For att veta vilka atgiarder som kan
vidtas for att minimera eller helt eliminera blindningsproblematiken, skulle
ytterligare utredning behovas. En sddan utredning innebér en forprojektering
som visar vilka effekter som kan fis genom dndrade placeringar och vinklar
pa armaturerna, samt vilka kostnader atgarderna skulle innebéra.

Det kan dven finnas andra vinster med att byta ut belysningen, forutom att
forbattra forutsittningarna for bostadsomradet. Till exempel kan
underhallskostnader och total energidtgdng minska genom mer effektiva
ljuskallor och ldngre serviceintervall. Det gar ocksé att ha nya typer av
styrsystem i dag, vilket gor det léttare att styra ljuset s att det &r tant dir det
behovs, nir det behovs och dirigenom ytterligare optimera energiatgédngen,
samtidigt som ljuskillornas livslangd okar.
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En annan positiv del i att se dver belysningen pé skidstadion &r att det kan
bidra till att minska de totala ljusféroreningarna — alltsé att himlavalvet lyses
upp av spill frén artificiellt ljus. Det finns sedan tidigare ett
medborgarforslag om att se dver hela Ostersunds belysning for att bevara
den morka natthimlen, dér stjdrnor och himlakroppar kan ses. En mork
natthimmel &r ocksa viktig for djurs och ménniskors biologiska klockor.
Den biologiska méngfalden riskerar att drabbas om ljusféroreningarna tillats
oOka. Inte minst drabbas nattlevande djur, dir till exempel faglar och insekter
kan bli desorienterade och deras reproduktionscykler kan rubbas.

I dagslédget finns enligt kultur och fritidsforvaltningen inget
reinvesteringsbehov, sett till anldggningen i sig. Det kan ocksa finnas
fordelar med att den nya stadsdelen planeras pa ett sadant sitt att den inte
laser mojligheterna till fordndringar av belysningsanldggningen pa
skidstadion framdver. Andrad belysning pé skidstadion ligger dérfor inte
inom ramen for programarbetet for Blomstergarden, utan dr nagot som
tillhor en bredare diskussion och behover beslutas om separat. Ovan ndmnda
medborgarforslag ledde till att kommunfullméktige gav milj6- och
samhéllsndmnden i uppdrag att ateruppta det sedan tidigare pausade arbetet
med att uppritta en belysningsplan for Ostersund. Aven skidstadions
belysning skulle kunna ingé i det arbetet.

Planeringen av Blomstergirden behover alltsa ta hojd for det kommer finnas
en bldndningsproblematik &ven i framtiden. Det bor dérfor utredas vidare
under detaljplanearbetet vilka mojligheter som finns att i detalj utforma
bebyggelsen pa ett sadant sétt att problematiken minimeras och eventuellt
bor andra anvéndningar dn bostdder Overvagas i de mest utsatta lagena.
Samhéllsbyggnad instimmer inte i ljusutredningens slutsats att endast
fonsterlosa gavelfasader dr mojliga mot skidstadion samt att balkonger inte
kan tillatas i utsatta ldgen. Balkonger kan mycket vél ordnas dven i utsatta
lagen, sd ldnge dessa inte utgdér de boendes enda mojlighet till utevistelse i
bostadens nérhet. Eftersom strukturen édr utformad med kringbyggda gardar
finns det goda mojligheter att ordna gemensamma uteplatser. Balkonger
med ritt utformning skulle ocksd kunna anvéndas som en del i ett
avskidrmande byggnadskoncept. Det skulle till exempel kunna handla om
anviandande av tandade/vinklade fasader i kombination med balkonger med
avskdrmning, i syfte att ge ldgenheterna i de mest utsatta ldgena
blickriktningar som inte ligger direkt mot ljuskéllorna. Aven den typ av
fasta eller rorliga solskydd som normalt anvénds mot gt staende sol kan
vara ett alternativ, men medfor risk att det istéllet kan bli svart att uppné
goda dagsljusforhallanden.

Réaddningstjanst

Utryckningsfordons framkomlighet och tillgdnglighet for rdddningstjdnsten
till innergardar ska studeras i kommande detaljplanearbete. Detta ska ske i
samrdd med raddningstjénsten och dven ta hinsyn till situationen vid
evenemang pa skidstadion.
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Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Det finns forutsdttningar for att ansluta den nya bebyggelsen till det
kommunala VA-nétet. Vattentrycket &r tillrdckligt for hushallsandamél upp
till +384 m.d.h., vilket motsvarar bebyggelse pé upp till 7 vaningar pa den
hogst beldgna mark dér bostadshus ritats in. Kommunen kan inte garantera
ett visst vattentryck, sa eventuella sprinklersystem inom omradet behover
byggas med egna reservoarer och tryckstegringar. Kapaciteten i
spillvattensystemet behdver utredas vidare under planarbetet.

Dagvatten

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram. Utredningen hade en
ndgot tidigare skiss som underlag. Vissa skillnader finns i det fardiga
programforslaget, framforallt i de sddra delarna, men det bedoms inte
paverka utredningens generella slutsatser.

Marken 1 omrédet bedoms ha begransade mojligheter till lokal infiltrering
och befintliga dagvattenledningar har kapacitetsbrister nedstroms. Darfor
behover bra fordrojningsmojligheter skapas inom omradet. Utgangspunkten
ar att mindre regn motsvarande 2-arsregn ska fordr6jas inom kvartersmark
och att storre regn motsvarande 20-arsregn ska fordr6jas inom planomrédet.

Utredningen foreslér att fordrojning inom kvartersmark sker med hjdlp av
upphdjda regnbaddar med planteringar, samt oversilningsytor — det vill sédga
en grasmatta eller annan planteringsyta i en lagpunkt som tillats svimma
over tillfalligt. Till detta kan adderas grona tak pa komplementbyggnader.
For att klara fordrjningen inom kvartersmark éven for det vatten som leds
frén takytorna till kvarterens utsidor foreslar utredningen att de tidigare
ndmnda kantzonerna (forgardsmark) ges en bredd av minst 0,7 meter, sa att
fordrojningslosning med till exempel dagvattenkassetter fir plats.

Ombhéndertagandet av 2-arsregn inom kvartersmark kombineras med en
braddfunktion mot den kommunala dagvattenhanteringen som ska
omhinderta ett 20-arsregn inom planomradet. Hur den exakta
dagvattenhanteringen ska utformas kommer detaljprojekteras 1 ett senare
skede. Vagutformning med kombinerad dagvattenhanteringen inom omradet
ar ett sitt som kan vara ett effektivt for att omhénderta och rena dagvatten
samt underldtta for snordjningen vintertid. VA-huvudmannen har dock
begrinsad kapacitet pd dagvattensystemet nedstréms och har darfor satt en
maximal utsldppsméngd frdn omrade pd 30-35 1/s. Behover flodet fran
planomrédet ddrmed fordréjas mer dn vad som kan klaras med mindre
fordrojningslosningar utspridda i omradet, foreslés ett fordrdjningsmagasin i
s0dra delen av planomradet for att skydda VA-huvudmannens
ledningssystem. Om det blir aktuellt med magasin utanfoér planomradet
maste mark reserveras i god tid.
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Dagvattenhanteringen behover utredas vidare, sérskilt avseende sekundéra
avrinningsvégar och hojdsattning for att undvika instdngda ytor. Hinsyn ska
ocksd tas till vad kommande utredning av eventuell fororenad mark visar.

Vdrme och kyla

For uppviarmning planeras den nya bebyggelsen att anslutas till
fjarrvarmendétet. Inget behov av kylning forvintas uppsté for
bostadsbebyggelsen. Skola, forskola, kommersiella lokaler och kontor kan
behova kylas, men detta ska i mojligaste mén undvikas genom att
byggnaderna projekteras pa sadant sitt att virmelasterna minimeras.

E/ tele och IT

Transformatorstationer och andra anldggningar nédvéndiga for omradets
elforsorjning foreslds i forsta hand ordnas i den befintliga tegelbyggnaden
centralt i omradet. Byggnaden rymmer pumpar till fjairrvirmesystemet, men
hela byggnaden behovs inte for pumparna. Programmet foreslar att den
befintliga, fristdende transformatorstationen, som hor till pumphuset flyttas
in 1 tegelbyggnaden. Byggnaden kan eventuellt &ven rymma en ny nétstation
med tva transformatorer for bostadsomradets behov. Ytterligare utredning
av forutséttningarna for det behdvs. Om det inte visar sig mojligt ar
andrahandsalternativet att en ny nitstation placeras i samma kvarter som
parkeringshuset. Placering inom allmén platsmark bor undvikas.

Avfall

Omradet planeras for fastighetsnira insamling av kommunalt avfall,
forpackningar och returpapper. Utrymme for detta ska ordnas inom
kvartersmark och i detaljplanearbetet behdver atkomst for himtning studeras
narmare.

GENOMFORANDE

Nedan foljer en beskrivning av de genomforandefrdgor som i dagsldget kan
Overblickas och beddmas. Mer ingédende resonemang kommer att redovisas
under det kommande detaljplanearbetet.

Tidplan

Programsamrad sker under sommaren 2020. Efter programsamradet foljer
en period av bearbetning av forslaget och programmet beridknas vara klart
for godkdnnande/antagande i kommunstyrelsen/kommunfullméktige under
tidig host 2020. Nér programmet har godkénts kan arbetet med att ta fram
detaljplaneforslag borja. I det skedet avgors om planomradet kommer att
omfattas av en detaljplan eller delas upp i etapper med separata detaljplaner.
Samrad for kommande detaljplaneforslag bor direfter kunna hallas under
hosten 2020 och planen beréknas vara klar for antagande till hosten 2021.
Planarbetet kommer hanteras med utokat forfarande.
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Parallellt med att samridsforslag utarbetas ska ett hallbarhets- och
gestaltningsprogram tas fram.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Kommunen kommer att bygga ut och ansvara for de nya gatorna och 6vrig
allmin plats inom planomradet. All allmén plats ska ha kommunalt
huvudmannaskap.

Forslagets mittersta tvirgata ar tdnkt att fungera som ett kombinerat torg-
och parkstrak, aktivitetsstrdk. Straket tillsammans med omrédets gator &r
stadsdelens viktigaste offentliga rum. I programbeskrivningens avsnitt om
gatustruktur finns en ndrmare beskrivning av striket. Kommunen ansvarar
for att iordningstélla aktivitetsstraket. Anldggningskostnader och
driftskostnader kommer att bli hogre dn fér en normal gata.

Parkering foreslés ske i ett gemensamt parkeringshus i den norra delen av
planomrédet. Det dr inte aktuellt att ordna parkering 1 underjordiska
parkeringsgarage under bostadsgardarna eller genom markparkering pé
kvartersmark. Undantaget dr handikapparkering och markparkering f6r den
lagre bostadsbebyggelsen i sddra delen av planomradet. Parkeringshuset
fyller en funktion som barridr mot ljusstérningar fran skidstadion och ar i
och med det en forutséttning for att de norra delarna av omradet ska kunna
bebyggas. Detta talar for att programomradet ska detaljplaneldggas i sin
helhet och inte delas upp.

Parkeringshuset skulle kunna uppforas och forvaltas gemensamt av
fastighetsdgarna till kvartersmarken i omrédet, till exempel genom att en
gemensamhetsanldggning bildas for &ndamalet. Det finns dock en risk for
att detta leder till problem kopplade till svarigheten med att samordna
utbyggnadstakten tillrackligt val. Ett alternativt tillvidgagangssatt skulle
kunna vara att kommunen bygger parkeringshuset och att det sedan bildas
en gemensamhetsanldggning som alla fastigheter 1 omradet blir deldgare 1.
Aven det forfarandet kan bli komplicerat i det fall nigra delar av omradet
inte byggs ut samtidigt. Ytterligare en mgjlighet kan vara att kommunen
bade bygger och forvaltar parkeringshuset och att byggherrar forbinds till
frikdp av parkeringsplatser i samband med markanvisning. Vilket alternativ
som passar bast behdver utredas vidare under detaljplanearbetet.

Skolans placering i omradet har valts med tanke pa ljusstorningar men dven
med tanke pd nérheten till den allmdnna naturmarken. For att skapa en
effektiv markanviandning behover skolan byggas i flera vaningar samt att
eleverna far anvinda den allminna naturmarken under raster och under
lektionstid. I och med att naturomrédet kommer att anvéndas av eleverna sé
oOkar slitaget. Detta leder till 6kat underhéllsbehov. For att skapa sdkra och
litta anslutningar till gronomradena behdver OSK-viigen delvis dndra
karaktér eller tas bort i anslutning till skolgdrden. Kommunen ansvarar for
underh3ll av gronytorna och dtgirder avseende OSK-viigen.
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Exploateringen pa Blomstergédrden innebér dkad trafik pa vignitet utanfor
programomradet. Under detaljplanearbetet behdvs en trafikutredning som
bland annat visar hur planforslaget paverkar trafiken i niromréadet. Det &r i
dagsldget inte mojligt att sdga om det kan behdvas atgéarder utanfor omradet
som en f6ljd av den nya stadsdelen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av det kommunala VA-nétet, samt
nddvéndiga dagvattenanldggningar pd allmén plats. Framtida fastighetsdgare
i omradet ansvarar for anslutningar till det kommunala VA-nitet, samt till
niten for el, tele, fiber och fjérrvirme.

Ansvar for eventuell sanering av marken inom planomréadet behover utredas
vidare. Huvudregeln &r att den som bedrivit den férorenande verksamheten
ar ansvarig for att bekosta saneringen, men det kan finnas omstindigheter
som istéllet ldgger ansvaret pd nuvarande fastighetsigare. En
ansvarsutredning behover darfor sannolikt géras om det uppticks
markfororeningar av sidan omfattning att de behover atgérdas innan marken
kan bebyggas med bostéder.

Huvudmannaskap

Allmaén plats ska ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ska som
huvudregel vara huvudman for allmén plats, om det inte finns sirskilda skil
att gora pa ndgot annat sétt. [ detta fall finns inga sirskilda skidl. Kommunen
ska, efter hand som bebyggelsen fardigstills, ordna de allménna platserna sa
att de kan anvéndas for andamalet 1 enlighet med planen. Kommunen
ansvarar dven for underhallet.

Avtal
Planavtal

Ostersunds kommun, mark och exploatering, bekostar framtagandet av
detaljplan for omrédet. Kostnader och ansvarsfordelning for
detaljplanearbetet regleras i ett planavtal. Det kan dven bli aktuellt med
separata planavtal med en eller flera byggherrar, om markanvisning sker
innan detaljplanen fardigstéllts och vunnit laga kraft.

Markanvisning

Utgéngspunkten &r att kvartersmark for bostadsdndamal kommer att anvisas
till flera byggherrar och att detta kan ske tidigast nér ett samrddsforslag for
detaljplan finns framtaget.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Delar av fem fastigheter ingér i utredningsomradet: hela Styckmaéstaren 2,
samt del av Karlslund 1:10, 1:29, 1:32 och 1:33. Mark som planldggs som
kvartersmark kan vid detaljplanens genomforande styckas av och bilda nya
fastigheter. Det innebdr att fastigheter exempelvis kan bildas for respektive
kvarter, men dven att kvarteren kan delas upp i mindre fastigheter. Det har i
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nuldget inte framkommit ndgra motiv till att reglera fastighetsindelningen 1
kommande detaljplaner. Det kan bli aktuellt att bilda en
gemensamhetsanldggning for parkeringshuset.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande fran kommunen

Ann-Charlotte Skoog, miljo och hilsa — héllbarhetsfragor

Johan Persson, miljo och hélsa — storningar (buller och ljus)

Kristina Tajani, milj6é och hélsa — ekologi

Martin Blick, trafik och park — trafikfragor

Frida Larsson, trafik och park — parkfragor

Jessica Nisstrom, mark och exploatering — mark- och avtalsfrdgor
Lina Hogberg, mark och exploatering — mark- och avtalsfragor
Johan Magni, mark och exploatering — mark- och avtalsfragor
Fredrik Lindberg, kultur och fritid — fragor som beror skidstadion
Liselotte Halvarsson, kultur och fritid — frdgor som berdr skidstadion
Ola Skarin, teknisk forvaltning — avfallsfragor

Jenny Florberger, teknisk forvaltning — VA- och dagvattenfragor
Oskar Laring, teknisk forvaltning — VA- och dagvattenfragor

Patrick Bergstrom, barn och utbildning — fragor som ror skola och forskola
Helene Sandal, tillgdnglighetsstrateg — tillgdnglighetsfragor

Medverkande fran Arkitema

Om inget annat framgar sé ar kartor, diagram och illustrationer framtagna av
Arkitema, pa uppdrag av Ostersundshem och Rikshem. Konsulter:

Kristina Peters — uppdragsansvarig arkitekt

Elsa Smeds — handlidggande arkitekt

Daniela Grotenfelt — hallbarhetskonsult

Medverkande fran Ostersundshem

Christer Sundin — tf. VD

Eva Aliris — projektchef, samordnande

Christian Olsson — fastighetschef

Karin Osterberg — héllbarhetschef

Maria Ostli — projektledare, bygg och projektering
Malin Gunnarsson — kommunikationschef

Sandra Lundqvist — kundservicechef

Medverkande fran Rikshem

Gabriella Edfast — fastighetsutvecklare, samordnande
Anders Soderlund — projektledare, gruppchef projektutveckling
Anna-Karin Eriksson — regionchef forvaltning, region norr
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Mats Soderberg — chef fastighetsutveckling, planansvarig/affarsansvarig
André Norberg — fastighetschef Ostersund

Utredningskonsulter

Johan Roklander, Irrbloss — ljusutredning 2019

Lars Nilsson, Sigma Civil — dagvattenutredning 2019

Carl Hellbom, Sweco Civil AB — geoteknisk undersokning 2018
Leif Akerlof, Akerlof Hallin — bullerutredning 2017

Johan Roklander, WSP — ljusutredning 2015

Bjorn Tunemalm, Tunemalm Akustik AB — bullerutredning 2015

Ostersund den 21 september 2020

Maria Boberg Bengt Gryckdal
Stadsarkitekt Mark och exploateringschef
Joakim Rudgard

Planarkitekt



