PRIMARKARTA - Kartbilden &r ett utdrag ur primarkartan
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OBS! Primarkartan ar inte inventerad, detaljer kan darfor saknas.
Prickmarken upphavs inom roétt skrafferat omrade.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Andringen av detaljplanen syftar till att mojliggora tillbyggnad av det befintliga

flerbostadshuset, pa det som idag ar prickmark. Tillbyggnaden galler ett inglasat

Skala: 1:400 (A1), 1:800 (A3)

uterum pa cirka 35 kvadratmeter. Andringen sker genom ett tillagg till gallande
detaljplan B104. Tillagget ska lasas tilsammans med den gallande detaljplanen.

PLANDATA

Planomradet ligger i centrala Brunflo, vid korsningen mellan Villavagen och
Gastisvagen. Planomradet ar cirka 0,24 hektar stort och i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av 6versiktsplan Ostersund 2040. Planférslaget ar
forenligt med de Overgripande malen i oversiktsplanen.

| kulturmiljoprogrammets andra etapp for tatorter och yttre stadsdelar, vilket inte
ar antaget annu, pekas Villagatan i Brunflo ut som ett vardefullt omrade som
karaktariseras av ett antal storre villor fran 1900-talets forsta decennier. Skalan
pa bebyggelsen, staket/hackar och traden efter gatan ar viktigt for upplevelsen
av miljon. Flerbostadshuset ar det enda i sitt slag pa Villagatan. En tillbyggnad
bedoms inte strida mot Kulturmiljoprogrammets vardering for omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan B104. Detaljplan for Ange 1:49. Detaljplanen
vann laga kraft den 24 februari 1992 och medger bostader. Det finns tva
byggratter inom detaljplanen. Den ena, som ar bebyggd, far man bygga i
maximalt tva vaningar, vind far inte inredas. Den andra byggratten, som inte ar
bebyggd, far man bygga maximalt en vaning med hogsta byggnadshojd pa 3,4
meter inom en del av byggratten och tva vaningar med en hogsta byggnadshdojd
pa 5,4 meter inom den andra delen. Vind far inte inredas. Del av byggratten ar
korsprickad mark dar endast uthus och garage far byggas. Ovrig mark far inte
bebyggas.

TILLAGG TILL PLANKARTA
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning
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Skala:  1:400

Behov av miljobedomning

Samhallsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan. Slutsatsen
ar att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Foérenlighet med 3,4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Storsjobygden samt
riksintresse for friluftsliv. Planforslaget paverkar inte riksintressena negativt. Inga
miljokvalitetsnormer beddms Overskridas till foljd av planforslaget.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Inom fastigheten finns ett flerbostadshus i tva vaningar med fyra lagenheter. En
parkeringsyta finns i planomradets dstra del. Andringen berér del av mark intill
flerbostadshuset som i gallande plan inte far bebyggas.

Planforslaget innebar att en tillbyggnad far uppféras med en nockhojd pa minst

fyra meter under befintlig byggnads nockhdjd. Den totala byggnadsarean
begransas till maximalt 35 kvadratmeter.

Teknisk forsorjning

Det finns ledningar i angransning till den nya byggratten. Jamtkraft har el- och
flarrvarmeledningar och IP only har en optisk fiberkabel. Kabelanvisning ska
begaras i god tid innan markarbeten paborjas.

GENOMFORANDE

Tidsplan

Tillagget till detaljplanen stalls ut for samrad under maj 2017 och handlaggs med
standardforfarande. Tillagget forvantas kunna antas av miljo- och byggnamnden
i augusti 2017. Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft cirka en manad
senare.

galler inom hela planomradet.

Underliggande detaljplan B104 fortsatter att galla och ska lasas
tillsammans med det markerade omradet. Nedan visas enbart
utgaende planbestammelser. For évriga planbestammelser

hanvisas till detaljplan B104.

tillagg

tillagg

tillagg

Koordinatsystem i plan och hdjd: Sweref 99 14 15 resp RH 2000

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag andringen av detaljplanen vunnit laga

kraft.

bestammelsen f,

Avstandet mellan befintlig byggnads
nockhojd och tillbyggnadens nockhojd
far inte vara mindre an 4 meter.
Bilden visar minsta tillatna avstandet.

GRANSBETECKNINGAR

Ny egenskapsgrans

Grans for omrade dar tillagg till detaljplanen galler.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Utformning

Prickmarken utgar inom del av omradet.

f4 Hogsta nockhojd ska vara minst 4 meter under befintlig byggnads

nockhojd.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag andringen av planen vinner laga kraft.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Andringen av detaljplanen innebar inga

forandringar avseende

fastighetsbildning. Fastighetsrattsliga atgarder ar darmed inte aktuellt.

Konsekvenser for fastigheten

Planandringen medger utokad byggratt vilket mojliggor uppforande av en
tillbyggnad pa det befintliga flerbostadshuset. Byggratten begransas till 35
kvadratmeter och regleras med utformningsbestammelse. Planandringen
bedoms darfor inte innebara nagra konsekvenser for enskilda eller andra

kommunala eller statliga intressen.

Ekonomiska fragor

Vid bygglovprévning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgift tas ut enligt

gallande taxa.

Eventuella forandringar av elnatet eller flytt av ledningar bekostas av

exploatoren.
Oversikts karta
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efintlig byggnad
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Till handlingen hor:
Tillagg till plankarta inklusive planbeskrivning
Granskningsutlatande

Andring av detaljplan

Tillagg till detaljplan B104
Utokad byggratt
Brunflo-Ange 1:49
Ostersunds kommun
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