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1. GRANSKNINGSUTLATANDE

I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under granskningen av detaljplanen och kommunens stéllningstaganden till dessa.
Synpunkterna &r sammanfattade for att géra redogdrelsen tydlig. Alla yttranden
fran granskningen finns i sin helhet langst bak 1 granskningsutlatandet. Kommunen
redovisar ocksa en sammanstéllning av de synpunkter som har kommit in under
hela detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda.

Stillningstagandena utgar i huvudsak fran detaljplanens syfte som &r att mdjliggora
att fastigheten Hummern 6 kan kompletteras med ytterligare bebyggelse, framst for
kontorsindamal, men i viss utstrackning dven for centruméndamal. Anvandningen
ar huvudsakligen densamma som i nu géillande plan men placering och omfattning
pa byggritt dndras, tillsammans med bestdammelser for hantering av dagvatten och
ett utokat skydd pa befintliga byggnader med kulturmiljévarden.

2. RESULTAT AV GRANSKNINGEN

10 skriftliga yttranden har kommit in till milj6- och samhéllsndmnden.

2.1. Lista 6ver de som har lamnat synpunkter

2.1.1. Statliga och regionala myndigheter och
organisationer

Namn Datum Synpunkt

Lansstyrelsen 2023-11-10 Dagvatten, skydd av
kulturvarden

2.1.2. Kommunala forvaltningar och bolag

Datum Synpunkt

Teknisk forvaltning GataPark 2023-10-08 Snoupplag, dagvattenmagasin
Raddningstjansten 2023-11-07 Inga synpunkter

2.1.3. Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Namn Datum Synpunkt

Jamtkraft 2023-11-07 Inga synpunkter

PostNord 2023-10-18 Postutdelning

Jamtli 2023-11-01 Byggnadshojd

G1B.G. 2023-11-07 Planprogram, forhallande till

platsens karaktar och
kulturhistoriska varden,
byggnadshojd, utsikter och
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Namn Datum Synpunkt

utblickar, riksintresse fér
kulturmiljévard.

G2 0.B. 2023-10-24 Gestaltning
G3 K.O. 2023-10-20 Gestaltning
G4).T. 2023-10-18 Byggnadshojd

2.2. Andringar i planforslaget efter granskningen

Kommunen har inte valt att gora nagra dndringar till f6ljd av de synpunkter som
har kommit in under granskningen.

Ovriga 4ndringar efter granskningen:

*  Formuleringen i bestimmelser som reglerar skydd av kulturvirden och
varsamhet har reviderats, en bestimmelse om skydd av kulturvirden har
dven tagits bort.

2.3. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

2.3.1. Inkomna under granskning
Foljande synpunkter under granskningen har inte blivit tillgodosedda:
*  Synpunkter om vidare reglering av gestaltning och byggnadshdjder har inte
blivit tillgodosedda, detta inkluderar dven synpunkter géllande hinsyn till
kulturmiljo och platsens karaktdr samt paverkan pa utsikter och utblickar.

*  Synpunkten kring reglering av dagvattendtgérder pa allmén plats har inte
heller tillgodosetts.

2.3.2. Inkomna under samradet
Foljande synpunkter under samradet har inte blivit tillgodosedda:

e Hojderna péa det foreslagna kontorshuset kvarstar.

e Anvindningarna kontor och centrum kvarstar.

3. SA HAR GRANSKNINGEN GATT TILL

Detaljplanen har varit tillgénglig for synpunkter under tiden datum. Information
om granskningen skickades via brev eller e-post till berdrda sakdgare, myndigheter,
organisationer, kommunala forvaltningar och hyresgéster samt andra
boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksa funnits pd kommunens hemsida
samt pa Ostersunds bibliotek.

Granskningshandlingarna bestod av:

* Plankarta med planbestdmmelser
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+ Illustrationskarta

*  Planbeskrivning

*  Grundkarta

»  Fastighetsforteckning med bedomda sakégare
*  Samréadsredogorelse

*  Utredningar:

- Utredning av bullerpaverkan fran jdrnvdg till planomrdde Storsjé
strand, WSP, 2007-09-07

- Geoteknisk utredning, Sweco Civil, 2020-08-14 rev. 2021-10-25

- Miljoteknisk markundersokning, Lektus, 2020-08-21 (Lektus, 2020a)

- Kompletterande miljoteknisk markundersékning, Lektus, 2020-11-30
(Lektus, 2020b)

- Dagvattenutredning, Arctan, 2022-12-22 rev. 2023-10-12

4. SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om hogsta tilldtna
byggnadshojder och gestaltning av ny bebyggelse. I texten nedanfor foljer en
sammanfattning av synpunkterna och Samhéllsbyggnads stéllningstaganden till

dem. Fullsténdiga yttranden finns som en bilaga ldngst bak i granskningsutlatandet.

4.1. Statliga och regionala myndigheter och
organisationer

4.1.1. Lénsstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att prévas

Dagvatten
Atgiird for att fordrdja ett 30-arsregn fran planomrédet som avses uppforas inom
allmén platsmark GATA behover sékerstillas i plankarta.

Skydd av kulturvarden

Kommunen bor se ver planbestimmelser for skydd av kulturvérden.
Bestdmmelser om skydd av kulturvirden kan utlosa krav pé erséttning och
planbestimmelsen maste darfor vara tydligt utformad for att en fastighetségare ska
kunna bedoma vilka merkostnader som kraven eventuellt kan medfora.

Nuvarande skyddsbestimmelse som avser underhall dr allmént skriven vilket gér
det svart for fastighetségaren att kunna beddma vilka krav som stills pa underhall.

Nuvarande skyddsbestimmelsen om byggnadens exteridr &r otydligt utformad

avseende vilka utpekade delar eller egenskaper som inte far fordndras eller tas bort.

Bestdmmelsen dr snarare utformad som en varsamhetsbestimmelse.
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4.1.2. Samhallsbyggnads kommentar:

Samhéllsbyggnad har genomfort mindre &dndringar av planbestimmelser som
reglerar skydd av kulturvirden och varsamhet, till foljd av Lansstyrelsens
synpunkter. Andringarna bestar av:

e Planbestimmelsen med beteckningen q1 har tagits bort

e Formuleringen i bestimmelsen g2 har justerats och bestimmelsen har fatt
beteckningen ql i antagandehandlingar

e Formuleringen av varsamhetsbestimmelsen k1 har justerats.

En egenskapsbestimmelse om att kassettmagasin ska utféras under allmén plats
GATA har inte inforts eftersom regleringen GATA redan medger denna
anvindning. Atgirden under allmin plats GATA syftar till att fordroja
dimensionerande regn, vilket 4r VA-huvudmannens ansvar enligt Lagen om
allménna vattentjanster (LAV). VA-huvudmannen har saledes krav pa sig enligt
annan lagstiftning att omhénderta dimensionerande regn och i plankartan finns
redan tillrédcklig yta planlagd som allmén plats (som VA-huvudmannen har
radighet 6ver) for att den planerade fordrojningséatgiarden ska kunna genomforas.
Det &r ocksé inom bestimmelsen GATA mdjligt att vidta andra
fordrojningsatgérder, som exempelvis tridallé med makadammagasin, om det i
framtiden bedoms vara mer ldmpligt. En egenskapsbestdmmelse pé allmén plats
som léser atgérd och exakt omrade bedéms darfor vara obehovlig.

4.2. Kommunala forvaltningar och bolag

4.2.1. Teknisk forvaltning GataPark

Vem ansvarar for byggnation och drift av det underjordiska kassettmagasinet?

Hur planerar man att ta hand om sndn, pa och runt fastigheten?

4.2.2. Samhallsbyggnads kommentar:

Fordrojningsmagasinet pa allmén plats GATA syftar till att fordrdja
dimensionerande regn, vilket 4r VA-huvudmannens ansvar enligt Lagen om
allménna vattentjanster (LAV). Kommunen &r huvudman for allmén plats inom
planomradet och ansvarar i rollen som VA-huvudman for att bygga och underhélla
det underjordiska dagvattenmagasinet inom gatumark.

Fastighetsdgaren ansvarar for att omhénderta sn6 inom den privata fastigheten
Hummern 6. Kommunen ar ansvarig for att ta hand om sné pa allmén plats GATA
utanfor den privata fastigheten. Ingen foréndring av allmén plats GATA mot
nulédget har skett till f6ljd av detaljplanen.

4.2.3. Raddningstjansten

Réddningstjénsten har inga synpunkter pé detaljplanen.
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4.3. Ovriga organisationer, foretag och
privatpersoner

4.3.1. Jamtkraft

Jamtkraft Elnét har inga invdndningar mot detaljplanen men vill patala att vi har
elkablar i gdng- och cykelvigen lings Bangérdsgatan samt ldngs Verkstadsbacken
direkt utanfor planomradesgriansen. Eventuella skydds- eller flyttatgarder for dessa
kablar bekostas av exploatoren.

Jamtkraft Varme kan tillhandahalla anslutning till fjarrvirmenétet. Det finns
kapacitet i ndrheten av planomradet.

4.3.2. Samhillsbyggnads kommentar:
Samhéllsbyggnad noterar Jaimtkrafts synpunkter.

4.3.3. Postnord

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god
tid for dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

4.3.4. Samhallsbyggnads kommentar:

Samhiéllsbyggnad noterar Postnords synpunkter.

4.3.5. Jamtli

Jamtlis synpunkter fran samradet kvarstar.

4.3.6. Samhaillsbyggnads kommentar:

Samhillsbyggnad vidhaller att de foreslagna byggnadsvolymerna ar lampliga. Se
Samhiéllsbyggnads svar pd G1 B.G. for vidare kommentarer.

4.3.7. Privatperson G1. B.G.

Planprogram

Innan ett planbesked kan ges vill kommunen se 6ver Stadsdelen Soder genom att
uppritta ett planprogram som oversiktligt utreder forutséttningar, visioner for
bebyggelse, vignit, gronomraden, gdngstrak, utblickar mm. Ska den kommande
planeringen f6lja de stadsmissiga principer som Ostersunds stad #r byggd efter
som den mattliga skalan, siktlinjer mot Storsjon, fjdllen och landskapet, ta hdnsyn
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till de kulturhistoriska byggnaderna samt byggnationens anpassning till det
sluttande landskapet?

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade enhélligt 2022-02-24, efter ansokan om
planbesked fran dgaren till Godsmagasinet 1 (granne med Hummern 6), at¢
planliggning ska foregds av ett program for omrddet. I programarbetet ska

sdrskild beaktan tas for att hoja omrddets attraktivitet, siktlinjer gronomrdaden mm.

I ansokan till planbesked angav fastighetsdgaren att avsikten var att bygga tva till
fyra véningar. Detta har utokats till sex vaningar i planforslaget, vilket ar en
vasentligt storre volym. Planforslaget avviker fran ans6kan om planbesked och har
inte heller foregatts av ett planprogram, vilket gors for andra plandrenden utmed
Bangardsgatan.

Vara huvudsakliga invdndningar giller handldggningen och avsaknaden av ett
planprogram som dndé en enhéllig ndmnd uttryckligen beslutade om.

Forhallande till platsens karaktéar och kulturhistoriska varden
Enligt Oversiktsplanen ska en fortitning anpassas till platsen karaktir och ta
héansyn till de kulturhistoriska och arkitektoniska virdena.

Att den nya bebyggelsen ersitter den rivna byggnaden Kulturarvet &r en mycket
enkel forklaring till att kunna foresla en byggritt pa sex vaningar i ett kénsligt ldge
som inte pa ndgot sitt kan forsvaras. Kénslan &r att detaljplanen &r utformad for att
mojliggdra en maximal byggnadsritt med ett uttrycksfullt utseende med noll
hénsyn till de nirstdende kulturhistoriska byggnaderna.

Byggnadshojd, utsikt, utblickar och riksintresse kulturmiljévard
Utsikten 6ver Storsjon, fjéllen, Storsjobygden som ett viktigt inslag i stadsbilden
ska varsamt beaktas.

Utblickar paverkas negativt fran Ringvédgen, Verkstadsbacken, Raddhusgatan och
Bangardsgatan.

For att uppna tydligare utblickar &t véster bor byggrétten folja Bowlinghallens
sOdra gavel.

Redan har ett antal flerbostadsprojekt fardigstéllts, 1angs Bangardsgatan, 4-7
vaningar. Det verkar blivit normgivande for kommande bebyggelse som forstarks
dé kommunen anser den nu foreslagna bebyggelsen har en rimlig skala och volym.
Det skadar pa sikt riksintresset Ostersund stad.

Den tillkommande bebyggelsen bor folja det tidigare onskemaélet tva till fyra
vaningar.

I februari 2018 presenterades propositionen Politik for gestaltad livsmiljo, som tar
ett helhetsbegrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgdr en samlad
nationell arkitekturpolicy. Det politiska malet slar fast att arkitektur, form, design,
konst och kulturarv har avgorande betydelse i samhéllsbygget eftersom den
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gestaltade livsmiljon paverkar alla ménniskor i deras vardag utifran bland annat
hélsa och vilbefinnande, vilket ocksd bor vara vigledande for Ostersunds kommun.

4.3.8. Samhallsbyggnads kommentar:
Planprogram och planbesked

Ett programarbete har mycket riktigt inletts for ett omrade 1dngs Bangardsgatan.
Arbetet dr i ett tidigt skede och exakt vad planprogrammet kommer omfatta ér inte
faststillt i dagslaget men bland annat lampliga byggnadshéjder, utblickar mot fjall
och sjo samt gestaltningsprinciper kommer utredas. Programmet ar sedan
véagledande for kommande detaljplaner inom planprogrammets omrade. Arbetet
med den aktuella detaljplanen for Hummern 6 paborjades innan beslutet om
planprogram for Bangardsgatan fattades, men utifran foreslagna volymer och
placering beddms planforslaget vara forenligt med det kommande planprogrammet
for Bangardsgatan.

Under planarbetet har exploatdren uttryckt en dnskan att bygga hogre én fyra
vaningar, Samhillsbyggnad har déarfor provat fragan och gjort beddmningen att
hogre bebyggelse dn fyra vaningar ar lamplig i det aktuella laget. Planbesked ar ett
tidigt principiellt beslut och exploateringsgrad och byggnadsvolymer prévas och
kan sedan foréndras under planprocessens gang. Det dr dérfor inte ovanligt att det
fardiga planforslaget skiljer sig fran den ursprungliga ansékan.

Aktuellt planforslag

Kontorshusets hogdel kommer ge en viss paverkan pa de breda utsikterna som kan
ses nedanfor Radhusgatan. Denna siktpaverkan bedoms emellertid ligga inom vad

som far anses vara acceptabelt inom de centrala delarna av en stad. Byggrétten har
placerats med hénsyn till siktlinjer och for att minska paverkan pa utblickar fran de
ovre delarna av Ringvégen (6ster om Radhusgatan) samt Verkstadsbacken.

4.3.9. Privatperson G2. O.B.

Jag har synpunkter gillande den foreslagna gestaltningen. I planbeskrivningen
forordas en vertikal indelning av fasaden, vilket exemplifieras med ett illustrerat
forslag for fastigheten (se bifogad bild). Jag vinder mig starkt emot detta.

Denna sorts gestaltning ger associationer till storskalig "huvudkontorsarkitektur"
fran tidigt 2010-tal. Som fasad ar den helt fristdende fran den bakomliggande
strukturen och agerar enbart billig, daterad forklddnad. Inga motsvarigheter till
detta finns i den omgivande bebyggelsen

Den omgivande bebyggelsen dr rigid. Dollarstores byggnad samt bowlinghallen har
en artikulerad rytm i form av repeterande fasadoppningar och takstolar. Fortums
byggnad samt centralstationen har symmetriska och tydligt ordnade fasader. Detta
bor vara utgdngspunkten for ny bebyggelse i Hummern 6.
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Den foreslagna gestaltningen for Hummern 6 bor revideras och bli mer ordnad och
strukturerad. Det nuvarande forslaget &r arkitektoniskt underméligt och skapar inte
ett vilfungerande tillagg i stadsbilden.

4.3.10. Samhadllsbyggnads kommentar:

De illustrationer som tagits fram i samband med planarbetet utgor endast ett forslag
pa tinkbar utformning. Byggnadens slutgiltiga gestaltning prévas och avgors i
bygglovsskedet, dér detaljplanens bestimmelse om “varierad och rytmisk
utformning med tydliga vertikala linjer” fungerar som utgangspunkt i
bedomningen. Byggnaden kommer sannolikt att upplevas betydligt ljusare och med
hogre detaljeringsgrad och annan materialvariation &n vad som framgar i skisserna.

4.3.11. Privatperson G3. K.O.

Sag ert inldgg pa Facebook. Som de flesta andra &r jag ritt chockerad 6ver hur
overdesignad, mork och rtt ful skissen dr. Hade kanske verkat vettigare om man
hade kunnat fa veta motivationen bakom designen, men nu kdnns den mest som
ytterligare en i raden av "artistiska tolkningar" av en arkitekt helt utan koppling till
vad invénarna vill se i sin stadsbild.

Lyckades griva fram det hér i handlingarna ni refererade till, som passar rétt bra
med mina initiala intryck: "Malséttningen &r att byggnaden skall ges ett intressant
och expressivt uttryck med en hog arkitektonisk kvalitet. Byggnadens uppglasade
fasader och indragna toppvaning skapar ett lattare intryck och den vertikala
detaljeringen mellan vaningsplanen ger byggnaden resning. Artikuleringen och
materialiteten hos fasaderna ar viktiga for det arkitektoniska uttrycket."

De vildigt konstiga neon-traden vid nya bron ger lite samma vibbar for 6vrigt. Dér
hade jag forvéantat mig ledkors modell stérre som symbolik knuten till fjallen man
kan se om man kollar 6ver bron. Vad neon-snurror som mest paminner om klotter
ska ge for associationer har jag ingen aning om. Det kénns inte modernt, d&ven om
det ger vissa associationer till spelet Cyberpunk 2077, vad vi nu behover det till i
Ostersund...

Ni kanske borde pausa alla nybyggnationer och ta sju steg tillbaka och fundera lite
over vad som gor Jimtland och Ostersund till vad de r som platser. Inget av det
hir sdger Vinterstaden liksom, som @nda har lite associationer till friluftslivet och
naturen, om &n lite ensidigt for vinter och vér.

4.3.12. Samhillsbyggnads kommentar:

Se kommentar under rubriken 4.3.10.

4.3.13. Privatperson G4. J.T.

Jag &r fortfarande tveksam till varfor det ska byggas hogt? Det kidnns som om det
ar en anledning till att sen kunna bygga hogre och hogre. Att det ligger i en
langsiktig plan for att sedan kunna fortsitta bygga uppat.
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Jag vet att macken dér ligger pausad men dven att dom tidigare fatt bygglov pa ett
10-vaningshus? Jag tycker det ar orimligt och med tanke pé hur det blev med
Fagerskrapan och nalen i 6gat det blev sa kanske fokus borde vara pa en attraktiv
stad. Vad skapar egentligen en attraktiv stadsdel. Skulle siga att for Ostersund ir ju
det fjéllutsikten och vattnet. Vi dr en av tva stider i Sverige som har fjéllutsikt, ar
inte det en usp som borde bevaras? Sa jag motsitter mig till hojden pé husen lidngs
Bangardsgatan generellt.

4.3.14. Samhallsbyggnads kommentar:

Tillaten hojd pa kontorshusets hogdel dr hogre én befintlig omgivande bebyggelse,
men bedoms med rétt utformning fungera vl pa denna plats. Det dr dock inte
automatiskt sa att samma hojd eller hdgre byggnader fungerar pa andra platser
langs Bangérdsgatan. I den tidigare planbeskedsansdkan for fastigheten Rikan 1
uttrycktes onskemal om byggritt for en hogre byggnad. Detta planarbete har dock
pausats och det finns inget bygglov eller byggritt for en 10-vaningsbyggnad i
dagsldget. Nar planarbetet for Rikan 1 aterupptas kommer ocksa en beddmning av
lamplig h6jd och utformning att genomforas under planprocessens géng.

Ett programarbete for Bangardsgatan har startats och i detta arbete &r bland annat
byggnadshojder, utblickar och gestaltningsprinciper viktiga delar att utreda vidare
for gatan som helhet. Den byggrétt som nu foreslds pd Hummern 6 bedéms vara
forenlig med programmets intentioner.

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 16 januari 2024

Maria Boberg Johanna Westgard

Stadsarkitekt Planarkitekt

10 (11)



) 1l

=

o 6. BILAGA GRANSKNINGSYTTRANDEN

11 (11)



Yttrande 1(2)

T e Datum Diarienummer
56 Lansstyrelsen 2023-11-10 7470-2023
2200 Tamtlands lan

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Granskning av detaljplan for del av Hummern 6,
Ostersunds kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddémning innebar att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsen har lamnat samradsyttrande dnr 402-1057-2023 den
16 mars 2023.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora att fastigheten Hummern 6 kan
kompletteras med ytterligare bebyggelse, framst for
kontorsandamal, men i viss utstrackning dven for centrumandamal.
Anvandningen ar huvudsakligen densamma som i nu gallande plan
men placering och omfattning pa byggratt dndras, tillsammans med
bestammelser for hantering av dagvatten och ett utokat skydd pa
befintliga byggnader med kulturmiljovarden.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Postadress: 831 86 Ostersund ~ Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter



Lansstyrelsen Jamtlands lan Yttrande

2023-11-10 7470-2023
Ovriga fragor

Dagvatten

Atgird for att férdroja ett 30-arsregn fran planomradet som avses
uppforas inom allman platsmark GATA behover sakerstallas i
plankarta.

Skydd av kulturvarden

Kommunen bor se dver planbestammelser for skydd av
kulturvarden. Enligt Boverket avser skydd av kulturvarden regler
som foreskriver att utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad
inte far forandras, tas bort eller att de ska underhéllas pa ett visst
satt. Bestaimmelser om skydd av kulturvarden kan utlosa krav pa
ersdttning och planbestammelsen maste darfor vara tydligt
utformad for att en fastighetsagare ska kunna bedéma vilka
merkostnader som kraven eventuellt kan medfora.

Nuvarande skyddsbestimmelse som avser underhall ar allmant
skriven vilket gor det svart for fastighetsagaren att kunna bedéma
vilka krav som stélls pa underhall.

Nuvarande skyddsbestammelsen om byggnadens exterior ar otydligt
utformad avseende vilka utpekade delar eller egenskaper som inte
far forandras eller tas bort. Bestaimmelsen &r snarare utformad som
en varsamhetsbestammelse.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsplanerare _med
samhallsplanerare _som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.



DELEGATIONSBESLUT Sida

Tekniska ndmnden I(1)
Datum Referens
2023-11-07 TN TN-00007-2023
: DokID 10069
OSTERSUNDS
KOMMUN
Arenderubrik Yttrande bygglovsirenden - 2023 GataPark

Dokumentbeskrivning Yttrande - Underrittelse om granskning HUMMERN 6

Handlaggare _

Delegat Ansvarig handlaggare enligt Tekniska nimndens delegationsordning SA 1

(pkt i styrelsen/ndmndens
delegationsbestimmelser)

Beslut [JVi har invindningar mot de planerade atgédrderna.

Yttrande

Vem ansvarar for byggnation och drift av det underjordiska kassettmagasin
som ska fordroja ett 30-ars regn fran planomradet (ska ligga i gatan som &r en
forlingning av Verkstadsbacken)?

Hur planerar man att ta hand om snon, pa och runt fastigheten? Vi befinner oss
1 en landsénda dir det kommer mycket snd.

For Tekniska nimnden

Underskrift _

Beslutet skickas till Samhéllsbyggnad

Beslutskopia skickad  Kopia expedierad av Datum
(skall skrivas direkt pa
originalet)




Fran: admin.planochbygg
Skickat: den 31 oktober 2023 13:44

Till:
[ 160-2020.

Fran:

Skickat: den 31 oktober 2023 12:12

Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Detaljplan fér Hummern 6, ert Dnr: MSN 160-2020.

Hej!

Raddningstjansten har tagit del av er remiss géllande detaljplan for Hummern 6 Kontor, handel mm. Ostersunds
kommun, ert Dnr: MSN 160-2020, och har inga synpunkter pa detaljplanen.

Med vanlig hdlsning
Brandingenjor, Civilingenjor riskhantering

Raddningstjansten Jamtland
Besoksadress: Fyrvallavigen 4, Ostersund
Postadress: Box 71, 831 21 Ostersund

www.rtjamtland.se

Nar du kommunicerar med Raddningstjansten Jamtland via e-post kommer dina uppgifter att behandlas av
forbundet. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet med géllande dataskyddslagstiftning. Lds mer pa
https://urlll.mailanyone.net/scanner?m=1gxmeu-000314-3K&d=4%7Cmail%2F90%2F1698750600%2F1gxmeu-
000314-
3K%7Cin11g%7C57e1b682%7C11545262%7C9826807%7C6540EO0FOD1E806BED66252EB67AF0B1D&o=a.wwttjmwr
%2Fdlaesepn.gnrsfppiouret&s= sP afBr3uYD8SrIsYwJIWaBkd8




v Jamtkraft

Datum Handlingsnr

2023-11-07 Jamt23/

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Sidnummer

1(1)

Svar pa granskning Hummern 6
detaljplan, Ostersunds kommun

Dnr: MSN 160-2020

Jamtkraft Elnit AB

Jamtkraft Elnét har fortfarande inga invandningar mot
detaljplanen men vill patala att vi har elkablar i gdng-
och cykelvigen langs Bangardsgatan samt 1angs
Verkstadsbacken direkt utanfor planomradesgransen.
Eventuella skydds- eller flyttatgirder for dessa kablar

bekostas av exliloatéren.

Kontakt:

Jamtkraft AB, Fjarrvirme

Jamtkraft Varme kan tillhandahalla anslutning till
fjarrvarmenatet. Det finns kapacitet 1 narheten av
planomradet.

Det finns i dagsldget ingen mdjlighet till konventionell
fjarrkyla, men Jamtkraft Energipartner ar intresserade att
kunna erbjuda alternativa 16sningar for kyla.

Kontakt:

Postadress Besiksadress Telefon
JAMTKRAFT 063-14 90 00 (vaxel)
Box 394 JAMTKRAFT Telefax

831 25 Ostersund Kyrkgatan 21 063-10 64 41

E-post
lantmateni@jamtkraft.se
Webbplats
http://www_jamtkraft se



Till
samhallsbyggnad@ostersund.se

posinord

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning, gdllande Detaljplan for del av Hummern 6 kontor, handel mm.

Ostersunds kommun.

Dnr MSN 160-2020

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2023-10-17

Sandlista:
Utdelning.ostersund@postnord.com

Styrelsens séte
Solna

Org nr
556711-5695

postnord.se



Ostersunds kommun
Sambhillsbyggnad
831 82 Ostersund

samhallsbyggnad(@ostersund.se

Ostersund 2023-11-01

Granskning detaljplan f6r Hummern 6, kontor, handel mm, Ostersunds socken,
Ostersunds kommun (ert Dnr MSN 160-2020, Dnr ByggR P 2020-30).

Jamtli har givits mojlighet att limna yttrande om rubricerat drende vilket beror
riksintresset for kulturmiljévarden, Ostersunds stad (Z.27).

Jamtlis synpunkter frain samradet kvarstar.

Med vinlig halsning,

JAMTLI

Antikvarie 1:e antikvatie / chefsarkeolog



Fran: admin.planochbygg

Skickat: den 8 november 2023 08:05

Till:

Amne: VB: Granskningsyttrande av detaljplan for Hummern 6 Kontor, Handel mm.
Ostersunds kommun

Bifogade filer: granskningsyttrande hummern 6.odt

Fran:

Skickat: den 7 november 2023 20:09
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Granskningsyttrande av detaljplan fér Hummern 6 Kontor, Handel mm. Ostersunds kommun



Granskningsyttrande av detaljplan for Hummern 6
Kontor, Handel mm. Ostersund kommun

Bakgrund

Detaljplanen ligger i Stadsdelen soder vilken star infor stora fordndringar.

Frén att i princip varit ett industriomrade vill kommunen utveckla stadsdelen med nya bostider, kontor,
och ytor for handel och hantverk mm.

Flera markégare har ansokt om planbesked och kommunen har visat intresse av att vilja kdpa
fastigheten Krabban 1 “Grillstad” som &r ute till forsdljning.

Planbesked

Innan ett planbesked kan ges vill kommunen se 6ver Stadsdelen S6der genom att uppritta ett
planprogram som 6versiktligt utreder forutséttningar, visioner for bebyggelse, vignit, gronom-
rdden, gangstrak, utblickar mm.

Vi stiller oss frigan. Ska den kommande planeringen folja de stadsmissiga principer som Ostersunds
stad dr byggd efter som den mattliga skalan, siktlinjer mot Storsjon, fjdllen och landskapet, ta hinsyn
till de kulturhistorisk byggnaderna samt byggnationens anpassning till det sluttande landskapet?

Milj6- och samhillsndmnden beslutade enhilligt 2022-02-24, efter ans6kan om planbesked fran dgaren
till Godsmagasinet 1 (granne med Hummern 6), att planliggning ska foregds av ett program for
omradet. I programarbetet ska sdrskild beaktan tas for att héja omrddets attraktivitet, siktlinjer
gronomrdden mm.

Onskad iindring frin gillande stadsplan for Hummern 6

Agaren till Hummern 6, Rikan 1 samt Iden 5 ansokte om planbesked 2019-09-26 for samtliga dessa
fastigheter. Hummern 6: tva till fyra vaningar med kontor, handel och smaindustri/hantverk.. Antingen
en tillbyggnad av befintlig kontorsbyggnad eller ny fristaende byggnad. Helst ej underjordiskt garage
for att klara parkeringspolicyn.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade, 2019-12-11 att planlédggning fick pabdrjas. Planarbetet
berdknades da kunna pabdrjas under forsta kvartalet 2020 och vara klart for antagande ett ar senare.

OBS! Planbeskedet dr ett mycket tidigt principbeslut. Planbeskedet innebir endast att ett planarbete
med ovanstaende inriktning kan inledas. Ett positivt planbesked innebér ingen garanti for att planen
kommer att antas. Fran att ha haft ett tydligt uttalat 6nskemél om 2-4 véningar till ett férslag om 6
véningar ir en visentligt annorlunda volymékning och inriktning. Annu mérkligare ir att detaljplanen
som Miljo- och samhéllsndimnden beslutade att samradsbehandla 2023-01-11, frdngick ndmndens
tidigare enhilliga beslut att planarbetet lings Bangardsgatan/Soder skall vila pa ett planprogram.

Synpunkter

- Vara huvudsakliga invindningar géller handlaggningen och avsaknaden av ett planprogram som énda
en enhillig ndmnd uttryckligen beslutade om.

- Enligt Oversiktsplanen ska en fortéitning anpassas till platsen karaktir och ta hinsyn till de
kulturhistoriska och arkitektoniska virdena.

- Att den nya bebyggelsen ersitter den rivna byggnaden Kulturarvet ar en mycket enkel forklaring till
att kunna foresla en byggritt pa sex vaningar i ett kansligt ldge som inte pa nagot sitt kan forsvaras.
Kinslan ér att detaljplanen &r utformad for att mojliggdéra en maximal byggnadsritt med ett
uttrycksfullt utseende med noll hdnsyn till de nérstdende kulturhistoriska byggnaderna.



- Utsikten 6ver Storsjon, fjédllen, Storsjobygden som ett viktigt inslag i stadsbilden ska varsamt beaktas.
- Utblickar paverkas negativt fran Ringvigen, Verkstadsbacken, Rddhusgatan och Bangardsgatan.

- Redan har ett antal flerbostadsprojekt fardigstillts, lings Bangardsgatan, 4-7 vaningar. Det verkar
blivit normgivande for kommande bebyggelse som forstirks da kommunen anser den nu foreslagna
bebyggelsen har en rimlig skala och volym. Det skadar p4 sikt riksintresset Ostersund stad.

- Den tillkommande bebyggelsen bor folja det tidigare dnskemalet tva till fyra vaningar.

- For att uppna tydligare utblickar at véster bor byggritten folja Bowlinghallens sddra gavel.

- Bifogade fotografier forsoker visa detta fran ndgra fotopunkter.

Gestaltad livsmiljo

I februari 2018 presenterades propositionen Politik for gestaltad livsmiljé, som tar ett helhetsbegrepp
om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgor en samlad nationell arkitekturpolicy.

Det politiska malet slar fast att arkitektur, form, design, konst och kulturarv har avgérande betydelse i
samhillsbygget eftersom den gestaltade livsmiljon paverkar alla manniskor i deras vardag utifrdn bland
annat hilsa och vilbefinnande, vilket ocksa bor vara vigledande for Ostersunds kommun.

Stadsmiljoforeningen Ostersund 2023-11-02



Bild 1.

Fotot visar platsen for nedanstiende sexvaningshus.

Bild 2.



Bild 3, Tagen fran Verkstadsbacken Oster om Bangédrdsgatan. Bowlinghallen till
hoger och Storsjon med Vallsundsbron och ”Annersia” 1 bakgrunden.

Bild 4, tagen fran Ringvigen med utsikt mot Storsjon, Vallsundsbron och Fréson.
Olycklig placering av av trafikskylt.



Bild 5, tagen fran overgingsstéllet Ringvigen — Radhusgatan



Fran: admin.planochbygg

Skickat: den 25 oktober 2023 09:07

Till:

Amne: VB: Synpunkter géllande detaljplan fér Hummern 6
Fran:

Skickat: den 24 oktober 2023 18:21
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Synpunkter gillande detaljplan féor Hummern 6

Hej,
Ar méjligtvis lite sen pé bollen géllande att kommentera planférslaget Hummern 6, men slénger ivag
mina synpunkter anda.

Jag har synpunkter gallande den foreslagna gestaltningen. | planbeskrivningen forordas en vertikal
indelning av fasaden, vilket exemplifieras med ett illustrerat forslag for fastigheten (se bifogad bild).
Jag vander mig starkt emot detta.

Denna sorts gestaltning ger associationer till storskalig "huvudkontorsarkitektur" fran tidigt 2010-tal.
Som fasad ar den helt fristdende frdn den bakomliggande strukturen och agerar enbart billig, daterad
forkladnad. Inga motsvarigheter till detta finns i den omgivande bebyggelsen.

Den omgivande bebyggelsen ar rigid. Dollarstores byggnad samt bowlinghallen har en artikulerad
rytm i form av repeterande fasadoppningar och takstolar. Fortums byggnad samt centralstationen
har symmetriska och tydligt ordnade fasader. Detta bor vara utgangspunkten for ny bebyggelse i
Hummern 6.

S4, for att summera:

Den foreslagna gestaltningen for Hummern 6 bor revideras och bli mer ordnad och strukturerad. Det
nuvarande forslaget ar arkitektoniskt undermaligt och skapar inte ett valfungerande tillagg i
stadsbilden.

Med vanlig halsning,






Fran: admin.planochbygg

Skickat: den 23 oktober 2023 10:47

il I
Amne: VB: Kommentarer pd Hummern 6

Fran:

Skickat: den 20 oktober 2023 22:07
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Kommentarer p& Hummern 6

Hej.

Sag ert inlagg pa facebook. Som de flesta andra ar jag ratt chockerad 6ver hur 6verdesignad, mork och ratt ful
skissen ar. Hade kanske verkat vettigare om man hade kunnat fa veta motivationen bakom designen, men nu kdnns
den mest som ytterligare en i raden av "artistiska tolkningar" av en arkitekt helt utan koppling till vad invanarna vill
se i sin stadsbild.

Lyckades grava fram det har i handlingarna ni refererade till, som passar ratt bra med mina initiala intryck:
"Malsattningen ar att byggnaden skall ges ett intressant och expressivt

uttryck med en hog arkitektonisk kvalitet. Byggnadens uppglasade fasader

och indragna toppvaning skapar ett lattare intryck och den vertikala

detaljeringen mellan vaningsplanen ger byggnaden resning. Artikuleringen

och materialiteten hos fasaderna ar viktiga for det arkitektoniska uttrycket."

De vildigt konstiga neon-traden vid nya bron ger lite samma vibbar forévrigt. Dar hade jag forvantat mig ledkors
modell storre som symbolik knuten till fjdllen man kan se om man kollar 6éver bron. Vad neon-snurror som mest
paminner om klotter ska ge for associationer har jag ingen aning om. Det kdnns inte modernt, dven om det ger vissa
associationer till spelet Cyberpunk 2077, vad vi nu behéver det till i Ostersund...

Ni kanske borde pausa alla nybyggnationer och ta sju steg tillbaka och fundera lite 6ver vad som gor Jamtland och
Ostersund till vad de &r som platser. Inget av det hir séger Vinterstaden liksom, som dnd& har lite associationer till
friluftslivet och naturen, om &n lite ensidigt for vinter och var.



Fri: I

] den 18 oktober 2023 09:55
Till:

Amne: Re: Detaljplan Hummern 6
Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Slutfort

Hej!

Och tack for att du svarar. Manga ganger kianns det som om jag skrivit och att allt landat i intet.

Jag ar fortf tveksam till varfor det ska byggas hogt? Det kdnns som om det ar en anledning till att sen kunna bygga
hogre och hogre. Att det ligger i en langsiktig plan for att sedan kunna fortsatta bygga uppat.

Vet att macken dér ligger pausad men dven att dom tidigare fatt bygglov pa ett 10vaningshus? Jag tycker det ar
orimligt och med tanke pa hur det blev med fagerskrapan och nalen i 6gat det blev sa kanske fokus borde vara pa en
attraktiv stad.. Vad skapar egentligen en attraktiv stadsdel. Skulle siga att fér Ostersund &r ju det fjallutsikten och
vattnet. Vi ar en av tva stader i Sverige som har fjallutsikt, dr inte det en usp som borde bevaras?

Sa jag motsatter mig till héjden pa husen langs bangardsgatan generellt.

Den tis 17 okt. 2023 K 14:2 I

Hej och tack for din fraga. Jag forstar att det inte ar helt enkelt att forsta alla termer inom plan- och byggbranschen.
Hogsta nockhdjd ar i denna detaljplan angivet som meter dver angivet nollplan enligt vart nationella hojdsystem RH
2000. Precis pa samma satt som hojder brukar anges pa t ex orienteringskartor etc. Mycket forenklat kan man saga
att det motsvarar hojd (meter) 6ver havet, dvs vi anger hur hogt huset far vara i forhallande till havsnivan for att det
inte ska ga att feltolka i byggprocessen. Hojden utgar fran nollplanet eftersom marken lutar och det ger en tydlighet
kring hur hog ny bebyggelse tillats vara. Alternativet ar att ange héjden raknad fran markens medelniva, men det kan
ocksa vara ganska svart att tolka en sadan angivelse eftersom marken lutar mycket har (blir helt olika hojdangivelser
beroende pa vilken sida av byggnaden man mater fran annars).

Tittar du pd plankartan sa ser du att bowlinghallen har en nockhéjd pa +314,5 m (6ver havet). Det nya kontorshuset
har en héjd pa den lagre delen som &r +314,3 och pa den hdgre delen som &r +327,0 meter. Den nya byggnadens
lagdel kommer alltsa bli ungefar lika hog som bowlinghallen och den hogre delen kommer bli 12,5 meter hogre an
bowlinghallen (327,0-314,5 = 12,5 m). Fortumhuset ar 323 meter hogt som jamforelse.
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