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1. GRANSKNINGSUTLÅTANDE 
I granskningsutlåtandet redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in 
under granskningen av detaljplanen och kommunens ställningstaganden till dessa. 
Synpunkterna är sammanfattade för att göra redogörelsen tydlig. Alla yttranden 
från granskningen finns i sin helhet längst bak i granskningsutlåtandet. Kommunen 
redovisar också en sammanställning av de synpunkter som har kommit in under 
hela detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda. 

Ställningstagandena utgår i huvudsak från detaljplanens syfte som är att möjliggöra 
att fastigheten Hummern 6 kan kompletteras med ytterligare bebyggelse, främst för 
kontorsändamål, men i viss utsträckning även för centrumändamål. Användningen 
är huvudsakligen densamma som i nu gällande plan men placering och omfattning 
på byggrätt ändras, tillsammans med bestämmelser för hantering av dagvatten och 

ett utökat skydd på befintliga byggnader med kulturmiljövärden. 

2. RESULTAT AV GRANSKNINGEN   
10 skriftliga yttranden har kommit in till miljö- och samhällsnämnden. 

2.1. Lista över de som har lämnat synpunkter 

2.1.1. Statliga och regionala myndigheter och 
organisationer 

2.1.2. Kommunala förvaltningar och bolag 
Namn Datum Synpunkt 

Teknisk förvaltning GataPark 2023-10-08 Snöupplag, dagvattenmagasin 

Räddningstjänsten 2023-11-07 Inga synpunkter 

2.1.3. Övriga organisationer, företag och privatpersoner 
Namn Datum Synpunkt 

Jämtkraft 2023-11-07 Inga synpunkter 

PostNord 2023-10-18 Postutdelning 

Jamtli 2023-11-01 Byggnadshöjd 

G1 B.G. 2023-11-07 Planprogram, förhållande till 
platsens karaktär och 
kulturhistoriska värden, 
byggnadshöjd, utsikter och 

Namn Datum Synpunkt 

Länsstyrelsen 2023-11-10 Dagvatten, skydd av 
kulturvärden 
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Namn Datum Synpunkt 

utblickar, riksintresse för 
kulturmiljövård.   

G2 O.B. 2023-10-24 Gestaltning 

G3 K.O. 2023-10-20 Gestaltning 

G4 J.T. 2023-10-18 Byggnadshöjd 

   

   

2.2. Ändringar i planförslaget efter granskningen 
Kommunen har inte valt att göra några ändringar till följd av de synpunkter som 
har kommit in under granskningen. 

Övriga ändringar efter granskningen:  

• Formuleringen i bestämmelser som reglerar skydd av kulturvärden och 
varsamhet har reviderats, en bestämmelse om skydd av kulturvärden har 

även tagits bort. 

2.3. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda  

2.3.1. Inkomna under granskning  
Följande synpunkter under granskningen har inte blivit tillgodosedda: 

• Synpunkter om vidare reglering av gestaltning och byggnadshöjder har inte 
blivit tillgodosedda, detta inkluderar även synpunkter gällande hänsyn till 

kulturmiljö och platsens karaktär samt påverkan på utsikter och utblickar. 
• Synpunkten kring reglering av dagvattenåtgärder på allmän plats har inte 

heller tillgodosetts.  

2.3.2. Inkomna under samrådet 
Följande synpunkter under samrådet har inte blivit tillgodosedda: 

 Höjderna på det föreslagna kontorshuset kvarstår. 

 Användningarna kontor och centrum kvarstår. 

3. SÅ HAR GRANSKNINGEN GÅTT TILL 
Detaljplanen har varit tillgänglig för synpunkter under tiden datum. Information 
om granskningen skickades via brev eller e-post till berörda sakägare, myndigheter, 
organisationer, kommunala förvaltningar och hyresgäster samt andra 

boende/verksamma. Detaljplaneförslaget har också funnits på kommunens hemsida 
samt på Östersunds bibliotek. 

Granskningshandlingarna bestod av: 

• Plankarta med planbestämmelser 



 

 4 (11) 

• Illustrationskarta 
• Planbeskrivning 
• Grundkarta  
• Fastighetsförteckning med bedömda sakägare  

• Samrådsredogörelse 
• Utredningar: 

- Utredning av bullerpåverkan från järnväg till planområde Storsjö 
strand, WSP, 2007-09-07 

- Geoteknisk utredning, Sweco Civil, 2020-08-14 rev. 2021-10-25 

- Miljöteknisk markundersökning, Lektus, 2020-08-21 (Lektus, 2020a) 
- Kompletterande miljöteknisk markundersökning, Lektus, 2020-11-30 

(Lektus, 2020b) 
- Dagvattenutredning, Arctan, 2022-12-22 rev. 2023-10-12 

4. SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN  
De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om högsta tillåtna 
byggnadshöjder och gestaltning av ny bebyggelse. I texten nedanför följer en 
sammanfattning av synpunkterna och Samhällsbyggnads ställningstaganden till 

dem. Fullständiga yttranden finns som en bilaga längst bak i granskningsutlåtandet. 

4.1. Statliga och regionala myndigheter och 
organisationer 

4.1.1. Länsstyrelsen 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL 
och nu kända förhållanden att ett antagande av en detaljplan enligt förslaget inte 

kommer att prövas 

Dagvatten  
Åtgärd för att fördröja ett 30-årsregn från planområdet som avses uppföras inom 
allmän platsmark GATA behöver säkerställas i plankarta. 

Skydd av kulturvärden  
Kommunen bör se över planbestämmelser för skydd av kulturvärden. 
Bestämmelser om skydd av kulturvärden kan utlösa krav på ersättning och 

planbestämmelsen måste därför vara tydligt utformad för att en fastighetsägare ska 
kunna bedöma vilka merkostnader som kraven eventuellt kan medföra. 

Nuvarande skyddsbestämmelse som avser underhåll är allmänt skriven vilket gör 
det svårt för fastighetsägaren att kunna bedöma vilka krav som ställs på underhåll.  

Nuvarande skyddsbestämmelsen om byggnadens exteriör är otydligt utformad 
avseende vilka utpekade delar eller egenskaper som inte får förändras eller tas bort. 
Bestämmelsen är snarare utformad som en varsamhetsbestämmelse. 
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4.1.2. Samhällsbyggnads kommentar:  
Samhällsbyggnad har genomfört mindre ändringar av planbestämmelser som 

reglerar skydd av kulturvärden och varsamhet, till följd av Länsstyrelsens 
synpunkter. Ändringarna består av: 

 Planbestämmelsen med beteckningen q1 har tagits bort 

 Formuleringen i bestämmelsen q2 har justerats och bestämmelsen har fått 

beteckningen q1 i antagandehandlingar 

 Formuleringen av varsamhetsbestämmelsen k1 har justerats. 

En egenskapsbestämmelse om att kassettmagasin ska utföras under allmän plats 
GATA har inte införts eftersom regleringen GATA redan medger denna 

användning. Åtgärden under allmän plats GATA syftar till att fördröja 
dimensionerande regn, vilket är VA-huvudmannens ansvar enligt Lagen om 

allmänna vattentjänster (LAV). VA-huvudmannen har således krav på sig enligt 
annan lagstiftning att omhänderta dimensionerande regn och i plankartan finns 
redan tillräcklig yta planlagd som allmän plats (som VA-huvudmannen har 
rådighet över) för att den planerade fördröjningsåtgärden ska kunna genomföras. 
Det är också inom bestämmelsen GATA möjligt att vidta andra 
fördröjningsåtgärder, som exempelvis trädallé med makadammagasin, om det i 
framtiden bedöms vara mer lämpligt. En egenskapsbestämmelse på allmän plats 
som låser åtgärd och exakt område bedöms därför vara obehövlig.  

4.2. Kommunala förvaltningar och bolag 

4.2.1. Teknisk förvaltning GataPark 
Vem ansvarar för byggnation och drift av det underjordiska kassettmagasinet? 

Hur planerar man att ta hand om snön, på och runt fastigheten? 

4.2.2. Samhällsbyggnads kommentar:  
Fördröjningsmagasinet på allmän plats GATA syftar till att fördröja 
dimensionerande regn, vilket är VA-huvudmannens ansvar enligt Lagen om 
allmänna vattentjänster (LAV). Kommunen är huvudman för allmän plats inom 
planområdet och ansvarar i rollen som VA-huvudman för att bygga och underhålla 
det underjordiska dagvattenmagasinet inom gatumark.  

Fastighetsägaren ansvarar för att omhänderta snö inom den privata fastigheten 
Hummern 6. Kommunen är ansvarig för att ta hand om snö på allmän plats GATA 
utanför den privata fastigheten. Ingen förändring av allmän plats GATA mot 
nuläget har skett till följd av detaljplanen.  

4.2.3. Räddningstjänsten 
Räddningstjänsten har inga synpunkter på detaljplanen. 
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4.3. Övriga organisationer, företag och 
privatpersoner 

4.3.1. Jämtkraft 
Jämtkraft Elnät har inga invändningar mot detaljplanen men vill påtala att vi har 
elkablar i gång- och cykelvägen längs Bangårdsgatan samt längs Verkstadsbacken 
direkt utanför planområdesgränsen. Eventuella skydds- eller flyttåtgärder för dessa 
kablar bekostas av exploatören. 

Jämtkraft Värme kan tillhandahålla anslutning till fjärrvärmenätet. Det finns 
kapacitet i närheten av planområdet. 

4.3.2. Samhällsbyggnads kommentar:  
Samhällsbyggnad noterar Jämtkrafts synpunkter. 

4.3.3. Postnord 
Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 

arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i 
praktiken behöver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och 

radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I flerfamiljshus 
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan. Kontakta PostNord i god 
tid för dialog gällande godkännande av postmottagning i samband med 
nybyggnation. En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar 
delas ut till adressen.   

4.3.4. Samhällsbyggnads kommentar:  
Samhällsbyggnad noterar Postnords synpunkter. 

4.3.5. Jamtli 
Jamtlis synpunkter från samrådet kvarstår.   

4.3.6. Samhällsbyggnads kommentar:  
Samhällsbyggnad vidhåller att de föreslagna byggnadsvolymerna är lämpliga. Se 
Samhällsbyggnads svar på G1 B.G. för vidare kommentarer. 

4.3.7. Privatperson G1. B.G. 

Planprogram 
Innan ett planbesked kan ges vill kommunen se över Stadsdelen Söder genom att 
upprätta ett planprogram som översiktligt utreder förutsättningar, visioner för 
bebyggelse, vägnät, grönområden, gångstråk, utblickar mm. Ska den kommande 
planeringen följa de stadsmässiga principer som Östersunds stad är byggd efter 

som den måttliga skalan, siktlinjer mot Storsjön, fjällen och landskapet, ta hänsyn 
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till de kulturhistoriska byggnaderna samt byggnationens anpassning till det 
sluttande landskapet?  

Miljö- och samhällsnämnden beslutade enhälligt 2022-02-24, efter ansökan om 
planbesked från ägaren till Godsmagasinet 1 (granne med Hummern 6), att 
planläggning ska föregås av ett program för området. I programarbetet ska 
särskild beaktan tas för att höja områdets attraktivitet, siktlinjer grönområden mm. 

I ansökan till planbesked angav fastighetsägaren att avsikten var att bygga två till 

fyra våningar. Detta har utökats till sex våningar i planförslaget, vilket är en 
väsentligt större volym. Planförslaget avviker från ansökan om planbesked och har 

inte heller föregåtts av ett planprogram, vilket görs för andra planärenden utmed 
Bangårdsgatan. 

Våra huvudsakliga invändningar gäller handläggningen och avsaknaden av ett 

planprogram som ändå en enhällig nämnd uttryckligen beslutade om. 

Förhållande till platsens karaktär och kulturhistoriska värden 
Enligt Översiktsplanen ska en förtätning anpassas till platsen karaktär och ta 
hänsyn till de kulturhistoriska och arkitektoniska värdena. 

Att den nya bebyggelsen ersätter den rivna byggnaden Kulturarvet är en mycket 
enkel förklaring till att kunna föreslå en byggrätt på sex våningar i ett känsligt läge 
som inte på något sätt kan försvaras. Känslan är att detaljplanen är utformad för att 
möjliggöra en maximal byggnadsrätt med ett uttrycksfullt utseende med noll 
hänsyn till de närstående kulturhistoriska byggnaderna. 

Byggnadshöjd, utsikt, utblickar och riksintresse kulturmiljövård 
Utsikten över Storsjön, fjällen, Storsjöbygden som ett viktigt inslag i stadsbilden 
ska varsamt beaktas. 

Utblickar påverkas negativt från Ringvägen, Verkstadsbacken, Rådhusgatan och 
Bangårdsgatan.  

För att uppnå tydligare utblickar åt väster bör byggrätten följa Bowlinghallens 
södra gavel. 

Redan har ett antal flerbostadsprojekt färdigställts, längs Bangårdsgatan, 4-7 

våningar. Det verkar blivit normgivande för kommande bebyggelse som förstärks 
då kommunen anser den nu föreslagna bebyggelsen har en rimlig skala och volym. 
Det skadar på sikt riksintresset Östersund stad. 

Den tillkommande bebyggelsen bör följa det tidigare önskemålet två till fyra 
våningar. 

I februari 2018 presenterades propositionen Politik för gestaltad livsmiljö, som tar 
ett helhetsbegrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljön och utgör en samlad 
nationell arkitekturpolicy. Det politiska målet slår fast att arkitektur, form, design, 
konst och kulturarv har avgörande betydelse i samhällsbygget eftersom den 
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gestaltade livsmiljön påverkar alla människor i deras vardag utifrån bland annat 
hälsa och välbefinnande, vilket också bör vara vägledande för Östersunds kommun. 

4.3.8. Samhällsbyggnads kommentar:  
Planprogram och planbesked 

Ett programarbete har mycket riktigt inletts för ett område längs Bangårdsgatan. 
Arbetet är i ett tidigt skede och exakt vad planprogrammet kommer omfatta är inte 
fastställt i dagsläget men bland annat lämpliga byggnadshöjder, utblickar mot fjäll 
och sjö samt gestaltningsprinciper kommer utredas. Programmet är sedan 
vägledande för kommande detaljplaner inom planprogrammets område. Arbetet 
med den aktuella detaljplanen för Hummern 6 påbörjades innan beslutet om 
planprogram för Bangårdsgatan fattades, men utifrån föreslagna volymer och 

placering bedöms planförslaget vara förenligt med det kommande planprogrammet 
för Bangårdsgatan.  

Under planarbetet har exploatören uttryckt en önskan att bygga högre än fyra 
våningar, Samhällsbyggnad har därför prövat frågan och gjort bedömningen att 
högre bebyggelse än fyra våningar är lämplig i det aktuella läget. Planbesked är ett 

tidigt principiellt beslut och exploateringsgrad och byggnadsvolymer prövas och 
kan sedan förändras under planprocessens gång. Det är därför inte ovanligt att det 

färdiga planförslaget skiljer sig från den ursprungliga ansökan.  

Aktuellt planförslag 

Kontorshusets högdel kommer ge en viss påverkan på de breda utsikterna som kan 

ses nedanför Rådhusgatan. Denna siktpåverkan bedöms emellertid ligga inom vad 
som får anses vara acceptabelt inom de centrala delarna av en stad. Byggrätten har 

placerats med hänsyn till siktlinjer och för att minska påverkan på utblickar från de 
övre delarna av Ringvägen (öster om Rådhusgatan) samt Verkstadsbacken. 

4.3.9. Privatperson G2. O.B. 
Jag har synpunkter gällande den föreslagna gestaltningen. I planbeskrivningen 
förordas en vertikal indelning av fasaden, vilket exemplifieras med ett illustrerat 
förslag för fastigheten (se bifogad bild). Jag vänder mig starkt emot detta.  

Denna sorts gestaltning ger associationer till storskalig "huvudkontorsarkitektur" 
från tidigt 2010-tal. Som fasad är den helt fristående från den bakomliggande 
strukturen och agerar enbart billig, daterad förklädnad. Inga motsvarigheter till 
detta finns i den omgivande bebyggelsen  

Den omgivande bebyggelsen är rigid. Dollarstores byggnad samt bowlinghallen har 
en artikulerad rytm i form av repeterande fasadöppningar och takstolar. Fortums 

byggnad samt centralstationen har symmetriska och tydligt ordnade fasader. Detta 
bör vara utgångspunkten för ny bebyggelse i Hummern 6. 
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Den föreslagna gestaltningen för Hummern 6 bör revideras och bli mer ordnad och 
strukturerad. Det nuvarande förslaget är arkitektoniskt undermåligt och skapar inte 
ett välfungerande tillägg i stadsbilden. 

4.3.10. Samhällsbyggnads kommentar:  
De illustrationer som tagits fram i samband med planarbetet utgör endast ett förslag 
på tänkbar utformning. Byggnadens slutgiltiga gestaltning prövas och avgörs i 

bygglovsskedet, där detaljplanens bestämmelse om ”varierad och rytmisk 
utformning med tydliga vertikala linjer” fungerar som utgångspunkt i 

bedömningen. Byggnaden kommer sannolikt att upplevas betydligt ljusare och med 
högre detaljeringsgrad och annan materialvariation än vad som framgår i skisserna.  

4.3.11. Privatperson G3. K.O. 
Såg ert inlägg på Facebook. Som de flesta andra är jag rätt chockerad över hur 
överdesignad, mörk och rätt ful skissen är. Hade kanske verkat vettigare om man 
hade kunnat få veta motivationen bakom designen, men nu känns den mest som 
ytterligare en i raden av "artistiska tolkningar" av en arkitekt helt utan koppling till 

vad invånarna vill se i sin stadsbild. 

Lyckades gräva fram det här i handlingarna ni refererade till, som passar rätt bra 
med mina initiala intryck: "Målsättningen är att byggnaden skall ges ett intressant 
och expressivt uttryck med en hög arkitektonisk kvalitet. Byggnadens uppglasade 
fasader och indragna toppvåning skapar ett lättare intryck och den vertikala 

detaljeringen mellan våningsplanen ger byggnaden resning. Artikuleringen och 
materialiteten hos fasaderna är viktiga för det arkitektoniska uttrycket." 

De väldigt konstiga neon-träden vid nya bron ger lite samma vibbar för övrigt. Där 
hade jag förväntat mig ledkors modell större som symbolik knuten till fjällen man 
kan se om man kollar över bron. Vad neon-snurror som mest påminner om klotter 
ska ge för associationer har jag ingen aning om. Det känns inte modernt, även om 
det ger vissa associationer till spelet Cyberpunk 2077, vad vi nu behöver det till i 

Östersund... 

Ni kanske borde pausa alla nybyggnationer och ta sju steg tillbaka och fundera lite 
över vad som gör Jämtland och Östersund till vad de är som platser. Inget av det 
här säger Vinterstaden liksom, som ändå har lite associationer till friluftslivet och 
naturen, om än lite ensidigt för vinter och vår. 

4.3.12. Samhällsbyggnads kommentar:  
Se kommentar under rubriken 4.3.10.   

4.3.13. Privatperson G4. J.T. 
Jag är fortfarande tveksam till varför det ska byggas högt? Det känns som om det 
är en anledning till att sen kunna bygga högre och högre. Att det ligger i en 
långsiktig plan för att sedan kunna fortsätta bygga uppåt. 
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Jag vet att macken där ligger pausad men även att dom tidigare fått bygglov på ett 
10-våningshus? Jag tycker det är orimligt och med tanke på hur det blev med 
Fagerskrapan och nålen i ögat det blev så kanske fokus borde vara på en attraktiv 
stad. Vad skapar egentligen en attraktiv stadsdel. Skulle säga att för Östersund är ju 

det fjällutsikten och vattnet. Vi är en av två städer i Sverige som har fjällutsikt, är 
inte det en usp som borde bevaras? Så jag motsätter mig till höjden på husen längs 
Bangårdsgatan generellt.  

4.3.14. Samhällsbyggnads kommentar:  
Tillåten höjd på kontorshusets högdel är högre än befintlig omgivande bebyggelse, 
men bedöms med rätt utformning fungera väl på denna plats. Det är dock inte 
automatiskt så att samma höjd eller högre byggnader fungerar på andra platser 
längs Bangårdsgatan. I den tidigare planbeskedsansökan för fastigheten Räkan 1 
uttrycktes önskemål om byggrätt för en högre byggnad. Detta planarbete har dock 
pausats och det finns inget bygglov eller byggrätt för en 10-våningsbyggnad i 
dagsläget. När planarbetet för Räkan 1 återupptas kommer också en bedömning av 
lämplig höjd och utformning att genomföras under planprocessens gång. 

Ett programarbete för Bangårdsgatan har startats och i detta arbete är bland annat 
byggnadshöjder, utblickar och gestaltningsprinciper viktiga delar att utreda vidare 
för gatan som helhet. Den byggrätt som nu föreslås på Hummern 6 bedöms vara 
förenlig med programmets intentioner.  

5. MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
Östersund den 16 januari 2024 

 

Maria Boberg   Johanna Westgard 

Stadsarkitekt   Planarkitekt 
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6. BILAGA GRANSKNINGSYTTRANDEN 
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Postadress: 831 86 Östersund Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland  
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter 

Östersunds kommun 
samhallsbyggnad@ostersund.se 

Granskning av detaljplan för del av Hummern 6, 
Östersunds kommun 

Beskrivning av ärendet 
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för granskning i 
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande. 

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Länsstyrelsen under granskningstiden 
yttra sig över planförslaget, om planförslaget enligt Länsstyrelsens 
bedömning innebär att någon av överprövningsgrunderna i 11 kap. 
10 § PBL inte följs eller tillgodoses. 

Länsstyrelsen har lämnat samrådsyttrande dnr 402-1057-2023 den 
16 mars 2023.  

Syftet med detaljplanen 
Detaljplanen syftar till att möjliggöra att fastigheten Hummern 6 kan 
kompletteras med ytterligare bebyggelse, främst för 
kontorsändamål, men i viss utsträckning även för centrumändamål. 
Användningen är huvudsakligen densamma som i nu gällande plan 
men placering och omfattning på byggrätt ändras, tillsammans med 
bestämmelser för hantering av dagvatten och ett utökat skydd på 
befintliga byggnader med kulturmiljövärden.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder 
enligt 11 kap. 10 § PBL 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 
kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden att ett antagande av en 
detaljplan enligt förslaget inte kommer att prövas.  

Yttrande 

Datum 
2023-11-10 

Diarienummer 
7470-2023  



 
 

Länsstyrelsen Jämtlands län Yttrande 
 

2023-11-10 
 

2 (2) 
 

7470-2023  

Övriga frågor 

Dagvatten 
Åtgärd för att fördröja ett 30-årsregn från planområdet som avses 
uppföras inom allmän platsmark GATA behöver säkerställas i 
plankarta. 

Skydd av kulturvärden 
Kommunen bör se över planbestämmelser för skydd av 
kulturvärden. Enligt Boverket avser skydd av kulturvärden regler 
som föreskriver att utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad 
inte får förändras, tas bort eller att de ska underhållas på ett visst 
sätt. Bestämmelser om skydd av kulturvärden kan utlösa krav på 
ersättning och planbestämmelsen måste därför vara tydligt 
utformad för att en fastighetsägare ska kunna bedöma vilka 
merkostnader som kraven eventuellt kan medföra.  

Nuvarande skyddsbestämmelse som avser underhåll är allmänt 
skriven vilket gör det svårt för fastighetsägaren att kunna bedöma 
vilka krav som ställs på underhåll. 

Nuvarande skyddsbestämmelsen om byggnadens exteriör är otydligt 
utformad avseende vilka utpekade delar eller egenskaper som inte 
får förändras eller tas bort. Bestämmelsen är snarare utformad som 
en varsamhetsbestämmelse. 

De som medverkat i beslutet 
Beslutet har fattats av samhällsplanerare med 
samhällsplanerare som föredragande. 

Denna handling har godkänts digitalt och saknar därför namnunderskrift. 

 



 

 
 

 
 
 

DELEGATIONSBESLUT 
Tekniska nämnden 

Sida 

1(1) 
Datum 

2023-11-07 
Referens 

TN TN-00007-2023 
DokID 10069 

 

Ärenderubrik Yttrande bygglovsärenden - 2023 GataPark 

Dokumentbeskrivning Yttrande - Underrättelse om granskning HUMMERN 6 

 
Handläggare 

 
 

Delegat 
(pkt i styrelsen/nämndens 
delegationsbestämmelser) 

Ansvarig handläggare enligt Tekniska nämndens delegationsordning SA 1 

Beslut �Vi har invändningar mot de planerade åtgärderna.  

 

Yttrande 

Vem ansvarar för byggnation och drift av det underjordiska kassettmagasin 
som ska fördröja ett 30-års regn från planområdet (ska ligga i gatan som är en 
förlängning av Verkstadsbacken)? 

 

Hur planerar man att ta hand om snön, på och runt fastigheten? Vi befinner oss 
i en landsända där det kommer mycket snö. 

 

För Tekniska nämnden 

 
 
 
Underskrift 
 

 
 
 

 
 
 
 

Beslutet skickas till 
 

Samhällsbyggnad 
 
 

 
Beslutskopia skickad 
(skall skrivas direkt på 
originalet) 

 
Kopia expedierad av _______________________Datum________________ 
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Från: admin.planochbygg
Skickat: den 31 oktober 2023 13:44
Till:

160-2020.

 
 

Från:   
Skickat: den 31 oktober 2023 12:12 
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se> 
Ämne: Detaljplan för Hummern 6, ert Dnr: MSN 160-2020. 
 
Hej!  
 
Räddningstjänsten har tagit del av er remiss gällande detaljplan för Hummern 6 Kontor, handel mm. Östersunds 
kommun, ert Dnr:  MSN 160-2020, och har inga synpunkter på detaljplanen.  
 
Med vänlig hälsning 

 
Brandingenjör, Civilingenjör riskhantering 

 
 
Räddningstjänsten Jämtland 
Besöksadress: Fyrvallavägen 4, Östersund 
Postadress: Box 71, 831 21 Östersund 
 
www.rtjamtland.se 
 

 
 
När du kommunicerar med Räddningstjänsten Jämtland via e-post kommer dina uppgifter att behandlas av 
förbundet. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet med gällande dataskyddslagstiftning. Läs mer på 
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1qxmeu-000314-3K&d=4%7Cmail%2F90%2F1698750600%2F1qxmeu-
000314-
3K%7Cin11g%7C57e1b682%7C11545262%7C9826807%7C6540E0F0D1E806BED66252EB67AF0B1D&o=a.wwttjmwr
%2Fdlaesepn.gnrsfppiouret&s= sP afBr3uYD8SrlsYwJlWaBkd8  





 

 

Styrelsens säte  
Solna 
 
Org nr  
556711-5695 
 
 
postnord.se 

 Till  
samhallsbyggnad@ostersund.se 

PostNord Sverige AB 
SE-105 00 Stockholm 
 
 

  

   
 

Postutdelning, gällande Detaljplan för del av Hummern 6 kontor, handel mm. 
Östersunds kommun.  

Dnr MSN 160-2020 
 

PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande 
posttjänsten vilket bland annat innebär att det är Postnord som ska godkänna 
placeringen och standarden på postmottagningsfunktionen. I denna roll 
representerar Postnord samtliga postoperatörer som är verksamma i det 
aktuella området. 

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 
arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras 
i praktiken behöver utdelningen standardiseras. 

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid 
infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en 
fastighetsbox på entréplan. 

Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för 
dialog gällande godkännande av postmottagning i samband med 
nybyggnation. 

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till 
adressen. 

Solna, 2023‐10‐17 
 
Sändlista: 
Utdelning.ostersund@postnord.com 

  
 



  Östersunds kommun 

 Samhällsbyggnad 

 831 82 Östersund 

   

 samhallsbyggnad@ostersund.se 

 

        

  

 Östersund 2023-11-01 

 

Granskning detaljplan för Hummern 6, kontor, handel mm, Östersunds socken, 

Östersunds kommun (ert Dnr MSN 160-2020, Dnr ByggR P 2020-30). 

 

Jamtli har givits möjlighet att lämna yttrande om rubricerat ärende vilket berör 

riksintresset för kulturmiljövården, Östersunds stad (Z27). 

  

Jamtlis synpunkter från samrådet kvarstår. 

 

 

Med vänlig hälsning, 

 

JAMTLI 

 

 

   

Antikvarie  1:e antikvarie / chefsarkeolog 
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Från: admin.planochbygg
Skickat: den 8 november 2023 08:05
Till:
Ämne: VB: Granskningsyttrande av detaljplan för Hummern 6 Kontor, Handel mm. 

Östersunds kommun
Bifogade filer: granskningsyttrande hummern 6.odt

 
 

Från:   
Skickat: den 7 november 2023 20:09 
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se> 
Ämne: Granskningsyttrande av detaljplan för Hummern 6 Kontor, Handel mm. Östersunds kommun 
 
 



Granskningsyttrande av detaljplan för Hummern 6              
Kontor, Handel mm. Östersund kommun 
 
Bakgrund 
Detaljplanen ligger i Stadsdelen söder vilken står inför stora förändringar. 
Från att i princip varit ett industriområde vill kommunen utveckla stadsdelen med  nya bostäder, kontor, 
och ytor för handel och hantverk  mm. 
Flera markägare har ansökt om planbesked och kommunen har visat intresse av att vilja köpa 
fastigheten Krabban 1 ”Grillstad” som är ute till försäljning. 
 
Planbesked 
Innan ett planbesked kan ges vill kommunen se över Stadsdelen Söder genom att upprätta ett 
planprogram som översiktligt utreder förutsättningar, visioner för bebyggelse, vägnät, grönom- 
råden, gångstråk, utblickar mm. 
Vi ställer oss frågan. Ska den kommande planeringen följa de stadsmässiga principer som Östersunds 
stad är byggd efter som den måttliga skalan, siktlinjer mot Storsjön, fjällen och landskapet, ta hänsyn  
till de kulturhistorisk byggnaderna samt byggnationens anpassning till det sluttande landskapet? 
 
Miljö- och samhällsnämnden beslutade enhälligt 2022-02-24, efter ansökan om planbesked från ägaren 
till Godsmagasinet 1 (granne med Hummern 6), att planläggning ska föregås av ett program för 
området. I programarbetet ska särskild beaktan tas för att höja områdets attraktivitet, siktlinjer 
grönområden mm. 
 
Önskad ändring från gällande stadsplan för Hummern 6 
Ägaren till Hummern 6, Räkan 1 samt Iden 5 ansökte om planbesked 2019-09-26 för  samtliga dessa  
fastigheter. Hummern 6: två till fyra våningar med kontor, handel och småindustri/hantverk.. Antingen 
en tillbyggnad av befintlig kontorsbyggnad eller ny fristående byggnad. Helst ej underjordiskt garage 
för att klara parkeringspolicyn.   
 
Miljö- och samhällsnämnden beslutade, 2019-12-11 att planläggning fick påbörjas. Planarbetet 
beräknades då kunna påbörjas under första kvartalet 2020 och vara klart för antagande ett år senare. 
 
OBS! Planbeskedet är ett mycket tidigt principbeslut. Planbeskedet innebär endast att ett planarbete 
med ovanstående inriktning kan inledas.  Ett positivt planbesked innebär ingen garanti för att planen 
kommer att antas. Från att ha haft ett tydligt uttalat önskemål om 2-4 våningar till ett förslag om 6 
våningar är en väsentligt annorlunda volymökning och inriktning. Ännu märkligare är att detaljplanen 
som Miljö- och samhällsnämnden beslutade  att samrådsbehandla 2023-01-11, frångick nämndens 
tidigare enhälliga beslut att planarbetet längs Bangårdsgatan/Söder skall vila på ett planprogram. 
  
Synpunkter 
- Våra huvudsakliga invändningar gäller handläggningen och avsaknaden av ett planprogram som ändå    
en enhällig nämnd uttryckligen beslutade om. 
- Enligt Översiktsplanen ska en förtätning anpassas till platsen karaktär och ta hänsyn till de  
kulturhistoriska och arkitektoniska värdena. 
- Att den nya bebyggelsen ersätter den rivna byggnaden Kulturarvet  är en mycket enkel förklaring till 
att kunna föreslå en byggrätt på sex våningar i ett känsligt läge som inte på något sätt kan försvaras.  
Känslan är att detaljplanen är utformad för att möjliggöra en maximal byggnadsrätt med ett 
uttrycksfullt utseende med noll hänsyn till de närstående kulturhistoriska byggnaderna. 



- Utsikten över Storsjön, fjällen, Storsjöbygden som ett viktigt inslag i stadsbilden ska varsamt beaktas. 
- Utblickar påverkas negativt från Ringvägen, Verkstadsbacken, Rådhusgatan och Bangårdsgatan. 
- Redan har ett antal flerbostadsprojekt färdigställts, längs Bangårdsgatan, 4-7 våningar. Det verkar 
blivit normgivande för kommande bebyggelse som förstärks då kommunen anser den nu föreslagna 
bebyggelsen har en rimlig skala och volym. Det skadar på sikt riksintresset Östersund stad. 
- Den tillkommande bebyggelsen bör följa det tidigare önskemålet två till fyra våningar. 
- För att uppnå tydligare utblickar åt väster bör  byggrätten följa Bowlinghallens södra gavel. 
 
- Bifogade fotografier försöker visa detta från några fotopunkter. 
 
Gestaltad livsmiljö 
I februari 2018 presenterades propositionen Politik för gestaltad livsmiljö, som tar ett helhetsbegrepp 
om arbetet med den gestaltade livsmiljön och utgör en samlad nationell arkitekturpolicy. 
Det politiska målet slår fast att arkitektur, form, design, konst och kulturarv har avgörande betydelse i 
samhällsbygget eftersom den gestaltade livsmiljön påverkar alla människor i deras vardag utifrån bland 
annat hälsa och välbefinnande, vilket också bör vara vägledande för Östersunds kommun. 
 
 
 
 
Stadsmiljöföreningen Östersund 2023-11-02 
 
 
 
 
 
                                                                                                                  
  
 
  



 Bild 1. 

Fotot visar platsen för nedanstående sexvåningshus. 
 
 
 
Bild 2. 
 

 
 



 

 
 
Bild 3, Tagen från Verkstadsbacken öster om Bangårdsgatan. Bowlinghallen till 
höger och Storsjön med Vallsundsbron och ”Annersia” i bakgrunden. 
 
 

 
Bild 4, tagen från Ringvägen med utsikt mot Storsjön, Vallsundsbron och Frösön. 
Olycklig placering av av trafikskylt. 
 



 
Bild 5, tagen från övergångsstället Ringvägen – Rådhusgatan 
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Från: admin.planochbygg
Skickat: den 25 oktober 2023 09:07
Till:
Ämne: VB: Synpunkter gällande detaljplan för Hummern 6

 
 

Från:   
Skickat: den 24 oktober 2023 18:21 
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se> 
Ämne: Synpunkter gällande detaljplan för Hummern 6 
 
Hej, 
Är möjligtvis lite sen på bollen gällande att kommentera planförslaget Hummern 6, men slänger iväg 
mina synpunkter ändå. 
 
Jag har synpunkter gällande den föreslagna gestaltningen. I planbeskrivningen förordas en vertikal 
indelning av fasaden, vilket exemplifieras med ett illustrerat förslag för fastigheten (se bifogad bild). 
Jag vänder mig starkt emot detta. 
 
Denna sorts gestaltning ger associationer till storskalig "huvudkontorsarkitektur" från tidigt 2010-tal. 
Som fasad är den helt fristående från den bakomliggande strukturen och agerar enbart billig, daterad 
förklädnad. Inga motsvarigheter till detta finns i den omgivande bebyggelsen. 
 
Den omgivande bebyggelsen är rigid. Dollarstores byggnad samt bowlinghallen har en artikulerad 
rytm i form av repeterande fasadöppningar och takstolar. Fortums byggnad samt centralstationen 
har symmetriska och tydligt ordnade fasader. Detta bör vara utgångspunkten för ny bebyggelse i 
Hummern 6.  
 
Så, för att summera: 
Den föreslagna gestaltningen för Hummern 6 bör revideras och bli mer ordnad och strukturerad. Det 
nuvarande förslaget är arkitektoniskt undermåligt och skapar inte ett välfungerande tillägg i 
stadsbilden. 
 
Med vänlig hälsning, 
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Från: admin.planochbygg
Skickat: den 23 oktober 2023 10:47
Till:
Ämne: VB: Kommentarer på Hummern 6

 
 

Från:   
Skickat: den 20 oktober 2023 22:07 
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se> 
Ämne: Kommentarer på Hummern 6 
 
Hej. 
 
Såg ert inlägg på facebook. Som de flesta andra är jag rätt chockerad över hur överdesignad, mörk och rätt ful 
skissen är. Hade kanske verkat vettigare om man hade kunnat få veta motivationen bakom designen, men nu känns 
den mest som ytterligare en i raden av "artistiska tolkningar" av en arkitekt helt utan koppling till vad invånarna vill 
se i sin stadsbild. 
 
Lyckades gräva fram det här i handlingarna ni refererade till, som passar rätt bra med mina initiala intryck: 
"Målsättningen är att byggnaden skall ges ett intressant och expressivt 
uttryck med en hög arkitektonisk kvalitet. Byggnadens uppglasade fasader 
och indragna toppvåning skapar ett lättare intryck och den vertikala 
detaljeringen mellan våningsplanen ger byggnaden resning. Artikuleringen 
och materialiteten hos fasaderna är viktiga för det arkitektoniska uttrycket." 
 
De väldigt konstiga neon-träden vid nya bron ger lite samma vibbar förövrigt. Där hade jag förväntat mig ledkors 
modell större som symbolik knuten till fjällen man kan se om man kollar över bron. Vad neon-snurror som mest 
påminner om klotter ska ge för associationer har jag ingen aning om. Det känns inte modernt, även om det ger vissa 
associationer till spelet Cyberpunk 2077, vad vi nu behöver det till i Östersund... 
 
Ni kanske borde pausa alla nybyggnationer och ta sju steg tillbaka och fundera lite över vad som gör Jämtland och 
Östersund till vad de är som platser. Inget av det här säger Vinterstaden liksom, som ändå har lite associationer till 
friluftslivet och naturen, om än lite ensidigt för vinter och vår. 
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Från:
den 18 oktober 2023 09:55

Till:
Ämne: Re: Detaljplan Hummern 6

Uppföljningsflagga: Följ upp
Flagga: Slutfört

Hej! 
Och tack för att du svarar. Många gånger känns det som om jag skrivit och att allt landat i intet.  
Jag är fortf tveksam till varför det ska byggas högt? Det känns som om det är en anledning till att sen kunna bygga 
högre och högre. Att det ligger i en långsiktig plan för att sedan kunna fortsätta bygga uppåt.  
Vet att macken där ligger pausad men även att dom tidigare fått bygglov på ett 10våningshus? Jag tycker det är 
orimligt och med tanke på hur det blev med fagerskrapan och nålen i ögat det blev så kanske fokus borde vara på en 
attraktiv stad.. Vad skapar egentligen en attraktiv stadsdel. Skulle säga att för Östersund är ju det fjällutsikten och 
vattnet. Vi är en av två städer i Sverige som har fjällutsikt, är inte det en usp som borde bevaras?  
Så jag motsätter mig till höjden på husen längs bangårdsgatan generellt.  

 
 
Den tis 17 okt. 2023 kl 14:29  

Hej och tack för din fråga. Jag förstår att det inte är helt enkelt att förstå alla termer inom plan- och byggbranschen. 
Högsta nockhöjd är i denna detaljplan angivet som meter över angivet nollplan enligt vårt nationella höjdsystem RH 
2000. Precis på samma sätt som höjder brukar anges på t ex orienteringskartor etc. Mycket förenklat kan man säga 
att det motsvarar höjd (meter) över havet, dvs vi anger hur högt huset får vara i förhållande till havsnivån för att det 
inte ska gå att feltolka i byggprocessen. Höjden utgår från nollplanet eftersom marken lutar och det ger en tydlighet 
kring hur hög ny bebyggelse tillåts vara. Alternativet är att ange höjden räknad från markens medelnivå, men det kan 
också vara ganska svårt att tolka en sådan angivelse eftersom marken lutar mycket här (blir helt olika höjdangivelser 
beroende på vilken sida av byggnaden man mäter från annars).  

  

Tittar du på plankartan så ser du att bowlinghallen har en nockhöjd på +314,5 m (över havet). Det nya kontorshuset 
har en höjd på den lägre delen som är +314,3 och på den högre delen som är +327,0 meter. Den nya byggnadens 
lågdel kommer alltså bli ungefär lika hög som bowlinghallen och den högre delen kommer bli 12,5 meter högre än 
bowlinghallen (327,0-314,5 = 12,5 m). Fortumhuset är 323 meter högt som jämförelse.  
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