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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har arvinu
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Program i Samrad Granskning Antagande i Overklagan

Laga kraft
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tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt for ny fastighetsbildning
genom lantméteriforrattning for del av fastigheten Hjorten 3.

Enligt gallande detaljplan &r det inte mgjligt att stycka av fastigheten
eftersom den omfattas av en fastighetsplan. Fastighetsplanen géller som
detaljplanebestammelse och innebér att fastighetsbildning inte far strida mot
den. Genom detaljplanen upphavs fastighetsplanen inom aktuellt omrade.

Planférslaget innebar en administrativ andring for att kunna stycka av
befintlig verksamhet fran bostadsfastigheten. En mindre byggrétt infors i
livsmedelsbutikens dstra gavel, ndrmast Samuel Permans gata, for
verksamhetens behov av ett maskinrum. Aven en mindre byggrétt for
soprum/sopskap vid livsmedelsbutikens 6stra gavel laggs till i planforslaget.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2015:668. Planarbetet &r paborjat genom paskrivet planavtal den 24 mars
2020.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Fastigheten ligger i stadsdelen Karlslund, 1&ngs Samuel Permans gata.
Planomradet omfattar en livsmedelsbutik, restaurang, del av ett
flerbostadshus, samt parkeringsytor. Det kommer bildas ett 3D-utrymme i
flerbostadshuset. Bottenvaningen samt kallarplan narmast livsmedelsbutiken
kommer att tillhdra den nya fastigheten som avses bildas.
Bostadslagenheterna ovanfor kommer fortsatta att tillhora fastigheten
Hjorten 3. Da fastighetsindelningen enligt fastighetsplanen inte ar
genomford dnnu upphévs endast del av fastighetsplanen.

Planomradets totala areal ar ca 2300 kvadratmeter.
Hjorten 3 &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan Ostersund 2040

Planomréadet omfattas av dversiktsplan Ostersund 2040. Oversiktsplanen har
inga specifika stallningstaganden vad galler upphdvande av fastighetsplaner.
Planforslaget ar forenligt med de 6vergripande malen i Gversiktsplanen.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av Detaljplan for Kv Hjorten mm., Ostersunds
kommun (383), laga kraft den 15 september 1998. Markanvandningen for
planomradet ar bostader och handel.

Detal jplan far
Kv HJORTEN m m

Ostersunds kommun

383 |

Gallande detaljplan 383.

Gallande fastighetsindelningsbestammelser/tomtindelningar
For fastigheten Hjorten 3 galler fastighetsplan 2380K-P2001/2. Laga kraft
den 15 september 1998.

HJORTEN

nds kommun

Rod markering ar aktuellt omrade for upphavande av fastighetsplan.
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Vattenskyddsomrade Minnesgardet

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet &r till for att skydda dricksvattentékten
och ar uppdelat pa priméar och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den priméara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut fororening medan den sekundara ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmalningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, vaxtnéringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, takter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Behov av strategisk miljobedomning

Miljo- och samhé&llsndmnden beslutade den 29 april 2020 §103 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedéms medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Undersdkningen om behov av
strategisk miljobedomning bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden) och riksintresse for totalforsvaret.

Samhaéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte paverkar riksintressena
negativt.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster. Inga miljokvalitetsnormer bedéms
Overskridas till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation
Planomradet &r i huvudsak bebyggd eller asfalterad och sluttar i vastlig
riktning.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse bestar av en livsmedelsbutik, restaurang samt
flerfamiljshus.

Planférslag

Planfdrslaget innebar en administrativ andring for att kunna stycka av
befintlig verksamhet fran bostadsfastigheten. En mindre byggratt for
komplementbyggnad infors vid del av livsmedelsbutikens dstra gavel, vid
lastkajen, med en hogsta totalhdjd pa tre meter. Avsikten ar att mojliggora
for soprum/sopskap pa platsen. Aven en mindre byggratt for tillbyggnad av
butikens Ostra gavel narmast Samuel Permansgata infors for verksamhetens
behov av ett maskinrum. Utéver detta tillats dven skarmtak for
huvudbyggnaden.

Utover upphévande av del av fastighetsplan far parkeringsytan bakom
livsmedelsbutikens Ostra gavel d&ndrad anvandning. Utdver B-bostader
kommer dven C — centrumandamal att galla. Syftet med &dndrad anvéandning
ar att mojliggora genomforandet av fastighetsbildningen.

Ursprunglig detaljplan (383) reglerar antal vaningar for byggnaderna. Denna
bestammelse ska inte langre anvandas sa bestammelse om nockhéjd infors i
planen istallet. Nockhdjderna begransas till befintlig bebyggelses
nockhojder vilket innebar att man inte far bygga hogre an vad som ar byggt
idag.

Tredimensionellt fastighetsutrymme (3D-utrymme)

Ett 3D-utrymme betyder att fastigheten kan avgransas bade horisontellt och
vertikalt, s att exempelvis ett vaningsplan i en byggnad kan utgéra en egen
fastighet.

Det kommer bildas ett tredimensionellt fastighetsutrymme i
flerbostadshuset, dar bottenvaningen samt kallarplan som tillhor
verksamheterna narmast livsmedelsbutiken, kommer tillhéra den nya
fastigheten som avses bildas. De befintliga bostadsldgenheterna ovanfor
kommer fortsatta att tillhora fastigheten Hjorten 3. Plangransen kommer da
att ga tvars over flerbostadshuset. Markanvéandningen regleras med bostader
och centrumandamal, med bestammelsen att endast bostéader far finnas i de
befintliga vaningarna 1 och 2.
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Sektion genom butikshus

Gul yta ar livsmedelsbutiken och restaurangen. Turkos yta &r bottenvaning
och kallarplan i flerbostadshuset. Dessa ytor ska tillhéra den nya
fastigheten. De ofargade vaningarna ovanfor utgor befintliga
bostadslagenheter som fortsatt kommer tillhéra Hjorten 3.

Gator och Trafik

Infart till planomradets Gstra del sker fran Samuel Permans gata. Dar har
butiken varuintag samt kundparkering. Infart till planomradets vastra del
sker aven den frdn Samuel Permans gata.

Kollektivtrafik

For att kollektivtrafiken ska vara attraktiv ska den vara tillganglig och ha en
god turtathet. Pa Genvagen och Biblioteksgatan finns hallplatser for
stadsbussar med god turtathet. Hallplatserna ligger mindre an 200 meters
gangvag fran planomradet.

Parkering

Inom planomradet, direkt dster om butiken, finns parkeringsplatser for
butikens kunder. I direkt anslutning till planomradets norra del, mot Samuel
Permans gata, finns ytterligare kundparkeringsplatser.

Halsa och sdkerhet

Réddningstjdnst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete motsvarar den tid som
forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har
paborjats. Omradet har normalt sett en insatstid pa under 10 minuter och klarar
darmed Raddningstjanstens rekommendationer.



9 Antagandehandling

Buller

Bostadsfasader i kv Hjorten ligger som narmast 10 meter fran gatukant. Den
mest trafikerade gata som angransar till omradet &r Genvagen. Genvagen
har vid senaste méttillfalle 2013 en ADT pé 11 342 fordon. Skyltad
hastighet pa vagen ar 40 km/h. Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad bedoms
ligga Gver riktvardet for nybyggnation av bostader pa 60 dB(A)
dygnsekvivalent ljudniva. Bostaderna ar utformade med skyddade
bostadsgardar. Planforslaget innebar ingen ny byggratt for bostader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
| omradet finns kommunalt vatten och avlopp. Planomradet ligger inom
verksamhetsomradet for Vatten Ostersund.

Dagvatten

Planomradet &r till storsta delen hardgjord, det ar tak och asfaltsytor.
Planforslaget innebar inte att dagvattenméangden 6kar fran eller inom
planomradet. Planomradet lutar i vastlig riktning. Avvattningen fran
takytorna sker via stuprér som ar anslutna till kommunens dagvattensystem.

Avfall

Livsmedelsbutiken har matavfall fran lastkaj och karl for brannbart langs
ostra gaveln pa livsmedelsbutiken. Karl finns dven vid véstra gaveln av
restaurangen. En byggratt for komplementbyggnad mojliggér en 16sning dar
karl for avfall forvaras i ett utrymme avsett for detta.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen beréknas hanteras enligt foljande tidplan
Samrad Maj 2020

Granskning Juli 2020

Antagande Augusti 2020

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstférbund.
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Fastighetsdagaren bekostar eventuell flytt av ledningar.
Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Atgarder inom kvartersmark

Ansvaret for att ansoka om samt bekosta lantmateriforrattning ligger pa
fastighetséagaren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagsléaget kan bedémas for fastigheten.

Konsekvenser for fastigheten Hjorten 3

Planforslaget innebér att del av gallande fastighetsplan (2380K-P2001/2.)
upphavs vilket méjliggor for ny fastighetsbildning genom
lantmateriforrattning.

Lampligheten for atgarderna maste fortfarande prévas i en
lantméteriforrattning.

Servitut avses bildas for balkongerna pa flerbostadshuset. Fastighetségaren
till Hjorten 3 maste ha rétt att nyttja utrymme for atkomst till underhall av
balkongerna da de hamnar pé den nya fastigheten.

Fastighetsplanen som delvis upphévs anger att det ska bildas en
gemensamhetsanldggning for den gemensamma infarten for

fastigheterna Hjorten 2, 3 och 5 fran Samuel Permans gata. Som en foljd av
upphévandet forsvinner halva bestammelsen om gemensamhetsanlaggning.
Den andra halvan ligger pa Hjorten 2, och berérs inte av planandringen.
Gemensambhetsanlaggningen ar inte genomford och bedéms inte aktuell da
dagens l6sning fungerar bra.

Det finns troligtvis ett gemensamt ledningsnat (dricks- spill- och dagvatten)
inom fastigheterna, med gardsbrunnar och dylikt. Detta bor undersokas av
fastighetségaren infor en fastighetsdelning. FOr gemensamma ledningar bor
det antingen uppréttas gemensamhetsanlaggning, alternativt bér ledningarna
separeras.

En fastighetsdelning innebar dven att gemensamma brukningsavgifter for
VA maste ses 6ver och fordelas. Det innebar att fastighetsagarna behéver
inkomma med fullstdndiga uppmatningsritningar av alla anslutna byggnader
till Avfall VA.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ase Olander pa lantmaterimyndigheten har medverkat.

Ostersund den 3 juni 2020

Maria Boberg Jenny Novén Norum
Stadsarkitekt Karttekniker

Antagandehandling



