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HANDLINGAR

De handlingar somi fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas
for omradet.Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankartamed plarbestammelser
Granskningsutlatande
lllustrationskarta

PLANPROCESS{SYANDARDFORFARANDE

Samrad myndigheter, sakagare och andra berorda ges méjlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskningplanforslagethalls tillgangligt for gransknin®et ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande miljo- och samhéallsnamnden elleommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte Overklagas.

har ar vi nu
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>

tidsatgang ca 942 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska undeti@tforstaelsen av planforslaget aren
beskrivning av nulaget, forandringarsom foreslas samt konsekvenserna
av dessaPlanbeskrivningen ska redoviglnenssyften,forutsattningaonch
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med en ny detaljplan 6ver omradet ansijliggora inglasning av
balkonger och uteplatsé?lanen medger aven att det far uppforas garage
eller carportar pa befintliga parkeringAndringen av detaljplanen innefattar
darmed aven att omradets byggratter korrigeras sa att de blir planenliga.

Planen handiggs medPBL 2010:900 Planarbetet ar paborjat genom
uppdragsbeslut de201908-29

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géaller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Tillganglighet
Tillganglighetskraven ska foljaBet innebér bland annat atieplatserna
ska anpassas sa att rullstolar kan anvandas.

Sol och dagsljs

Om balkongernglasas in ska de utformas sagittspartierna gar att skjuta
at sidan. Det ska avemna enkelatt ta bort glaspartiernlterum ska
uppforas ihuvudsalgenomsiktligt material.

Utformning
De ambitioner kring utformningen av balkongerna som
beskrivs i rubriken ska féljas.

Halsa och sékerhet
Brandskyddsdokumentation ska begéaras in i bygglovet
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PLANDATA

Lagesbestamningireal och markagoforhallanden

Planomradedr belaget pa sédra Frosdmorr begransas omradet av
Vallsundsvagen och Frimanég som I6per langs omradets norra och vastra
grans. Vaster om Frimangg finns ett omrade med sméahusbebyggelse.

| sdder begransas omradet av Viltstrakéister begransas planomradet av
enfotbollsplan Ange strévomradech i naromradet finns Vallaskolan.

Planomradet utgdrs av fastigheten Valla centrum 8 och &r cirka 4,6 hektar
stort. Fastigheten ags av HSB bostadsrattsférening Valtgsko

s Limde

Valla centrum 8
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Figur 1. Karta 6ver sodra Froson och Vallsundet méahpmradet markerat

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplarg Ostersund 2040

Planomradet omfattas av den kommunomfattande Gversiktsplanen
Ostersund 204Gran 2014 Omradet ligger i ett foreslaggirtatningsstrak i
OversiktsplanerEngrundtanke i 6versiktsplanen &r att utveckla staden
inom den befintliga utbredningehdversiktsplanemngesatt bebyggelse
ska bidra till en god bebyggd milj6 dar god arkitektur och harmoni med
omgivningen ar centla delar.Planférslaget bidrar till att utveckla ett redan
bebyggtomrademed hansyn till befintliga vardesch ar darfor forenligt

med de évergripande maélen i éversiktsplanen Ostersund 2040.

Kulturmiljon pa Fréson ar unik for landet med ett historiskitkauerligt

Oppet jordbrukslandskap, vida utblickar mot kulturlandskapet, Storsjon och
fidllvarlden Nyatillagg ska darfor goras varsarflanforslaget bedoms inte
paverka de beskrivna vardena for kulturmiljon.
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Tillvaxtplan2014¢2020

Ostersunds kommun har glivaxtplan for hallbar tillvaxt Tillvaxtplanens
tre huvudmal amer méanniskor, ®r jobb ochmer bostaderFor att na dessa
mal har dika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersundlnglasning av balkongech uteplatser till redan befintliga
lagenheter i attraktiva lagen bidrar till tillvaxtfaktorn mer attraktiva
boendn. Planforslagenhardarmedde dvergripande malen i tillvaxtplanen

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gallande detalj@in
Fastigheten Valla centrum 8 omfattas av detaljplanenj R&fllaskogen,
lagakraft 197808-22. Planen omfattar dven en del med smahustomter.

Vattenskyddsomrad®linnesgardet

Lansstyrelsen har faststallt ett vattenskyddsomradelif@mesgardets
ytvattentakt. Det innebar till exempel begrénsningar fér vad som kan goras
utan tillstand inom den priméara och sekundara zoRemomradet ligger

inom den primara skyddszondden primara skyddszonen ska skapa

radrum i handelse av akut féeming medan den sekundara ar till for att
bibehalla en hog yoch grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.
Inom zonen maste bland annat storre schaktniltgs gravningsarbeten
anmalas till tillsynsmyndigheten. Detta beddms inte bli aktidllt
planforslaget i och med att byggratten for garagen/carportarna ar placerad pa
befintliga parkeringsplatser. Inglasning av befintliga uteplatser och
balkonger beddms inte medféra schaktning eller gravarbeten.

Behov awstrategiskmiljobedémning

Milj6 - och samhéllsnamnden beslutade 8@20-06-15 8§ 154 att en
miljokonsekvensbeskrivningte behdveupprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforandee bedomsnedfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelseelarkommunens bedémran

Forenlghet med 3, 4 och 5 kapitlen iilbalken MB

Har beskrivs detaljplaneri@renlighet med kapitlenmiljobalken. Kapitel 3
och 4innehaller riksintresseltt riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitelrhehaller nijokvalitetsnormersom

anger den lagstgodtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.

Riksintresseenligt 3och 4kap MB

Riksintresse kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden)

Vardet bestar av det 6ppna jordbrukskkabet med radbyar och aldre
gardar med 180G€alsgarden som dominerande gardstyp pa-taijd
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sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planomradets lage innebar att det inte paverkar riksintressets varden.

Riksintresse det rdiga friluftslivet (FZ8 Storsjdbygden)

Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden
med nara kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natach kulturstudiesamt
cykling &r av intresse. Omradets varden ieduceras avlampligt

utformad bebyggelse, olampligtformad skogsavverkningkogsodling pa
eller igenvaxning av odlingsmarkerrlanomraet ingar iett

redan bebyggt omrade oplanen medir ingen paverkan pdrelsemonster
ellerforandrad landskapshbiicdmradet.Planen bedéms darfor inte ha nagon
paverkan pa riksintresset.

Riksintresseotalférsvaret

Planomradet berors av forsvarets hindersfrinetr&dta planforslaget inte
medger en 6kning av hdjden pa befintliga byggnader paverkas inte
riksintresset av planforslaget.

Miljokvalitetsnormerenligt 5 kap MB

| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft; fisk
musselvatten, och vattenférekomstanforslaget innebar ingen
tilkommande bebyggelse med undantag for komplementbyggriztier
genomforande av detaljplanen innebatratfikrorelserna till och fran
planomradet férvantas vara oférandradé inte bidrar till att
miljokvalitetsnormerndor utomhusluft éverskridas viett genomférande av
detaljplanenByggratten for garage/carportar ar placerad pa befintliga
hardgjorda paeringar Nagra kanda fororeningar finns inte inom
planomradet. Samhallsbyggnad bedoateplanforslaget medfor att
miljokvalitetsnormer kan klara§e aven under rubriken dagvatten

FORUTSATTNINGARRANDRINGARCH KONSEKVENSER

Omradets karaktar

| omré&det finns ett flertal flerbostadshus m&® vaningar Omradet sluttar
fran norr till séder ner mot StorsjoHusen ar placerade i fyra rader som
foljer sluttninges topografi.Gardarnaildas i mellanrummen mellan husen
pa omradet ochestar a\gronytor och uteplatser aRyardarna finns aven
ytor forlek, grillplats ochtradplanteringarUteplatsena avgransas till
storsta del av hackayid komplettering med inglasning av uteplatser ska
storleken begrénsas for att skydda och bevara gronytor vid uteplatser.
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Figur 2. Fotan som visar befintlig uteplater samt del av gemensam gronyta.

Naturmiljo

Fastigheten omfattar idag en remsa av skogsmark som ar en del av ett
naturomrade som till stérsta delen ar i kommunal Bienforslaget innebar
att den del av skogenirka 2000kvadratmeter som idag ligger pa
bostadsrattsforeningens fastighet kan foras over till kommunens fastighet.
Syftet ar att fa esamladférvaltningoch dgande av hela naturomradet.
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Figur 3. Flygfoto som visaremsan skogsmark som an
Foto: Ostersunds kommun

sluterAifige strovomrade.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgdrs av ett befintlighstadsomradeed ett flertal
flerbostadshus. Byggnaderna2aB vaningar Komplementbyggnadeett
plan som garage, forradykeltakoch engemensamhetsbyggnéidns ocksa
inom planomradeOmradet har eenhetligkaraktar med huskroppar i tra.
Fargskalan gar i varnmgula, rosa och bruna toner med vita detalje
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Inom Bostadsrattsforening Vallaskogen finns det 141 lagenheter fordelat pa

16 huskroppar enligt 6versikt. De flesta lagenheter har en utefi&ats
balkong octerbjudergronska i narhet till boendet.

Det finns 4 typeav hus med olika lagenhetsstorleK&gur 4).

| Typ 1: Suterranghus med nordlig ing&ng och sydlig uteplats.
Hus 11, 12, 13 och 19
' Typ 2a: Tvavaningshus med nordlig ing&ng och sydlig uteplats.
Hus 15
| Typ 2b: Tvavaningshus med sydlig ingdng och sydlig uteplats.
Hus 16, 17 och 18

" Typ 3: Flervaningshus med dels sydlig ingdng med uteplats och

nordlig uteplats samt dels egen ingdng med sydéglats.
Hus 23, 24, 25 och 26

| Typ 4: Radhus med nordlig ingdng med uteplats samt sydlig
uteplats.
Hus 14, 20, 21 och 22.
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Figur 4. lllustration som visade olika typerna aflerfamiljshus pad omradet
Befintliga parkeringar

Befintliga parkeringar finns pa ett flertal platseom planomradet

Mellan Frimansvéag och Vallsundsvéagen i omradets nordostra del finns
garageoch markparkerig (A). | omradets vastra del pa kvartersmarken
invid Frimansvag finns befintliga garage aolarkparkeringB,C ochD).
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Figur 5. Ortofoto som visar fastighetsgrans (vit streckad linje) befintliga
parkeringar ligger inom rédmarkerade omraden i bilden. Garagmarkerade
med text och rosa falt

Figur 6. Fotosomvisar infart till parkering A
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Figur 7. Fotosomvisar infart till befintligt soprum garageoch
markparkeringB.

Figur 8. Fotosomvisar markparkering C

Figur 9. Foto som visamarkparkering D



