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Detaljplanens syfte

Syfte

Planen syftar till att mojliggora for vérd, dér kriminalvard med tillhérande
anldggningar och konstruktioner ingar, samt kontor. Syftet ar dven att mojliggdra
for ny byggnad for Kriminalvardens behov. Vidare syftar planen till att skydda och
tillvarata kulturhistoriskt vérdefull byggnad och milj6 inom omrédet. Byggnaden é&r
utpekad som sérskilt virdefulla klass A i kulturmiljoprogrammet och dven dess
omgivande utemiljo med en parklik, lummig, karaktar ar en viktig del i omradets
kulturmiljévérden. Planen syftar dven till att skydda naturvérden i form av éldre
trad.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsnimnden alternativt
kommunfullméktige och darefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomréaden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grinser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som é&terfinns pé plankartan.
Bestimmelserna avgrinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvindningsgrinser och egenskapsbestdmmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebdr, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvigningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte. Hér finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Detaljplan for del av Fréso 3:7 4 (54)
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Detaljplan for del av Fréso 3:7

Inledning. Har kan du ldsa vad en detaljplan &r for nagot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anvénds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka férdndringar som
foreslés och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anviandningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for riddningstjinsten ska losas.

Motiv till reglering. I det hér avsnittet finns en motivering till varje
bestammelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.
Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen ér ténkt att
genomforas. I den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om foréndringar i fastighetsgrénser krivs eller om niagon har
ratt till erséttning pa grund av detaljplanen. Hir kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ndgra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocks& med hér.
Planeringsforutséittningar. I avsnittet finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksé de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
lasa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ir
forenligt med den.

Konsekvenser. Har finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pé platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

Planeringsunderlag. I det hér avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakédgare och andra berdrda ges mojlighet att 1&mna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgingligt for granskning. Det dr sista tillfallet
att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.
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Overklagan: Efter att planen har antagits finns mojlighet att verklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om den
inte overklagas.

A om—, (— R— —
N . X, N
> Samrad Antagande 7 Overklagan >
/ 7 _’/

s

N e e Teeaey

A
, Program

Figur 1: Planprocessen, aktuell plan ar i samradsskedet.

Planhandlingar
Till forslaget hor:

Plankarta med bestdmmelser
[lustrationskarta

Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning av betydande miljopéverkan
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Tillhérande utredningar:

e Naturvirdesinventering, Vig & Miljo, 2024-11-18
e  Geoteknisk undersokning, Geoteknologi, 2024-12-02
e Dagvattenutredning, Arctan, 2024-12-12

Bakgrund

Bygglov
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden tog den 27 mars 2024 § 63 beslut om att:

- Ansdkan om bygglov for dndrad anvindning till anstalt beviljas med stod
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

- Ansokan om bygglov for nybyggnad av verksamhetsbyggnad med en
bruttoarea pa 2 131 m2 beviljas med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900).

- Ansokan om bygglov beviljas fér nybyggnad av perimeterstingsel,

belysningsmaster och lankbyggnad pa 26 kvadratmeter med stod av 9 kap.

31b § plan- och bygglagen (2010:900). Atgirderna placeras pa mark som
inte fir bebyggas. Atgirderna beddms vara sma och reversibla samt
forenliga med planens syfte.

Detaljplan for del av Fréso 3:7
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[
) I Lénsstyrelsen tog den 19 juni 2024 beslut om att avvisa inkomna éverklaganden pa
OSKTOES:AUUNNDS bygglovet. Samtidigt beslutade Lénsstyrelsen att upphéva milj6- och
STAAREN TJIELTE samhéllsndmndens beslut den 27 mars 2024 i de delar som avser bygglov for

nybyggnad av verksamhetsbyggnad, perimeterskydd, belysningsmaster och
lankbyggnad. I 6vrigt avslogs dverklagandet.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats av sokande till Mark- och miljédomstolen.
Mark- och miljodomstolen beslutade 2024-09-26 att avsla dverklagandet. Beslutet
ar overklagat till Mark- och miljo6verdomstolen som har avslagit 6verklagandet.

Arendeinformation

e Detaljplan for del av Froso 3:7, Vard, kriminalvard mm

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P2024-34, MSN 372-2024

e Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
e Planarbetet paborjat: 2024-09-27

e Handling uppréttad: 2024-12-17

Detaljplan for del av Fréso 3:7
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Beskrivning av detaljplanen

A
LW

Bild éver planomradet med illustrerad planomradesgrdns.

En ny byggritt tillskapas inom planen pé cirka 870 kvadratmeter, byggrétten
regleras med endast anvéndningen vard. Byggnaden planeras bli cirka tre vaningar
samt med mdjlighet till kéllare. Inom omrédet kommer det dven att placeras ut ett
perimeterstingsel for att skydda anstalten samt ett avvisningsstaket for att skydda
perimeterstingslet. Planen medger dven carport och placering av kamera- och
belysningsmaster inom omradet som en sikerhetsatgird. For att skapa sikra in- och
ut passager medges dven personsluss och fordonsluss som avgriansas med stingsel.

Lage och areal

Det aktuella omradet ligger pé Froso strand, sddra Froson. Omréadet avgrénsas av
Oneslingan i norr och vist och av Onevigen i st och syd. Omrédet ir ca 1,5 ha
stort.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar (60 manader) fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Genomforandetid dr den tidsrymd inom vilken planen &r tankt att
genomforas, det dr ocksa inom denna tid som fastighetsdgare inom planomradet har
en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter planen att gidlla men kan dé dndras eller upphivas utan att de réttigheter

Detaljplan for del av Fréso 3:7 8 (54)
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som uppkommit genom planen behdver beaktas. Andring av detaljplanen far ske
under genomforandetiden for att infora fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

Omrédet ligger cirka 2 kilometer (figelviigen) frin centrala Ostersund. Till
omradet finns goda kommunikationer med stadsbusstrafiken samt gang- och
cykelvédgar. Mgjlighet att arbetspendla pa andra sétt &n med privat bil bedoms som
mycket goda.

Omrédet omfattar del av en privatigd fastighet. Omgivningen ar utformad som en
parkmiljo med en blandning av 6ppna ytor och omraden med mer skogskaraktar.
Bebyggelsen i omradet karaktériseras av institutionsbyggnader uppforda fran tidigt
1900-tal till ca 1970-tal. Byggnaderna inom omrédet omfattas av klass A i

kulturmiljoprogrammet.

Bild éver planomrddet med illustrerad planomrddesgréins och gula fastighetsgrinser.

Detaljplan for del av Fréso 3:7
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Kvartersmark

Kvarlersmark

-
——
Plankartan for aktuellt omrdde med anvindning vdrd och kontor.

Omradet omfattar del av den privatigda fastigheten Froso 3:7. Planforslaget
mojliggor for Kriminalvarden att etablera en klass 2 anstalt med tillhérande
verksamhetsspecifika atgirder. Kvartersmarken regleras i huvudsak med
anvindningen D (vard) och med K (kontor) for den befintliga byggnaden. Inom
anvindningen vard finns det mdjlighet att etablera kriminalvérd.

En ny byggritt tillskapas inom planen pé cirka 870 kvadratmeter byggnadsarea,
byggritten regleras med endast anvdndningen vard. Byggnaden planeras bli cirka
tre vaningar samt med mdjlighet till kéllare. Inom omradet kommer det dven att
placeras ut ett perimeterstingsel for att skydda anstalten samt ett avvisningsstaket
for att skydda perimeterstangslet. Planen medger dven carport och placering av
kamera- och belysningsmaster inom omradet som en sidkerhetsatgird. For att skapa
sdkra in- och ut passager medges dven personsluss och fordonsluss som avgrinsas
med sténgsel.

Bilderna visar exempel pd perimeterstingsel och avvisningsstaket (tv) samt promenadgdrd (th).

Utemiljo

Befintlig gronska i form av omgivande parkliknande miljé med uppvéxta trdd och
grasytor kommer bevaras i storsta mojliga man. Gronyta kommer tas i ansprak av
foreslagen ny byggnad i omradets nordostra del och trid i direkt anslutning till

Detaljplan for del av Froso 3:7
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I omgirdande stingsel kommer behdva tas ner. Tre storre tallar i 6stra delen av
OSKTOE,G:,,UUNNDS omrddet dr skyddade och far inte fillas.

STAAREN TJIELTE
Utemilj6 inom planomradet som promenadslinga eller en plats for kontemplation

forsvinner da den blir otillgdngligt for allménheten.

Gator och utfart

Korbara ytor och omgivande gator fordndras inte av planforslaget. Mojlighet till
angoring av omradet fran sdder och vister, sa som idag, kommer inte vara mojlig
med anledning av foreslaget stingsel. Infarten till omradet sker via Onesslingan.

Gang- och cykelvagar

Befintliga cykelvdgar berors inte av planforslaget. Mojligheten att rora sig genom
och inom omrédet kommer férsvinna med anledning av foreslaget stingsel.

Byggnader

Froso sjukhusomrade &r en sammansatt historisk vardmiljo med byggnader som
uppforts for olika varddndamal. Omréadet praglas av flera olika monumentala
byggnadsverk fran olika tider. Det kontinuerliga och mangbottnade gor Froso
sjukhusomréde till en mycket vérdefull kulturmiljé dar 1970-tals bebyggelsen &r
lika intressant som den tidigaste.

Gamla Froso behandlingshem, som dr den byggnad som é&r beldgen inom
planomrédet, uppfordes pa 1920-talet som vardanstalt for missbrukare. Byggnaden
ritades av arkitekt Carl Westman och &r en av de monumentala byggnader som
vittnar om tiden d4 Ostersunds hospital uppfordes. Arkitekturen ir typiskt
klassicerande med en stram och avskalad putsfasad. Byggnadens exterior ar
vélbevarad och innehar hoga kulturhistoriska vérden som en av fa kvarvarande
byggnader fran den tidigare park och sjukhusmiljon. Som historiskt dokument
beréttar byggnaden dven om ett skede i samhillsutveckling och véard under 1900-
talet.

Fasadritning over befintlig byggnad frdn ritningsarkivet.

Detaljplan for del av Fréso 3:7 11(54)
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Bilder fran planomrddet tagna pd fram- och baksida av befintlig institutionsbyggnad.

Foljande foreslas for den befintliga byggnaden vilket dven inkluderar de
paviljonger som dr sammanbyggda med huvudbyggnaden. Byggnadens exterior far
inte forvanskas. Sarskilt viktigt &r byggnadens karaktirsdrag som takform,
putsfasad, firg- och fonstersittning. Vid renovering ar det viktigt att hiansyn tas till
originalmaterial, originalutférande och originalfargsittning dven pa detaljniva.

Underhallet ska anpassas till byggnadsverkets virde frén historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig och konstnérlig synpunkt. Byggnaden ska underhallas sé att de
sérskilda vardena bevaras. Vid dndring/renovering ar det mojligt att aterga till ett
dldre dokumenterat utférande pa yngre tillskott.

Befintliga murar foreslés ocksé beldggas med skyddsbestammelser.

SEKTION

[l
0
I
I

| =
e

Fasadbild pa mdjlig utformning av foreslagen ny byggnad i nordvistra delen av planomrddet.

Den nya byggnaden ska harmoniera med befintlig byggnad inom planomradet och
smilta in i kulturmiljon vad géller utformning, materialval och kuldrer. Byggritten
for den nya byggnaden ér cirka 870 kvadratmeter byggnadsarea (BYA). Med
hojdbestimmelsen ges mojlighet till en nockhdjd pa cirka 19 meter (+328 m),

Detaljplan for del av Froso 3:7
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beroende pa medelmarkniva, for att mojliggora tre vaningar och ett kéllarplan.
Ilustrationerna r ett exempel pa hur den nya byggnaden skulle kunna utformas.

3d vy pa madjlig utformning av foreslagen ny byggnad i nordvdstra delen av planomrddet.

Aven nirmiljén runt den befintliga byggnaden, som till exempel forgard, grisytor,
vegetation och infart, ingar i kulturmiljon. For att minska péverkan pa kulturmiljon
anpassas placeringen av den ny byggnaden till omradets kulturvirden i sa stor
utstrackning som mdjligt med hénsyn till verksamhetens behov. Placeringen
motiveras med ett respektavstand frén huvudbyggnaden och att den nya byggnaden
inte blir hogre 4n befintlig byggnad. Placeringen tar dven hénsyn till
forgardsmarken och korytan som leder runt den ovalformade ytan.

- N, | | .—*-:_\JwI f// A
- / STl T /
[llustration over planomrddet ddr placering av ny byggnad samt verksamhetsspecifika behov

illustrerats. Plangrdinsen (streckad linje).

Detaljplan for del av Froso 3:7
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Parkering

Inom och i anslutning till omradet finns idag cirka 30 parkeringsplatser fordelade i
mindre enheter. Direkt dster om planomradet, i anslutning till Onevigen, finns en
storre parkeringsyta med cirka 100 parkeringsplatser.

Den storre parkeringen kommer fortsatt nyttjas av verksamheten. Ett antal
parkeringsplatser inom planomrédet kommer férsvinna med anledning av
foreslagen utbyggnad och staketavgransningar inom anstalten. Inom
perimeterskyddet planeras en mindre samling parkeringsplatser i anslutning till
entrédelen av befintlig byggnad samt fyra carportplatser for Kriminalvardens
transportenhet i niarheten av fordonsslussen.

For kriminalvard ar parkeringstalen for vardboende i kommunens parkeringspolicy
ej tillampbara da de géller fria individer och Kriminalvardens behov géller en
anstalt med personal, besokare och frihetsberdvade individer. Kriminalvardens
behov ser ut enligt tabellen nedan dir 75% av de anstéllda pé anstalten berdknas
vara bilburna och 25% tar kollektivtrafik alternativt cyklar. For de intagna berdknas
5-10% fa besdk per dag vilket genererar ett parkeringsbehov pa 4-9
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet frdn Kriminalvarden ser ut enligt nedan.

e 60 parkeringsplatser for personal

e 5-7 besoksparkeringar i anslutning till anstalt

e 4-5 parkeringar innanfor perimetern for hantverkare med flera

e 4 platser i carport for Kriminalvardens transportenhet innanfor perimeter

Kriminalvard (bil) Antal  Fordelning  Behov
Besokare 1 90 10% 9
Anstallda 1 80 75% 60
Summa 69

Parkeringsbehovet kan 16sas genom en kombination av parkering inom och utanfor
perimeterskyddet. Forslaget ger mdjlighet att anordna parkering for rorelsehindrade
vid entrén/slussen in i omradet. Besokare hdnvisas till den storre parkeringsytan i
direkt anslutning till planomradet och parkering for hantverkare samt
transportenheten har majlighet att parkera inom perimeterskyddet.

For vardboenden (gruppbostidder och dldreboenden) och studentbostdder bedoms
bilanvéndandet vara légre &n for vanliga bostdder. Behovet bedoms vara samma 1
hela kommunen, varfor inga zoner tillampas. Géllande riktlinjer for vdrdboende
beskrivs i tabellen nedan.

Vardbostader (grupp- och
aldreboende) plats per 1000 kvm BTA

Cykel
Boende (varavinomhus) 6 (3)
Anstéllda 2

Detaljplan for del av Fréso 3:7
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Besokare 3
Bil

Boende 1
Anstallda och besokare 1,5

For kontor som ligger i zon 4 géller parkeringstal enligt tabellen nedan.

Parkeringstal kontor

Platser per

1000 m2 BTA| Cykelparkering Bilparkering

Zon For anstallda For besokare For anstallda For besdkare| Max antal mark-
parkeringar

Zon1l 22 3 6 1

Zon 2 22 3 7 1 8

Zon 3 22 3 8 1 12

Zon 4 17 2 9 1 -

Tabell for parkeringstal for kontor fran kommunens parkeringspolicy frdn 2016.

Avfallshantering

Det finns mojlighet f6r renhallningsfordon att kora in till anstalten och runt i
slingan for att sedan komma ut ur anstalten utan att backa. Uppstéllningsplats for
sopkdérl ordnas pa ldmplig plats inom perimeterskyddet.

Raddningstjanst

Brandvatten

Kommunal brandpost finns pa andra sidan Onevigen, ungefir 140 meter frén
planomrédet. Enligt riddningstjénsten kan det finnas behov av en brandpost
innanfor perimeterskyddet da avstandet dverstiger raddningstjanstens matt pa
maximalt 75 meter mellan uppstillningsplats och brandpost.

Utrymning och uppstallningsplats

Det finns behov av att stilla upp ett antal fordon innanfor perimeterskyddet och det

finns behov av vindytor, se illustration nedan.
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Hllustration éver planomrddet ddr uppstdillningsplatserna redovisas.

Byggnaderna ska dimensioneras for utrymning utan rdddningstjénstens

stegutrustning och dérfor finns det inte behov av uppstéllningsplatser for stegbil
eller barbara stegar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
D - Vird Motivet dr att mojliggora for véard
och kriminalvérd inom planomrédet
K - Kontor Motivet dr att mojliggora for kontor

inom den befintliga byggnaden. Ny
byggnad innehaller inte K utan
endast D da endast ett allmént
intresse motiverar den paverkan pa
kulturmiljén som den nya byggnaden
medfor.
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Egenskapsbestaimmelser

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motivering

Prickmark - Marken far inte forses
med byggnad.

Motivet for prickmarken ar att skydda
naturvirdesobjekten i form av dldre
trdd som pekats ut i framtagen
Naturvdrdessinventering samt att bidra
till bevarande av vegetation runt
anstalten.

61 - Marken far endast forses med
perimeter, avvisningsstaket, stiingsel
for person- och fordonssluss,
skirmtak, carport samt kamera- och
ljusmaster

Motivet dr att sdkerstilla att
kriminalvardens specifika behov gar
att genomfora och samtidigt skydda
kulturmiljon i omradet genom att
begrénsa till att endast dessa atgirder
tilléts.

h1 - Nockhdjden ska vara 328 meter
over angivet nollplan.

Motivet &r att sdkerstélla anpassning
till kulturmiljovéarden och att ny
byggnad inte blir hdgre dn befintlig
byggnad, tillaten nockhojd blir ungefar
20 meter.

nl - Tradet far endast fillas om det
ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

Motivet &r att sdkerstélla att fyra stora
och gamla tallar inte far fallas pa
grund av hdga naturvérden.

n2 - Gronytor bevaras si lingt som
mojligt

Motivet &r att skydda gronstrukturen
runt befintlig byggnad da den ocksa ar
inkluderad i kulturmiljon.

r1 - Byggnad fér inte rivas.

Motivet &r att skydda en
kulturhistoriskt viktig byggnad fran att
rivas.

r2 - Mur samt évriga dldre
byggnadsvolymer som tillhor
huvudbyggnaden fir inte rivas

Motivet dr att skydda en
kulturhistoriskt viktig milj6 runt
huvudbyggnaden.

ql - Byggnadens exterior far inte
forvanskas. Sirskilt viktigt ar
byggnadens karaktirsdrag som
takform, putsfasad, firg- och
fonstersittning. Vid renovering ir
det viktigt att hinsyn tas till
originalmaterial, originalutférande
och originalfiargsattning dven pa
detaljniva.

Motivet dr att skydda en
kulturhistoriskt viktig byggnad och
tillhérande paviljonger fran att
forvanskas. Skyddet finns dven i
géllande detaljplan och fortsitter att
gélla i aktuell plan.

q2 - Muren fir inte forvanskas och
nya oppningar far inte tas upp eller
breddas. Montering av stiingsel
ovanfor muren ska utforas varsamt
och ska med enkla medel kunna
aterstillas till ursprungsskick

Motivet &r att skydda muren frén att
forvanskas och fordndras dé den &r en
viktig del av kulturmiljon.

f1 - Byggnad ska harmoniera med
befintlig dldre byggnad inom
planomradet och smélta in i
kulturmiljon vad giller utformning,
materialval och kulorer

Motivet dr att skydda befintlig
kulturmiljé och for att motivera en
anpassning av ny byggnad till sin
omgivning.
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Administrativa bestammelser

For hela planomradet

Planbestimmelse Motivering
Andrad lovplikt — Marklov krivs for | Motivet ir att mojliggora skydd av
fillning av trid. viktiga trdd inom planomradet.

Genomforandefragor
Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Rdittigheter i ndromrddet, blamarkerade ytor.
Rittigheten 2380K-2014/2.2 belastar en liten del av 6stra planomréadet.
Fjarrvarmeledningen som dgs av Jamtkraft AB Fjéarrvérme tvérar genom
planomrédet utan rattighet. Fordndringar i det befintliga fjarrvirmenétet som
orsakas av exploateringen bekostas av exploatéren

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som upprittats mellan exploatéren och
Ostersunds kommun. Exploatdren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhorande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer
dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Detaljplan for del av Froso 3:7
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Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA ar huvudman for allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar samt allmédnna dagvattenanldggningar. Hur
dagvattenanldggningar inom planomradet ska driftas och forvaltas utreds inom
ramen for planarbetet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Da planomrédet inte innehaller ndgon kommunal mark kommer inget
exploateringsavtal att skrivas.

Tidplan
Enligt aktuell tidplan forvéntas byggstart ske tidigast fjarde kvartalet 2025.

Kulturvarden

Fros6 behandlingshem uppfordes pa 1920-talet som vardanstalt for missbrukare.
Byggnadens exterior ér valbevarad och innehar hoga kulturhistoriska virden som
en av {4 kvarvarande byggnader fran den tidigare park- och sjukhusmiljon.
Byggnadens virden skyddas av g-bestimmelser for att bibehalla byggnadens
uttryck samt r-bestdimmelse som innebér att byggnaden inte fér rivas.

Rivningsforbud/bevarandekrav

For den befintliga byggnaden inom planomradet finns skyddsbestammelser for
kulturmiljévérden i gillande plan F116. Bestimmelsen q; anger: Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som ¢j far rivas eller forvanskas. Befintliga fasader skall
bevaras och underhéllas med ursprungliga/tidigare anvéinda material, kuldrer och
tekniker. Bestimmelsen fors med i aktuell plan genom r; Byggnaden far inte rivas
samt ¢; med lydelsen: Byggnadens exteridr far inte forvanskas. Sarskilt viktigt ar
byggnadens karaktérsdrag som takform, putsfasad, farg- och fonsterséttning. Vid
renovering ir det viktigt att hdnsyn tas till originalmaterial, originalutférande och
originalfargsattning dven pa detaljniva.
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Bild pd gdllande detaljplan och q1 bestimmelsens lydelse.

Om ett forslag till detaljplan kan medfora en erséttningsgill skada kan kommunen
forelédgga en fastighetséigare att komma in med eventuella erséttningsansprak inom
en viss tid. Da bade rivningsforbudet och bevarandekraven finns reglerat i géllande
detaljplan bedoms regleringen inte fa nagra ytterligare konsekvenser och darfor
bedoms inte fastighetsdgare kunna stélla ansprak pa ersittning.

Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet forekommer arten Blasippa. Vid atgarder som kan paverka arten
krévs att dispens soks hos lénsstyrelsen.

Upplysningar
e Bevarandevirdena i befintlig byggnad ér viktig att hantera vid renovering
eller ombyggnad
e Anpassning av ny byggnad till kulturmiljon &r viktigt

e Vegetation och de grona vérdena i kulturmiljon &r viktiga aspekter att
hantera i bygglov

e Atgirder/anpassning for dagvatten- och skyfallshantering

Detaljplan for del av Fréso 3:7 20 (54)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan F116 lagakraftvunnen 1999-05-06. Gallande
detaljplan medger kontor, hantverk, foreningslokaler, vard, forskning, skola,
utbildning, idrott och bostéder. Byggritterna avgrinsas med prickmark, mark som
inte far bebyggas. Det finns ett u-omrdde som gar genom omradet. For den
befintliga byggnaden inom ansékt omrade finns skyddsbestammelser for
kulturmiljévérden. Bestimmelsen anger: Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som
ej far rivas eller forvanskas. Befintliga fasader skall bevaras och underhdllas med
ursprungliga/tidigare anvinda material, kulérer och tekniker.

Planbesked

Planbesked for aktuell detaljplan har medgetts av miljo- och samhéllsndmnden
2024-09-27, §192. Planbeskedet omfattade att en byggnad som avses anvindas for
vard (kriminalvard) mojliggdrs samt att staket och master &r mojliga att uppfora
inom omréadet. Mindre kompletterande byggnader som till exempel carport,
entrébyggnader till omradet foreslas ocksad mojliggoras.

Ett planbesked har d&ven medgetts av miljo och samhéllsndmnden 2023-12-13 §
211, for ett storre omrade dér aktuellt planomréade ingar. Planbeskedet omfattar
hela fastigheten Froso 3:7 och medgav provning av bostéder, kontor och centrum i
omrédet i ett planprogram.

Planprogram

Detaljplanen bedéms vara majlig att prova parallellt med programarbete for hela
Froso strand. Programomradet bestar i huvudsak av en storre fastighet,
samordningsfragor mellan olika fastighetséigare och intressen kan dirfor antas vara
begrénsade. Programmet avser i huvudsak utreda péverkan pa kulturmiljo, natur-
och rekreationsvarden samt kommunala investeringsbehov. Dessa fragor bedoms
kunna hanteras parallellt med denna detaljplanen med hénsyn till dess begransade
omfattning.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan Ostersund 2040, antagen juni 2022, pekar kommunen ut att det
overgripande tillvixtmalet &r att bli 75 000 invanare. Detta ska ske genom en
hallbar utveckling och 6versiktsplanen anger riktlinjer och huvuddrag for att uppna
detta. For Ostersund stad innebir det att fortita och nyttja befintlig infrastruktur pa
ett effektivt och hallbart sétt. Bostdder och verksamheter ska lokaliseras i nirhet till
kollektivtrafik och géng- och cykelstrak.
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En tétare struktur och hdgre befolkningstithet innebér ett hogre nyttjande av
gronstrukturer och parker. Det ar darfor viktigt att naturomraden ar tillrackligt stora
och underhélls for att klara det 6kade slitaget.

Oversiktsplanens stillningstaganden och riktlinjer ska bidra till en utveckling av
kommunen och staden med en god bebyggd milj6 och en hallbar
bebyggelsestruktur.

For aktuellt omrade finns inga platsspecifika stdllningstaganden.
Kulturmiljoprogrammet som #r en del av Oversiktsplanen anger dock riktlinjer for
den sérskilt viardefulla miljon som pekas ut inom omradet. Foreslagen placering
bedoms forenlig med de dvergripande stdllningstaganden om att skapa en
funktionstit och hallbar bebyggelsestruktur i Ostersund. Platsen mojliggor for
hallbara transporter och med bebyggelse anpassad till kulturmiljon kan en god
bebyggd miljd uppnas. Detaljplanen bedéms vara forenlig med Oversiktsplanen.

Riksintressen

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ8). Vérdet
bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt
mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse. Omradets
virden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvixning av odlingsmarkerna. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
skada riksintresset for friluftslivet da planomradet &r beldget i redan bebyggd mil;j6
och inte beror de virden som &r av intresse.

Erre { L

Frosodeals
:
.

®
=8

Riksintresseomrdde for friluftsliv markerat med gront raster
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Virdet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar med

1800-talsgarden som dominerande gérdstyp pé hojd- och sluttningslégen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
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I:il;sintresseomrdd-e Jfor kulturmiljévdrd markerat med rétt raster

Planomradet ligger i ndrheten av fornborgen Mjéalleborgen fran romersk jarnalder
men paverkar inte ruinen och planomrédet ligger i en éldre institutionsmiljo men
virdena som uttrycks for institutionsmiljon géller ej planomradet da de utpekade
byggnaderna ligger pa annan plats pa Froso. Planen bedéms inte skada riksintresset
for kulturmiljovarden dd omradet inte ligger i det 6ppna jordbrukslandskapet.

Trafikkommunikation

Vagar

Vigar inom centrala Ostersund och Frosén (Stuguvigen, Radhusgatan mellan
Stuguvdgen och Féarjemansleden, Farjemansleden och Vallaleden) ér av riksintresse
for att de utgdr anslutningsvig till Are-Ostersund airport som ér en flygplats av
riksintresse. Planomrédet ligger ca 200 meter frén Vallaleden. Ett genomfGrande av
detaljplanen innebdr att trafikrorelserna till och fran omradet kan 6ka marginellt.
Trafikokningen bedéms dock inte vara av den omfattningen att vigen paverkas.
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Riksintresseomrade for vig, markerad vig i norra delen av bilden.

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sédkerstiller en grundldggande interregional
tillgénglighet i hela landet. Planomradet ligger cirka 6 kilometer fran flygplatsen
och detaljplanen medger en ny byggnad med en hojd pa 20 meter. Sammantaget
bedoms detaljplanens ldge och foreslagen utbyggnad inte att paverka flygplatsens
verksamhet.

Ostersund

"I_\_\_\-_
Brunjio

B 8

TV Riksintressan Kommunikaticner

Fhygplats = Hinderbegransands yla

Riksintresseomrdde for flygplats, flygplatsen dr beldgen i centrum av markeringarna.
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Natura 2000

Natura 2000-omradet Andsjon ér beldget ca 1,2 kilometer nordvist om
planomrédet. Omradet innehéller bdde habitatdirektivet och figeldirektivet.
Planomradet &r beldget lite mer &n en kilometer ifrén det skyddade omradet och
inom redan bebyggt omrade. Det finns dven storre infrastruktur mellan
planomradet och det skyddade omradet vilket sammantaget gor att ett
genomforande av planforslaget inte bedoms péverka Natura-2000 omrédet.

Natura 2000-omrdde i gront, planomrddet markerat med rod cirkel.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som

Detaljplan for del av Fréso 3:7

25 (54)



%,‘eﬂ

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits under tva ar i rad vid
métningar i gatumilj6. Kommunen har upprittat ett dtgdrdsprogram med insatser
for att komma till ratta med problemen, men atgardsprogrammet forvéntas inte leda
till att gransvérdena klaras. Problemen med hdga partikelhalter beror framforallt pé
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrdckning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, s kommer den pagidende dvergangen till elbilar och renare
branslen inte kunna 16sa véra problem med luftkvaliteten.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att trafikrorelserna till och frén omradet
kan 6ka marginellt. Trafikdkningen innebér inte ndgon betydande forsdmring av
MKN.

Vatten

Planen dr beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient for
dagvatten ar vattenforekomsten Odensalabiacken som for vattnet vidare till
Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomsten
av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen,
fluoranten, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet
paverkas bland annat av orenat ytvatten frén trafikanldggningar och tidigare
fororenade markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de grénsvarden och riktvirden som
anges 1 forordningen.

Utifrén genomforda berdkningar och framarbetade forslag till dagvattenétgérder
bedoms att en god dagvattenhantering kan uppnas. Den erforderliga
fordréjningsvolymen beddms kunna inrymmas och fororeningsnivaer gar att
reducera till nuvarande situation eller béttre. Detta under forutséttning att de
foreslagna atgarderna implementeras i omradet. Med bakgrund av detta bedoms att
genomforandet av den aktuella detaljplanen inte forsvérar att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten Storsjon.

Naturreservat

Andsjons Naturreservat fran 1940 finns ca 1,2 km nordvist om planomradet (NVR-
id: 2000894) dr samma som ytorna for Natura-2000 omradet som ndmns ovan.
Naturreservatet syftar till att bevara biologisk mangfald som fagelfauna och
tillgodose behov av omrade for friluftslivet samt vérda och bevara virdefulla
naturmiljoer. Planomradet dr beldget lite mer dn en kilometer ifran det skyddade
omradet och inom redan bebyggt omrade. Det finns dven storre infrastruktur
mellan planomrédet och det skyddade omradet vilket sammantaget gor att ett
genomforande av planforslaget inte bedoms péverka naturreservatet.
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Sommaranget

Mjaile strand

Naturreservatet Andsjon inom gronskrafferad yta.

Natur

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering for hela Froso strand (Vag & Miljo, 2024) har tagits
fram och anvénds som underlag for detaljplanen.

Naturvdrden

Inom hela inventeringsomradet avgriansades 27 naturvirdesbiotoper, vara 6 &r
belédgna inom eller i direkt anslutning till planomradet.

NVI Frésé Strand
Naturvardesbiotoper

Teckenforklaring
[ Inventeringsomrade
Naturvardesklass

I Klass 1-Hogsta naturvarde
Il Klass 2-Hogt naturvdrde
[ Klass 3-Patagligt naturvarde
1 Klass 4-Visst naturvarde

Detaljerad artredovisning

© Sarbar (VU)

® Nara hotad (NT)

® Invasiv frimmande art
® Ovrig vardeart

Karta som visar resultatet av naturvirdesinventeringen.
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Snggl":J‘;ENLTE Tvé av dessa naturvirdesbiotoper, 10 och 12, har beddmts vara av naturvardesklass
3 — patagligt naturvirde medan fem naturvardesbiotoper, 8, 9, 11, 13, 14, Har

bedomts vara av naturvirdesklass 4 — visst naturvéarde.

NVI Froso Strand

Vérdeelement
Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade

Vardeelement

= gammalt trad

e gammalt grovt trad
+ gammalt solitartrad
» grovt haltrad

= grovt trad

o haltrad

* hogstubbe
» laga

* myrstack
° torrtrad

Kartan visar de virdeelement som registrerats i samband med filtinventeringen.

De virde element som pekats ut inom eller i direkt anslutning till planomrédet &r
gamla grova trdd, myrstackar samt torrtrad. Samtliga beldgna norr om befintlig
byggnad.

Utover ovanstaende har dven virdelandsskap pekats ut i utredningen. Ett sddant
vardelandskap for dngsmiljoer tangerar den sddra delen av planomradet och ingér
som en del i ett storre omrade. Angsmiljon pekas ut som naturliga grismarker
omgivna av skog med brynmiljoer. Limpligt omrade for savil vilt som faglar,
fladdermoss och insekter. Viktiga lokaler for manga havdpraglade arter.

MW Frosd Strand
Virdelandskap

Teckenforklaring
= Irventeringsomrhde

Hutursirdesklnis

Wardelsncikap
i Kalkbarrskogar, Vastlig taiga
Storsjon

=2 Angsmiljoer

n s

Karta som visar véirdelandskap inom planomrddet.
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For naturvérdesklass 3 och 4 giller foljande; varje enskilt omréde av en viss
naturtyp och klassning behover inte vara av sérskild betydelse for att upprétthélla
biologisk mangfald pé regional, nationell eller global niva. Dock bedoms det vara
av sérskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir
storre, samt att deras ekologiska kvalitet upprétthalls eller forbattras.

Foljande hénsynsforslag frén utredningen ér aktuella for att minska negativ
paverkan.

e Undvik negativ paverkan pa dngsmiljoerna som ar avgransade som
véardelandskap, hér ingér ett flertal avgrinsade naturvirdesbiotoper med
naturvirdesklass 1—4.

e Undvik negativ paverkan pa dvriga avgriansade naturviardesbiotoper med
naturvirdesklass 3. Dessa naturvirdesbiotoper hyser virden knutna till
vattendrag, sjoar barrskogar samt naturliga grasmarker.

e  Sirskilt naturvardsintressanta trad bor i mojligaste man sparas. I de fall de
tas ned bor de laggas upp som faunadepéer pa lampliga platser.

e Ta fram skotselplaner for &ngsmarker inom omradet. Flera dngsmarker dr
satta under igenvaxning med slyuppslag medans andra sannolikt har en
alltfor hard slatter i och med gréasklippning.

Enligt naturvardesinventeringen finns det inom planomradet nagra fa skyddade
arter som kommer paverkas av planen, dessa dr blasippa och bjorktrast. Det finns
dven ett omrade med pétagligt naturvirde som forsvinner som en konsekvens av
planen. Nedan redovisas de omradena som paverkas av planforslaget:

Bilden visar planforslaget i kombination med naturvirdesklassningen inom planomradet
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Omrade 8 — klass 4 — Visst naturvirde: Lovskog av en typ som dr ovanlig i
landskapet. Lovskogen bestar mestadels av ung till medelalders bjork och silg.

Arter och virdeelement med lagstadgat skydd: bjorktrast

Péaverkan: Delar av 16vskogen behdver avverkas da de paverkas av anstaltens

stangsel.

Bilder fran omrdde 8, tagna i samband med inventering av naturvdrden.

Omrade 9 — klass 4 — Visst naturvirde: Barrblandskog med dvervigande yngre

trad bitvis rika inslag av stdende dod ved.
Arter och véirdeelement med lagstadgat skydd: bjorktrast, blasippa

Péaverkan: Delar av tradbestdndet behover avverkas dé de paverkas av den nya
byggritten och av anstaltens stingsel.

Bilder fran omrade 9, tagna i samband med inventering av naturvdrden.

Omrade 11 — klass 4 — Visst naturviirde: Aldre tallar i mindre parkartad
skogsdunge. I 6vrigt mest bjork, ronn och silg.

Arter och virdeelement med lagstadgat skydd: blasippa

Péaverkan: Delar av tradbestdndet behover avverkas dé de paverkas av anstaltens
stangsel. Dock skyddas nagra av de dldre och storre tallarna genom planen.
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Bilder fran omrdde 11, tagna i samband med inventering av naturvdrden.

Omréde 12 — klass 3 — Patagligt naturviirde: Frisk till fuktig grasmark som
omger mindre dike med lagdrtsflora.

Arter och véirdeelement med lagstadgat skydd: inga

Péaverkan: Troligen kommer diket att forsvinna d& omradet dr tdnkt att ingé i en
promenadgard for anstalten och dédrmed forsvinner virdena inom detta omrade.

Bilder fran omrdde 12, tagna i samband med inventering av naturvdrden.

Omrade 13 — klass 4 — Visst naturvirde: Mager grasmatta med nigra [ovtrad i
form av bjork, hiagg, ronn. Kan eventuellt vara intressant marksvampflora, inga
svampar noterades 2024.

Arter och virdeelement med lagstadgat skydd: inga

Péaverkan: Delar av grasmattan, trdd och andra naturvérdena inom omradet kommer
att forsvinna pga promenadgéard, stingsel och hérdgjorda ytor som ér till for att
gora omradet tillgdngligt for riddningstjansten.

Bilder fran omrdde 13, tagna i samband med inventering av naturvdrden.
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Terrangforhallanden

Omrédet &r relativt flackt men svagt sluttande mot Gster och med ett antal
dikesstrak. Omradets plushojder ligger pé ca +313 meter over havet i véster och
+305 meter Gver havet i Ost (parkeringsytan oster om omradet). Omradet
kannetecknas av oppen, terrainganpassad, delvis hardgjord mark som grénsar till
kuperad naturmark med blandskog.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att visa de vdrden ekosystemen ger oss
maéanniskor och som ér till nytta for hela samhéllet. Funktioner som exempelvis
rening av vatten, forhindrad jorderosion och temperaturreglering ér bara nigra av
de tjanster ekosystem kan bidra med. Tjénsterna kan i sin tur generera béttre hélsa,
estetiska varden och bittre sociala relationer. Ekosystemtjanster delas in i fyra
olika kategorier: Stodjande, reglerande, forsorjande och kulturella.

Stodjande

Stodjande ekosystemtjansten ger oss sadant vi behdver for att overleva. De ar
grundforutséttningarna for att 6vriga ekosystemtjénster ska fungera och darmed
deras formaga att leverera tjanster. Stodjande tjanster dr exempelvis utrymme for
ekosystemen, fotosyntes, jordmansbildning och biogeokemiska kretslopp. Habitat
for djur- och vixtarter gynnas i naturomraden med stor variation av véxter samt
olika typer av biotoper.

Reglerande

De reglerande tjidnsterna omfattar kolbindning, utjimning av effekterna av
extremvéder samt rening av luft, jord och vatten. Vegetation bidrar till jimnare
temperatur, 6kad luftfuktighet, skugga och vindskydd. Under vaxtsdsongen renar
den dven luften eftersom dammpartiklar fastnar i 16vverket. Pollinering reglerar
naturliga processer.

Forsorjande
Exempel pa forsorjande ekosystemtjanster ar: ravaror for produktion av t.ex. mat,
vatten for hygien, brénsle och medicin.

Dessa tjanster ger oss med andra ord det vi behdver for att Gverleva.

Kulturella

Mainniskan dr beroende av naturen for att mé bra. Forskning har visar att stressen
minskar av att vara i naturen. De kulturella ekosystemtjénsterna innefattar:
Rekreation och fysisk hilsa, estetisk uppskattning, mentalt vilbefinnande, kunskap
och inspiration, platsvirde, identitet och social samhorighet.
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Stodjande tjéinster
- Biologisk méngfald

Reglerande tjénster

- Klimatreglering
- Luftrening
- Reglering och rening av vatten

Forsorjande tjinster
- Pollinering
Kulturella tjanster

- Mentalt vélbefinnande
- Fysisk aktivitet
- Kunskap och inspiration

Foljande ar viktiga aspekter som tagits hénsyn till i planarbetet:

- Vilken natur som &r viktig for omradet

- Mojligheten att spara uppvéxta tridd inom planomradet

- Anpassning av béde placering av byggnad, staket och stingsel for att
kunna spara viktiga element i naturen

Miljo

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Arctan,
2024).

Befintliga dagvattenledningar finns i dstra delen av omradet samt kring
huvudbyggnaden. Takavvattningen for den befintliga huvudbyggnaden sker i
dagsliget via stuprér som gar pa markforlagda ledningar. Mojliga
anslutningspunkter dr i det syddstra hornet av planomradet.

I dagvattenutredningen har en 6versiktlig avrinningsanalys utforts for att fa en bild
av nuvarande avrinningsmonster. Fem delavrinningsomraden har identifierats.
Observera att dessa ej dr tekniska avrinningsomraden med hénsyn till befintligt
ledningsnit.

Omradet avvattnas enligt analysen i huvudsak osterut (svag sydostlig riktning inom
planomradet). Omradet har diken som avleder vatten norr om befintlig
huvudbyggnad i anknytning till Oneslingan och séder om befintlig huvudbyggnad i
gronytorna.
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Avrinningsvégarna har sedan fortydligats med bla linjer och pilar. Det kan
osl;r:mnl:r"ns konstateras att merparten av det dagvatten som genereras inom planomradet idag

STAAREN TJIELTE avrinner dsterut mot Onevagen.

Omrddets avrinningsmonster med planomrdadet markerat med réd linje. Avrinningsmonster,
identifierade lagpunkter/ddmningsomrdden och delavrinningsomrdden dr redovisat.

rod linje.
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Hllustration éver foreslagna dagvattendtgirder, identifierade delomraden och befintligt
avrinningsmonster. Ljusroda rektanglar dr foreslagna fordrdjningsdtgdrder.

I ovanstéende bild har forslag till 14gen av fordrojningsatgédrderna (krossmagasin)
schematiskt illustrerats med ljusroda rektanglar. Placeringarna har illustrerats
utifran rinnvagar och den planerade strukturen men slutlig placering maste
bestdmmas utifrdn omradets projektering. Fordrojningarna bedoms inrymmas inom
utredningsomradet dé relativt sma volymer krivs for flodesneutralitet. I bilden
ovan har ocksa vegetationsytor skrafferats for att pavisa mojliga ytor for
oversilning och infiltration.

Utifrén genomforda berdkningar och framarbetade forslag till dagvattenétgérder
bedoms en god dagvattenhantering kunna uppnas. Den erforderliga
fordréjningsvolymen beddms kunna inrymmas och fororeningsnivaer gar att
reducera till nuvarande situation eller battre. Detta under forutsittning att de
foreslagna atgirderna implementeras i omrédet.

Atgarder

De dagvattenatgérder som bedoms ldmpliga for det aktuella omradet ar principiellt
beskrivna nedan och foreslas att tas med och implementeras i genomforandet av
planen. Viktiga aspekter ur ett dagvattenperspektiv ar att uppmuntra andelen
vegetation och gora materialval som skapar trég och ren avrinning, generellt
mojliggor for infiltration samt tillskapa flodesneutralitet. Hojdséttningen ska
planeras ur ett skyfallsperspektiv men ocksé for att na de avsedda
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dagvattenatgirderna. De huvudsakliga dagvattenatgdrderna inom planomradet
beddms vara:

e Planerad hojdséttning for det dimensionerande regnet men ocksa for
skyfall.

e Mojliggora for oversilning och infiltration.

e  Oppen dagvattenhantering ska viljas dir detta ir mojligt.

e Fordrojningsatgirder for flodesneutralitet och rening.

e Drift och skdtselaspekten inarbetas i dagvattendtgirderna.

Skyfall

Analysen som é&r gjord i dagvattenutredningen visar pa att lagpunkter och
ddmningsomraden finns i omradet. Det &r viktigt att beakta att avrinningsanalysen i
Scalgo inte tar hiansyn till markens infiltration eller eventuella dagvattentrummor
och/eller ledningssystem. Analysen bor darfor betraktas som att allt vatten avrinner
ytligt vilket kan liknas vid att marken &r méttad som en f6ljd av kraftig
nederbdrd/skyfall.

Ostersunds kommun har tagit fram en skyfallskartering som inkluderar
utredningsomradet. Utifrén skyfallskarteringen och avrinningsmonstret fran
analysen i Scalgo kan konstateras att den foreslagna byggnaden i den nordvéstra
delen av planomradet hamnar i konflikt med befintliga rinnvédgar. Detta behover tas
hénsyn till i den planerade hojdsattningen.

Allmént kan ségas att det dimensionerande regnet utgar frdn mer normala
regnhédndelser och skyfallet utgar fran en mer extrem situation. Detta eftersom regn
over det dimensionerande regnet kommer att resultera i att dagvattnet uteslutande
avrinner pa markytan. Markprofilen blir mer méttad och anlagda dagvattensystem
kommer att ga fulla. I héndelse av skyfall &r dagvattenatgérden planerad
hojdsattning av mark och byggnader avgorande. Hojdséttningen ska anpassas sa att
dagvattnet i mojligaste mén rinner fran byggnader och andelen instingda omraden
ska minimeras. Vattnet ska obehindrat kunna ta sig via sékra rinnvégar mot
recipienten. Det bor forutsdttas att &ven omkringliggande omraden har samma
principer for detta.
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Fororenad mark

at - .4‘
¥ -
.

omebden L

RisickassPrecserad stabus efter dbgard

Kartbild dver potentiellt fororenade omrdden.

Planomradet beddms inte innehélla ndgra markfororeningar med tanke pé
tidigare/nuvarande verksamhet inom planomradet eller i ndromrédet. Norddst om
planomrédet finns Jamtkraft ABs anldggning for forbranning med en total
installerad tillférd effekt av mer &4n 20 megawatt men mindre dn 50 megawatt.
Anléggningen dr en miljofarlig verksamhet och é&r tillstandspliktig men bedoms
inte paverka planomradet.

Omgivningsbuller

En kriminalvardsanldggning anses som stadigvarande vistelse. Planomrédet &r
utsatt for buller fran Onevégen och for anviindningen vérd finns inga riktlinjer for
buller. Kommunen gér beddmningen att buller fran Onevigen inte dr nigra hinder
for etablering.

Ljusstorningar

Ljus kan innebéra en olédgenhet for nérboende om det ar en storning som enligt
medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka en ménniskas hélsa menligt i
fysisk eller psykisk mening. En storning bor ha en viss varaktighet for att anses
vara en oldgenhet for ménniskors hélsa. Antingen bor storningen paga under en
sammanhéngande tid eller sa ska den vara aterkommande. Enligt miljobalken
bedoms belysningsstorning under nattetid endast som en oldgenhet om det lyser in i
bostad.
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Bilden visar hijderna for bland annat kameramasterna med belysningspunkter.

En kriminalvardsanldaggning genererar ett utslapp av ljus. Anstalten belyses med
strdlkastare pa 8 meters hdjd. Ljuset frén en kriminalvardsanléggning riktas nedéat
och lyser pé dygnets morka timmar. Ljusfordelningen kan kontrolleras utan spilljus
och utan storande ljus for omgivningen. Exakt placering och antal master framgar
ndr anstalten ar detaljprojekterad. Syfte med belysningen ar att sdkerstélla en trygg

och séker arbetsmiljo samt en séker anstalt.

Foto frdan anstalten i Hiarnésand som visar exempel pa hur ljusmaster kan upplevas ndr det dr mérkt
ute.

Nérmsta bostadshusen ligger cirka 30—50 meter fran planomradesgrénsen och cirka
100-150 meter fran centrala delen av planomradet. De ndrmsta bostadshusen ligger
nagra meter hogre dn planomradet. Det finns vegetation i form av buskar och trad
mellan planomrédet och bostadshusen vilket reducerar ljusféroreningar in i
bostéderna.
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Péaverkan pa befintliga bostdder bedoms som lag, viktigt dr dock att jobba med
belysningen inom omréadet for att undvika ljusfororeningar i férhallande till
nirliggande bostider samt att bevara vegetationen i sd hdg grad som mojligt.

Risk for 6versvamning

Enligt dagvattenutredningen utgér skyfallet frdn en mer extrem situation eftersom
dagvattnet uteslutande avrinner p& markytan. Mark blir méttad och anlagda
dagvattensystem kommer att fyllas.

I hindelse av skyfall 4r planerad hojdsattning av mark och byggnader avgdrande.
Hojdséttningen ska anpassas sa att dagvattnet i mdjligaste man rinner frén
byggnader och andelen instdingda omraden ska minimeras. Vattnet ska obehindrat
kunna ta sig via sékra rinnvdgar mot recipienten. Det bor forutsittas att &ven
omkringliggande omraden har samma principer for detta.

Risk for ras och skred

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag for detaljplanen
(Geoteknologi, 2024). Enligt utredningen bestar omrédet av fyllning pé fast morén
och darfor bedoms inga sérskilda restriktioner avseende hojdséattning eller tilldten
belastning med hénsyn till risken for ras och skred finnas.

Utifrén ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r l&mplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersokning for
att narmare faststéilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.

Geotekniska forhallanden

Geologiskt ligger omréadet i en naturlig morénsluttning med en for omréadet typisk
lermorin, ofta siltig och enligt SGU:s jorddjupskarta &r djupet till berg i omradet
mellan 10-20 m.
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Radonforekomst

Radon hogriskomrade

Alurskifiarn ligger relaid djupi | marken men &
Hacki av genomsibpplga markiager

Alurcski¥arn ligger ylligh i marken

AlureskiSarn ligger yligh i marken och & fackt av
gencemslapphga m bkl ager

Kommungrins

N K ommungrans

Kartbild dver hogriskomrdden for radon, rod markering vid planomrddet.

Planomradet ligger inte inom hdgrisk for radon. I PM Geoteknik bedoms marken
som normalradonmark och rekommendationen ir att byggnader bor radonskyddas.

Hydrologiska forhallanden

Enligt den geotekniska undersokningen har grundvattenniviaerna undersokts genom
métning av tva nyinstallerade grundvattenror 1 juni 2024. Uppmatta
grundvattennivéer visar att grundvattnet ligger pa ungefar samma niva, ca +303,5.
Vid den nya byggnaden finns grundvattenytan pé cirka 4,9 meter under markytan
jamfort med 2,3 meter under markytan i roret narmast befintlig parkering. Hur
grundvattennivaerna paverkar den nya byggnaden, som kan innehalla en kéllare, dr
oklart och kommer utredas mer i detalj under planprocessen. Tillstdnd for
vattenverksamhet kan behdvas om man viéljer att bygga kéllare som paverkar
grundvattnet.

Kulturmiljo

Fastigheten ligger inom sérskilt vardefull milj6, enligt Kulturmiljoprogrammet.
Byggnaden ér utpekad som sirskilt viardefulla klass A i kulturmiljéprogrammet och
dven dess omgivande utemiljo med en lummig, parklik karaktér och forgdrdsmark
ar en viktig del i omradets kulturmiljévarden.
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Kulturmiljgprogrammet miljoer 4 &

Kulturmiljoprogrammet
Almant vardefull

Sarskill vardefull Kass A ;

Sarskilt vargefull kiass A byggnadsminne X — —

Sarskill vardefull Hass B e FrOSOdal ’
Sarskill vardefull landsbygd

Sarskolit vardefull andsbygd byggnadsminne

Q

L.
Kartbild dver kulturmiljéprogrammets utpekade sdrskilt virdefulla byggnader inom och i ndromrddet
for planen.

Froso sjukhusomrade &r en sammansatt historisk vardmiljé med byggnader som
uppforts for olika varddndamal. Omradet praglas av flera olika monumentala
byggnadsverk fran olika tider. Det kontinuerliga och mangbottnade gor Froso
sjukhusomréde till en mycket vérdefull kulturmiljoé dar 1970-tals bebyggelsen ér
lika intressant som den tidigaste.

I Kulturmiljoprogrammet anges att Froso sjukhusomrade idag bestar av delar fran
olika tidsperioder: Ostersunds hospital omkring 1910-20-tal. Landstingets bostider
fran 1950-talet och sjukhusbyggnaderna frén 1970-talet.

Miljon kring Froso sjukhusomréde ér en for kommunen unik kulturmiljé med hoga
kulturhistoriska vérden och ingér i kulturmiljoprogrammet.

Froso behandlingshem uppfordes pa 1920-talet som vardanstalt for missbrukare.
Byggnaden ritades av arkitekt Carl Westman och &r en av de monumentala
byggnader som vittnar om tiden d& Ostersunds hospital uppfordes. Arkitekturen ér
typiskt klassicerande med en stram och avskalad putsfasad. Byggnadens exterior ar
vilbevarad och innehar hoga kulturhistoriska virden som en av fa kvarvarande
byggnader fran den tidigare park och sjukhusmiljon. Som historiskt dokument
berdttar byggnaden dven om ett skede i samhillsutveckling och vard under forsta
delen av 1900-talet.

I Kulturmiljoprogrammet anges att till- och ombyggnader av byggnaden exteriort
ska goras med storsta hinsyn till kulturvdrdena och i mojligaste man undvikas.
Atgiirder som ir irreversibla bor i stérsta man undvikas.
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Fornlamningar

Kénd fornldmning finns 300 meter véster om planomradet som innehaller resterna
av fornborgen Mjilleborgen fran romersk jarnéalder. Narmast planomrédet finns en
gérdstomt, bebyggd: Enligt 1693 ars karta 6ver Onet ska det ungefir inom det
markerade omradet i bilden nedan ha legat en gérd. Idag dr omradet bebyggt med
sjukhusbyggnader.

v - =) °

Kartbild dver kinda fornldmningar i ndromradet

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet och sirskild arkeologisk
utredning erfordras dérfor inte enligt 2 kap 11 § kulturminneslagen. Pétraffas
fornldmningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas. For ingrepp
eller borttagande av eventuella patrdffade fornlamningar krévs Lansstyrelsens
tillstand.

Fysisk miljo

Utemiljo

Omgivningen inom och i direkt anslutning till planomradet ar utformad som en
parkmilj6é med en blandning av 6ppna ytor och omraden med mer skogskaraktér.
Inom omréadet finns ett system av oppna diken i marken och omradet narmast
Onevigen ir en aning upphdjt i forhallande till parkeringsyta och skogsomradet i
Ost och nordost.
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Bilder pa skogsdungar och vegetation inom planomrddet.

Byggnader

Bebyggelsen i omradet karaktériseras av institutionsbyggnader uppforda fran tidigt
1900-tal till ca 1970-tal. Inom planomradet finns en dldre sjukhusbyggnad fran
1920-talet (byggnad 10 och 11 i bilden nedan) som har en omslutande form som
foljer terringen.
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Situationsplan over Ostersunds Hospital, dér Statens Virdanstalt inrymdes frdan 1967 och frdn och
med 1974 inrymdes verksamheten i byggnad 10.
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Centrala byggnader

1 Sjukvirdspaviljeng, manlig 16 Ekonomibyggnad

2 Sjukvirdspaviljong, kvinnlig 17 Maskincentral

3 Asylpaviljong, manlig 18 Verkstadsbyggnad

4 Asylpaviljong, kvinnlig 19 Personalvilla

5 Arbetspaviljong, manlig 20 Likarbostad

6 Arbetspaviljong, kvinnlig 21 Fest- och gymnastiksal
7 Kolonivilla, manlig 22 Beredskapspaviljong
8 Kolonivilla, kvinnlig

9 Kolonivilla, manlig
10 och 11 Virdpaviliong, manlig

12 Administration ach kyrka Under 4rens lopp kom flera av
13 Owerlikarbostad byzgnaderna att fa forindrad funk-
14 Kaffestuga tion. Ovanstiende giller den ur-
15 Bageri sprungliga funktionen

Innehdllsforteckning over Ostersunds Hospital kopplat till bilden ovan.

Bilder fran planomrddet tagna pd fram- och baksida av befintlig institutionsbyggnad.

Byggnaden ritades av arkitekt Carl Westman, Medicinalstyrelsen davarande
chefsarkitekt och stod klar 1927. Byggnaden dr monumental och vittnar om tiden
da Ostersunds hospital uppfordes. Byggnaden, tidigare benimnd som paviljong,
anvéndes forst for “oroliga” manliga patienter och har tidigare kallats for
”Stormen”. Sedan byggnadens tillkomst har Statens Vardanstalt haft verksamhet i
byggnaden. Pé senare tid har byggnaden dven fungerade som ett behandlingshem
och anvints som flyktingboende och HVB-hem.

Arkitekturen &r typiskt klassicerande med en stram och avskalad putsfasad.
Byggnadens exterior dr vilbevarad och innehar hoga kulturhistoriska virden som
en av fa kvarvarande byggnader frén den tidigare park och sjukhusmiljon. Som

historiskt dokument berittar byggnaden dven om ett skede i samhéllsutveckling
och vérd under 1900-talet.

Skyddsrum

Sjukhusomradet var ett eget skyddsrumsomrade med god tillgéng till
skyddsrumsplatser. Inom 300 meter frén planomréadet finns 10 skyddsrum med ca
1300 platser.
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Kartan visar skyddsrum i ndromrddet.

Sociala

I ndromrédet finns olika malpunkter som &r tillgdngliga dag- och kvallstid, nagra
av dessa dr restaurang, badplats, rekreativa omraden samt trdningsfaciliteter vilket
oOkar de sociala aspekterna i omradet med mansklig rorelse vid olika tidpunkter som
en positiv effekt vilket bidrar till trygghet och social héllbarhet.

Fornldamning och
naturomrade

Friskis och
Badplats svettis

Kartan visar olika malpunkter i ndromrddet.

Detaljplan for del av Fréso 3:7 45 (54)



e

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten, ledningsnét finns utbyggt.

Varme och kyla

En fjarrvirmeledning gar genom planomradet, markerat med u-omréde i gillande
detaljplan. U-omradet tas bort i aktuellt planforslag da fastighetsdgare har for
avsikt att bygga om ledningsnitet och forldgga det i narliggande gator istéllet for
mitt dver tomten inom planomradet. Dirav finns inget framtida behov av u-
omradet.

Bilden visar dr en kombination av ortofoto overlagt med gdllande detaljplan och u-omrddet pa
gdrdsplanen framfor byggnaden (rédmarkerad).

El och IT-struktur

El- och optokablar finns inom planomradet och till befintlig byggnad.
Ledningsnitet inom planomradet &r ett internt ledningsnit som adr sammankopplat
med Jamtkrafts elnét utanfor planomradet.

Service

Séder om planomradet ligger Arnljotskolan som &r en F-3 skola och i ndrheten av
denna ligger dven Cirkusskolan och Froso hilsocentral och folktandvarden. I vést
ligger en Waldorfskola.
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Hélsocentral
och folktandvéard

Kartan visar service och gatundtet i ndromrddet.

Trafik

Gator och motortrafik

Omradet angdrs idag via Onevigen och Oneslingan med en storre parkering dster
om omradet. En del av Oneslingan stricker sig runt befintlig byggnadskropp inom
planomrédet och ett antal parkeringsfickor finns dven ldngs denna inom
planomradet.

A\

Gatutyp

— Owergripande lank
: — Huvudgata

Lokalgata stor

— Lokalgata liten
Kvarlersvag
Parkeringsomradesvag

~ Infartsvag/Utfartsvag
= Leveransvag
— Smivag

Vardc.

Karta som visar gatundtets hierarki.
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Parkering

Kommunfullmaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvéndas som ett styrmedel for att nd en hallbar samhallsutveckling i
kommunen. Policyn innehdller d&ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Mgjligheten att anvianda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvéndningen.
Parkeringspolicyn &r vigledande vid bygglovsprovning och planldggning.

Gang- och cykel
Géng- och cykelvig finns lings Oneviigen och kopplar planomradet till bla delar av
Froson och Ostersunds centrala delar.

Froso strand Vard

Karta som visar gang och cykel-ndtet intill planomrddet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats 4r beldgen direkt ster om planomradet lings Onevigen for
resande bland annat till och fran Ostersunds centrum med avgangar var tjugonde
minut under dagtid.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planomradet ligger inom en storre fastighet som inte &r ténkt att styckas av och
dérmed foreligger det inga fastighetsréttsliga atgérder eller konsekvenser for
planen.

Rattigheten 2380K-2014/2.2 belastar planomrédet.
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Ekossystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att visa de virden ekosystemen ger oss
ménniskor och som é&r till nytta for hela samhéllet. Funktioner som exempelvis
rening av vatten, forhindrad jorderosion och temperaturreglering &r bara nigra av
de tjanster ekosystem kan bidra med. Tjansterna kan i sin tur generera béttre hélsa,
estetiska varden och bittre sociala relationer. Ekosystemtjanster delas in i fyra
olika kategorier: Stodjande, reglerande, forsorjande och kulturella.

Stodjande

Eftersom planen medfor avverkning av trdd paverkas fotosyntesen negativt men
eftersom bara ett fatal trid tas bort bor paverkan inte bli sérskilt stor. Aven
biologiskt méngfald paverkas av avverkningen.

Reglerande

Tillkomst av hardgjorda ytor forsdamrar infiltration av dagvatten och avverkning av
trad minskar koldioxidupptagning. Grasytor med variationsrik flora utgér goda
miljoer for insekter s& nér dessa miljoer forsvinner paverkas pollinatérer som bin,
humlor och fjérilar negativt.

Forsorjande

Eftersom pollinering &r en forutséttning for livsmedelsproduktion raknas det som
en forsorjande ekosystemtjénst och paverkas negativt nér pollinerande insekters
livsmiljoer forsvinner.

Kulturella

Planen far negativa konsekvenser for flera av de kulturella tjdnsterna. Gronytor
kommer erséttas med hardgjorda ytor. En fangelsemiljé med liten andel gronska
omgérdat av sténgsel utgor generellt sett inte dr ndgon estetisk tilltalande miljo.
Omrédets parkliknande karaktér och estetiskt tilltalande miljé nyttjas antagligen av
boende i ndromradet, exempelvis som promenadslinga eller en plats for
kontemplation. Nar omréadet gors otillgangligt forsvinner denna majlighet.

Landskapsbild

Inget landskapsbildskydd finns for planomradet. Foreslagen ny byggnad och
perimeterskyddet bedoms fa stor paverkan pa landskapsbilden. Under planarbetet
har omradets utformning utretts for att anpassas till landskapsbilden i sa stor
utstrackning som mojligt med héansyn till verksamhetens behov.

Miljé

Miljobedomning
Sammantaget visar genomgéngen av olika intressen och virden att planen

inte paverkar nigra riksintressen da beskrivna vérden inte berors.
Naturreservat eller natura 2000-omradena bedoms inte heller paverkas da
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STAAREN TJIELTE
Enligt naturvardesinventeringen finns det inom planomréadet nagra fa

skyddade arter som kommer péaverkas av planen, dessa &r blasippa och
bjorktrast. Det finns dven ett omrdde med patagligt naturviarde som
forsvinner som en konsekvens av planen. Arbete med utformning som till
exempel placering av den nya byggnaden och staket fortgar for att
minimera paverkan pa omgivningen och forslaget anpassas sa att stora och
aldre trdd och vegetation kan sparas. Den negativa paverkan pa naturvirden
som planen medfor beddms inte innebéra risk for betydande miljopaverkan
med anledning av nivan pa de vérden som paverkas samt planomréadets
begransade omfattning.

Planens paverkan pa kulturmiljovardena ar stor da omgivande vegetation
fordndras, en ny byggnad foreslas bredvid befintlig skyddad byggnad samt
att omradet inhdgnas med stingsel. Perimeterskydd samt ljus- och
kameramaster innebér stor padverkan i omradets 6ppna parklika karaktir och
skymmer siktlinjer mot befintlig byggnad. De &r dock reversibla tillagg i
kulturmiljon som kan avldgsnas i framtiden om anstaltsverksamheten
upphor. For att minska paverkan pa kulturmiljon anpassas utformningen av
omradet och gestaltning och placeringen av ny byggnad till omridets
kulturvérden i sa stor utstrdckning som mojligt.

Planforslaget bedoms innebédra en negativ paverkan men inte risk for
betydande miljopaverkan. Detta da varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud innebar att befintlig byggnad skyddas i detaljplanen,
placering och utformning av ny byggnad anpassas till kulturmiljévérdena
samt att Ovriga tekniska dtgérder &r reversibla tillagg.

Inget landskapsbildskydd finns for planomradet. Foreslagen ny byggnad
och perimeterskyddet bedoms dock fa stor paverkan pa landskapsbilden.
Under planarbetet utreds omradets utformning for att anpassas till
landskapsbilden i sé stor utstrickning som mojligt med hénsyn till
verksamhetens behov.

Nérmaste bostéder ligger ca 60 meter frén planerad ny byggnad. Bade
nérheten till befintliga bostéder och att en del trdd och vegetation behdver
avverkas bidrar till att utblickar fran befintlig bebyggelse bedoms paverkas,
dock marginellt.

Grundvattenmétningar &r gjorde men hur grundvattennivéerna paverkar den

nya byggnaden, som kan innehalla en killare, dr oklart och kommer utredas

mer i detalj under planprocessen.

Planforslaget paverkar befintliga rinnvigar och dessa behdver planeras om och
justeras. Dagvattenutredningen bedomer att god dagvattenhantering kan uppnas
inom planomradet under forutséttning att de foreslagna atgirderna implementeras i
omrédet.
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Inom planomradet finns ekosystemtjanster som kommer att paverkas negativt vid
ett genomforande av detaljplanen dé en del av omradet dr skogsdungar som
kommer att ersittas med en anldggning for kriminalvirden som innehaller olika
typer av staket for att skydda verksamheten. Péaverkan &r dock begransad med
anledning av planomradets begransade omfattning.

Utifran den sammanstéllning som gjorts i checklistan och som sammanfattas ovan
beddmer Ostersunds kommun att planforslaget kommer f4 en stor paverkan pa
omgivningen men forvantas inte medfora betydande miljopaverkan. Detta giller
bade enskilda miljoaspekter och planforslagets sammanlagda paverkan.
Samhéllsbyggnad bedomer att detaljplanen inte heller &r ett sé kallat MKB-projekt
i enlighet med 4 kap 34 § PBL med anledning av detaljplanens begransade
omfattning.

Trygghet

Da planomradet planeras att anviandas for kriminalvard kan tryggheten upplevas
vara begriansad. Runt om planomradet kommer det uppforas stangsel som
motverkar att obehoriga ménniskor kommer in pa omradet eller att intagna
rymmer. Stdngsel kan &dven bidra med 6kad trygghet for de ménniskor som vistas
utanfor omradet.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

For fastigheten géller detaljplan F116 lagakraftvunnen 1999-05-06. Géllande
detaljplan medger kontor, hantverk, foreningslokaler, vard, forskning, skola,
utbildning, idrott och bostidder

Detaljplan

Namn: Detaljplan for Froso Strand (Froso 3:3 m f1), Ostersunds kommun
Plannummer: F116

Aktummer: 2380K-P99/17

Laga kraft: 1999-05-06

Genomforandetid: Ingen kvarstaende genomférandetid

Grundkarta
Upprittad: 2024-11-01

Uppdaterad: -

Lagringsplats: -

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument
Parkeringspolicy

Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund
Diarienummer: 2144-2014

Antagen: 2016-04-28

Lagringsplats: Kommunarkivet
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Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering

Diarienummer: 213-2020
Antagen: 2020-10-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Kulturmiljoprogram
Namn: Kulturmiljoer Froson

Diarienummer:
Antagen:

Lagringsplats: Kommunarkivet

Foreskrifter om avfall
Namn: Foreskrifter om avfall for Ostersunds kommun

Diarienummer: KS 559-2022
Antagen: 2022-12-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Utredningar till planen

Naturvardesinventering
Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.

Namn: Naturvirdesinventering, Froso strand, Ostersunds kommun 2024
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2024-11-18

Lagringsplats: ByggR P2024-34 och kommunens utredningsdatabas
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Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: PM Geoteknik, Del av Froso 3:7
Bestillare: Dids Fastigheter
Leverantor: Geoteknologi

Upprittad: 2024-12-02

Lagringsplats: ByggR P2024-34 och kommunens utredningsdatabas

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.

Namn: Dagvattenutredning for del av Froso 3:7 infor detaljplaneskede
Bestéllare: Dios Fastigheter

Leverantor: Arctan Infrakonsulter

Upprittad: 2024-12-12

Lagringsplats: ByggR P2024-34 och kommunens utredningsdatabas
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