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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar
beskrivning av nulaget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar gora det mojligt att bygga till befintlig bilhall.
En tillbyggnad &r inte mojlig idag eftersom prickmark (mark som inte far
bebyggas) begréansar byggnationen. Genom att 6ka markomradet for
byggrétten med ungefar 7,5 meter mot Fagerbacken blir det mojligt med
tillbyggnaden. Den innebér att de bilar som ér till forséljning och som star
parkerade direkt utanfor hallen byggs in.

Fastighetsagaren vill utveckla sin verksamhet och har, forutom
tillbyggnaden, planer pa att bygga ut verkstaden och hallen for forsaljningen
av begagnade bilar. Dessa planer ligger inom ramen for befintlig/gallande
detaljplan. Fler parkeringsplatser for kunder, personal men daven for bilar till
forséljning ordnas inom fastigheten.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Bebyggelse
e Plantering
e Parkering

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Traktor 5. Den ligger i Odenskog, i
korsningen Fagerbacken — Vallvagen. Fastigheten &r 6572 kvadratmeter och
i privat &go.
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Vallvagen

XL Bygg

Traktorn 5

Hagvagen

Bilbolaget Fagerbacken

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Ostersunds kommun hénvisar till kommunens
handelspolicy vad galler fragor och stallningstaganden for handel.

Handelspolicy

Handelspolicyn beskriver handeln i Odenskog som framst handel med
skrymmande varor. Inriktningen for omradet dar Traktorn 5 ligger, har goda
mojligheter till ytterligare etableringar av handel med tyngre varor.
Handelspolicyn godké&ndes av kommunfullméktige juni 2007. Planforslaget
ar i linje med handelspolicyn.

Tillvéxtorogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvaxtprogram. Programmet pekar ut ndgra
utvecklingsomraden som ska skapa tillvéaxt de narmaste aren, bland annat
ska antalet arbetstillfallen 6ka. Planforslaget innebar att mojligheterna att
utveckla verksamheten forbattras vilket ar positivt ur ett tillvaxtperspektiv.

Detaljplaner

For planomradet géller tva detaljplaner. Detaljplan 315 tacker storre delen
av fastigheten medan detaljplan 155 bara omfattar en mindre del av
fastighetens norra del.

Detaljplan 315 vann laga kraft 1990. Enligt den far planomradet anvandas
for industriandamal, planméssigt rakans bilhandel in i industriandamalet.
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Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetens area, vilket &r 3286
kvadratmeter. Hogsta byggnadshojd ar 8,0 meter. Ett omrade intill
fastigheten sodra och Gstra grans far inte bebyggas. Det omradet
sammanfaller med ett omrade fér allmanna underjordiska ledningar.
Planteringar ska finnas i omradets sodra del.

Detaljplan 155 vann laga kraft 1965. Den har samma anvéndning,
exploatering och byggnadshéjd som detaljplan 315.

Behov av miljébedémning

Samhaéllsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen ar att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Behovsbedémningen bifogas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen berdrs inte av nagot riksintresse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan anses tala. Planforslaget
paverkar inte miljokvalitetsnormerna negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet &r relativt plant och utgors av bebyggd tomtmark. Storre delen
av marken ar hardjord men nagra mindre omraden med grasmatta och trad
finns i den sodra och norra delen av planomradet. De gréna ytorna bor
sparas eftersom de ar viktiga for upplevelsen av omradet men dven for att ta
hand om dagvattnet.

Langs omradets sodra gréans ska trad eller buskar planteras. Detta sakerstalls
med en planbestdimmelse. Géllande detaljplan hade samma bestdmmelse.

Geotekniska forhallanden och radonférekomst

Det finns en geoteknisk undersokning for delar av planomradet (OSD 303).
Undersokningen finns hos samhallsbyggnad/plan och bygg. Ingen
ytterligare geoteknisk undersokning har tagits fram i samband med
planlaggningen men det kan behévas i samband med bygglov for att
beskriva markens beskaffenhet.
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Varje fastighetsagare ska sjalv géra en egen radonmatning, i samband med
grundundersokningen i byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Bebyggelse

Planfdrslaget innebar att det blir mojligt att bygga ut befintlig bilhall. De
demobilar som star langs byggnadens sodra fasad byggs in.
Fastighetsagaren har planer pa att utveckla verksamheten och bygga till
ytterligare. Dessa utbyggnader ryms inom gallande byggrétt.

Planforslaget innebér att géllande detaljplans bestammelser behalls men att
prickmarken (mark som inte far bebyggas) minskar med 7,5 meter i den
sOdra delen av fastigheten. En bestimmelse om att 1,5 meter ska vara fritt
fran bebyggelse langs fastighetsgranserna i vaster och norr laggs till.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradet far anvandas for industriandamal. | industriandamalet menas
all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Vidare inrdknas
kontor och personalutrymmen med mera som behovs for verksamheten.
Handel med bilar rdknas som séllankdpsvaror, tyngre skrymmande varor
vilket inryms i industriandamalet, enligt kommunens handelspolicy.

SRR
PR e

De bilar som star narmast fasaden byggs in i forslaget.

g

Enligt planforslaget ar storsta byggnadsarean 50 % av fastighetens area.
Byggnadsarea &r den yta som byggnader upptar pa marken. Storsta
byggnadshdjd &r 8, 0 meter. Byggnadshojden ar avstandet mellan
medelmarkniva och punkten dar fasaden skar taket. Prickmarken langs
omradets sodra del minskas med 7,5 meter. Langs den Ostra plangransen &r
prickmarken oférandrad. Inom ett omrade pa 1,5 meter langs vastra och
norra fastighetsgransen far inga byggnader byggas. Pa framsidan av
tillbyggnaden, mot Fagerbacken, far mindre entrétak, plank, murar och
liknande byggas. De ska vara underordnade huvudbyggnaden. Byggnader
ska placeras framst i anslutning till entrén. Det &r viktigt att omradet mellan
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tillbyggnaden och planteringarna &ven i fortsattningen upplevs luftigt och
fritt. Det finns ett omrade for allméanna underjordiska ledningar langs
planomradets sodra del. Den marken far inte bebyggas. Planteringar av
buskar eller trad ska finnas i ett omrade intill grannfastigheten Traktorn 6
samt mot gang- och cykelbanan langs Fagerbacken.

Tillgdnglighet

Planomradet &r relativt plant. Tillganglighetskraven i samband med bygglov
ska darfor foljas. Bland annat ska avstandet mellan parkering och entré vara
tillgdnglighetsanpassat.

Gator och Trafik

Gatundt

Planomradet ligger i anslutning till Fagerbacken och Vallvagen.
Fagerbacken en av huvudtillfarterna till Odenskog. Fastigheten Traktorn 5
har inte direkt infart fran Fagerbacken utan matas fran angransande
lokalgatan, Vallvéagen.

Planforslaget innebér inga forandringar i gatunétet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Direkt soder om planomradet finns en separerad gang- och cykelbana. Den
gar vidare till 6vriga staden och ar viktig framkomligheten till fots och med
cykel. Sarskilt viktig ar gang- och cykelbanan i Odenskog eftersom att den
pa ett trafiksékert satt skapar trygga forutsattningar for gaende och cyklister
i ett omrade som praglas av mycket trafik och tunga transporter. Gang- och
cykelbanan paverkas inte av planforslaget.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna trafikerar Fagerbacken som ligger direkt s6der om
planomradet. Bussarna har bra turtdthet och avstandet till narmsta
busshallsplats ar relativt kort.

Parkering, varumottag, utfarter

Befintliga parkeringar for kunder till service och reparation, personal och
ovrig uppstallning maste flyttas i och med utbyggnadsplanerna. Flytt av
befintliga parkeringsplatser samt nya parkeringsplatser ordnas framst i
omradets norra del. De parkeringar som verksamheten kraver ordnas inom
fastigheten.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Insatstiden for
planomradet ar under 10 minuter. Det verensstammer med den
rekommenderade insatstiden for den verksamhet som tillats i planforslaget.
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Férorenad mark
Det finns inga kanda fororeningar i planomradet.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten Traktor 5 &r anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnét.
Dagvattnet fran fasigheten gar till kommunens dagvattenledningar. Visst
dagvatten infiltreras i de gréns ytor som finns pa fastigheten.

Varme och kyla
Fastigheten Traktor 5 &r ansluten till Jamtkrafts fjarrvarmenét.

E/
Planforslaget innebér inga ytterligare behov av elforsorjning.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande vilket innebér att
planforslaget bara skickas ut en gang for synpunkter. Malsattningen &r att
detaljplanen ska vara klar for antagande i mars 2014. Ett genomférande av
detaljplanen sker sedan i takt med att fastighetségaren behov av utbyggnad.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren till Traktorn 5 ansvarar for de atgarder som sker pa den
egna fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar for att soka bygglov i enlighet
med detaljplanen. Eventuella utredningar i samband med bygglov bekostar
fastighetségaren.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund &r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet &r fastigheten Traktorn 5. Planforslaget innebar ingen andring i
fastighetsbilden, utan bara andring av vilken mark som far bebyggas.
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Det finns ett avtalsservitut for en elledning langs en mindre del av
Vallvagen. Med anledning av det finns ett u-omrade ut langs Vallvagen. U-
omradet sammanfaller med det omrade som inte far bebyggas (prickmark)
ldngs med gatan.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren bekostar detaljplanen och alla handlingar och eventuella
utredningar i samband med bygglov.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatdren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.

Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

I de fall ledningar maste flyttas for att ge mojligheten att bygga bekostas det
av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Monica Tjader och Mikael Edstrom samhéllsbyggnad/plan och bygg har
medverkat i frdgor som ror bygglov.

Ostersund den 10 februari 2014

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



