PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av
planférslaget. Det ar en beskrivning av nulaget, forandringar
som féreslas samt konsekvenserna. Planbeskrivningen ska
redovisa planens syften, férutsattningar och eventuella
avsteg fran kommunens Oversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsagaren har ansokt om en planandring for att kunna
uppféra en ny bilhall i tva vaningar. Foér att kunna gora det sa
maste byggnadshdjden i gallande detaljplan utdkas. For att
forbattra korytan framfor den nya entrén och skapa utrymme
for fler parkeringsplatser foreslas delar av Fagerbackens
gronstrak overforas till kvartersmark.

PLANDATA

Planomradet ligger belaget langs med Fagerbacken mellan
Montdérvagen och Odenskogsvagen. Planomradet omfattas
av den fastighet som berors av planandringen samt
angransande parkmark. Planomradets totala areal ar 0,4 ha.
Omnibussen 2 ags av Bilfastigheter Nord AB. Parkmarken
ags av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner och Detaljplaner

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for 2014-2020 for
hallbar tillvaxt. Den ska samordnas med 6vriga planer,
program och strategier. Den tar hansyn till bade ekonomiska,
ekologiska och sociala aspekter. Tillvaxtplanens tre
huvudmal ar Mer ménniskor, Mer jobb och Mer bostéader .
For att na dessa mal har sju olika tillvaxtfaktorer pekats ut
som vi behover arbeta med for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Detaljplanen nar de évergripande tillvaxtmalen genom att
forutsattningar skapas for etablering av en ny bilhall. Mer
foretagsamhet skapar tillvaxt. Samtidigt kan gronstraket
langs Fagerbacken behallas till storre delen. Det ar viktigt for
att kunna erbjuda attraktiva och trygga miljoer som
manniskor trivs i och med bra majligheter att ta sig fram.

| 6versiktsplan Ostersund 2040 (antagen av
kommunfullmaktige den 20 mars 2014) och i sektorplan for
Naturvard och Park (antagen av kommunfullmaktige den 14
mars 2013) pekas Fagerbacken ut som ett viktigt gronstrak.
Fagerbacken pekas aven ut som ett sa kallat vitt strak,
vinterstrak, som viktig lank mellan bostader och befintliga
skidspar.

Gallande detaljplan medger industri som inte vallar
olagenheter for narboende. Fastigheten far bebyggas med
hogst en tredjedel. Hogsta byggnadshdjd ar 8,0 meter.

Behov av miljobedomning

Samhallsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att
se om dess genomférande kan antas medféra nagon
betydande miljdpaverkan. Slutsatsen ar att det inte finns
nagon risk for betydande miljopaverkan. Miljé- och
samhallsnamnden beslutade den 28 april 2014, § 138, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.
Behovsbeddmningen bifogas under samradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Ett nyttjanderattsavtal finns mellan kommunen och
fastighetsdagaren som innebar att fastighetsagaren far
anvanda delar av parkmarken for parkering. Dnr 673/2001.
Nyttjanderattsavtalet bér sagas upp och markomradet
dverforas till Omnibussen 2 eftersom omradet som avses
redan blivit planlagt fér industri i tidigare detaljplan nr 439.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i
miljobalken, MB

Detaljplanen berérs inte av nagot riksintresse. Planandringen
paverkar inga miljdkvalitetsnormer. Planandringen kan
medféra en mindre trafikbkning pa grund av en dkad
kundtillstromning till kvarteret. Men det bedoms inte vara av
den omfattningen att det skulle kunna leda till att nagon
miljokvalitetsnorm overskrids.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo, Rekreation

Delar av gronstraket Fagerbacken kommer att dverféras till
Omnibussen 2 for att kunna forbattra fastighetens koérytor och
skapa fler parkeringsplatser. Planens paverkan pa
gronstraket medfér att det blir annu viktigare att det
kvarstaende gronstraket far utvecklas enligt intentionerna i
gallande detaljplan sa att paverkan minskas och
upplevelsevardet bestar. Genom att omradet angransar till
Fagerbackens grénstrak finns goda majligheter till rekreation
och aterhamtning i nara anslutning till arbetsplatserna.

Bebyggelse

Byggnadshojden utdkas fran 8,0 meter till 10,0 meter for hela
fastigheten for att kunna uppféra en ny bilhall i tva vaningar i
samma lage som nuvarande bilhall. Bilbolagets befintliga
entré till Volvos bilhall behalls i samma lage som idag. En ny
publik entré mot Fagerbacken byggs fér Renault och Ford.
Leverans av bilar till och fran bilhallarna i plan 1 behalls i
samma lage som idag. En ramp byggs pa 6stra sidan om
byggnaden for leverans av bilar till och fran plan 2.

Gator och Trafik

Infart till fastigheten sker fran Montérvagen och Fagerbacken.
Omradets forsorjning av kollektivtrafik sker i direkt anslutning
till planomradet. Narmaste busshallplats finns langs
Fagerbacken med god turtathet.

Parkering

En ny bilhall i tva vaningar kraver att ytterligare 13 st
parkeringsplatser kan anordnas inom kvarteret enligt
kommens riktlinjer for Parkeringstal. Fastighetsagarens behov
av parkeringsplatser tillgodoses genom att delar av
gronstraket overfors till industrimark. Resterande
parkeringsbehov far I6sas genom en omdisponering av

befintliga parkeringsplatser inom fastigheten. For varje
pabdrjat 30-tal bilplatser ska en parkeringsplats finnas for

rorelsehindrade, inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked ska sokas hos Myndigheten for
Samhallsskydd och beredskap vid ombyggnad eller
tillbyggnad dar det finns skyddsrum.

Raddningstjanst

Planomradet klarar rekommenderade insatstider for grupp
1-bebyggelse (insatstid normalt under 10 minuter) vilket avser
bland annat industriomraden. Genom férbattrade korytor inom
fastigheten okar tillgangligheten for brandfordon sa att de kan
komma nara byggnadens entréer for att underlatta
slackangrepp och minimera insatstiden.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Beskrivningen ska aven redovisa vem som vidtar
atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen
har ingen egen rattsverkan.

Tidsplan

Detaljplanen har samradsbehandlats under tiden

19 maj - 2 juni 2014. Pa milj6- och samhallsnamndens
sammantrade den 17 juni beslutades att detaljplanen ska
hallas tillganglig for granskning. Granskning pagar under
tiden 30 juni - 8 augusti 2014. Detaljplanen kan antas tidigast
vid namndens sammantrade den 27 augusti 2014. Bygglovet
kan godkannas vid samma tillfalle. Besluten vinnar laga kraft
ca tre veckor senare om ingen Overklagar.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga
kraft. Andring av detaljplanen far ske under
genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund &r huvudman for
allmanna vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar
samt anordnar vid behov brandposter i samrad med Norra
Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
Eventuellt behov av flytt av ledningar bekostas av
fastighetsagaren. Fastighetsagaren ansvarar for infarten over
parkmarken.

Fastighetsrattsliga fragor och ekonomiska
konsekvenser

Fastighetsagaren till Omnibussen 2 forvarvar kvartersmark
fran kommunen inom kvarteret om totalt 786 kvm, varav 230
kvm tillkommer genom andring fran parkmark till industrimark.
Kvartersmarken overfors fran kommunens fastigheter
Odensala 13:1 och 13:3 till Omnibussen 2 genom
fastighetsreglering. Ersattning for markoverlatelsen ska
erlaggas till kommunen enligt gallande varderingsprinciper for
industrimark inom omradet. Fastighetsagaren bekostar
lantmateriforrattningen.

Investeringskostnaden fér eventuellt behov av nya
brandposter bekostas av exploatoren. Kostnaderna regleras i

avtal mellan exploatéren och Vatten Ostersund. Drift och
underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

PARK Anlagd park

Kvartersmark

J Industriandamal som inte vallar olagenheter for narboende

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........................ Marken far inte bebyggas. Skyltar far uppféras men kraver bygglov.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Utfart Korbar in- och utfart

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e30 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

é Hogsta byggnadshdjd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER
@ 100 Brandposter med kapacitet minst 15 liter/sekund
@ 150/300 Brandposter med kapacitet minst 20 liter/sekund
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Koordinatsystem i plan och hojd: Sweref 99 14 15 resp RH 2000
Skala: 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)

Tillhdr miljé- och samhallsndmndens i

Ostersund beslut den 2014-08-27 §235
intygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhallsnamndens sekreterare

Detaljplanen ar uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 17 juni 2014
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Till handlingen hor:

Plankarta med planbestammelser och planbeskrivning
lllustrationskarta

Granskningsutlatande

Detaljplan for Omnibussen 2

BILBOLAGET

Ostersunds kommun

Upprattad den 17 juni 2014
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Antagande
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Laga kraft
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