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1. Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersokning ar det underlag som analyserar och avgér om planforslaget kan
antas paverka miljon pa sidant sitt att en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas. Enligt Plan- och bygglagen 4 kap
34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla detaljplaner foregas av en undersokning om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

1.1. Samlad bedomning

Det #r Ostersunds kommuns bedémning att ett genomforande av planen inte
kommer att innebéra en betydande miljopéverkan. Ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att
upprittas. Ifall ldnsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
uppriéttas vill kommunen samradda om omfattning och detaljeringsgrad. Se vidare
under Motiverat stdllningstagande.

1.2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fortdtning med bostdder i form av
enbostadshus och radhus i tva vaningsplan inom fastigheten Fjallkon 6.
Fortatningen ska ske 1 planomradets norddstra del som idag ér planlagd som
prickmark samt ldngs Grindstugevégen invid korsningen mot Sollidenvégen.

Detaljplanen syftar dven till att skydda kulturmiljévérden i befintlig bebyggelse
och mgjliggora komplementbyggnader i form av t ex forrdd i anslutning till dessa.

SKALA 11000
) i
TS P

Tidig skiss som visar hur omradet kan komma att utformas.
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DS COMN 1.2.1. Planférfarande som tillimpas
Standardforfarande.

1.3. Planomradet

1.3.1. Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet &r beldget i stadsdelen Karlslund och bestér av del av fastigheten
Fjéllkon 6. Planomradet avgrinsas av enbostadshusen ldngs Jaktstigen &t nordvést,

Eriksbergsvigen i norr, Sollidenvégen at sydost och Grindstugevéigen at sydvast.
Omrédet ar cirka 4 hektar.

X Py A > -
Oversiktskarta. Planomradet &r markerat med réd streckad linje.

1.3.2. Nuvarande markanvandning

Planomradet bestar av fastigheten Fjillkon 6 som &gs av Landstingsbostéder. Inom
omradet finns bostdder i form av radhusléangor och tvavaningshus med ldgenheter
och tillhdrande utemiljo. Det finns dven ett strak med skogsmark lings med den
nordvéstra fastighetsgransen som angrinsar till enbostadshusen lings Jaktstigen.
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Inspringt 1 skogsmarken finns sociala funktioner som lekplats, fotbollsplan och
bénkar. En stig 16per genom omradet i norddstlig/sydvastlig riktning. Hela

planomradet dgs av Landstingsbostéder.

e = -

Befintliga bostader.

1.3.3. Planférhallanden

Omradet omfattas av detaljplan “Forslag till stadsplan for del av stadsdelen
Karslund i Ostersund (Sollidenomrédet)”” som vann laga kraft 1967. I gillande
detaljplan ér en stor del av fastigheten planlagd med sé kallad prickmark, dir
marken inte far bebyggas. Den mark som i dagens plan 4r avsedd for
bostadsbebyggelse far bebyggas med hogst tva vaningar.

1.4. Motiverat stallningstagande

Utifrdn den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte férvintas medfora betydande miljopaverkan.
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OSTERSUNDS Den negativa paverkan som planforslaget medfor handlar framfor allt om paverkan
STAAREN TUIELTE pa naturvirden, rekreationsvarden och ekosystemtjdnster i och med att skogsmark

tas i ansprak for ny bebyggelse. Planforslaget kan ocksa medfora viss negativ
paverkan pad omradets kulturmiljovarden.

Samhéllsbyggnad bedomer att ingen fraga i sig innebér en risk for betydande
miljopéverkan och att inte heller den sammanvigda effekten riskerar att innebéara
betydande miljopaverkan. Bedomningen ir att de frdgor som adnda &r aktuella kan
hanteras inom ramen for det fortsatta planarbetet, pa ett sddant sétt att de vid ett
genomforande av detaljplanen inte sammantaget medfor betydande miljopaverkan.

1.5. Foljande fragor kommer att behandlas vidare i
detaljplanen

Miljofrégor som dndé ar aktuella kommer att hanteras vidare under det fortsatta
planarbetet. I planarbetet ska fragor om dagvatten, skyfallshantering, anpassning
till naturvirden och ekosystemtjanster samt utformning av omradet med hénsyn till
kulturmiljévérden och landskapsbilden och vidare hanteras.

Medverkande tjansteman
Undersokningen har tagits fram av:
Sara Svensson, planarkitekt

Matilda Segersill, kommunekolog
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2. Bedomning om MKB-projekt

Vissa storre och sérskilt komplexa projekt enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §
kallas for MKB-Projekt. For dessa projekt ska undersdkningen omfatta kriterierna i
miljobeddmningsférordningen 10-13 §§.

“ a/Nej MOﬁvering

Omfattar planen ett MKB- Nej Samhallsbyggnad beddémer att detaljplanens
projekt enligt PBL 4 kap 34§? begransade omfattning gor att det inte klassas som
"annat stadsbyggnadsprojekt” enligt PBL 4 kap 34 §.

3. Checklista for undersékning om
betydande miljopaverkan

I kolumnen ’risk” anges om planforslagets paverkan pa den aktuella aspekten
beddms medfora risk for betydande miljopéverkan (BPM).

Paverkan | Risk for Kommentar
Kategori BPM
Riksintresse naturvard 3 Nej Nej
kap. 6 § MB.
Natura 2000 7 kap. 4 § MB | Nej Nej
(SFS 1998:1252)
Naturreservat Nej Nej Rannasens naturreservat ligger ca 180
7 kap. 4 § MB (SFS meter norr om planomradet. Planférslaget
1998:1252) bedoms inte medféra ndgon betydande

paverkan pa naturreservatet.

Som en del av den naturvardesinventering
som tagits fram (Vag och miljo, 2023) har
en analys av ekologiska samband och
spridningskorridorer genomforts. Analysen
visar att planomradet redan i dagslaget ar
kraftigt fragmenterat och att sambanden
fran intilliggande naturomraden (at norr)
bedoms som mycket svaga.

Naturminne Nej Nej

7 kap. 10 § MB (SFS

1998:1252)

Biotopskyddsomrade Nej Nej Det finns idag inga kanda biotopskyddade

7 kap. 11 § MB omraden inom planomradet eller i dess
direkta ndaromrade.

Generellt biotopskydd Nej Nej Det finns idag inga objekt med generellt

7 kap. 11 § MB (forteckning i biotopskydd inom planomradet eller i dess

SFS 1998:1252 bilaga 1) direkta ndromrade.
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Strandskyddsomrade 7 kap. | Nej

13-18 §§ MB
Naturvardsarter Ja
Annan véardefull natur Ja

En naturvardesinventering (Vag och miljo,
2023) pa detaljerad niva har tagits fram.
Planomradet har vissa férekomster av
naturvardsarter. Av dessa ar blasippa
fridlyst och slatterfibbla ar rodlistad som
nara hotad.

Naturvardsarter bedoms paverkas av
planforslaget men inte i den utstrackning
att det medfor risk for betydande
miljopaverkan. Under planarbetet ska
lamplig anpassning till omradets
naturvarden utredas.

En naturvardesinventering (Vag och miljo,
2023) pa detaljerad har tagits fram. Under
inventeringen avgransades ett
naturvardesobjekt med naturvardesklass 4
som omfattar naturtypen skog och trad.
Objektet utgors av en brynmiljoé dar det
finns flera forekomster av slatterfibbla.
Objektet bedoms hysa visst artvarde och
obetydligt biotopvarde. Under faltstudien
identifierades ocksa totalt 14 vardeelement
i form av vardefulla trad. Ett av traden ar
en grov asp och ovriga trad bestod av
tallar.

Analysen av ekologiska samband och
spridningskorridorer visade att
planomradet i dagslaget redan ar kraftigt
fragmenterad av infrastruktur och bebyggd
mark. Norr om skogsomradet finns
villatomter och séder om star det radhus.
Sambanden fran omkringliggande
naturomraden bedéms som mycket svaga
eftersom korridorerna mellan dessa ar
mindre dn 50 meter i bredd.

Under planarbetet ska lamplig anpassning
till omradets naturvédrden utredas.
Identifierade naturvarden bedéms
paverkas av planférslaget men inte i den
utstrackning att det medfor risk for
betydande miljépaverkan
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OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

3.1.
Ovriga grundliggande hushallningsbestimmelser

Kategori Paverkan | Risk for Kommentar
BPM

3 kap. 4 § jordbruk och Nej Nej

skogsbruk av nationell

betydelse

Riksintresse renndringen 3 | Nej Nej

kap 5§

Riksintresse yrkesfiske, 3 Nej Nej

kap 5§

Riksintresse 3 kap 7§, Nej Nej

vardefulla amnen eller

mineraler

Riksintresse 3 kap 8 § Nej Nej

industriell produktion
energidistribution,
energiproduktion (vindkraft,
vattenkraft),
kommunikationer (vag,
jarnvag, flyget)
avfallshantering

Riksintresse totalférsvaret 3 | Nej Nej
kap §9

3.2. Friluftsliv och rekreation

_

lesmtresse friluftsliv 3 kap. | Nej
6§ MB

Riksintresse turism och

rorligt friluftsliv4 kap 2 §

MB
Rekreationsomrade, led, Nej Nej Planomrddet angransar till Bikupans
skolskog etc. forskola i norr, och gréna ytor som ansluter

till friluftsomradet kopplat till skidstadion.

Inom planomradet finns skogsmark inom
den privatagda fastigheten som for
omgivningen kan upplevas som allmant
tillganglig. Skogen anvands idag for viss lek
och promenader for boenden i
naromradet. Narheten till friluftsomradet i
norr medfor att manga manniskor passerar
igenom planomradet via den stig som gar
igenom skogen. Ingen kommunagd natur-
eller parkmark finns dock inom
planomradet.

Planforslaget tar ingen kommunagd
naturmark som i ansprak men fler bostader
inom planomradet kan innebara att fler
manniskor kommer att rora sig i
omgivande rekreationsomraden. Dock inte
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Ovriga friluftsintressen Nej Nej

3.3. Kulturmiljo

Kategori Paverkan | Risk for
BMP

Riksintresse kulturmiljo, 3 kap | Nej Nej

6§ MB

Vardefull kulturmiljo, 2 kap. Ja Nej

6§ PBL

Kommentar

i den omfattningen att det medfor negativa
konsekvenser.

Kommentar

Planomradet ligger delvis inom riksintresse
for kulturmiljovarden Storsjébygden, Z25.
Vardebarare ar det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och
dldre gardar pa hojd- och sluttningsldagen
med vida utblickar, medeltida kyrkor och
kyrkoruiner. Planomradet ligger i
tatbebyggt omrade som saknar varde for
riksintresset. Utveckling av planomradet
beddms inte paverka riksintresset.

Storre delen av fastigheten Fjallkon 6
("Kvarteret Fjallkon”) ar utpekad som
vardefull miljo i kommunens
kulturmiljéprogram.

Omradet &r ett relativt val bevarat exempel
pa 1970-talsarkitektur som uppvisar manga
av artiondets typiska karaktarsdrag.
Omradet ar homogent, val avgransat och
latt att uppfatta.

Utformningen av radhusen och
lagenhetshusen skiljer sig nagot at men har
mycket gemensamt avseende volym, skala
och val av material. Omrédet bar tydliga
spar av 1970-talet och i blandningen av
material och farger och ett kubistiskt
formsprak uppstar en nytolkning av
funktionalismen.

| kulturmiljoprogrammet pekas dessa
aspekter ut som sarskilt viktiga att vara
varsam med:

- Husens enkla volymer

- materialval - tra och tegel

- trappornas utformning

- balkongernas utférande

- fonstersattning

Planforslaget ska anpassas till de
kulturhistoriska vardena som finns genom
val av placering och
utformningsbestammelser. Byggnader som
pekats ut som sarskilt vardefulla ska forses
med skyddsbestammelser.
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Skydd i gallande detaljplan Ja Nej | gallande detaljplan finns inga
och Vardefulla byggnader/ skyddsbestammelser. Byggnader som
skyddsforeskrifter 8 kap. 13§, beddms som sarskilt vardefulla ska forses
8 kap. 17§ PBL med skyddsbestammelser vilket ar en

positiv paverkan.

Byggnadsminne/Kyrkomiljé, 3 ' Nej Nej
kap KML (SFS 2013:558), 4 kap
KML

Fornlamning/Skog o Hist, 2 Nej Nej
kap KML

Sarskilt vardefull enl 2 kap. 6§ ' Ja Nej Se beskrivning under Vdérdefull kulturmiljé
PBL (Sista stycket). Krav pa ovan.

skydd av kulturvarden som

uppnar PBL 8 kap. 13§)

Interidrer Nej Nej

3.4. Landskapsbild

Kategori Paverkan | Risk for Kommentar
BPM
Landskaps-/stadsbild Ja Nej Ett genomférande av planforslaget kommer

att innebara en paverkan pa
landskapsbilden framférallt da nya
bostadshus ersatter skogsmark. Under
arbetet med detaljplanen ska utformningen
av omradet utredas vidare.
Samhallsbyggnad bedomer att det finns
goda mojligheter att utforma omradet sa att
den nya bebyggelsen blir val anpassad till
landskaps-/stadsbilden.

In- och utblickar Ja Nej De nya bostdderna placeras i direkt
anslutning till befintliga bostader langs
Jaktstigen och Sollidenvagen. In- och
utblickar fran intilliggande bostdder och
gator kommer att paverkas och ska utredas
vidare under planarbetet.

Historiska samband Eventuellt | Nej Kvarteret Fjallkon (fastigheten Fjallkon 6) ar
utpekad som vardefull kulturmiljé i
kommunens kulturmiljéprogram. Omradet
ar ett relativt val bevarat exempel pa 1970-
talsarkitektur som uppvisar manga av
artiondets typiska karaktarsdrag. Omradet
ar homogent, val avgransat och latt att
uppfatta.

Utformningen av planomradet och den nya
bebyggelsen ska ta hansyn till de historiska
sambanden, dessa ska fortsattningsvis vara
mojliga att lasa.
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3.5. Manniskors halsa

Kategori Paverkan

Buller Ja
SFS (2015:216) om
trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS
(2004:675) om
omgivningsbuller

Vibrationer Nej

Risk (farligt gods, Nej
miljofarlig verksamhet)
2kap5§&samtdkap 12 §

PBL och 2 kap 6 § MB samt

Lag 2003:778 om skydd

mot olyckor, Seveso-lagen
(1999:381)

Ljus Nej
2 kap. 9§ PBL

Stralning Nej
(radon, kraftledning)

Djurhallning/allergi Nej
PBL, MB

Lukt Nej
2 kap. 9§ PBL

3.6. Mark

Kategori Paverkan

Ras, skred, erosion 2 kap. 5§ Nej
PBL

Risk for
BMP

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Kommentar

Den gata i anslutning till planomradet med
hogsta uppmatta trafikflode ar
Sollidenvagen med 1809 fordon/dag (2022)
och hastighetsbegransningen 40 km/h.
Enligt boverkets vagledning “hur mycket
bullrar vagtrafiken” innebar detta en
uppskattad ljudniva pa ca 56 dBA 10 meter
fran vagmitt. Narmsta foreslagna byggnad
inom planomradet (radhus langs
Grindstugevagen invid korsningen mot
Sollidenvagen) ligger 12 meter fran
vagmitt. Samhallsbyggnad bedomer att
uteplatser som klarar
trafikbullerférordnings krav bedéoms kunna
ordnas inom planomradet.

Samhiéllsbyggnad bedémer ddarmed att det
finns goda mojligheter att uppna en god
ljudmiljo for nya bostader och att en
trafikbullerutredning darfor inte behover
tas fram som underlag till detaljplanen.

Planomradet bedéms inte paverkas av
nagon annan bullerkalla.

| den geotekniska utredningen (WSP 2025)
bedoms omradet klassas som
normalradonmark.

Risk for BPM | Kommentar

En geoteknisk undersokning (WSP, 2025) har
tagits fram som underlag till detaljplanen.
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Kategori

Fororenade omraden

3.7. Luft

_

Fororeningar luft
EU direktiv 2008/50/EG,
2004/107/EG, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer fér

utomhusluft (SFS 2010:477),

2 kap. 10 § PBL, 5 kap MB

3.8. Vatten

Verksamhetsomrade

Dricksvattenforsorjning
3 kap. 8§ MB

Paverkan

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Risk for BPM | Kommentar

Nej

Utredningens slutsatser ar att det inte ar nagon
okad risk for ras, skred eller erosion inom

planomradet.

Inom planomradet foreslas ca 20 nya
bostader.

I ndromradet finns ingen kdnd problematik
med dalig luftkvalitet och inga riskomraden
for forsamrad luftkvalitet som till exempel
slutna gaturum. Samhéllsbyggnad bedémer
att den 6kning av trafik som detaljplanen
medfor ar begransad och att det inte finns
nagon risk for att miljékvalitetsnormerna
for utomhusluft ska éverskridas vid
bostaderna.

Overskridande av miljdkvalitetsnormen
sker pa ett flertal gator i centrala
Ostersund och darfor ar det den
trafikokning som planen medfér pa dessa
gator, till exempel Farjemansleden och
Radhusgatan (delen s6der om
Farjemansleden), som dr mest relevant att
jamfora med. Dessa gator har en daglig
trafikméangd 6ver 10 000 fordon. Den andel
av trafiken fran planomradet som nar
dessa gator bedoms endast medfora en
marginell paverkan pa trafikflédena. Mot
bakgrund av detta bedéms att
genomfdrandet av den aktuella
detaljplanen inte innebar nagon betydande
forsamring av mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for luft.

Se ovanstaende beskrivning for
Féroreningar luft.

Planomrdadet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for renvatten och
spillvatten.
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Skyddsomrade vattentakt Ja Nej Planomradet ligger inom primart
7 kap 21 § MB, foreskrifter vattenskyddsomrade for Minnesgardets
for vattenskyddsomraden. ytvattentdkt. Under forutsattning att

skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet foljs, framforallt
under byggskedet, bedoms paverkan pa
vattenskyddsomradet bli obefintlig.

Grundvatten Nej Nej

Ytvatten Nej Nej Planomradet bedoms kunna utformas pa
ett sa att erforderlig rening av dagvatten
uppnas.

Dagvatten Ja Nej En dagvattenutredning ska tas fram som
underlag for detaljplanen. Inom
planomradet finns goda méjligheter att
utformas omradet sa att erforderlig rening
och fordréjning av
dagvatten uppnas.

Oversvamning Ja Nej Lamplig skyfallshantering ska utredas i

2 kap. 5§ PBL, NFS 2009:1 dagvattenutredningen. Omradet sluttar at
sydvast vilket gor att det finns goda
forutsattningar att utforma omradet sa att
instdngda omraden dar vatten kan samlas
vid skyfall undviks. Inga

Fororeningar Ja Nej Planférslaget ska utformas for att

vatten/dagvatten mojliggora erforderlig rening av dagvatten.

Miljokvalitetsnormer Nej Nej Se beskrivning under ovanstaende rubrik

Miljokvalitetsnormer SFS Ytvatten. Ett genomférande av

2004:660, 2 kap 10§ PBL detaljplanen beddms saledes inte paverka

mojligheten att uppna MKN for Storsjon.

3.9. Miljomal
s ommentar

Frisk luft Planen kan medféra en valdigt liten negativ paverkan pa
miljomalet till féljd av en 6kad trafikméangd. Planférslaget innebar

dock fortatning av bostdder inom tdtorten med goda
forutsattningar for hallbara resor.

Grundvatten av god kvalitet Bedoms inte paverkas inte av planforslaget.

Levande sjoar och vattendrag Bedoms inte paverkas av planforslaget. En dagvattenutredning
ska tas fram som underlag f6r detaljplanen. Inom planomradet

13 (15)



—
OSTERSUNDS Miljémal Kommentar
KOMMUN
STAAREN TUIELTE finns goda mojligheter att utformas omradet sa att erforderlig

rening och fordrojning av dagvatten uppnas.

Myllrande vatmarker Inte relevant for planforslaget.

Hav i balans samt levande kust | Inte relevant for planforslaget.
och skargard

Ingen 6vergbddning Bedoms inte paverkas inte av planforslaget.
Bara naturlig férsurning Bedoms inte paverkas inte av planforslaget.
Levande skogar Planforslaget innebar att skogsmark tas i ansprak for exploatering

vilket innebar en viss negativ paverkan pa miljomalet. Skogsmark
ar dock av begransad omfattning och naturvardesinventeringen
visar att det endast har svaga kopplingar till intilliggande storre
skogsomraden. Ett genomforande av detaljplanen bedéms darfor
inte medfora ndgon betydande paverkan pa miljomalet.

Ett rikt odlingslandskap Inte relevant for planforslaget.

God bebyggd miljo Planforslaget innebar fortatning av bostader inom tatorten vilket
innebdr att befintlig infrastruktur kan nyttjas i stor utstrackning
och att det finns goda mojligheter till hallbara resor. Omradet har
vissa naturvarden och betydelse for gron infrastruktur och
ekosystemtjanster som paverkas negativt av férslaget men
Samhallsbyggnads beddmning ar att planforslaget som helhet
bidrar till en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser. Det finns goda mojligheter att anpassa ny
bebyggelse till landskapsbilden och kulturmiljovarden i

naromradet.
Giftfri miljo Bedoms inte paverkas inte av planforslaget.
Skyddande ozonskikt Inte relevant for planforslaget.
Begransad klimatpaverkan Planférslaget innebér klimatpaverkan genom byggande samt

genom att ge upphov till en 6kning av biltrafiken i ndromradet.
Planomradet ar en del av befintlig stadsstruktur. Planlaggning av
omradet bedoms kunna goras pa ett relativt hallbart satt genom
att bygga tatt och med goda cykel- och
kollektivtrafikforbindelser. Planomradet har néra till ett stort
utbud av service och flertalet stora malpunkter.

Ett rikt vaxt och djurliv Planen kommer innebéara en negativ paverkan pa vaxt- och djurliv
da skogsmark tas i ansprak for ny bebyggelse. Se beskrivning
under rubrikerna Naturvdrdsarter och Annan vdrdefull natur.
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3.10. Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster

Inom omradet finns ekosystemtjanster som kommer att paverkas
negativt vid ett genomférande av detaljplanen da stora delar av
skogsmarken ersatts med nya bostader och en ny gata.
Samhallsbyggnad bedémer att nedanstaende ekosystemtjanster
ar mest relevanta att studera i samband med detaljplanen:

Stodjande tjanster:
- Biologisk mangfald

Reglerande tjanster:
- Klimatreglering
- Luftrening
- Bullerddmpning
- Reglering och rening av vatten

Kulturella tjanster:
- Mentalt valbefinnande
- Fysisk aktivitet
- Kunskap och inspiration
- Gront kulturarv

Under planarbetet ska utformning av omradet utredas vidare for
att ta hansyn till och integrera ekosystemtjanster. Nagra exempel
pa vad som ska utredas vidare:

- Vilka delar av planomradet som ska exploateras.
Avvagning med att tillskapa nya bostader i ett attraktivt
lage och de ekosystemtjanster som naturmarken bidrar
med.

- Mojligheten att spara uppvaxta trad inom omradet.

- Lamplig dagvattenhantering dar 6ppna l6sningar
framjas.

- Utformning av omradet for anpassning till ndromradets
karaktar och kulturmiljévarden dar de grona miljéerna i
ar ett viktigt element.
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